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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundliggande &r att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dag och fér kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen for ONSJO 3:34 handliggs med enkelt forfarande enligt PBL 5 kap 7 §. Efter samradet
gors eventuella justeringar vilka redovisas i den reviderade granskningshandlingen pa hemsidan.
Vid storre justeringar gors ett utskick av granskningshandlingen. Efter granskningen sammanstalls

inkomna yttranden med kommentarer i ett granskningsutlatande.

Forfragan fran
exploator

Samrad > > Granskning > m

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stéllning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Allmidnhet och berérda
ges mojlighet att
inkomma med skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Justeringar som

Det reviderade
planférslaget redovisas
pa hemsidan. Vid
storre justeringar
gors ett utskick av
granskningshandlingen.
Har ges allménhet och
berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagningstiden ar
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

gors redovisas i forslaget.
granskningshandlingen.

kommunen.

Granskningsutlatande
upprattas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

« Denna planbeskrivning, 2015-03-31

o Plankarta med bestimmelser, 2015-03-31

» Behovsbedomning av miljobedémning, 2015-01-20
« Granskningsutlatande, 2015-03-31

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, (2015-01-28)
o Grundkarta, (2014-12-23)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning med
genomforandebeskrivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Huvudsyftet med detaljplanen ér att medge bostadsandamal for fastigheten Onsjo6 3:34. Tidigare plan
anger allmant andamal, men fastigheten har sedan flera ar tillbaka anvinds som bostad.

Huvuddrag

Detaljplanen medger bostadsdndamal for befintlig fastighet, samt avstyckning av bostadsfastigheter
som dr minst 750 kvm stora, dvs till max 4 fastigheter. Byggritten regleras till 25 % av fastighetsarean,
max 300 kvm. Bestimmelserna baseras pa omgivande detaljplaner och befintlig exploateringsgrad i
omgivningen.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Sambhallsbyggnadskontoret fick 2014-03-11 KSU § 67 i uppdrag att uppritta detaljplan for fastigheten
Onsjo 3:34 fOr att prova bostadsandamal.
PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Planomradet dr 3367 kvm och belédget ca 1,5 km 6ster om Frosakull, vid Marbergsvigen.

Markagoforhallanden
Fastigheten Onsjo 3:34 dr i privat dgo.

MILJOBEDOMNING
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Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhélle ddr de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar god bebyggd miljo.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedémning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfoér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I ny 6versiktsplan for Halmstads kommun, Framtidsplan 2030, antagen juni 2014 f6rordas fortatning
i lagen med befintlig kollektivtrafikforsorjning. Detta kan anses utgora en fortitning och ar darfor
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Géllande detaljplaner

Inom omrédet giller detaljplan SON24 fran 1950. Planen har ingen genomforandetid kvar. Den
gillande planen anger allmint dndamal. Enligt gillande plan far byggnadshojden uppga till 9,0 m
inom detta omréde.

Intilliggande bebyggelse begransas enligt géllande detaljplan till bostadsbebyggelse i en vaning, dér
vind far inredas. Byggnadshdjden ar reglerad till 4,5 meter. Endast en bostadsbyggnad far uppforas
pa varje tomtplats. En tomtplats far inte ha mindre areal dn 1000 kvm. Pa tomtplatser 6ver 2000
kvm far byggnadsnamnden prova om ytterligare en bostadsbyggnad far uppforas. Varje tomtplats far
bebyggas med max en sjéttedel av tomtplatsens areal.

Kommunala handlingsprogram
Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun.

Foreslaget planomrade &r i enlighet med och/eller strider inte emot ndgot av kommunens
handlingsprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sarskilda intressen enligt MB.

FORUTSATTNINGAR
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken i planomradet anvinds som en privat tomt i anslutning till privat bostadshus.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade
som bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens &versiktsplan.

Planomradet &r planlagt for allmant &ndamal, men anvinds som en privat bostadstomt. Ingen
allmén plats finns inom planomradet.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Planomradet ligger inom Nyrebackens delavrinningsomrade. Nyrebdcken har idag mattlig
status pa grund av framst niringsbelastning. Forslaget med ytterligare bostidder i omradet
bedomsinte forsimra vattenkvaliteten i Nyrebacken. Den ndrliggande grundvattenforekomsten
har i dag god status och bedéms inte paverkas.

Geotekniska férhallanden
For omradet foreligger "Berggrund och jordarter med normalldg radioaktivitet” enligt
digitaliserad 6versiktlig kartering av markradon av SGU, 1989.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Négra kdnda fornlimningar finns inte i omradet.
Planomradet ligger utanfor kulturmiljévardsprogrammet f6r Onsjo och berdrs déarfor inte.

Parker och torg
Planomradet grinsar till plats som dr planlaggd for allmén plats; park, plantering.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av ett bostadshus. Befntlig huvudbyggnad ar en
gammal skolbyggnad uppford som ett sutteranghus, med inredd vind.

Befintligt hus har en byggnadshdjd pa 4,5 meter enligt tidigare bygglovritingar.

Exploateringsgraden pa bostadsfastigheterna sdder om planomrédet foljer inte géllande
detaljplan(en sjittedel av fastighetsarean), utan samtliga fastigheter har en hogre
exploateringsgrad. Dartill 4r fastigheterna fran ca 720 m?* upp till ca 930 m?, vilket 4&r mindre
an de 1000 m* som géllande plan medger.

Samhallsservice
I nérheten finns ingen direkt service i form av butiker men goda madjligheter till rekreation
t.ex. genom nirheten till goltbanor och Moéllegards naturreservat.

GATOR OCH TRAFIK
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Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvégar stracker sig utefter Kungsvigen och Kustvégen, ca 1 km at olika hall. For att na
dessa behdver man cykla pa mindre trafikerade bilvagar.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 330 och hallplatsen "Fammarps tradgard” ligger direkt intill
planomradet. Turtdtheten dr ca var 40:e minut in mot Halmstad stad p& morgonen/fm, och fran
Halmstad mot Getinge pa eftermiddagar/kvallar under vardagar.

Biltrafik och gator
Marbergsviagen utgdrs av allmdn plats med enskilt huvudmannaskap och skots av Ekedalens
villaférening.

Vig 605 forbi planomradet ar en statlig vdag. Fran planomradet finns i dagslaget en grind som medger
utfart till vag 605. Enligt kontakt med Trafikverket ar det inte lampligt med fler utfarter mot vag 605,
daremot kan den befintliga flyttas inom planomradet.

Cykel- och bilparkering
Cykel- och bilparkering sker pa privat mark i omradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Det finns idag miljokvalitetsnormer fér buller, luft och vattenkvalitet. Ingen av dessa bedéms
overskridas i planomrade innan eller efter genomforande av detaljplanen.

Planomradet ligger inom Nyrebéckens delavrinningsomrade. Nyrebédcken har idag mattlig status pa
grund av frimst naringsbelastning. Forslaget med ytterligare bostdder i omradet bedoms inte férsamra
vattenkvaliteten i Nyrebdcken. Den nidrliggande grundvattenforekomsten har i dag god status och
bedoms inte paverkas.

Folkhalsa

Det finns foda méjligheter till rekreation finns intill omradet.

Relativt god kollektivtrafik finns fér de som arbets- eller skolpendlar in till Halmstad stad under dagen,
dvs kontorstider. Kollektivtrafiken lampar sig mindre vil for exempel skiftarbetande, eller f6r de som
pendlar mot Getinge pa morgon/férmiddagen.

Goda mojligheter att cykla in till Halmstad finns for vuxna. Ddaremot dr det mindre lampligt f6r barn
da forsta delen inte har cykelvég separerad fran biltrafik.

Nérmaste samlade service finns i Frosakull centrum, ca 2 km gang/cykelvég frdn planomrédet, vilket
gor det svart for dldre och funktionshindrade att ta sig dit. Buss 330 gér inte forbi Frosakull Centrum,
utan till Halmstads stadskérna.

Storande verksamheter och farligt gods
Det finns inga stérande verksamheter intill omradet och heller ingen led, eller malpunkter utmed
vagen for farligt gods.
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Risk
Inga kénda risker finns i eller i anslutning till planormadet.

Buller
Buller bedomns inte utgoéra ndgon stdrning da intilliggande végar inte har en sadan grad av trafikering
och inga storande verksambheter finns i nérheten.

TEKNISK FORSORJINING
Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Marbergsvigen samt 6ver parkmarken
Oster om planomrédet, och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten
Dagvattenanldaggning saknas. Idag tas dagvatten om hand genom lokalt omhéndertagande/infiltration.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa kallsortering. For vanliga hushall
hdmtas hushallsavfallet varannan vecka. Befintlig tervinningsstation finns i Frésakulls centrum som
tillgodoser killsorteringens fraktioner.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Andelen allmin plats paverkas inte.
Marken anvands fortséttningsvis som privat bostadstomt(er).

Vattenomraden och strandskydd
Berors ej.

Geotekniska férhallanden
Inga sédrskilda hansyn kravs.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Inga sédrskilda hansyn kravs.

Parker och torg
Allmin plats, park, intill planomradet paverkas inte av detaljplanen.
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BEBYGGELSE

Anvandning
Anvindningen bostadsindamal medges. Planomradet far dven delas in i mindre bostadsfastigheter,
minst 750 kvm per fastighet, vilket innebar delning i upp till 4 fastigheter.

Gestaltning
Gestaltningsbestimmelserna dr baserade pé befintlitg bebyggelse samt vad omgivande detaljplaner
medger for byggritt och byggnadshdjder/nockhdjder.

Byggritten foreslds begransas till max 25% av fastighetsarean, dock som mest 300 m* per fastighet.

Byggnadshojden regleras till 4,5 m i likhet med detaljplan for omgivande bebyggelse. Detta rymmer
aven det befintliga huset inom planomradet.

Samhallsservice
Sambhallsservice paverkas inte.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik och -végar paverkas inte.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en marginellt 6kad méingd biltrafik om markégaren viljer att stycka av
fastigheten fran en till max 4 bostadsfastigheter. Fran nytillkomna bostdder berédknas tillskottet bli
cirka 3 fordonsrorelser per fastiget och dygn. En fastighet bedoms trafikeras mot vdg 605 och 6vriga
2-3 fastigheter mot Marbergsvagen.

Grinsen mot vdg 605 forses med utfartforbud dir max en utfart fir anordnas som &r hogst 5 meter
bred.

Cykel- och bilparkering
Ytor for parkering avsitts pa privat mark.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr det fraimst kvivedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hélsa och miljé. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar bedéms
inte 6verskridas i och med planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten paverkas inte. se redogorelse sida 7.

Folkhalsa
Se redogorelse sida 7.
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Storande verksamheter och farligt gods
Péverkas ej.

Risk
Inga kénda risker foreligger.

Buller
Buller bedoms inte utgoéra en storning i detta ldge.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Energiforsorjningen paverkas inte.

Dricks- och spillvatten

Den befintliga och eventuell tillkommande bebyggelse kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.
Pa grund av markens lutning och ledingarnas ldge behover anlsutningarna ses dver i samband med
avstyckning, for att inte orsaka problem i senare skede.

Nedan finns tva skisser pa mojliga anslutningar beroende pa om fastigheten delas i 3 eller 4 fastigheter,
dar LBVA forordar att fastigheten inte delas i mer dn 3 fastigheter. Allménna ledningarna gér fram
till kvartersmark, medan ledningar genom planomradet (de streckade ledningarna) blir enskilda.
Skisserna dr endast forslag pa hur fastighetsindelning och VA-anslutning kan ske enligt foreslagen
detaljplan, och inget bindande.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att fordndringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6ka belastning pa VA-nitet och att dagvatten ska omhéandertas lokalt pa samma vis
som sker idag.
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Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgadngspunkt fran kommunens ambition att frimja en hallbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begridnsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljéer, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal péaverkas:

God bebyggd miljo - Ett rikt odlingslandskap
Bebyggelsen innebir en fortatning och tar dirmed inte jordbruksmark i ansprak.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehéller riktlinjer f6r hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jaimstillas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, dldres
och funktionshindrades behov ska sérskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhéllen struktur.

Aktuell detaljplan har mycket god tillganglighet till grén- och rekreationsomraden och en utbyggnad
enligt forslaget paverkar inte parkomradet intill planomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
jan 2015 Samrad
feb 2015 Granskning
maj -15 Antagande (KS)
juni -15 Laga kraft
Genomforande

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsagaren ej ldngre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphédva planen.
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Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmiant VA-nit LBVA

El HEM

Stadsnat Halmstad stadsnat

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén plats inom planomradet.
Halmstads kommun ar inte huvudman for allmén plats intill planomradet. For skotsel av vigar och
allmén plats intill ansvarar Ekedalens villaférening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen innebir inte att nagra fastighetsbildningsatgirder behover ske men mojliggor avstyckning av
tre nya fastigheter for bostadsandamal.

Eventuell avstyckning initieras och bekostas av markéagare.

Servitut

Servitut for enskilda underjordiska ledningar kan behdva upprittas beroende pa hur fastighetsbildning
och dérpa foljande VA-anslutning sker. Se forslag pa fastighetsindelning och VA-anslutning pa sida 10.
Detta initieras och bekostas av berérd markagare.

Gemensamhetsanlaggning

Planomradet berdrs inte av nagon gemensamhetsanldggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Markédgaren initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningarna som kan genomféras med st6d
av detaljplanen.

Markdgaren bekostar erfoderlig utbyggnad av VA-ndtet inom planomradet. Anldggningsavgift
avseende VA-anslutningar regleras i VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploateringar).
Plankostnaden regleras i avtal med markéagaren.

Detaljerade undersokningar som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
ber6rd markagare.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal
Inget exploateringsavtal har eller kommer att upprittas.
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Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna
Planens genomférande kriver inga atgirder pa allmén plats.

Ersattningsskyldighet
Inga skyddsbestimmelser finns i planen och ddrmed kan kommunen inte bli erséttningsskyldig.

Medverkande tjansteman

« Otto Martler, mark- och exploateringsingenjor Samhallsbyggnadskontoret
o Per-Ola Larsson, rornitsforvaltare Laholmsbuktens VA

o Madeleine Svelander, kommunekolog Samhéllsbyggnadskontoret

KALLOR

o www.viss.lansstyrelsen.se (ldst 2014-12-01)
o www.artportalen.se (last 2014-12-01)

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for

ONSJO 3:34

FAMMARP, HALMSTADS KOMMUN

Enkelt forfarande, KS 2014/0395
Samhallsbyggnadskontoret 2015-01-20

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) ska kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

En forutsittning for att en detaljplan ska kunna handldggas med enkelt forfarande &r att
behovsbedomningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedomning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att medge bostadsdndamal for fastighen Onsjé 3:34. Tidigare plan anger
allmént andamal, men fastigheten har sedan flera ar tillbaka anvénds som privat bostad.

Planomradet dr 3367 kvm och belédget ca 1,5 km 6ster om Frosakull, vid Marbergsvigen.

Detaljplanens bestimmelser utgar fran befintlig bebyggelse inom planomradet och
planbestimmelserna for omgivande bostadsbebyggelse.

Detaljplanen innebdr att ytterligare 2-3 bostadstomter kan styckas av, om markagaren sa viljer.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet omfattas av detaljplan SON24, dir omrédet angetts for allmdn dndamal. Fastigheten
har tidigare salts till privatperson och planomradet anvands sedan dess som en bostadsfastighet.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I forslag till ny 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-17 ar
omradet utpekat som befintlig bebyggelse.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvéantas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet 4r kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebér att miljopaverkan ér liten (omradet dr inte kdnsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-

konventioner, Natura kade inom planomradet.

2000, Unesco, Vards-

arv m.m.

Miljobalken 3 kap: X X §1: lamplighet, god hushéllning, - da omradet

Grundldggande innebar fortatning och reglering av befintlig

bestimmelser for anvinding.

hushéllning med

mark och vatten.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Omradet beror inga natur, kultur eller frilufts-

och 4 kap § 1 och 2: vérden enligt 3 eller 4 kap MB.

Natur-, kulturvirden

och friluftsliv

Miljobalken 4 kap 6§: Ej relevant.

Vattenkraft

(galler endast Fyl-

lean)

Miljobalken 7 kap: Planomradet omfattas inte av nagot av fol-

Naturreservat, bio- jande skydd:

topskydd, strand-

skydd etc. X X Strandskydd - nej

X X Vattenskyddsomrade - nej
X X Naturreservat - nej
X x | Biotopskydd - nej

Byggnads- och X X Det finns inga kidnda byggnads- och fornmin-

fornminnen nen inom planomrédet.

Kulturhistorisk milj6 X x | Det finns inga betydande kulturhistoriska
vdirden inom planomradet. Planomradet ligger
utanfor omrdde som omfattas av Kulturmiljo-
vardsprogram och berdr dérfor inte detta.

Naturomrade i OP X x | Det finns inga utpekade naturvirden inom

2000, naturvarden, omradet, eller rodlistade/hotade arter.

rodlistade arter

Péaverkan pa ménni- X X | Bullerstorningar bedoms inte utgéra ett pro-

skors hilsa och blem da vigarna intill planomradet inte har

sakerhet. mycket trafik.

Risk f6r buller, luft-

fororeningar m.m.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
x x | Luftkvalitet
X x | Trafik
X x | Radon
Omradet ar normallagt riskomrade f6r radon
enligt SGUs oversiktsliga kartering frén 1989,
vilket innebér att inga atgérder kravs.
Risk for olyckor X X | Skred, ras eller 6versvimningsrisk foreligger
inte i omgivningen runt planomradet.
Skred, ras, over-
svammning
Fororenad mark X X | Planomradet bedoms inte vara fororenat da
ingen verksamhet som kan orsakat forore-
ningar tidigare har funnits pa platsen.
Landskapsbild X x | Landskapsbilden bedoms inte paverkas da
omradet redan 4r bebyggt.

EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att évertrada miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten dé& det géller planlaggning av befintlig bostad.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planférslaget bedoms inte medféra till 6kade bullernivaer. Planen kan pé sin h6jd medge
tillskapande av ytterligare 2-3 bostadsfastigheter, men det bedoms inte utgora en saidan dkning
som kan leda till att MKN for buller 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planomradet ligger inom Nyrebackens delavrinningsomrade. Nyrebédcken har idag mattlig sta-
tus pa grund av frimst néringsbelastning. Forslaget med ytterligare bostader i omrédet bedéms
inte forsamra vattenkvaliteten i Nyrebdcken. Den nirliggande grundvattenférekomsten har i
dag god status och bedoms inte paverkas.

Nationella miljomal
- God bebyggd miljo

- Grundvatten av god
kvalitet

Planforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:
Planen innebir en liten fortéitning.

Planforslaget paverkar inte grundvattnet negativt.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépéverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning
Effekternas omfattning Effekter som kan ge upphov till betydande miljopéverkan saknas.

Effekternas sannolikhet

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Madeleine Svelander, kommunekolog

KALLOR
o www.viss.lansstyrelsen.se (last 2014-12-01)
o www.artportalen.se (ldst 2014-12-01)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD/GRANSKNING
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-02-03 §34 genomforts
under tiden 9-23 februari 2015, och ddrpa granskning 2-16 mars 2015. Myndigheter, férvaltningar
och berorda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt pa Radhusetsamt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 8 berdrda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Trafikverket

« Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
« Laholmsbuktens VA

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o utfart mot vag 605

o ledningsritt for dricks- och spillvatten

« pagdende ledningsforrattning intill planomradet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Ingen privat sakédgare har yttrat sig i plandrendet.

Av remissinstanserna hade endast Laholmsbuktens VA synpunkter som inte kan tillgodoses inom
ramen for planarbetet. Detta giller synpunkter om att Samhallsbyggnadskontoret forutsitts tillse
s att Onsjo 3:2 upplater ledningsratt for allmadnna dricks- och spillvattenledningar. Det ar inget
samhdllsbyggnadskontoret kan paverka eftersom Halmstads kommun inte dr markégare till varken
planomradet eller fastigheten Onsjo 3:2. Det dr darfor upp till den privata markagaren att ordna med
den overenskommelsen.

Inga dndringar har gjorts till f6ljd av inkomna yttranden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundema i 11 kap 10§ plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.
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Lénsstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

« miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

+ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,
o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till

« risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Léansstyrelsen dr enig i kommunens beddmning att planens genomférande inte forvintas innebdra
betydande miljopaverkan.

TRAFIKVERKET

Arendet berér vig 605 for vilken Trafikverket dr vighéllare. Skyltad hastighet pa aktuell vagstracka ar
50 km/tim.

Vig 605 har pa aktuell stricka en sikerhetszon pa 3 meter vilken bestims av savil hastighet som
utformning av védgen. Sékerhetszonen dr det omrade utanfér kdrbanan som ska vara fritt fran fysiska
hinder i form av fasta oeftergivliga féremal. Sdkerhetszonen intill en vig maste alltid beaktas och
utformas sa att den bidrar till tydlighet, sikerhet och trygghet for alla trafikanter (TRV 2013:121).

Planen medger endast att en korbar utfart far anordnas mot véag 605. Flytt av befintlig utfart &r dock
mojligt. Utfarten skall utformas efter de krav pa sikt etc. som aterfinns i VGU (Végars- och gators
utformning).

I 6vrigt har Trafikverket inget att invdnda mot foreslagen detaljplan.

Kommentar
Synpunkter tillgodosedda.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

LANTMATERIMYNDIGHETEN | HALMSTADS KOMMUN

F astighetsbildning

I planbeskrivningen pa sidan 10, under rubriken "Dricks- och spillvatten” har tva olika illustrationer
gjorts som visar hur fastighetsindelningen kan komma att ske. Pa illustrationen som visar 4 fastigheter
ar det inte redovisat hur utfart ar tankt att ske fran den sydvastra tomten (d& det ser ut att rada
utfartsforbud mot vdg 605). Den sydostra tomten har sin utfart som en skafttomt, ska det ske via
servitut, eller kanske bildandet av en gemensamhetsanliaggning om flera fastigheter nyttjar samma
vag? Ett fortydligande bor ske hur man tankt 16sa utfarten vid en avstyckning dar slutresultatet blir 4
st fastigheter.

Inte heller i genomférandebeskrivningen beskrivs det hur utfarten ska tryggas for den sydvastra
tomten om detta forslag blir aktuellt.

Ovrigt
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Det pagar en forrattning, drende N136107, dir HEM har ansokt om en ledningsritt i Marbergsvagen
utmed Onsjo 3:34. Det bor undersokas sé att inte ledningsrattsomradet inkraktar pa kvartersmark (i
sa fall bor det bli ett uomrade i plan).

Kommentar
Enligt planbestimmelsen far 1 utfart anordnas mot vag 605, och placering ér inte faststdlld. Det
ger mojlighet att skapa egen infart till en fastighet i sydvéstra delen av Onsjol 3:34. Om denna
infart samordnas for tva fastigheter vid styckning till 4 nya fatsigheter dr dock inte reglerat. Det
finns dven mdjlighet att anordna 3 utfarter mot Marbergsviagen. Det finns inte nagot forslag pa
gemensamhetsanldggning inom planomradet.

Efter samtal med HEM framkom att ledningen for vilken forréttning pagar ligger precis utanfér Onsjo
3:34 i Marbergsvagen, men att den berdrs ej av aktuell plan.

LAHOLMSBUKTENS VA

Laholmsbuktens VA kan, efter &verenskommelse om ledningsrdtt pa Onsjo 3:2, erbjuda
forbindelsepunkter for dricks- och spillvatten utanfor planomradet och inom Onsjo 3:2, foretradelsevis
sa som illustrerat. Forbindelsepunkter inom planomradet/fastigheterna kan ej erbjudas.

Sambhallsbyggnadskontoret forutsitts, att inom ramen for planarbetet, handha kontakten med Onsjo
3:2 samt tillse sa att Onsjo 3:2 uppléter ledningsritt for allmanna dricks- och spillvattenledningar.

Detaljplansomradet finns utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Laholmsbuktens
VA kan ej erbjuda forbindelsepunkt f6r dagvatten for fastigheterna inom planomradet.

Kommentar
Detaljplanen méjliggor avstyckning av tomten, utdver detta ar det markégarens skyldigheter att ordna
med ledningsritter 6ver intilliggande fastighet och det dr inget samhallsbyggnadskontoret kan paverka
eftersom Halmstads kommun inte dr markégare till varken planomréadet eller fastigheten Onsjo 3:2.
Det ar darfor upp till den privata markagaren att ordna med den 6verenskommelsen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Teknik- och fritidsndmnden

« Villadgarna S6dra Halland

« Halmstad Energi och Miljo AB
« Byggnadskontoret

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Ingen sakdgare har yttrat sig under samrads- eller granskningstiden.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.
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Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt

KS 2014/0395 GRANSKNINGSUTLATANDE 5(5)



UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2015-05-29
Dnr KS 2014/0395

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 28 april 2015, § 395 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for ONSJO 3:34, Fammarp, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1096 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 30 april
2015.

Lansstyrelsen har den 8 maj 2015 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 22 maj 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 29 maj 2015.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen

LBVA .
Bror Olof Stefan Wallin, Rorflyvagen 11, 313 50 Aled

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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