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Planbeskrivning



Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar
upprattats:

» plankarta med bestimmelser

= planbeskrivning

* behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens  syfte dr att undersoka
mojligheten att utoka befintligt industriomrade
mot Oster samt att se Over tillaten
byggnadshdjd.

Syftet &r dven att upphéva strandskyddet inom
planomradet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget Oster om Nybro stad
langs med Riksvdg 25 mot Kalmar inom norra
delen av industriomradet Smedstorp.

Omradet omfattar en areal om cirka 51 000 m>.

Markagoforhallanden

Fastigheten Sandstenen 2 dr i privat 4go och
Smedstorp 2:38 1 kommunal &dgo.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad 6versiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro
stad dr planomrédets Ostra del utpekad som
fordndrad markanvéndning till verksambheter,
det vill sdga industri, kontor eller handel med

skrymmande  varor.  Vidare  redovisas
mojligheten att se Over trafiksituationen i
trafikkorsningen till Smedstorps
verksamhetsomréde.

Detaljplaner

Gillande plan for omréadet, stadsplan 138
faststdlld den 8 oktober &r 1979, reglerar
markanviandningen i planomradets véstra del
till industridndamél med en byggnadshojd pa
7 meter. Planomradets Ostra del tillater i
gillande plan markanvindning for allmén
plats, park.



Riksintresse

Direkt angridnsande till planomradet gar
riksvdg 25, Kalmarvégen, vilken dr riksintresse
for kommunikationer och ingar i det nationella
stamvignétet. 1 ovrigt finns inga riksintressen
inom planomrédet.

Strandskydd

Inom planomradets Ostra del striacker sig ett
avvattningsdike beldget inom
strandskyddsomrade.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradets vistra del dr idag bebyggt men
omrédets Ostra del omfattas av en tét vixtlighet
med ett avvattningsdike som leds vidare soder
ut mot S:t Sigfrid.

Planomradet ar relativt flackt och vegetationen
bestar till storsta del av barrskog med inslag av
l6vskog. Enligt jordartskarta bestdr omradet
mestadels av sandig, moig morédn med inslag
av mellan-grovsandigt svallsediment.

Geoteknik

Blivande  fastighetsidgare = ansvarar  for
erforderliga geotekniska undersdkningar inom
kvarteret.

Foérorenad mark

Inom planomrédets véstra del pd fastigheten
Sandstenen 2 finns en registrering 1
Lénsstyrelsens databas for EBH-stod, databas
over konstaterade eller potentiellt fororenade
omraden, pa en tidigare drivmedelshantering.
Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning
genomford efter avveckling av tidigare
drivmedelshantering visade inte pd halter dver
tillimpade riktvirden for mindre kénslig
markanvdndning  varfor inga  ytterligare
atgdrder rekommenderats.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersdkning
och anpassar grundlidggningssittet efter
uppmatta radonvirden. Uppmaitt
markradonvirde skall ligga till grund for varje
projektering av ny byggnad.

Planférslag

Del av planomradets norddstra del medger
markanvandningen "NATUR?”, naturomrade.

Fornldmningar

I planomrédets ndrhet finns tvd fornldmningar
registrerade 1 Kalmar ldns museums databas. |
anslutning till fastigheten Sandstenen 2 finns
dels en Ovrig kulturhistorisk ldmning,
registrerad som ett omréde med
skogsbruksldmningar, och som beddms vara
vélbevarad, dels en fingstgrop som idag &r
igenfylld och overtickt.

Planférslag

Da detaljplaneomrddet endast gransar till ovan
ndmnda ldmningar syftar planforslaget inte till
att dndra nuvarande markanvéndning i omridet
och péverkar dirmed inte de registrerade
fornlamningarna. P4 grund av nérheten till
fornlamningarna  kan tillstdnd enligt
kulturmiljolagen kravas vid markangrepp inom
planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns inga bostdder, men
omradet angrinsar till tvad bostadsfastigheter,
Smedstorp 2:33 och Smedstorp 2:36. P& bada
fastigheterna finns byggnader markerade som
virdefulla 1 ”Kulturhistoriskt  vérdefull
bebyggelse i Nybro stad” fran 2010.

Arbetsplatser/6vrig bebyggelse

I planomradets véstra del, inom befintligt
industriomrade, bedrivs ldtt industri och
industri.

Planférslag

Huvuddelen av  planomradet = medger
markanvdndningen 7J;” vilket innebér att
verksamheter inom industri och teknisk
anldggning far anldggas. Maximal
byggnadshdjd  sitts med  hinsyn  till
hindersfrihetsytan for Kalmar flygplats till 15
meter.

Tillganglighet
Planomradet ir tillgéngligt genom savél géng
och cykel som med buss eller bil.



Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna pé fastigheterna Smedstorp 2:33
och Smedstorp 2:36 &4r markerade som
viardefull bebyggelse 1  “Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse 1 Nybro stad” fran 2010.

For Smedstorp 2:33 finns beskrivningen

“Funkishus med hoga originalviarden, bl.a.
tidstypiska tegelpannor men med vissa sentida
inslag som stor dkthetsintrycket. Visar pa ett
idag otydliggjort historisk sammanhang sedan
vigen stingts av och bullerplank satts upp.
Ligger tillsammans med flera andra bostadshus
1 funkisstil, vilka uppforts vid avtagsvdgen mot
Borseryds  hallplats  sedan den  nya
Kalmarvdgen anlagts vid mitten-slutet av
1930-talet.”

e Akthetsvirde

. Samhéllshistoriskt vérde

. Miljoskapande vérde

For Smedstorp 2:36 ges beskrivningen

”Vilbevarad “folkhemsfunkis” (1940-tal), bl.a.
garageportar och ytterdorrar 1 original. De
senare har oftast utbytts och ar relativt
ovanliga. Taket dock omlagt och idag belagt
med betongplattor. Visar pa ett idag
otydliggjort historisk sammanhang sedan
vigen stingts av och bullerplank satts upp.
Ligger tillsammans med flera andra bostadshus
1 funkisstil, vilka uppforts vid avtagsvigen mot
Borseryds  hallplats  sedan den  nya
Kalmarvdgen anlagts vid mitten-slutet av
1930-talet.”

. Akthetsvirde
. Samhallshistoriskt viarde

. Miljoskapande virde

Friytor
Lek och rekreation

Planomrédet ligger inom ett

industriomrade.

befintligt

Vattenomraden

Genom planomradets oOstra del finns ett
avrinningsdike som leds sdderut mot
S:t Sigfrid. Diket skall, for att ge plats at
kommande verksamhet, flyttas vilket av
Lénsstyrelsen inte bedoms péverka flora eller
fauna varfor bedomning gors att strandskyddets
intressen inte kommer att skadas och
strandsskyddsdispens ~ dérfor inte  behovs.
Sammantaget bedoms planforslaget inte
paverka ndgra naturvirden pa ett betydande
negativt sétt.

Planférslag

I planforslaget foreslds att strandskyddet
upphévs enligt 4 kap 17 § PBL och 7 kap MB 1
samband med att planen vinner laga kraft inom
de delar som 4  markerat med
planbestdmmelsen ”a;” pa kartan. De sdrskilda
skél som kommunen anser finns och som ligger
till grund for beslutet ar att
verksamhetsomradet har betydelse for stadens
och kommunens utveckling, befintlig verksam-
hets behov av utvidgning punkt 4 i 7 kap. 18c§
samt att Lansstyrelsen beviljat en forflyttning
av avvattningsdiket belagt med strandskydd.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet berors Tegelvigen som dels
kopplar ~ samman  industriomrddet  med
Mineralvigen och vidare ut mot riksvdg 25,
Kalmarvigen, dels vidare mot Borserydsvagen.

I séder angrinsar planomradet till riksvig 25,
Kalmarviagen, som forbinder Kalmar med
Halmstad via bland annat Nybro och Vixjo.

Trafikverket Region Syd och Nybro kommun
har skrivit en avsiktsforklaring angdende en
atgirdsvalsanalys som bland annat omfattar en
ny planskild korsning vid riksvig 25 vid avfart
mot S:t Sigfrid och Smedstorpsomradet.
Analysen ska ge forslag pa hur industriomradet
1 Smedstorp samt den  planerade
kombiterminalen norr om planomridet ska
trafikforsorjas samt var och hur en ny
anslutning till riksvdg 25 och 31 ska ske pa ett
samhéllsekonomiskt sitt. Analysen ska &dven
visa hur kollektivtrafikforsorjningen
tillgodoses samt hur gdng— och cykeltrafiken
kan 16sas inom omradet.



Gang-, cykel- och mopedtrafik

Lings med Kalmarvidgen finns en gidng— och
cykelvig som forbinder Smedstorps
industriomrade med centrum.

Kollektivtrafik

I anslutning till riksvdg 25 och i nérhet till
infarten for planomradet finns busshallplatser
dir buss mot Kalmar och Nybro centrum
kontinuerligt trafikerar.

Planférslag

I planforslaget dr Tegelvdgen markerad som
"LOKALGATA” och tinkt att fOrse
industriomradet med lokaltrafik. Genom att
nyttja de befintliga vdgarna samt gang— och
cykelvdg kan man som oskyddad trafikant ta
sig sédkert till och frdn planomradet och till
angriansande busshallplatser pé respektive sida
om riksvég 25.

Parkering

All parkering forutsitts ske pd den egna
fastigheten.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omrédet ér anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsndtet. Lokala ledningar korsar
planomrédet i dels dess centrum och dels 1 0st.

Karta over korsande ledningar

El och varme

Omradet ar anslutet till det kommunala elnétet
men 4ar for ndrvarande inte anslutet till
fjarrvarmendtet.

Dagvatten

Bebyggd fastighet inom planomradet é&r
anslutet till det befintliga dagvattensystemet.

Planférslag
Det extra tillskottet av verksamhetsyta inom
Smedstorps industriomrade, som

detaljplanefordndringen medfor, bedoms inte
ha  nagon  paverkan  pa omrédets
dagvattenhantering eller avvattningsdikets
recipient.

En framtida malsittningen for planomradet &r
att dagvatten skall omhéindertas lokalt, s& kallat
LOD, genom infiltration pad den egna
fastigheten. Infiltration av dagvatten kan 16sas
genom planteringar, grdsarmering av
parkeringsytor och grusade delar.

Inom omrédet skall tvd ledningsritter bildas, 1
plankartan betecknat med “u”, dar marken ska
vara tillgdnglig for allmidnna underjordiska
ledningar.

Inverkan pa miljon

Storningar
Luft

Regeringen har utfirdat miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av bland annat
kvédvedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar PMI0 i
utomhusluft. De fordndringar som planen
medger inom omréadet forvéintas inte medfora
att ndgra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken
vattenstatus som ska uppnds vid en viss
tidpunkt. Statusklassningen ar i
vattenforvaltningen ett sétt att beskriva vattnets
kvalitet. Malet 1 vattenforvaltningen &r att
vattnet ska uppnd god status samt att inte
forsdmra vattnets status, utgdngspunkten ar god
status till &r 2015.

Det vattendrag som indirekt berdrs é&r
Vistrakullabiacken, som tillhor Ljungbyéns
avrinningsomrade. ~ Vattendraget  har 1
Vattenmyndighetens arbetsmaterial for 2015
klassningen mattlig ekologisk status, fraimst pa
grund av  vandringshinder  for  fisk.
Vistrakullabicken uppnér, enligt samma
prelimindra bedomning, inte god kemisk status



pa grund av kvicksilver. Fisk frdn ladnets
vattendrag beddms ha kvicksilverhalter over
géllande griansvirde, varfor alla vattendrag i
lanet fir samma beddmning.

Det extra tillskottet av verksamhetsyta inom
Smedstorps industriomrade, som
detaljplaneférandringen medfor, bedéms inte
ha nagon péaverkan pd Vistrakullabiacken,
varken negativt eller positivt.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten
inte f0ljs.

Risker

Riksvdg 25, Kalmarvigen, ér transportvig for
farligt gods.

Buller

Angrinsande  bostadsbebyggelse finns 1
planomradets Ostra del. Enligt berdkningar
genomforda under bullerutredning av WSP
Akustik 2014/2015 understiger de ekvivalenta
ljudnivderna  riktvirdet for industribuller
dagtid, bade i ett nulige och vid utokning av
verksamhetsomradet.

Planférslag

Ett 40 meter brett naturomréde i Gster mellan
bostdder och verksamhetsomradet sparas
genom planbestimmelsen “n;”, trddridd ska
bibehallas. Omréddet beldggs &dven med
bestimmelsen prickmark vilket innebidr att
marken inte fir bebyggas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samhillsbyggnadsforvaltningen handlagger
plandrendet enligt reglerna for normalt
planforfarande och efter foljande preliminéra
tidplan:

Plansamrad mars 2015
Granskning maj 2015
Antagande TSN juni 2015

Detaljplanen vinner laga kraft 1 juli 2015 om
inget ofOrutsett intrdffar och ingen Overklagar
planen.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frén den dag planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allménna platser,
det vill sdga gator och naturomrédden inom
planomradet.

Exploatéren = ansvarar  for  erforderliga
geotekniska undersokningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Fran Smedstorp 2:38 o&verfors del av det
omrade inom fastigheten som betecknas ”J;” 1
planforslaget till Sandstenen 2.

Ledningsrattsatgard

Rétten att bibehdlla, fornya och underhalla
befintliga vatten— och avloppsledningar inom
planomrédet sdkerstills genom
ledningsréttsitgard.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsdgaren till Sandstenen 2 star for
kostnaderna géllande fastighetsreglering av
mark.  Ledningshavaren = bekostar  den
ledningsréttsatgdrd som berdr deras respektive
ledningar. Kostnaderna for dessa &tgarder
regleras enligt Lantmaéteriets avgifter for
lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for att upprétta planen
beridknas till 80 000 kronor.

Ett plankostnadsavtal har upprittats dér
fastighetsdgaren till Sandstenen 2 atar sig att
betala maximalt 80 000 kronor for planarbetet.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut for
bygglovspliktiga &tgdrder inom planomradet
eftersom fastighetens &dgare har bekostat
planarbetet.



Tekniska fragor

Tekniska utredningar

. Trafikmétning daterad till 2015-01-21

. Bullerutredning, WSP Akustik daterad
till 2015-01-30

. Miljokontroll vid avetablering av truck-
dieselanldggning, GEOSIGMA, daterad
till 2014-11-11

Medverkande tjansteman

Frida Johansson Markforvaltare
Helen Thornvall Maitningsingen;jor
Malin Ekstedt Exploateringschef
Morgan Olsson Trafikingen;jor
Stefan Bjorn Kommunekolog
Planhandlaggare

Unni Karlsson Planarkitekt



