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) Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 23 april 1991 antagit forslag till
detaljplan for del av Lit i Ostersunds kommun (Sére 5:27
m fl forskola, bostdder).

Lansstyrelsen har den 29 april 1991 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte préva kommunens beslut sivitt avses prov-
ning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 16 maj 1991.
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Ingvor Hansson
forste byréasekreterare

A p
Margareta Ternstrom T~
byraassistent

Aktbet: . 2380-P91/11

Postadress
831 86 Ostersund

Besdksadress . Telefon
Képmangatan 21 063-14 60 00 L 2 7
direktval 063—~146..... .
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| for del av | o

CLIT i€ QSTERSUNDS KOMMUN
| ~'(Sore 5 27 m ﬂ forskola bostader)

PLANBESKRIVNING

 HANDLINGAR

F6rs1aget;ér.avfattat pé'kartavi ett blad, detaljplanekarta
med planbestdmmelser, samt i sdrskild handling planbeskrivning
med i11uStratﬁOnSkarta, génomf6fandebéskrivning och samrads-

redogdrelise. -
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mdjliggora uppfirande av forskola enligt
kommunstyrelsens au:s begdran samt bostdder . <

- -

PLANDATA

Planomradet ér'be1éget omedelbart norr om gamla Litsbron,
vister Ostersundsvigen mellan Indé]sﬁ]ven och Inlandsbanan,
bendmnt Kullen-omradet.

Omradet omfattar ca 3,2 ha. |

Kommunen &dger -all mark forutom jdrnvidgsomridet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I den av kommunfu]Tméktige éntagna omrddesplanen frin 1982
dr, Kullen-omriddet, Sore 5: 27 avsatt som park- och rekrea-

“tionsomrade R4. E
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Kommunala
stdalinings-
taganden

1 ovr1gt berdrs "byggnadsp]an“ faststa11d 13 juni 1938 samt
"stadsp]an" fran 13 ma] 1986

Planomradet!  ~_ 1 | Ny

Utdrag dr gé’llande "byggnadsplan” fran 1938

i

SociaTnémnden, 1988-08-10, § 163 begdrde hos kommunstyreisen
inrdttande av ny 3—avde]ningsf6fsko]a i Lit. Den nya for-
skolan ska11 ersitta de tvd enavdelningsdaghem som idag finns.
pd Sorgdrden resp Skolvdgen och Sorgdrden skulle d& kunna for-
dndras till a]dreboende Antalet fam113edaghemsp]atser avses

minskas fr o m 1990

Kommunstyrelsens au 1988-08-30 uttalade att man var positiv
till att samordna lokaler for forskoleverksamheten genom att
bygga en 3-avdelningsférskola.

Vidare uppdrogs till kommunkans11et att i samarbete med
tekniska kontoret, p]aﬁkontoret och socialforvaltningen utreda

alternativa lokaliseringar av forskolan.



Befintliga
forhallanden

Geotekniska
f6rhé]1anden

Den utredningen, daterad 1989-01-23, belyser fo1jande
alternativ till Tokalisering av en 3-avdelningsforskola:
- angrdnsande tomt till Centralskolan

- gronomrdde i anslutning till “Sérgdrden"

- Kullenomrddet

- f d kommunathuset

- Bodavdgen ovanfor reningsverket

Bodaomradet.

Vid kommunstyrelsens au den 31 januari 1989 uppdrogs till
byggnadsndmnden att upprdtta plan for att moljiggora byggande
av forskola inom Kullen-omraddet.

Omrddet Tigger i svag sddersluttning med utsikt Sver gamla
Litsbron vid Indalsdlven. Marken bestdr av obebyggd dngsmark
med en vacker bjorkallé i norra delen.

I planomradets mitt ligger den triddbevuxna "Ku]]en“, en
hojdplatd ca 10 m hdgre an Ostersundsvigen. Inom detta omrade
Tigger ett 1 1/2 plans bostadshus med tillhdrande
forrddsbyggnad.

For planomradet finns inte ndgon geoteknisk deta]jundersﬁk—
ning. Ddremot har kommunen med K-konsults hjdlp under 1976
13tit flygbildstolka hela Lits-tdtort. Av det utl&tandet -
framgdr att for nu aktuellt omrdde dr bdrigheten god och*~
sdttningsproblem behdver ej befaras for mattliga belastningar.
Omradet beddms ddrfor lampligt att bebygga.

Avgransande omrade Sore 6:22 och 6:37 har nyligen detaljplane-
lagts. Plankontoret utredde d3 risken for vibrationsstdrningar
fran tagtrafiken. Understékningen visade att sidkerheten mot
vibrationsstorningar dr god om bebyggelse ej 1dggs nirmare
jarnvagen dan 30 meter och att byggnader ej uppfors i mer &n
tvd plan. Rekommendationen g&r att dverfora till detta plan-

omrade.

Betrdffande radonavgdngen inom planomrddet hénvisas 1ikasd
till tidigare erfarenhq%erihtredningar i angrédnsande omraden.
Radonavgangen frén marken beddms vara relativt hdg. Krav pi
byggnaders tdthet mot mark bor stdllas hogt.




Vid byggnads1ovsgranskningen kqmmer'kpmmuhens_byggnadsin-
spektion att sdrskilt bevaka att erforderliga detaljgrund- |
undersﬁkningar.haf utfartsfdér det éven.framgéf<f6rekomsten av

radon.

A . F¢fh75hﬁi"9a” .}Ingazkénda;fbrn]éhningafifiﬁné inémnpjanbmrédet._. .
PLANFORSLAG

f_?Bebygge1se_ Att 5soléfét;p1§¢éfa‘eﬁ_farékofaiiidmfédet.har bedﬁmfs‘mfhdre

onskvdrt. Ambitionen har istdllet varit att fullborda gatu-
rummet -utefter Ostersundsvdgen.mellan Inlandsbanan och
Indalsdlven. Forslaget ger ett angelidget tillskott av bo-

stader.

I ovrigt fullfoljs omrddesplanens .tankar om att sdkerstdlla
Kullen~omradet for rekreation/park.

P]anfﬁfs]aget medger byggrétt for tre stycken trihus 2 vén och
vind. Forskolan placeras i bottenvdningen i norra huset samt i
en utokad vinkelbyggnad i ett plan 1angs bjorkallén.

De tre bostadshusen inrymmer ca 15 stycken l&dgenheter.

Socialférvaltningen avser att begdra anvisning av en vigi
andel ldgenheter till serviceboende fér &ldre och handi-

kappade.

Trahusens formsprak och fargsdttning skall anpassas till de
narliggande husen, utefter Ostersundsvigens dstra sida, vilka
snart dr de danda kvarvarande genuina trahusbebyggelsen i tdt-

orten Lit. Ljus férgskala rekommenderas.

Planen medtar dven befintlig bebyggelse p& “"Kullen". Idag
anvands den for bostadsandamal, och bor sa forbli, men &dven
kunna anVéndas pd sikt som Tokal for forskolans deltidsgrup-
per. Bostadshuset och tillhérande forrid sikerstills dirfor i

¢!
e

planforslaget. ;



sida

t

S,
tra

va

Ostersundsvégens s

ldngs

e

Planomradet sett fr4n nord

Vy




Y
s
R

planorﬁ}édet fran
Ostersundsvégen

Bostadshuset
pa “Kullen”




Service

Friytor
Ndrmiljo

Gator och
trafik

Planomrddets behov av HM-skola vdrd och fritidslokaler samt
handel och 6vrfga tjanster tillgodoses i Lits centrum. L3g-

stadieskolan dr beldgen inom Klgsta by.

Centralt inom planomrddet i sdderldge, mellan forskole-
byggnaden och "Kullen" erhd11s en val skyddad smabarnslek-
plats.

Ovriga delar av "Kullen-omr&det" utlidggs som parkmark vilket
d& befdster omradesplanens intentioner. Omridet bdr ocksd ses

som en skyddsomrddesgréns mellan bebyggelse och reningsverket.
Den vackra bjorkallén skall bevaras.
Strandskyddet behdlls.

Markomraden for 6vrig rekreation o dyl finns pd andra nidr-

beldgna platser i samhdllet.

Angoring till forskolan sker fran 6stersundsv§gen-vid bjork-
allén. Parkeringen forlaggs i markriddn mellan allén och
Inlandsbanan. Befintligt bostadshus, pd "Kullen" skall till-
forsdkras samma angdringsmdjlighet, over kvaters- och park-
marken, via servitutsavtal.

I planomrédets sodra del placeras ett parkeringsomrdde f&r
bostadshusen och for pend]aréf Parkeringsplatsen skall .delvis
ersdtta den gamla parkeringsmgjligheten vid korsn{ngen

Ndsvigen-Ostersundsvigen

Den vdag som angdr reningsverket bibehdalls och utlidggs som

gata.

Utfarterna mot Ostersundsvdgen har samordnats, i dvrigt ut-
fartsférbud.

Gang- och cykeltrafiken far disponeras inom det i detaljpTlanen

sammantagna gatuomradet.
{.’



Omradet forsorjs med kollektiv trafik dir buss- och omstig-
ningshdllplatser dr beldgna pa bekvamt gdngavstand langs
Ostersundsvédgen. Hallplats med vindskydd, dir krav pa god
arkitektonisk utformning efterstrdvas, avses uppsdttas vid det
sodra parkeringsomradet.

I omradets sddra del &r planforslaget anpassat till befintliga

forhdllanden d v s park och vattenomrdde langs Indalsidlven

samt tillfartsvdagen mot reningsverket.

Blivande parkering ldngs Inlandsbanan

Den skoterled som 1dper i omrddets sodra del kan bestd.




Immissioner

Teknisk

forsdrjning

Administrativa

fragor

Révidering

Narheten till Lits reninsverk begrdnsar Kullen-omradets ut-
byggnadsmdjligheter. Erforderligt avstdnd meilan avlopps-
reningsverket och bostadsbebyggelsen dr starkt beroende av
verkets utformning. Lits reningsverk har fungerat mycket bra
under de ca 5 dren det varit i drift, terrdngforhdllanden &r
gynsamma och mgjligheter finns att vid behov forbdttra Tukt-
och slamkvalitet. Sammantaget bedoms det darfor vara méjligt
att bebygga de delar av Kullen-omrddet som

detaljplaneforsiaget visar.
Resterande delar av Kullen-omradet reserveras som parkmark och
utgdr darigenom en starkare skyddsomrddesgrins &n den gamla
detaljplanen fran 1938.

Stangselskyldighet foresl3s langs Inlandsbanan.

Planomrddet ansluts till kommunens Va-ndt. For de befintliga

Va-ledningarna ldngs Inlandsbanan utldggs sdrskilt u-omride.

Genomforandetiden foresids gdlla 5 dr fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Detaljplanefdorslaget ldser inte mojligheten till val av fram-

tida upplateiseform av bostaderna.

Ostersund den 23 januari 1990

Berth Gillberg

Planingenjor

P]anfdrsTaget'har dndrats sdatillvida att bostadshusen mot
Ustersundsvdgen endast fér uppfdras i tvé vdningar, dvs utan
vindsinredning. Bdattre miljoansluten husgestaltning samt
ndgot 1dgre exploatering uppnés.

Ustersund den z/zﬁgggoff

Berth Gillbe
P]aningenjﬁr




N

"Preliminar

tidptan

,Genomforande-

tid

Huvudmanna-
skap

~DETALJPLAN e

usfmo'r V)yg(ﬁ!aﬁd"ﬁ"u mﬁug 5 (]k rgu;m 1 (2)
,wswxa@“33K4 154 8 IQ}H&WQW

18 gaamngiamfr vagNEs

Bﬂ’smz:.mm CEIIELT Vemo o’

fordelay ‘ Aﬁﬂw

LIT i OSTERSUNDS KOMMUN
(S;Qrej ;27_m fl ~fqrs_kol‘a, bostdder)

' GENOMFOR ANDEBESKRIVNING
‘Organisdtor%ska frégofA

11989 sepfember— december. samrad

1990 januari- februar1 . utstdllning
1990 mars - - - o - antagande

1990 . - byggstart

Tidplanen forutsatter att’ inga invdndningar framkommer som
Teder ti11 ett overk1agande av planen.

~P1anens genomforandetid &r den tid inom vilken fastighets-

dgarna normalt kan pardkna bygglov en11gt planen. Detalj-
planens genomforandetid sdtts till 5 &r riknat fran laga

- kraft datum.

Normalt 3r det kommunen som &r byggherre vid uppforande av
forskola. S3som planen dr utformad med bostider i overvaning-
en bor dven andra intressenter kunna vara méjliga.

Nagon byggherre for bostadsbebyggelsen ar i ovrigt inte ut-
sedd.

Kommunen svarar for eventuella &tgdrder p& allmin p]atsmg}k
(gata och park).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tillfartsmdjligheten for bostadshuset pd "Kullen" bor
tampligen sdkerstdllas via servitut.

Parkeringsomrddet i soder skall betjidna forutom bostadsbe-
byggelsen dven sk pendlare. Av den anledningen bor omradena
separeras fran varandra.

Detaljplanen reglerar inte ldgenheternas upp1§telseform.

Det éidre bostadshuset med tilThorande forrdd skall kunna
kvarligga i parkmarken. Nagon avstyckning bor inte tillatas.

EKONOMISKA FRAGOR o

Langs jdrnviagens sodra sida skall stangsel uppsdttas, som
skydd for lekande barn och Gvrig allminhet. Kostnaderna kan



antingen fordelas mellan kommunen 90 % och SJ 10 % eller att
framtida dgare av markomrddet tar hela ansvaret for stingsel-
uppsdttningen. Fastighetskontoret dr den forvaltning som
slutligen handldgger fragan.

TEKNISKA FRAGOR '

Planomradet kan anslutas till kommunens VA-ledningar vid
Inlandsbanan eller utefter Ostersundsvigen.

" Med hénsyn till att omradet endast ur geologisk synpunkt dr
flygbildstolkat erfordras troligen kompletterande geotek-
niska undersdkningar dar aven radonforekomsten redovisas.
Detta bor kunna samordnas vid kommande projektering av be-
bvggelsen.

Ostersund den 23 jpmuari 1990

Berth Gillberg

Planingenjor

Revidering

Planforslaget har dndrats sdtillvida att bostadshusen mot
Ustersundsvdgen endast far uppfdras i tvd vdningar, dvs
utan vindsinredning. Bdttre miljoansluten husgestaltning
samt ndgot ldgre exploatering uppnéds.

maj 1990
\

Ustersund den

Berth Gillb&rg

PTaningenjor




