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komm
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PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

Antagandehandlingarna bestdr av
- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning

- illustrationskarta

- genomforandebeskrivning

- grundkarta

- fastighetsforteckning

- samridsredogirelse

- utldtande efter utstdllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprdttas fir utbyggnad av ett villaomrdde vid Lilla Varviksvdger
Karisberg. 14 nya smahustomter kommer att finnas i omrédet.

PLANDATA

Planomradet ligger vaster om Gota dlv ca tvd km norr om Trollhdttans cer
trum. Det grédnsar i vdster till Lilla Varviksvdgen och en nyligen pabir;
grupphusbebyggelse i kv Nebulosan. Plangrdnsen i sydost ligger vid den t
ta sluttningen ner mot sodra Karlsbergsviagen.

Planomrddets areal &r ca 1,8 ha.

Trollhattans kommun dger hela planomradet med undantag av den befintlig:
bostadsfastigheten Bjorndalen 5:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Dispositionsplan

Planomradet ingdr i dispositionsplan fior Trollhidttans centralort vaster
alven, antagen av kommunfullmaktige 1978-11-27. Dispositionsplanekartan
bostader och naturmark inom omridet.
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Detaljplan

Det aktuella planomridet ingér inte tidigare i detaljplan. I omradets vi
kant angrdnsar detaljplan (stadsplan) faststdalld 1987-10-08.

Bostadsforsdrjningsprogram

I redovisning av gemensamma planeringsfdrutsattningar (GPF) 1988-1991 ha
65 ldgenheter planerats bli pabdrjade inom Karlsberg under 1988. GPF be-
handlades av kommunfullmaktige i februari 1987. I forslag till bostadsfo
sorjningsprogram for 1988-1990, upprdttat i oktober 1987, kvarstdr den p
nerade byggstarten av 65 bostdder. Som hustyp har angivits styckebyggda

gruppbyggda smahus,

FURUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Natur
Mark och Planomradet utgors dels av angsmark, dels av ett kuperat skogsparti med
vegetation blandskog. Nivaskillnaderna mellan de hogst och lagst beldgna markomrdde

dr niara 20 m.

I planomradets naturmarkspartier samt soder och sydost darom bor den be-

fintliga skogen delvis bevaras. Tata granskogsbestdnd kan behova avverka
Trdad, som kan komma att utgora vardefulla inslag i boendemiljon, bor spa
dven inom tomtmark.



Lokalk]imat

Geoteknik

Fornldmningar

Bostader

Offentlig
service

En klimatologisk studie dver Bjdrndalsomridet har gjorts av miljo- och
halsoskyddskontoret. Resultatet ar sammanstdllt i en rapport 1984-02-28.

Oversiktlig grundundersokning inom bl a det aktuella planomridet har red
visats av VIAK AB, Goteborg, 1969-04-24. En mer detaljerad geoteknisk ur
sokning har redovisats 1987-01-30 av Geo-Vist AB, Vanershorg.

Inom dngsmarken bestdr jordlagret av fasta-halvfasta finsediment (lera,
och fin sand) i vaxellagring. Forekommande lerskikt dr normalt tunna oct
fasta-halvfasta. Narmare fast botten finns mycket fast friktionsjord (s:
grus, moran). Jordtdckets totala maktighet har uppmatts till maximalt cq

Inom skogspartiet finns vanligen ett tunt lager moran avanpi berggrunder
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Grundldggning av mindre byggnader i 1-2 plan kan normalt gdoras med botte
plattor eller grundsulor utan att skadliga sattningar uppkommer.
De naturliga jordlagren ar inte sjalvdranerande, varfor drineringsdtgirc

maste vidtas. Omradets stabilitet bedoms som tillfredsstillande. Grunder
har normal radonhalt,

Inga kanda fornldmningar finns inom planomréidet.
Bebyggelse
Inom planomrddet finns ett enbostadshus.

Detaljplanen visar 14 nya tomter for friliggande villor. Tomterna ligger
vid tva atervandsgator som ansluter till Lilla Varviksvagen,

Samtliga tomter ar storre an 750 mE, Alla villor kan byggas i hogst tva
vaningar., Nagra av tomterna bor bebyggas med suterranghus eller hus med
halvplansforskjutning,

Ldg- och mellanstadieskola, forskola samt en del fritidslokaler hdller
alt byggas ca 200 m nordvast om planomrddet vid Vattuvagen,



Affaret

Gatunat

GC-trafik

Buss

Parkering

VA

Narmaste dagligvarubutik ligger ungefdr en km fran planomridet. Avstand
ti1l Overby handelscentrum ar ca tva km, d v s lika stor som ti1] Troll
hattans centrum,

Skyddsrum

Skyddsrum inom gangavstdnd fran planomrddet saknas. Karlsberg ligger i
skyddsomride 5,

Friytor

Mindre naturmarkspartier finns sdder och sydost om de nya villatomterna
Ca 150 m norr om det aktuella planomridet ligger ndrmaste delen av ett
fullt naturomrdde, ett ca 500 m langt hdjdparti. Skogen pd hijden dr op
marken bestar av bdde berghdllar och mjuk mossa. Intill hijdpartiet, ca
frén planomridet, kommer troligen att anldggas lekplats och en liten bo

Gator och trafik

Trafikmatning till omrddet sker frém Lilla Virviksvigen, som i sin tur

sluter till Bjorndalsvdgen. Den nybyggda delen ay Bjorndalsvagen forbin
gatusystemet vid Kallstorp med Alvdalsvagen.

Tvd lokalgator ansluter till de nya villatomterna. Lokalgatorna kommer

fd 6,0 m bredd. Den befintliga bostadsfastigheten Bjorndalen 5:1 far ny
fart frdn en av gatorna.

Gang- och cykeltrafik till och frén planomridet sker pa Lilla Verviksvi
som kommer att forses med gangbana. Frén Lilla Vérviksvagens norra del |
troligen en géng- och cykelvdg att byggas till skola och forskola vid V
vagen.

Busshallplats finns vid korsningen BjGrndalsvigen/Lilla Varviksvagen. Li
601 mellan Trollhattan och Vanersborg passerar dar.

Villatomterna utformas sd att de rymmer den parkering som behovs i omri

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar ar nedlagda i Lilla Varviksvigen. Spillvat

leds till en punkt inne i planomradet, ddar det genom en borrad ledning
till avloppstunnel,

.




Virme

El

Tele

Alla nya hus kan med sjalvfall anslutas till avloppsledningarna. Det bef
liga huset inom Bjdrndalen 5:1 maste forses med pumpanldggning om det sk
anslutas till avloppsndtet.

I den nordligaste husraden har lagts in ett u-omrdde for avloppsledninga
eventuel] kommande bebyggelse i sluttningen norr darom.

Bostdderna foreslds fd individuell vattenburen eller luftburen uppvarmni

En transformatorstation ligger utanfdr planomradets nordvastra hdrn. El-
systemet ar dimensionerat for elvarme i kringliggande bostader.

Planomradets sydvastra horn korsas av en rikskabel och en landskabel.

Genomforandetid

Genomforandetiden upphor vid utgangen av 1993.

Fore genomforandetidens utgdng fér mot berdrda fastighetsdgares bestride
detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det @r nddvindigt pa grund
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid ple
laggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen stdrre frihet att
ra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock gdllande dven efter genomf
tiden @nda tills den @ndras eller upphdvs.

Trollhattan i januari 1988

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Alvar Billfeldt
plangrkitekt planingenjor



v

ANTAGAMDEHANDLING

Trollhattz
komur

Detaljplan for
KARLSBERG, etapp 2

GENOMF ORANDEBESKIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Denna detaljplan kan antas i kommunfullmaktige tidigast i april 1988.

Gatu- och ledningsarbeten planeras bli paborjade sommaren 1988. Husbygg-
nadsstart @r berdknad till tredje kvartalet 1988.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen upphor vit
slutet av 1993. Se planbeskrivningens sista sida!

Ansvarsfordelning

Kommunen svarar fdr anldggningar inom allman plats samt for allmanna unc
jordiska ledningar inom kvartersmark.

Ansvar for Ovrigt genomforande inom kvartersmark vilar pa fastighetsaga
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nya bostadstomter bildas genom avstyckning. Tomterna fdreslas bli upplat
med dganderatt. RAtt att ha underjordiska ledningar inom kvartersmark s:
ras med ledningsrdtt eller servitutsavtal,

Fastigheten Bjorndalen 5:1 féreslas bli bestaende. En mindre fastighets:
ring bor goras for att ansluta fastigheten till den nya gatan.

EKONOMI

Kommunens kostnader for exploateringen av planomradet har uppskattats t
2,0 miljoner kronor. I detta belopp inrdknas kostnader fir anldggande a
vatten- och avloppsledningar, gator och andra allmanna platser, gatubel
fing samt mark- och administrationskostnader.



Kommunens intdkter for exploateringen berdknas till 2,2 miljoner kronor.
Har inrdknas tomtpriserna, anldggningsavgifter fdr vatten och avlopp san
anslutningsavgifter for el.

Som underlag for avtal haller uppgift om gatukostnad p& att tas fram for
den befintliga fastigheten Bjorndalen 5:1.

Trollhattan i januari 1988

PLANERINGSKONTORET STADSARKITEKTKONTORET STADSINGENJURSK
Fleid

/ .-:
oA -
f—ﬁ i f— WL/ _, &4
Per Hagnus Be Leif LG Lennart Johanss

planeringschef p]ana k1tekf + stadsingenjor
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TROLLHATTANS KOKMMUOR

Fagtighetshildningsmyndigheten

FASTICGHED S PORTRCENTING

1988-01-26

FastighetaftGrteckning tillhGrande en i januari 1988
uppriattad detaljplan fér KARLSBERG, etapp 2 i Troll-

hittans kommun,

Avdelning A Fastigheter

Beteckning pé Fagtighetsigare
grundkartan

1 Inom planomridet

Bitrndalen 1:1 Trollhiittans kommun

Adress

461 83 TROLLHATTAN

"o 21 Dideboet efter Martin Karlsbergsvigen 4 E

Ivan Magnusson
K&llatorp 321 Trollh&ttans kommuan

2 TUtanfér planomridet

461 59 TROLLHATTAN

461 85 TROLLHATTAN

Bjérndalen 5:2 Svend Kamsirup Ardahl och Skogsbo 1, Karlsberg

Britt Inger Kristin
Nebulosan 1-30 Trollhittans kommun

Avdelning B BSamfidlligheter

Beteckning pé Deligande
grundkartan fastigheter

2 Utanfér planomridet

Nebulosan s:1 lebulosan 1-7,
26-30

"_ g ‘Nebulosan 8-9,
18=25

"a Bz Nebulosan 10-17

Dahlman 461 59 TROLLHATTAN

A61 B3 TROLILHATDAN

Deldgande fastigheters &gare,
adress

Trollhittanse kommun
461 83 TROLLHATTAN

"

"

Avdelnineg I Servitut och andra sirskilda réttigheter

Tjanande fastigheter

Bitrndalen 1:;1

Edallstorp 3:1

figare, rittighetshavare m m

Servitut, kraftledning m m fir
Olidan 3:1, Statens Vattenfalls-
verk, 162 87 VALLINGEY

Nyttjanderdtt tele: Televerket,
Box 70O, 451 25 TDDEVALLA

Servitut, kraftledning n m fir

Olidan 3:1, Statens Vattenfalls-
verk, 162 87 VALLINGEY

Férestdende fastighetsfSrteckning bestyrkes:

i1 tid i L
Lennart Johanseson
Stadsingenjbr
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SAMRADSREDOGUREL SE

Byggnadsnamnden beslat 1987-10-28, § 527, att samrad skulle ske kring

rubricerat forslag till detaljplan. Planforslaget dr upprattat 1 oktob
1987.

Kommunala namnder, styrelser och bolag, statliga myndigheter samt fast
hetsdgare m f1 har tillsdnts kopia av forslaget enligt samradslista. De
idag inkomna synpunkterna sammanfattas och kommenteras nedan.

Synpunkt frdn / Datum Sammanfattning / Kommentarer

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA ORGAN OCH LIKNANDE

Brandforsvaret Ingen erinran,

1987-12-22

Proj gruppen for Ingen erinran

energifragor

1988-01-08

Fritid- kulturdistrikts-Ingen erinran. Speciell hansyn bor tas till he
namnden radets betydelse som rekreations- och strovomr
1988-01-13 Skogsavverkning bor ske forsiktigt.
Fritidsnamnden Ingen erinran., Det kuperade skogspartiet bor e
1988-01-19 huggas utan bevaras som rekreationsomride,
Kommunstyrelsens Ingen erinran.

arbetsutskott

1988-01-19

Konsumentnamnden Ingen erinran under arendets beredning.
1988-01-11

{munt1igen)

Kulturnamnden Ingen erinran. Fornlamningarna norr om planomr
1988-01-20 bor bevaras.



Miljo- och halsoskydds-
namnden
1988-01-20

Skolstyrelsen
1888-01-11

Tekniska ndmnden
1988-01-25

Trollhattans Trafik AB
1988-01-08

YTTRANDEN FRAN STATLIGA

Lansstyrelsen
1987-12-16

Polisen
1987-12-10

Televerket
1987-12-29

Vattenfall
1987-12-08

GVRIGA YTTRANDEN

Naturvardsforeningen
1988-01-08

ENHWAHFAjTHlHG

Lovtrad, som kan komma att utgora vdrdefulla insla
i boendemiljon, bor sparas. Omradet med fornlamnin
norr om den skisserade bebyggelsen bor avsattas so
naturmark, I detta omrade finns ocksd en geologisk
intressant s k forkislingsbreccia, som bor bevaras

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats.

Ingen erinran.

Fem tomter bor forses med kallarforbud. Gransen fo
tomten ndrmast kommunens anborrning bor justeras.

eventuella sprangningsarbeten intill anborrningen

skall gatukontoret kontaktas och godkanna sprangni
Tvd u-omrdden bor slopas och tvd nya u-omraden til
komma.

Kommentar: Plankartan med bestammelser har andrat
enTigt tekniska namndens yttrande. Bygglovavdelnin
informeras om kravet pa eventuella sprangningsarbe

Ingen erinran.

ORGAN

Ingen erinran.
Ingen erinran.
Ingen erinran.

Ingen erinran.

I stort ingen erinran. Skogen sbder och sydost om
omradet bor i stor utstrdckning bevaras, furorna 3
sarskilt vardefulla. Hojdpartiet norr om planomrad
bor bevaras sd stort som mdjligt och betraktas som
naturpark, dar vegetationen fdr utvecklas fritt.
Vardet av forkislingsbreccian betonas,

Kommentar: Gatukontorets parkavdelning informeras
yttrandet.

Forslaget till detaljplan har nu bearbetats enligt Onskemadl fran tekniska
namnden samt efter mer noggranna studier av nivéskillnader m m. Planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning har ocksd kompletterats och justerat



Byggnadsnamnden foreslés besluta om utstallning under minst tre
veckor av det bearbetade planfirslaget.

Trollhdattan 1988-01-27
ST&DSARKITEE KONTORET

(i PALAASF
Alvar Billfeldt
planingenjor
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UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Byggnadsndmnden besldt 1988-02-03, § 9, aktt stdlla ut rubricerade plan-
forslag, uppréttat i januari 1988. Utst#llning har &gt rum fr o m 15
februari t o m 7 mars 1988. Planfiirslaget har funnits tillgingligt pa
byggnadsnamndens expedition och i fdrvaltningshusets entréhall. Kungire] -
ser var 6 februari inforda i Arbetet U&st, Elfsborgs Lans Allehanda och
Irollhdttans Tidning.

@ Skriftliga yttranden med anledning av utstdllningen har inte inkommit.

@ 5Skriftliga ytbranden under samradet har i vasentliga delar tillgodosetts.
Yttranden inkomna t o m 1988-01-27 har sammanfattats och kommenterats
i samradsredogérelsen.

® Skriftliga samradsyttranden som inkommit efter den 27 januari 1988.
Socialdistriktsndmnden omtalar, i yttrande daterat 1988-01-28, att
Alvdalen/Bjirndalens villabebyggelse behéver kompletteras med hyresbostide
som medger kvarboende for bade ungdomar och dldre. Tillgangligheten till

hyreslagenheterna bor vara fullgod. Naturmarkspartier bér i mi jligaste
man bevaras.

Kommentar: 1 sluttningen norr om omradet planerar
kommunen for bl a flerbostadshus.

Stadsingenjorskontoret har den 4 februari 1988 férklarat sig e] ha nagot
att erinra mot detal jplanefiirslaget.

Trafiksakerhetsnamnden godkanner planfirslaget under forutsittning att
bestksparkeringsbehovet tillgodoses.

Kommentar: Inga sdrskilda biluppstidllningsplatser
fireslés utanfir tomtmark.

Byggnadsnamnden fidreslés besluta

att godkinna detta utlatande samt planférslaget,

—

att overlémna planférslaget till kommunful Imédktige, samt

att foresla kommunfullmidktige att anta firslag till detal jplan for
KARLSBERG, etapp 2, upprittat i januari 1988.

-

Planforslaget berdknas kunna bli antaget i kommunful Imaktige 1 april 1988.
lrollhdttan 1988-03-08
STADSARKITEKTKONTORET

fothl Qe RULTT

&
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TROLLHATTANS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammontigdetdoium

Kommunfullmiktige 1988-04-25 1 (38)

Plats ach tid

Besluionde

Cwriga dellogande

tses off justera

Justeringans
plats ach tid

Ordfsrande Ainr~m A7 AN
Ingvar/Johnsson

Justeronde %W?&nv{w -

Férvaltningshuset, Sesgionssalen, kl 17.30-18.30

Se fodrteckning, bilaga 1

Ndrv ej tjdnstgdrande suppleanter

Stig Olausson (s)
Birger Johansson (c)

Kanslichef Rolf almér
Kommundirektsr Gerhard Annvik
Kommunsekreterare Gdran Westerlund
Kanslist Ulla Ahlgvist

Gunnar Bohm och Enar Olsson med Eric Andersson som
ersdttare

Eommupnkansliet 1938—ﬂ5-02 kl 15.00
Under- —
:k‘:iffur Sekreterare Zﬂ/ ﬂ”!{;{ M N 68-8 5“

Gdran Westerlund
”

Gray Ul

Gunnar Bohm Enar Olsson

Crgan

Sommaniradesdatum

Diatum fér
onslogs uppsitionde

Farvaringsplots
far protokollei

Underskrift

ANSLAG/BEVIS
Protokollet or justeral. Justeringen hor tillkénnagivits genom anslag

Kommunfullmiktige
1988~04-25
Datum fir
1988-05-03 onslogs nediogande 19 88-05-25

Kommunkansliet

@({ WZ@ voof.

/ Udragsbesiyrkonde

(sl s 3



BESLUTANDE

Bilaga

Tillh&ér kommunfullmiktiges protokoll 1988-04-25

*Gun Olsson

(m)

*Bengt Antonsson (s) *Anders Castberger (£)
Rune Andersson (s) Mari-Anne Alfredsson (s)
Sten Larsson (=) *Ulla-Britt Dahl (s)
2llan Jochansson (s) Bo Johansson {m)
Lars Jonsson (s) Bdrje Gustavsson (vpk)

*Eva Persson {s) *Jan-0Ove Berntsson (vpk)
Lennart Johansson {2) Sven-fke Strandlind (s)
Gdsta Davidsson {m) 0lof SHivstrim (s)
Gunnar Engqvist (s) | Birgitta Kloth (=)

*Stellan Larsson (s) L Gert-Inge Andersson (=)
Per-Gunnar Modigh (vpk) - *Leif Karlsson (e)
Henrik Olsson (c) *Herbert Rohdin [ £)
Gunnel Ring (s) *Ingvar Frisk {s)
Bertil JBnsson {c) *Kjell Rydstedt (s)

*Curt Stenbeck (£) *Bo Kihlstedt (£)
Inger Hansson (=) Theodor Ahrenberg {m)

*Paul Akerlund (s) Lena Ilhage {(vpk)
Lennart Rusth (s) Berit Kj&dllgren (m)

*Ulf Olsson (s) Bertil Borglund (mp)
Gunnar Bohm (s) RAarre Pulkkinen (s)

*Monica Hanson (s) Kjell Andersson (E)

*Lennart Andersson (s) Ulrik Hammar (£)
Bo Swanér (m) Kent-0lof Nilsson (mp)
Bengt Karlsson (ec) *Sture Nilsson (s)
Enar Olsson (=) Anders Lenhoff (m)
Erik Andersson (s) Anja Olsson £
Thomas Wallin (m) *Hans Hoffman (m)
Ebba Lankinen (c) *Karl-G&te Malm (s)

*tjénstgbrande suppleant

s

Elizabeth Nystr&m

*anders Jansson
Ingvar Jonsson

(m)

(s)
(s)



TROLLHATTANS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sommantrddesdaium Blod
Kommunful lmdktige 1988-04-25 11
Kommunstyrelsen 1988-04-07 &
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1%88-03-22 o
KEf § 75
Ks § 132
au § 91 Dnr 1987.470 003.313

Detaljplan f&r KARLSBERG, etapp 2

Erendebeskrivning

Byggnadsnimnden har den 9 mars 1988, 109, besluta
overlidmna forslag till detaljplan f&r Karlsberg,
etapp 2 for antagande.

Planfdrslaget &r upprittat i januari 1988.
Till planforslaget hér f&ljande handlingar:

- rPlankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- illustrationskarta

= genomf8randebeskrivning

= grundkarta

- fastighetsf&rteckning

- samradsredogéirelse

- utldtande efter utstillning

Planen &r upprittad £8r utbyggnad av ett villaomr
de vid Lilla Virviksvdgen i Karlsberg. 14 nya smi
hustomter kommer att finnas i omradet.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts férslag

Kommunfullmiktige antar detaljplan £&r Karlsbergq,
etapp 2, uppréttad i januari 1988.

Kommunstyrelsens beslut

enligt arbetsutskottets f&rslag.

¥Yrkande

Lars Jonsson yrkar bifall till kommunstyrelsens
ftrslag.

Vidare yttrar sig Bengt Karlsson.
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TROLLHATTANS KOMMUN

Kommunful Imiktige
Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens arbetsutskott

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaontrddesdatum

1988-04-25
1988-04-07
1988-03-22

Blad
12

W~

Kf § 75
Ks § 132
Au § 91 Dnr 1987.470 003.313
Kommunfullmiktiges beslut
enligt kommunstyrelsens férslag.
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LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS LAN
AManeringsavc
Planernnheten
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Hopia till:

BESLUT
1988~-05-27 11.1031-929-84

LAGAKRAFTBEVIS

: = KonnunfullisEktige 1
Trollhittans koonn
4f1 83 TROLLHETTAN

Akten

rlanenn

Lantuenh 2 ex

Televercet

gy
Provwning enligt 12 kap 2 § PBL angdende detal jplan for
Karlsberg, etapp 2, Trollhidttans koonam
romuntul lisktige har den 25 april 1988 antagit detal j-
planen.
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte
priva koinunens antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PEL far detta beslut inte Gverklagas.
Lagakrafltbevis
D2 komuunens antagandebeslut inte overklagats enligt
13 kap 2 § PBL har det vunnit laga kraft den 25 uaj
1988.
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Postadress BesOksadress Telefon Postgiro

Lansstyrelsen i Alvsborgs lan Drottninggatan 2 0521-700 QO 3 51 858

Planenheten
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