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Sammanfattning

Planens syfte dr att utdka befintligt verksamhetsomrade i
Kyllared. Detaljplanen innebir att ytor for industri, verk-
samheter samt dtervinningscentral mojliggors inom delar
av fastigheten Svensgirde 3:1 med flera. For att sikra natur-
virden utmed Kroningsbicken tillskapas en skyddszon och

en del av omriadet planliggs som naturmark.

Kyllared A

2 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Innehall

Planbeskrivning

1. Inledning

2. Bebyggelse

3. Gator och trafik

4. Teknisk forsorjning
5. Mark

6. Vatten

7. Sociala perspektiv

8. Stoérningar pa platsen
9. Planbestammelser
10. Overgripande beslut
11. Konsekvenser

12. Planens genomférande

13. Administrativa fragor

Detaljplan steg for steg

1. Vad &r en detaljplan?

2. Var och hur gors en detaljplan?
3. Du kan paverkal

4. Detaljplanens innehall

5. Detaljplanens skeden

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

10

11

11

11

12

13

13

14

15

15

15

15

15

15



Planbeskrivning

Detaljplan for Kyllared, del av Svensgdrde 3:1 med flera, Boras Stad, upprattad den 31 maj 2024. Planen fick laga kraft 23 juli 2024.

1. Inledning

Planens syfte

Planens syfte dr att utéka befintligt verksamhetsomrade i
Kyllared. Detaljplanen anpassas for transportorienterad verk-
samhet eller verksamheter som inte kriver centrala ligen. For
att sikra naturvirden utmed Kroningsbicken tillskapas en

skyddszon och en del av omradet planliggs som naturmark.

Planomrade
Omradet ligger utmed Kyllaredsvigen. Planomradets storlek
ir 3,5 hektar. Marken i omréidet dgs av Boras Stad samt av

privat markagare.

Gallande detaljplan

Omridet dr inte planlagt sedan tidigare.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav Samhillsbyggnadsnimnden den
2019-06-03 1 uppdrag att préva méjligheten att uppritta en
detaljplan £6r del av fastigheten Svensgirde 3:1.

Sambhillsbyggnadsnimnden gav Samhillsbyggnadsférvalt-
ningen den 2019-08-29 i uppdrag att uppritta detaljplan.

Den 26 maj 2021 beslutade plan- och bygglovschefen via
delegation fran Samhillsbyggnadsnimnden att sinda ut
planen pa samrid (§PL 2021-001067). Samridet pagick 2
juni — 30 juni 2021.

Samhillsbyggnadsnimnden tog 2023-11-16 beslut §239 om
att godkinna detaljplanen for granskning. Granskningen
pagick 24 november 2023 — 27 december 2023.

Sambhillsbyggnadsnimnden tog 2024-06-27 beslut § 151 om

att anta detaljplanen.

Detaljplanen fick laga kraft 2024-07-23.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Planomradet dr obebyggt men miljén priglas frimst av storre
industribebyggelse i Kyllared. S6der om Kyllareds vig, i
angrinsning till planomrédet, finns ett antal bostadshus och

strax vister om omradet finns en dldre gardsbyggnad.

Norr om riksvig 40 dterfinns Brimhults smahusbebyggelse
och vister om verksamhetsomridet i Kyllared, utmed Vivla-
gargatan, ligger stadsdelen Svensgirde som till stérsta del
bestir av smahusbebyggelse.

Ny bebyggelse

For att mojliggora for etablering av olika typer av verksamhe-
ter regleras bebyggelsen endast i form av en bestimmelse om
hégsta nockh6jd samt en bestimmelse om storsta byggnad-
sarea i procent av arean inom anvindningsomradet JE E 7.
Inom detta anvindningsomridet méjliggbrs byggnation av
lager, partihandel, verkstidder, samt atervinningscentral och

transformatorstation.

Stadsbild och gestaltning

Planomradet dr idag obebyggt och dess omgivning bedéms
inte vara kinslig for etablering av industri- och verksamhets-
lokaler. Det finns flera villor i nidrheten, varav den narmaste
ligger cirka 50 meter fran planomradet. Detta innebir att

en provning av vilka verksamheter som dr limpliga utifrin

potentiella stérningar ska goras vid nyetablering.

Omrddets placering i nirheten av riksvig 40 gbr att det
finns risk for att tillkommande skyltar och logotyper skulle
kunna komma att uppforas sa att de blir synliga mot vigen.
Detta bedéms inte vara limpligt ur ett stadsbildsperspektiv,
varken lokalt eller ur ett hela staden-perspektiv och darfoér
foreslas en bestimmelse om att skyltar och dylikt ej far vara
blinkande eller rérliga och att skyltmaster inte far uppféras.

Historik och kulturmiljéer
Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet.

Lllustration som visar pa dvergripande markanvindning kring planomradet (i rot).
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I omradet finns ingen virdefull bebyggelse att ta hinsyn till
ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Marken inom planomradet
har historiskt brukats.

Bostiader
Det finns inga bostdder inom planomridet men séder om

Kyllareds vig finns ett mindre antal enfamiljshus.

Arbetsplatser
Planforslaget mojliggor att fler arbetsplatser tillskapas da
syftet med detaljplanen dr att mojliggora for verksamheter.

Offentlig och kommersiell service
Det finns ingen offentlig service inom planomradet eller i

dess nirhet.

Det finns ingen kommersiell service inom planomrédet eller
i dess nirhet. Den nidrmsta matbutiken ligger pd Braimhults
torg, cirka en kilometer norr om planomradet. Det finns dven

en del kommersiell service lings Killbicksrydsgatan.

Tillgdnglighet
Planomradet ir relativt plant. Byggnadernas utformning
kommer inte utgbra ett hinder f6r personer med funktions-

variationetr.

3. Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet i planomradets nirhet dr storskaligt och priglas
av trafikseparering. Riksvig 40 nas via Kyllaredsmotet som
ligger cirka 400 meter nordvist om planomradet.

Gangtrafik, cykeltrafik och cykelparkering
Utmed Kyllareds vig 16per en separat ging- och cykelvig
vilken ansluter till andra stadsdelar och malpunkter. Inom
planomrédet planldggs det inte f6r nagra allminna gator eller
ging- och cykelbanor.

Vid exploatering av omradet ska gillande parkeringsregler
toljas. I Boras Stads parkeringsregler framgar att det krivs
0,5-1 cykelparkeringar per 1000 BTA (bruttoarea) f6r industri
respektive lagerverksamhet. Dessa ska anordnas inom den

egna fastigheten/tomten.

Kollektivtrafik

Nirmsta hallplatser £6r kollektivtrafik dr héllplats Kyllared
och hillplats Vivlagargatan som ligger cirka 800 respektive
700 meter ifrin planomradet. Bada hallplatserna trafikeras
med 30-minuterstrafik pd vardagar.

Boras Centralstation ligger cirka 7 kilometer visterut.
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Lllustration som visar pa dvergripande trafikstruktur kring planomradet.

Biltrafik och bilparkering

Planomradet nds via Kyllareds vig som via Viglagargatan
och Dammgatan férbinder planomridet med Riksvig 40.
Den féreslagna exploateringen féranleder ingen ombyggna-

tion av befintliga gator.

1 Boris Stads parkeringsregler framgir att det krivs 3 - 6
bilparkeringar per 1000 BTA (bruttoarea) f6r industri-
respektive lagerverksamhet. Dessa ska anordnas inom den

egna fastigheten/tomten.

For att utreda detaljplanens eventuella paverkan pa trafik-
systemet har en trafikutredning tagits fram (SWECO 2019).
Trafikutredningen visar att kapaciteten och framkomligheten
1 vignitet i och omkring Kyllaredsmotet i nuldget dr mycket
god.

Till ar 2040 bed6ms trafikflodena pa riksvig 40, i anslutning
till Kyllaredsmotet, 6ka med drygt 30 %. Riksvig 40, som
har tvad korfalt i vardera riktning, har trots denna kraftiga
trafikdkning tillginglig kapacitet som med marginal klarar av
de prognosticerade flédena f6r ar 2040.

Detaljplanen fér Kyllared, Svensgirde 3:1 med flera samt
planprogrammet for Ostra Brimhult bedéms vid fullt
utbyggd exploatering enligt planférslagen innebira ett
trafiktillskott pa riksvig 40, vister om Kyllaredsmotet, med
cirka 3 000 fordon per vardagsdygn, vilket motsvarar cirka
330 tillkommande fordon under eftermiddagens maxtimme.
Av dessa trafikrorelser star detaljplanen f6r Kyllared, Svens-
girde 3:1 £6r en betydligt mindre del av trafiken.

Aven med trafikalstringen fran de bida planerna bedéms
att det framtida trafikflédet med marginal ryms inom Kylla-
redsmotets nuvarande utformning och att det dirmed inte

kommer att kridvas nagra atgirder for att forstirka kapaci-



Schematisk dversyn dver detaljplaneomridet samt angrinsande omriden.

teten 1 Kyllaredsmotet eller pa de anslutande vigarna. Detta
trafiktillskott bedoms inte heller orsaka skada pa riksintresset
kommunikationer — vig (riksvig 40)

Enligt trafikutredningen innebir exploateringen en 6kning
av trafiken péa Kyllareds vig under ett vardagsdygn fran

1200 prognosticerade fordon dr 2040 till 1500 fordon, varav
detaljplanen f6r Svensgirde 3:1 kommer sté for storre delen
av 6kningen. Okningen sker frin liga nivier och bedéms
inte paverka trafiken pa Kyllareds vig eller dess omgivningar
negativt.

Angoring och utfarter

Utfarter fran planomradet till Kyllareds vig féreslds hallas
nere till antalet f6r att inte férsimra trafiksikerheten utmed
vigen och gang- och cykelvigen. I dialog mellan samrid och
granskning har Trafikverket meddelat kommunen att tva
anslutningar fran fastigheten kan tillatas.

I detaljplanen grinsar planomradesgrinsen mot den statliga
vigen. Dé bestimmelse om utfart inte far anges i detaljplane-
erins kommer eventuella viganslutningarna hanteras genom
tillstind enligt 39 § Viglagen. Ansékan om tillstind for ny
anslutning gors pa Trafikverkets hemsida. For att forbittra

sikten ytterligare och 6ka trafiksikerheten pa gang- och
cykelbanan sa kan det vara aktuellt med siktrdjning av
vegetation. Det dr viktigt att tinka pd att fordon med sldp
kan komma ut vinkelritt mot vig 1704.

Riksintressen

Riksvig 40 som utgor riksintresse ligger cirka 150 meter
frin planomradet och bedéms inte paverkas negativt av
detaljplanen. Trafikplatsen Kyllaredsmotet som ligger
nidrmast planomradet och som i stdrst utstrickning paverkas
av trafiktillskottet fran detaljplanen bedéms inte behéva
atgirder for att 6ka kapaciteten till f6ljd av det aktuella
detaljplaneférslaget.

Planomradet ber6rs inte av riksintresse for ny stambana
Goéteborg — Boris.

Planomradet omfattas inte av nagot annat riksintresse.
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4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar for

vatten och avlopp. Spillvatten fran omradet behéver pumpas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen
(COWI, 2022-02-18). Idag avvattnas omradet till Kron-
ingsbicken via de rinnvigar som redovisas ovan. Dagvatten
rinner dven in i omradet fran dster och séder om planomra-
det via kulvertar under Kyllareds vig. Vattnet leds till ett dike
som gar lings med den norra sidan av vigen innan det leds

vidare till biacken.

For att inte blanda planomréidets dagvatten med vatten frin
vigdrineringen och naturmarken sd planeras befintligt
vigdike mellan planomradet och Kyllareds vig kulverteras.

Kulverten behover ta emot vatten frin trummorna under

Kyllareds vig och fran delar av vigdrineringen. Flédet fran

Befintligt
== Krondngsbécken
= Befintlig awrinning
— Trummor
h&8 — Dike
%1 - Gamla diken
g _asfalt
e W Eg_grus
= Sparsam vaxtlighet
& Planomrade

ing inom planomradet (COWT

arta som med rz'n;fpilér PiIzZI: -beﬁnt/zg lokal avifm
2022).

vigdrineringen beriknas som dimensionerande dagvatten-
fléde fran aktuell del av vigen. Ovanpd den nya kulverten ska
ett nytt svackdike anlidggas for att omhinderta planomradets
dagvatten. Diket behéver dven omhinderta dagvatten fran
del av gdng- och cykelvigen. Kapacitet och fléden redovisas i

utredningen.

Dagvattnet fran diket leds till en anlagd vatmark som
férdréjer och renar vattnet, men dven svackdiket bidrar
med att rena dagvattnet. I en vaitmark sker rening genom
sedimentering, vixtupptag och andra biologiska processer.

Fylld vitmark kommer att vara ca 100 m? stor.

Befintliga diken i planomradets norra del paverkas inte av
exploateringen. Det dr dock viktigt att dikena underhalls och
rensas sa att de har tillricklig kapacitet att avbérda natur-

marksvatten genom omrédet.
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Varme
Fjirrvirmeledningar finns i korsning Kyllareds vig /Tvin-
nargatan. Vid anslutning till fjirrvirmendtet mdste ledningar

fran Vivlagargatan dras till planomradet.

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av uppvirmning bebyg-
gelsen ska ha.

El, tele och fiber

Elledningar finns i gang- och cykelvigen utmed Kyllareds
vig. Mojlighet till att uppfora en transformatorstation finns
inom storre delen av kvartersmarken. Teleledningar finns

inom planomridets syddstra hérn och det dr férberett med

DIKE
=1

NY MARK|

fiber vid Kyllareds vig,

SEKTION C—C

Sektion som visar foreslagen dagvattenhantering (COWT 2022).
Avfall

For att fa en bra arbetsmilj6, sdkerhet och tillginglighet

vid avfallshimtning ska anvisningarna i ”Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok ”Avfallshantering - tillginglig, siker och estetisk”
foljas.

5. Mark

Natur och vegetation

Omridet dr laglint sankmark med 6ppna diken till Krondngs-
bicken som till stora delar har fyllts upp med massor. Storst
utfyllnad har skett 1 omradets vistra delar. Omradet priglas till
stor del av den verksamhet av sortering av massor som sker
inom omrddet. I 6ster 6vergar terringen i blandskogsbevuxen

fastmark.

Biologisk mangfald

Historiskt sett har marken brukats som jordbruksmark. Efter
det att marken limnades i trida har den boérjat vixa igen och
utgdrs nu av spontant uppkomna yngre skogssuccessioner
och fuktingar av igenvixningstyp. En storre yta centralt har
exploaterats.

Kroningsbicken har ett hogt naturvirde. Biacken har
naturlig strickning, dr fiskférande och har lag antropogen
paverkan. Bicken beskuggas av en smal tridrida av frimst
klibbal. Strandskogen har patagligt naturvirde och ett virde
som spridningskorridor i landskapet. Detaljplanen tar hinsyn



Lllustration som visar pa overgripande gronstruktnr kring planomradet.

till backen 1 form av en ekologiskt funktionell kantzon. En
cirka 15 meter bred kantzon ska limnas orérd och om méjligt

beskogas med 16vtrid av tridslag som vixer inom kantzonen.

Diket utefter gang- och cykelvigen, samt dess tva avstickare

fran soéder till norr utgdr ett visst naturvirde.

Triviallvskogen i norr, domineras av bjérk med inslag av
fraimst klibbal, silg, och gran. Marken ér bitvis fuktig och
utmed vigen och pa 6ppnare partier finns salixbuskage.

Objektet har visst naturvirde.

Mellan strandskogen och grusvigen inom omradet utgors
vegetationen av en ung trivialldvskog som samdomineras av

frimst silg och klibbal och har ett visst naturvirde.

Mellan triviallévskogen och bicken i dster samt mellan gang-
och cykelvigen och grusvigen 1 vister férekommer fukting
av igenvaxningstyp med salixbuskage. Den 6stra delen

oversvimmas delvis av bicken vid héga vattenfléden.

Ungetir en tredjedel av planomradet har ligt naturvirde och
utgors av redan exploaterade ytor, grusvig och grismarker.

Pa fuktingen mellan den exploaterade ytan och vigen vixer
invasiva arter 1 form av blomsterlupin (Lupinus polyphyllus).
Ny inventering av férekomsten av invasiva arter rekommen-

deras goras innan exploatering av omradet.

For att skydda naturvirdena och gynna den biologiska
mangfalden, anliggs vatmark inom omradet. For att vatmar-
ken effektivt ska gynna den biologiska mangfalden i omridet
finns nagra punkter att tinka pa vid anliggandet:

» Delar av vatmarken bor ha lag uttorkningsrisk och ha
ett djup som gor den permanent vattenhillande under

minst hela sommaren.

»  Stora delar av vitmarken bor vara solbelyst under en

stor del av dagen.

»  Paden norra sidan far det girna finnas ett vindskyd-
dande och fukthallande buskage eller tradskikt
(I6vskog). I det hir fallet kan man med fordel utnyttja
strandskogen till Krondngsbidcken och salix ir att

foredra som buskskikt.

» Den omgivande marken till vitmarken fir girna
berikas med déd ved i form av lagor och faunadepier.
Hogar av sten och block kan med férdel dven skapas
och de far girna vara delvis nedgtrivda. D6d ved, block
och sten skapar smébiotoper som bland annat utgor
overvintringsplatser, viloplatser och fédoséksomraden

for grod- och krildjur.

Rekreation och kulturlandskap
I omradet finns inga kulturhistoriska limningar eller forn-

minnen.

Lagenligt skyddad natur

Enligt naturvirdesinventeringen (Svensk Naturférvaltning
AB 2020) finns det grodor som leker inom omradet. Grodor
ar fridlysta enligt artskyddsférordningen. Vid exploatering
kravs hinsyn till dessa arter. Arbete i groddammar far ¢
g6ras under lek och yngelperioder till exempel.

Det finns dven tre fridlysta faglar inom omradet - blames,
girdsmyg och koltrast. Exploateringens negativa paverkan pa

fagelarter bedéms som liten.

Hushallning med naturresurser
Omradet har tidigare utgjort dkermark, men har inte brukats

de senaste aren.

Gronomradesplan
Planomradet omfattas inte av gronomradesplanen.

Geoteknik och Radon

En geoteknisk utredning (COWI 2021) har tagits fram i
samband med detaljplanen. Marken inom planomradet
utgdrs av friktionsjord i form av fyllning och naturligt lagrad
sand och silt. Sanden och silten underlagras av morin. I
ytterkanterna av omrddet har organisk jord patriffats éverst i

jordlagerprofilen.

Enligt utférda stabilitetsberdkningar bedéms totalstabiliteten
ur geoteknisk synvinkel vara tillfredstillande inom omradet
fér bade befintliga och utbyggda férhallanden med hinsyn
till planerad héjdsittning och utformning.
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Grundliggning av planerade byggnader bedéms kunna ske
med gjuten platta pd mark eller gjutna sulor pa ny packad
friktionsjord under férutsittning att all organisk jord eller
jord med organiskt innehall schaktas ur.

De delar av omridet som inte dr uppfyllda bor fyllas upp i
samband med en exploatering fér industridndamal, si att de

inte 6versvimmas vid stora vattenfléden i Kroningsbicken.

De varierande jorddjupen inom detaljplancomridet innebir
risk for differentialsittningar. I fall dir byggnation sker
over en yta med kraftigt varierande jorddjup kan potentiellt
skadliga differenssittningar uppst, vilket behéver beaktas i
samband med framtida detaljprojektering.

Utformning av nytt dike intill Kyllareds vig (1704) enligt
sektionerna A-A till D-D i dagvattenutredningen (COWI
2022) medfér inte att stabiliteten f6r befintlig vig 1704
forsimras eller blir ¢j tillfredstillande. Stabiliteten kommer
snarare att forbittras, da ny fyllning sker pa den mothallande
sidan, samt att nytt dike blir grundare. Enligt den geoteknis-
ka utredningen visar dessutom utforda stabilitetsberikningar
nordvist om vigen, tillrdckliga sikerhetsfaktorer for virre

lastfall och mer ogynnsam geometri.

Den skogsbeklidda slinten 6ster om vig 1704 bedéms
inte utgora risk for ras eller blocknedfall med anledning av
befintlig vixtlighet, skogsbeklidnad samt férekommande
jordticke. Slinten flackar dven ut mot diket 6ster om vig

1704.

For att ta hinsyn till den ojimna marken som innehaller
organiskt material, rekommenderas att kompletterande
geotekniska undersékningar utférs i samband med detalj-
projektering av byggnader nir grundliggningsnivaer och
placering av byggnader ér faststillda. Omfattning och
detaljeringsgrad av undersékningarna beror pa hur mycket

marken far sjunka utan att skada byggnaderna.

Enligt en dversiktlig inventering utgdr marken normalrisk-

omrade vad avser radon.

6. Vatten

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Inom planom-
radet finns diken som kan vara biotoposkyddade enligt
Miljébalken kapitel 7 § 11 punkt 1. For flytt eller borttagande
av en skyddad biotop kan dispens behdva sokas.

Lllustration som visar mijlig nthyggnad inom planomridet. Byggnader visas i ljusgratt.
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Skyfall

Idag utgérs marken inom planomradet frimst av kérrtorv,
isilvssediment och sandig morin. I och med planférslaget
vintas andelen hardgjorda ytor éka.

Det dr viktigt att den planerade bebyggelsen utformas sé att
ligpunkter och instingda omriaden undviks samt att marken
hojdsitts sa att vatten ges mojlighet att avrinna ut ifran
byggnader. Plankartan har dven hojdsatts genom bestim-
melser om markens hojd 6ver nollplan. For att tillse att
utgaende dagvattenfléde frin omridet, som foreslas anslutas
till kommunalt ledningsnit £6r dagvatten, inte 6kar jamfort
med befintliga férhillanden erfordras flédesutjimning med

hjilp av f6rdréjningsmagasin.

. e TSRS <
Ouersvamningsdjup vid 100-8rsregn (41 mm)
<5cm

5-10cm

Karta som visar dversvimningsdjup inom omradet vid skyfall motsvarande
100-drsregn som faller pa 30 minuter (COWT 2022).

I dagvattenutredningen (COWI, 2022-02-18) beskrivs vilka
ytor inom planomridet som kan éversvimmas vid skyfall (se
figur till vinster). For att hantera Gversvimningsrisker inom
planomridet beh6ver omradets marknivaer justeras genom
héjdsdttning. Lamplig héjdsittning enligt dagvattenutred-
ningen ar +197,9 meter 6ver nollplanet vilket sidkerstills i
plankartan genom bestimmelsen b,. I skyfallsutredningen
(COWI, 2023-05-26) bedéms kapaciteten 1 befintliga
trummor som tillracklig for att férhindra 6versvimning pa

Kyllareds vig,.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljckvalitet.
Miljokvalitetsnormerna ska f6ljas ndr kommuner och
myndigheter planerar och planldgger. Statliga myndigheter
har beslutat om atgirder for att f6lja normerna dér vissa

av atgarderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer fér grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitetsnormer for

buller och luft.
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Kroningsbicken finns endast med som “6vrigt vatten” i
VISS och har dirmed inga MKN. Nirmsta vattenférekomst
med MKN iér Lillan (till centrala Boras). Denna vattenfore-
komst har mattlig ckologisk status och uppnar ¢j god kemisk
status enligt VISS (2017).

De planerade reningsanliggningarna anses vara tillrickliga

for att fa ner féroreningsmingderna i omradet.

Grundvattnets kvalitet
Grundvattnet pa platsen paverkas inte negativt pa grund av
toreslagen planatgird.

Ytvattnets kvalitet
Ytvatten 4r sjdar och vattendrag. I den norra delen av plan-

omradet rinner ytvattenférekomsten Kronangsbicken.

Planens genomférande bedéms inte paverka miljokvali-
tetsnormerna negativt. Insatsen fér rening boér vara rimlig

1 forhallande till kostnad och det faktum att planomradet
endast dr en liten del 1 det stora avrinningsomradet till reci-
pienten. En god tumregel ir att fokusera pa de féroreningar
som ir viktigast for recipienten och eftersom recipienten har
problem med 6vergddning har fokus lagts pa att se till att
planomradets bidrag till fosfor och kvive minskar. Ut6éver
detta bor reningsanliggningen som viljs vara kind for att
kunna ta hand om tungmetaller, eftersom dessa ir kopplade
till 6kad trafikbelastning vilket vintas vid exploatering. Med
rening i forst svackdike och direfter vatmark, gar det att

fa ner féroreningsmingderna f6r de allra flesta dmnen och
niringsmingderna kan dven bli ligre dn befintlig belastning.

Slackvatten

Vid en eventuell brand kan stérre midngder férorenat
slickvatten skapas. Omradet bor didrfor planeras pa ett sidant
sitt att slickvatten forhindras fran att nd kinsliga omraden
sasom Kroningsbicken. Detta kan exempelvis géras genom
att tillskapa férdréjningsytor sisom diken inom nigon

del av planomradet. For att forhindra att slickvatten nér
recipienten regleras detta i plankartan med en bestimmelse
om att fastigheter ska hojdsittas och utformas pé sadant
sitt att dagvatten eller slickvatten inte kan avrinna ytledes
till allmédn plats. Den nya bebyggelsen bor dven férses med
system som forhindrar slickvatten frin att na recipienten

(Kroningsbicken).

7. Sociala perspektiv

Moijlighet till nya arbetstillfdllen skapas till £6ljd av att nya
ytor £6r verksamheter tillskapas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



8. Storningar pa platsen

Risk

Aktuellt avstand till transportled for farligt gods dr lingre dn
Linsstyrelsens riskhanteringsavstand pa 150 meter. Det ar
langt till andra farliga verksamheter. Ytterligare utredningar

bedéms inte som nédvindiga.

Buller och vibrationer

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm. I férordningen skriver regeringen: det ska efter-
strdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pad
minniskors hilsa. Normen f6ljs ndr stravan ar att undvika

skadliga effekter pd minniskors hilsa av omgivningsbuller.

I planomradet planliggs inga bostider som kan bli stérda
av buller. Den verksamhet som tillats, till exempel avfalls-
anliggning, kan ge upphov till nidgot buller som kan stora
omkringlicgande bostidder. Riktlinjerna f6r industribuller
som utgar fran miljébalkens hinsynsregler ska dock f6ljas
vid etablering av nya verksamheter. Detta sidkerstills dven

i plankartan med bestimmelsen m,. Bestimmelsen ger
kommunen maijlighet att vid prévning av bygglov for ej
tillstandspliktig verksamhet — om si skaligt — stdlla krav pa
atgirder for skydd mot buller, utslipp till luft eller annan
olidgenhet som verksamheten kan medfora. Sidana atgirder
kan exempelvis innefatta krav pa upprittande av bullerplank
eller vall, dtgirder pa ventilation och annat. Den nirmaste

bostaden ligger cirka 50 meter fran planomradet.

Luftkvalitet

For att undvika att minniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har regeringen utfirdat en férordning med
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills

genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer £6r en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftféro-
reningshalten dr hégst vid hart belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utsliapp fran industrier, smaskalig

vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omridet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt.
Dirmed behéver dtgdrder inte vidtas. Normerna 6verskrids
inte pd platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa

grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

9. Planbestammelser

Allménna platser

NATUR betyder att omridet ska ha kvar sin anvindning
som natur. Naturmark dgs av kommunen och skots normalt
inte om som till exempel en park utan ska vara naturlig,
skog, sly eller t.ex. gammal dngsmark. Ibland kan réjning
vara befogad. I naturmark kan dven gang- och cykelvigar
finnas. Syftet med bestimmelsen 4r att sikra grénomradet

i planomradets vistra del samt att sikerstilla en skyddszon

mellan Kroningsbicken och ny bebyggelse.

Huvudmannaskap allménna platser
Detaljplanen féreskriver att kommunen dr huvudman fér
allmdnna platser inom planomradet. Det innebir att det ar

kommunen som ska dga och ansvara f6r skdtsel av platserna.

Kvartersmark

Bokstaven J stdr £6r industri och tilliter verksamhet inom
produktion, lagring, partihandel och annan jimférlig
verksamhet. Aven anvindningar som laboratorier, lager

och tekniska anlidggningar inryms i anvindningen industri.
De kontor, vaktmistarbostider, personalutrymmen med
mera som beh&vs f6r industriverksamheten ingédr ocksa.
Personalbutiker kan ocksa férekomma i mindre omfattning.
Avsikten dr att befintligt verksamhetsomrade ska utékas med

fler verksamheter.

Bokstaven Z tilliter service, lager, tillverkning med tillh6-
rande forsiljning, partihandel och annan jimférlig verksam-
het med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement

till verksamheten ingar 1 anvindningen.

Bokstaven E, tillater att pumpstation och anliggning f6r
dagvatten kan uppforas. Syftet med bestimmelsen ar att
moéjliggdra t6r tekniska anliggningar nddvindiga for de

planerade verksamheterna.

Bokstaven E, tillater tekniska anlidggningar for hantering av
avfall. Syftet med bestimmelsen dr att méjliggora £6r en ny

atervinningscentral.

Bokstaven E, tillater transformatorstation. Syftet med

bestimmelsen ér att mojliggora £6r en transformatorstation.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Inom den stérre delen av kvartersmarken fir byggnader
uppforas med en nockhéjd pa 12 meter vilket motsvarar cirka
3 vaningar vilket bedoms vara en limplig h6jd f6r omradet.
Exploateringstalet for detta omrade dr 60% vilket innebir att
60% av fastigheten fir bebyggas. Detta regleras med bestim-
melsen e,. Inom kvartersmark for teknisk anlidggning (E,)

far byggnader uppféras med en totalhdjd pa 4 meter vilket
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bed6ms vara tillrickligt £6r en pumpstation. Det finns dven
bestimmelser om att delar av marken inte far bebyggas. Mark
dir byggnader inte far uppforas dr markerad med prickar.
Detta da omrdden med nirhet till naturmark och vigar

bed6éms vara olimpliga f6r byggnation.

For att skydda byggnaderna frin éversvimningar har bestim-
melse b, inférts inom kvartersmarken. Den syftar till att

héja nivin £6r tirdig golvhojd. For att sikerstilla fungerande
dagvattenhantering finns bestimmelse f6r markens héjd
inom kvartersmarken +0.0. Den reglerar markens héjd Gver

angivet nollplan.

For att skydda Kronidngsbicken fran negativ paverkan har n,
inférts som giller inom kvartersmark. Inom allmin plats-
mark giller bestimmelsen skyddszon, som syftar till samma
sak. Det innebir att busk- och triadskikt ska finnas inom
angiven skyddszon. For att skydda den planerade vatmarken
fran 6versvimning har n, inférts, vilket innebir att en vall

ska anlidggas mellan vatmarken och Krondngsbicken.

Utmed Kyllareds vig finns ett omrade markerat med m,.
Syftet med bestimmelsen dr att méjliggora for en kulvert som
ska ta hand om vatten som kommer frin skogen séder om
vigen. Samt for ett svackdike som ska ta hand om dagvatten i

omradet. Diket féreslas anlidggas ovanpa kulverten.

m, anger att riktvirden betriffande buller, utslipp till luft
eller annat som omfattas av miljobalken inte far Gverskridas.
Syftet med bestimmelsen dr ge kommunen méjlighet att vid
prévaing av bygglov £6r ej tillstandspliktig verksamhet — om
sa skaligt — stdlla krav pd atgirder fér skydd mot buller,
utslapp till luft eller annan oldgenhet som verksamheten kan

medfora.

Bestimmelsen om dndrad lovplikt innebdr att bygglov inte
krivs £or solceller och solfangare pd tak om de placeras i

takets plan.

Vidare finns en bestimmelse om byggnadernas utformning
vilket syftar till att skyltar och liknande ej far vara blinkande

eller rérliga samt att skyltmaster inte far uppforas.

En uférandebestimmelse anger att det ska finnas mojlighet
att fordréja dagvatten och slickvatten inom kvartersmarken,

for att undvika 6kad belastning och féroreningar nedstroms.

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 5 ar. Genomfor-
andetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir
tinkt att genomforas och ska bestimmas till mellan fem och
femton ar. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen
inte dndras, ersittas eller upphivas mot berdrda fastighetsi-

gares vilja.
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Det fir maximalt bildas en fastighet inom kvartersmarken.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstélla langsiktig drift av

dagvattenanliggningarna.

Vidare finns information om planavgift pa plankartan.
Planavgift tas ut i samband med bygglov enligt gillande taxa.

10. Overgripande beslut

Oversiktlig planering
Oversiktsplanen for Boras Stad (2018) visar hur Borés Stad

ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.

I 6versiktsplanen framgar att transportintensiva verksam-
heter lokaliseras utanfér den blandade stadsmiljén, nira
stora trafikleder. Aven hit ska det finnas god kollektivtrafik,
gang- och cykelbanor. Det aktuella planomradet dr utpekat i

oversiktsplanen som ett stérre verksamhetsomride.

Boras ska ha héga ambitioner nir det giller ny bebyggelse.
Det tillkommande har stor betydelse f6r en héllbar samhills-
utveckling genom att bidra till attraktivitet, kommersiella

férutsittningar, miljdaspekter eller social interaktion.

Att strdva efter en genomgdende hog arkitektonisk kvalitet
ar ddrmed en sjdlvklarhet. Utgangspunkten bor vara att den
nya bebyggelsen ska vara robust, anvindbar och vilgestaltad.
Robust kan syfta rent fysisk bestindighet hos en byggnad,
men ocksd som hallbarhet i ett vidare perspektiv, att bygg-
nader héller mittet och tal att dldras biade som byggnad och

som upplevelse.

Anvindbar betyder att det som byggs ska ha god funktion
och att byggnaden eller bostaden uppfyller de behov eller
krav som stills. Vilgestaltad avser byggnadens, platsens
eller gaturummets upplevelseaspekter genom arkitektur
som ber6r och haller hog arkitektonisk kvalitet. Begreppen
robust, anvindbar och vilgestaltad kommer genomsyra

det Arkitekturpolitiska programmet, som kommer vara en
viktig vigledning vad giller arkitektoniska riktlinjer i Bords
stadsbyggande.

Boras Stads Miljoprogram
I Boris Stads Miljoprogram belyses malet att skapa en god
bebyged milj6, 6kad biologisk mangfald, minskad resursan-

vandning och en god livskvalitet f6r borasarna.

Detaljplanen bidrar till mélet genom att méjliggdra en stor
del av planomradet som naturmark med en skyddszon mot
Kroningsbicken. Planen méjliggér dven for anlidggning av ny

vatmark i omridet.

Detaljplanen méjliggdr f6r en fortitning av befintligt indu-
striomréde vilket frimjar malet God bebyggd milj6.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



11. Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive
rubrik. T.ex. under rubriker som bebyggelsestruktur, buller
eller risk.

Behovsbedomning
En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Viktiga frigor som har belysts 1 detaljplanen dr:

» Moijlighet till skyddszon mot Krondngsbacken.
»  Moijlighet till att rena dagvattnet frin exploateringen.

Slutsatsen dr att miljébedémning med miljékonsekvensbe-
skrivning (MKB) inte behévs.

12. Planens genomforande

Ansvarsfordelning

Kommunen har vid tillfillet for detaljplanens antagande inte
beslutat om man kommer terrassera kvartersmarken infér
overlitelse (alternativt upplatelse), eller om man kommer
6verlata marken i befintligt skick. De édtgirder som dligger
kopare av kvartersmarken, utéver eventuell markterrassering

ar bland annat:

Kyllared 1:156

- Pumpning av spillvatten

- Ombhindertagande av dagvatten inom kvartersmark
(inklusive anliggande av vatmark) samt omhindertagande
av vatten frin omgivande terring (inklusive kulvertering av

dike), se rubrik 4, Teknisk f6rsorjning — Dagvatten.

For allmidn plats giller kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen ansvarar f6r drift och underhéll av allmin
platsmark (NATUR). Kommunen ansvarar for att vidta
erforderliga atgdrder inom naturmark (vitmark mm) som
beskrivs under rubrik 5 Mark.

Boras Energi och Miljé AB ansvarar f6r att erbjuda blivande
fastighetsigare anslutningspunkter f6r vatten och avlopp
samt fjarrvirme och avfallshantering. Nitkraft Bords AB
ansvarar pa motsvarande sitt for allmidnna anldggningar f6r

el- och fiberférsérjning.

Trafikverket dr vighallare av Kyllareds vig som angrinsar till
planomridet. Om nya tillfarter ska anliggas krivs tillstind
fran Trafikverket.

Avtal

Ett avtal om markéverlatelse ska triffas mellan kommunen
och dgaren till fastigheten Kyllared 1:156 f&r att reglera den
Overlitelse av naturmark som detaljplanen foreskriver (se

fastighetsrittsliga fragor nedan).

ca 7 683 m?

| Svensgirde 3:1|
| ca 33900 m?

| Kyllared 1:90
ca 56 m?

Kyllared 1:100
ca 650 m?

Kyllared 1:156 |
ca 77 m?

Llustration som visar pa fastigheter inom planomridet. Kyllared 1:156 planliggs som Natur och ska regleras till kommmunal fastighet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Storre delen av planomréidet arrenderas i dag ut av kommu-
nen. Detta arrendeavtal behéver sigas upp av endera parten
och upphéra innan f6rsiljning av kvartersmarken kan bli
aktuell.

Fastighetsrattsliga fragor
Totalt 4 fastigheter ligger helt eller delvis inom planomradet;
Kyllared 1:90, Kyllared 1:100 och Svensgirde 3:1 som édgs av

kommunen samt Kyllared 1:156 som dgs av privatpersoner.

Ca 7700 m? av Kyllared 1:156 som planliggs for naturomrade
ska Overféras till en kommunal fastighet genom fastighetsreg-

lering.

Detaljplanen méjligedr en industrifastighet om ca 14 000 m?.
Fastigheten kan bildas genom avstyckning eller fastighetsreg-
lering,.

Tillh6rande fastighetsférteckning redovisar ett antal rittig-
heter inom planomradet avseende ledningar, vig, vattentikt
med mera. Vissa rittigheter riskerar att paverkas och kan
komma att behéva omprovas. Rittigheterna och vilka
konsekvenser detaljplanen innebdr for rittigheterna utreds i

efterféljande lantmiteriférrittning.

Moijligheten att genomfora foreslagna atgirder provas av

Lantmiterimyndigheten genom forrittning.

Ekonomi

Kommunen kan vilja att bekosta terrassering av den kvar-
tersmark som ska siljas. Kostnaden for denna terrassering
kommer da tas 1 beaktande vid prissittning infor forséljning
eller upplatelse.

Kommunen bekostar erforderliga dtgidrder inom naturmark
samt fastighetsbildningsitgirder. Kommunen fir marginellt

utokade driftskostnader for naturmarken.

Kostnaden for detaljplanen finansieras genom planavgifter

som debiteras i samband med bygglov.

Kommunen kan tillgodogdra sig den virdedkning av
kommunens mark som detaljplanen medf6r. Intikterna
f6r markforsiljning bedéms 6verstiga kostnaderna for att

genomfora detaljplanen.
Utbyggnad av ledningar sasom vatten, avlopp, el, tele, virme

mm bekostas av respektive ledningsigare som finansierar

utbyggnaden genom anslutningsavgifter.
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13. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 dr efter att planen har fatt laga

kraft.

Handlaggning

Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Planunderlag
Foljande utredningar utgér underlag fér detaljplanen:

»  Trafikutredning (SWECO, 2019-12-19).
» Geoteknisk utredning (COWI, 2021-12-17).
» Miljéteknisk markundersékning (COWI, 2020-03-25).

» Dagvattenutredning (COWI, 2022-02-18, rev. 2024-05-
15).

»  Skyfallsutredning (COWT, 2023-05-26).

» Naturvirdesinventering (Svensk Naturforvaltning AB,

2020-03-006).

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Boréis Stads Samhillsbygg-
nadsforvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med
representanter fran kommunala férvaltningar.

Plankonsult har varit Arkitekterna Krook & Tjider AB
genom Jonatan Westlin, Fredrik Bergqvist, Elisabeth
Hellstrém och Maria Widing. Handldggare frin Boris Stad
har varit Oleg Sokolovskyi.

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg Oleg Sokolovskyi

Enhetschef f6r planenheten Planarkitekt

Mark och exploatering

Johannes Olsson

Mark- och exploateringsingenjor

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Detaljplan steg for steg

Det dr vi pd Samhéllsbyggnadsférvaltningen som arbetar med detaljplaner och tar fram férslag pa nya planer. Har kan du ldsa om

vad en detaljplan ar och de olika stegen i detaljplaneprocessen.

1. Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vad du
och andra far och inte far géra inom planomradet. Det ar
plan- och bygglagen som styr hur stadsplaneringen ska gi
till. Enligt lagen ska vi préva om marken ar limplig att bygga
péa och om byggnadens utformning dr limplig, och den ger
fastighetsdgaren en garanterad byggritt under en viss tid.

det alljpcl)ch hur gors en

Kommunen avgdr var och hur en detaljplan ska gbras. Vi gbr
den oftast i kommunens tidtbebyggda delar. Planen kan till
exempel omfatta en mindre del av tdtorten, ett kvarter eller
en enstaka fastighet. Under planarbetet gbr vi en avvigning
mellan allminna och enskilda intressen, som kan paverka hur

planen utformas.

Varje detaljplan har en genomférandetid mellan 515 4r.
Under denna tid far fastighetsdgarna bygga enligt de riktlinjer
som stdr i planen — det dr det som kallas byggritt. Nir
genomforandetiden dr slut finns byggritten kvar, men déd har
kommunen stoérre méjlighet att dndra planen. Detaljplanen

ligger till grund f6r framtida beslut om bygglov.

3. Du kan paverka!

Det dr viktigt att alla personer som paverkas av detaljplanen
tar mojlighet att delta i planprocessen. Du kan delta pa olika
sitt: f6lja planarbetet i vira informationskanaler, komma till

vira samradsméten och ge synpunkter.

Vi tar hdnsyn till och virderar alla synpunkter och yttranden
som kommer in. Bide positiva och negativa synpunkter kan
vara viktiga f6r planens utformning. Du kan bara paverka
sadant som detaljplanen reglerar, till exempel bebyggelsens
placering och utformning. Exempel pé saker som inte gar att
reglera i detaljplanen dr hastighet pa vigar och upplatelseform
pé bostider. Vi vill att du skickar in synpunkter skriftligt
(girna digitalt) med dina kontaktuppgifter och din fastighets-
beteckning.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Du kan ta del av alla detaljplaner som ar pa samrad och
granskning pa var webbsida: boras.se/detaljplan, i stadshuset
pd vaning 6 eller fi det skickat hem till dig. Om du vill triffa
en handliggare kan du boka en tid.

4. Detaljplanens innehall

En detaljplan innehaller tva delar:
Plankarta med bestimmelser som ér juridiskt bindande.

Planbeskrivning, med texter och illustrationer, som
redovisar planens syfte och forutsittningar och ett eller
flera exempel pd hur det skulle kunna se ut nir detaljplanen
ir firdig. Den beskriver hur detaljplanen ska genomf6ras
och redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som behévs. Den dr inte juridiskt
bindande.

5. Detaljplanens skeden

En detaljplan genomgir flera olika skeden innan den far laga
kraft (borjar gilla) och blir ett juridiskt dokument.

Uppdrag

Det forsta skedet kallas £f6r uppdrag. Det innebir att kommu-
nen bestimmer om den vill ta fram en ny detaljplan for ett
omride. Initiativet till uppdraget kan komma frin vem som
helst, men Kommunstyrelsen miéste godkdnna initiativet

till planuppdraget for att det ska kunna starta. Efter det tar
Samhillsbyggnadsnimnden ett beslut att ge oss pa Samhalls-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att gbra en detaljplan. 1
detta skede avgors det om vi behdver gora ett planprogram

innan vi paborjar arbetet med en detaljplan.

Samrad

Nir kommunen har tagit fram ett f6rslag pd detaljplan,
skickas det ut pd samrad till remissinstanser och de som
paverkas av detaljplanen. Samradet innebir att invanare far
moéjlighet att limna synpunkter pé detaljplanen. Det 4r i detta
skede som det dr enklast for dig att kunna paverka planens
innehéll och utformning. Ju lingre fram i planarbetet vi

kommer, desto fler saker blir svirare att indra.
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UPPDRAG

Kommunen bestrmmer att en ny|
detaljplan ska tas fram f&r ett
ormride. [nitiativet tll uppdraget
kan komma frin vem som helst,
men Kommunstyrelsen maste
godkinna initiativet till
planuppdraget fér att det ska
kunna starta.

Hir ar planen fortfarande i sitt
tidga skede och det finns inget
fardigt férslag som du kan ta
del av eller lamna synpunkter

SAMRAD

Efter att ha fart uppdraget kan
detaljplanearbetet pabrjas.
Samhiallsbygena dsfirvalningen
tar fram ett forslag pa plan,
tillsamrmans med andra
fervaltningar och bolag, som
sedan skickas ut pa samrad till
rernissinstanser och sakigare
(narmsta grannar) for att de ska
kunna yttra sig.

Detta ar firsta skedet dar du
kan lamna in dina synpunkter
P4 planférslaget ach det &r i
detta skede du har storst

GRANSKNING

Efter samradet sker en
sammanstillning av alla
inkomna synpunkier,
Synpunkterna kan leda till att
planférslaget arbetas om,
Direfrer skickas planen ut pa
granskning for att
rernissinstanser och sakigare
en sista gang ska kunna yttra
sig pd planen.

Detta ar sista tillfallet for dig
att ldmna synpunkier pa

planen. I detta skede, jamfére
med samradet, &r det svarare

ANTAGANDE

Efter granskningen sker igen en
sammanstillning av alla
inkomna synpunkter, Nu far
dock inga stémre dndringar av
planen giras, Det dr i detta
skede kommunen beslutar att
anta detaljplanen, Sakigare som
kommunen bedimer inte har
fatt sina synpunkter
tillpodosedda far en
besvarshanvisning dar det star
hur man kan dverklaga planen.

Fir aft ha ratt att overklaga
planen maste duha skickat in
synpunkier i minst ett utav
foregaende skeden (samrad

LAGA KRAFT

O detaljplanen inte dverklagas
far den laga kraft (bdrar gilla)
tre veckor after alt komimunan
antagit detaljplanen.

Mar planen fitt laga
kraft ar det inte langre
mijligt att dverklaga
beslutet.

D, miijlighet att piverka planen, att paverka planen i och med eller granskning).
att planen nérmar sig sitt Synpunkterna ska vara sadana
slutskede, sorm kommiynen hat beddmt
inte &r tillgodosedda vid
antagandet.
Planprocessen.
Efter samridstiden sammanstiller och kommenterar vi alla Overklagande

synpunkter i ett dokument som kallas samradsredogorelse.
Detta dokument dr viktigt f6r att Samhillsbyggnadsnimn-
dens politiker ska kunna ta beslut. Synpunkter leder ofta till
att planforslaget arbetas om och planen kan darfor skilja sig

it mellan de olika skedena.

Granskning

Efter samradet bearbetas planférslaget och Samhillsbygg-
nadsnimnden fattar beslut att det ska stillas ut £6r gransk-
ning. Det innebir att remissinstanser och de som péverkas

av forslaget har méjlighet att limna synpunkter en sista gang.
Om du har synpunkter pa detaljplanen ska du limna in dem
skriftligt (gdrna digitalt) innan granskningstiden dr slut. Efter
granskningstiden sammanstéller och redovisar vi synpunkt-
erna i ett granskningsutlitande. Vi skickar utlatandet till dem
som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om férslaget
andras mycket efter granskningen kommer detaljplanen att
granskas igen.

Antagande

Samhillsbyggnadsnimnden antar (godkdnner) detaljplanen.
Nir det giller planer som dr principiellt viktiga, ska
Kommunfullmiktige anta detaljplanen. I det hér skedet far
du, som vi bedémer inte har fitt dina synpunkter tillgodo-
sedda, ett meddelande om att planen har antagits. Du far
dven en sa kallad besvirshidnvisning, som ger dig information

om hur du kan 6verklaga planen om du vill det.
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Du har ritt att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Det kan du bara géra om du har skickat in dina
synpunkter skriftligt och inte har fatt dem tillgodosedda. Om
du vill Gverklaga ska du skicka Gverklagandet till kommunen
inom tre veckor frin den dag som beslutet publiceras

pd kommunens anslagstavla. Kommunen skickar sedan
6verklagandet till Mark- och miljédomstolen som provar
overklagandet och fattar ett nytt beslut, vilket kan ta cirka

sex manadetr.

Om du inte dr n6jd med Mark- och miljddomstolens beslut
kan det ocksa dverklagas _ till Mark- och miljééverdomsto-
len. For att Mark- och miljééverdomstolen ska ta upp drendet
behovs forst ett provningstillstind.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta
detaljplanen, far detaljplanen laga kraft (borjar gilla) och blir
ett juridiskt dokument efter tre veckor. Dé kan fastigheter
bildas som 6verensstimmer med den nya planen. De som vill
bygga kan dven fa bygglov i det nya detaljplanerade omradet.
Detaljplanen far dven laga kraft, om ett 6verklagande inte gar

igenom.
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