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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stadshuset
och biblioteket. Granskningstiden dr minst tva veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
bed6éms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte ér

overklagad.

Handlaggare
Asa Lundgten, planenheten, Stadsbyggnadstorvaltningen

Arbetsgrupp
Handliggaren tillsammans med medarbetare frin Stadsbyggnadstérvaltningen, Teknik- och fastig-
hetstorvaltningen och Milj6torvaltningen
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PLANBESKRIVNING
Inledning

Planbeskrivningen redovisar planens syften samt beskriver planens innebérd och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens férutsittningar redovisas. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiktsplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Utredningar

I samband med planarbetet har en PM Geoteknik (Sweco, 2020-10-09) tagits fram. I 6vrigt har
tidigare genomforda utredningar kring geoteknik (Allmédnna ingenjorsbyran AB, 1965) och den tra-
fikbullerutredning som gjorts i samband med planarbetet f6r punkthusen (Sweco VBB, 2005) ocksa
anvints som underlag i arbetet.

I december 2018 skickades en enkit ut till boende i omradet med frigor om hur boendemiljén upp-
levs - vilka platser som uppskattas inom kvarteret, vilka som skulle kunna utvecklas, vad som saknas
och sd vidare. Enkitsvaren har sammanstillts och anvints som ett underlag i arbetet. I samband
med enkitutskicket holls ocksd ett méte i omradets gemensamhetslokal, med méjlighet att diskutera
och stilla frigor till bade fastighetsdgaren och till kommunen om planprocessen.

Bakgrund

Kvarteret Letten bestdr av bostadsbebyggelse i tidstypiska kvarter frain 1960-talet. Omridet kom-
pletterades i bérjan av 2000-talet med tva punkthus intill Mossgatan. Fastighetsdgaren Samhills-
byggnadsbolaget i Norden AB 6nskar utreda méjligheterna for ytterligare bostidder inom kvarteret
och stadsbyggnadsforvaltningen har fitt i uppdrag att arbeta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att bygga ytterligare bostider inom kvarteret.

Huvuddrag

Kvarteret Letten bestdr av bostadsbebyggelse i tidstypiska kvarter fran slutet av 1960-talet som
2006 kompletterades med tva punkthus i atta respektive nio viningar, intill Mossgatan. Férutom de
befintliga bostadshusen ger planférslaget mojlighet till ytterligare tva nya punkthus och till tva ligre

lamellhus i kvarteret.



Ruds kyrkogard

Kuvarteret 1 etten

Plandata
Planomrade och angrdnsande omraden

Planomradet ligger intill Mossgatan pa Rud, cirka 2 kilometer frin Stora Torget. Det omfattar
knappt 4 hektar. Omridet 4r i stort sett plant, men med en svag lutning 4t sydvist och det ligger
relativt hégt pd +55 till +53 meter Gver havet (RH 2000).

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB samt miljobedomning

Planen foreslir fler bostider inom ett befintligt bostadskvarter, 1 anslutning till kollektivtrafik och
till redan utbyggd infrastruktur vilket bedéms vara god hushallning med resurser. Planen har inte
bedémts innebira betydande miljépéaverkan. En undersékning om betydande miljépaverkan (be-
hovsbedémning) har genomforts 1 samrdd med Linsstyrelsen 2018-12-12.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Planomrédet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan
Planomridet omnimns inte direkt i kommunens
oversiktsplan men Rud dr utpekat som f6rtitnings-

omrade.

Gallande detaljplan

nir punkthusen planerades. Planen anger bostadsin-

damal och ticker in hela kvarteret.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsférvaltningen fick 1 uppdrag av
stadsbyggnadsnimnden 2018-01-17 §20, att uppritta . :. :
detaljplan f6r omradet. Planomridets lage vid Mossgatan pa Rud.
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Befintliga bostadshus i kvarteret och
vy fran en av bostadsgdrdarna

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Planomrédet dr i gillande detaljplan betecknat som B - Bostider. Ett litet omrade som ér beteck-
nat B finns ocksa, for en transformatorstation. Markanvindningen i omréadet féreslas fortsatt vara

densamma.

Kulturmiljo
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Kvarteret som helhet eller ndgra specifika bygg-
nader inom kvarteret har inte tagits upp 1 kommunens kulturmiljéprogram.

I angrinsning till planomréidet pd Ostra sidan ligger Ruds kyrkogiérd, ritad av Sigurd Lewerentz pa
1910-talet. Inom kyrkogardsomradet finns dven Stillhetens och Korstes kapell (kyrka och kremato-
rium). Bade kyrkogardsmiljén och byggnaden idr skyddade enligt kulturmilj6lagen. Pa vistra sidan
planomradet i Rudsdalen, ligger Rudsleken som beskrivs i kommunens kulturmiljoprogram som en
sarskilt virdefull milj6 och en tidsmarkering f6r 1960-talets planeringsideal. Planférslaget bedoms
inte paverka de virdefulla kulturmiljéerna i omgivningarna pd nidgot negativt sitt.

Planférslag

Planomridet omfattas inte av kulturmiljdprogrammet, men Rud som bostadsomrade ir tidstypiskt
och har en enhetlig karaktir. Utformning och placeringen av ny bebyggelse har anpassats for att
stimma in i den struktur som finns sedan tidigare med biltrafikfria och ljusa, Sppna gardar. De be-
fintliga lamellhusen fran 1968 har givits varsamhetsbestimmelser (k) som innebir att fasadmaterial,
takvinkel och entrépartier ska vara lika den ursprungliga utformningen. De tvd nya punkthus som
foreslas tillats vara tolv vaningar. De punkthus som uppforts tidigare 1 omradet ér atta respektive
nio vaningar. Med tanke pa husens placering och att det finns st6d i terringen med berget 1 Gster
har h6jden tidigare bedémts som rimlig.



1 Firesiagen bebyggelse, sitnationsplan
(Obman arkiteketer)
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Bebyggelse

Kvarteret Letten dr ett av tre relativt likartade kvarter lings Mossgatan. Det bestir av tidstypisk bo-
stadsbebyggelse med lamellhus 1 tvé till fyra vaningar, placerade sa att de sinsemellan bildar relativt

Oppna gardar. Husen har flacka sadeltak och fasaderi ljust tegel, med inslag av puts och fasadplat.

2006 byggdes tva punkthus vid infarterna till kvarteret, nirmast Mossgatan. Husen 4r 1 dtta respek-
tive nio vaningar (da ett av dem har inredd vind). De har indragna, flacka sadeltak liknande lamell-
husens och rédorangea putsade fasader, med inslag av vitt och ljusgra bottenvaningar.

Vid infarterna till omradet finns tva storre parkeringsytor, separerade fran gardarna, och intill dem
finns enkla garagelingor 1 trd och férradsbyggnader i en vaning,

Planférslag

Férutom byggritterna f6r de befintliga husen i omradet, ges mdjlighet till tvd nya punkthus. En be-
stimmelse finns med som anger att husen far vara som hogst tolv vaningar (XII), och med hégsta
byggnadshéjd 36,0 meter. Inom de bida nya byggritterna finns ocksa en bestimmelse (e,) som
anger att byggnadsarean (ytan som huset upptar pd marken) far vara som mest 360 kvadratmeter
per hus. For husen finns ocksd en bestimmelse om att loftgang inte tillits (f,) och att balkonger
eller bursprik kan kraga ut hogst 1,5 meter 6ver prickad eller korsmarkerad mark (f,), med fri héjd
minst 3,0 meter.

Planen ger ocksa mojlighet att bygga tvéd lamellhus i tva vaningar, ett i vister mot Rudsdalen och

ett i séder mot gang- och cykelstraket som I6per strax utanfor kvarteret. Byggnadshéjden regleras
till 6,0 meter. Byggnaderna dr placerade i kanten pd gardarna, for att ta sa lite som mdijligt av dem i
ansprak. Pa parkeringsytorna finns mojlighet att uppfora garage med parkeringsdick for att tillskapa
fler p-platser. Bostadsgirdarna far inte bebyggas, férutom med komplementbyggnad som till exem-
pel cykelforrad, miljébod eller liknande med en byggnadsh6jd om som mest 3,5 meter.



Gestaltning

Byggnadernas material och uttryck

For ett sammanhaillet uttryck, sd att det nya som liggs till kan kopplas samman med den dldre
1960-talsarkitekturen pa ett enhetligt sitt, bor byggnaderna utformas som strama volymer med ett
modernt formsprak. Typiskt for arkitekturen under 1960-talet dr att byggnaderna ofta dr utformade
som enhetliga volymer och med byggnadsdelar som méts “skarpt”, dvs utan traditionella lister eller
foder.

De idldre husen har liglutande sadeltak med en lutning p4 cirka 10 grader, och nya byggnaders tak
ges en liknande lag lutning (15 grader) eller utférs dn mer flacka. De befintliga husen har fasader av
mexitegel (lamellhusen fran 1968) och puts (punkthusen fran 2009). De nya bostadshusen ges fasa-
der av puts eller tegel, de ligre lamellhusen foreslds 1 forsta hand en firgsittning av ljusa nyanser
och punkthusen en firgsittning med mer djupa, brunréda nyanser.

De idldre husen i tre vaningar har inga socklar eller markerade bottenvaningar medan de hogre
husen, bade lamellerna och punkthusen, har en ljusgra bottenvaning. De féreslagna nya lamellhusen
bér méta marken utan tydlig sockel, men punkthusen skulle eventuellt kunna ges en pd nigot sitt
betonad bottenvaning. Till exempel med en enkel ménstermurning om huset ges en tegelfasad eller
med ett annat material eller struktur, som till exempel en putsad fasad i bottenvaningen och ett tegel
eller en tydligt grévre puts pa de Gvre vaningarna.

Lilustration sett fran Mossgatan,
ett av de foreslagna punkthusen
(Obman arkitekter)




Lilustration, lamellbus i tva vaningar sett fran Rudsdalen
(Obman arkitekter)

Kring nigra av entréerna i de befintliga husen frin 1960-talet finns plattsittning/mosaik i olika firg
som en enkel och ganska diskret detaljering och dven lite stérre dérrpartier i ek och glas. Aven i de
nya husen bor entréerna utformas med omsorg. De dldre husen har ocksa partier med indragna
balkonger och bréstningar av r6d plat. Partierna skjuter ut en liten bit fran fasadlivet och skapar

pa sa sitt en enkel variation i volymerna. Pi de hogre husen fran 2009 dr balkongerna placerade
utanpd fasaden, nagra med en vinklad form. Balkonger och uteplatser ér en viktig del f6r de nya
husen dé de skapar fler ”6gon” pa bade bostadsgirdarna och parkeringarna, och dven de bor vara
en del av en medveten gestaltning i den nya bebyggelsen. De kan tillsammans med andra indragna
och utskjutande byggnadsdelar i ett och samma fasadmaterial skapa en rytm och ménster som pé
ett grafiskt och enhetligt sitt ger byggnaderna uttryck.

Parkeringsgarage, torrad och liknande nyttobyggnader ges en firgsittning som 6verensstimmer
och harmonerar med bostadshusen. Aven de bér utformas som enkla, enhetliga volymer, girna
med samma material pa fasader som tak. De kan eventuellt byggas med ndgot skivmaterial som
ytbeklidnad, perforerad plit eller inklitt med gronska och sedum. Parkeringsdick och garage bor

dessutom ha fasader som tilliter genomsikt mellan ute och inne (f).

Lllustration sett fran
Rudsdalen i sydpist
(Obman arkitekter)




Referensbilder, exempel pa puts och olika ljusa tegel

Natur och rekreation
Planférslaget berdr inga skyddade naturomraden eller hotade arter. Men lings Mossgatan vixer en
tridrad med bjoérkar och en planbestimmelse (allé) har inférts som anger att tridraden ska finnas

kvar.

Bostadsgardarna

De befintliga giardarna mellan husen upplevs idag som halvprivata, med gangvigar mot Rudsdalen
och Ruds centrum. De ir relativt stora, cirka 45 x 65 meter och de 6ppna ytorna flyter delvis ut mot
parkeringsplatserna i 6stra delen av kvarteret. Gardarna dr betydelsefulla f6r boendemiljén och det
finns stora mojligheter att forddla och forbittra dem pa olika sitt f6r vistelse, bade f6r olika aktivi-
teter och for vila, sd att de kan fungera som gréna rum for samvaro och lek. Girdarna kommer att
vara fortsatt stora och med goda solférhallanden. Det mittersta gardsrummet i véster kommer att fa
en tydligare inramning med det féreslagna sédra punkthuset mot parkeringen och det ligre lamell-
huset mot Rudsdalen.

Ett par lekplatser finns inom kvarteret sedan tidigare, en i sdder och en i mitten av kvarteret. Ytter-
ligare mojligheter till lek, men ocksa till odling, boulespel eller liknande aktiviteter bor ges dven pa
de andra girdarna 1 kvarteret. Befintliga trdd bor sa lingt som mdijligt sparas, £6r allmin trivsel och
tor hantering av dagvatten. Kompletterande planteringar med tridd, buskar och olika blommande
vixter och mojlighet att byta markbeldggning till ett mera genomsldppligt material pa ndgra av de
asfalterade gangytorna i omradet som inte behover vara krbara £6r till exempel riddningstjinst,
kan med férdel Gvervigas. For bostadsgirdarna finns bestimmelserna n och lek med pa plankartan.

Det ska kdnnas naturligt att r6ra sig till och nyttja gardarna f6r alla boende i kvarteret, de gangvigar
som finns runt de 6ppna grisytorna ska finnas kvar och vid behov kompletteras. Belysning under

Referensbilder, forslag pa fasadmaterial och fargsattningar.
Puts, tegel och perforerad plit
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Ett av de befintliga lamellbusen byggt 1968 och ett av de nytillkommna punkthusen byggt 2009

kvillstid och pa vinterhalviret, inom gardarna men sirskilt kring parkeringarna dir bebyggelsen
foreslas kunna bli nagot titare, dr ocksé viktigt f6r trivsel och f6r kidnslan av upplevd trygghet i
kvarteret.

Narhet till gronomrade

Rudsdalen som ligger i anslutning till planomradet 4r den centrala parken inom bostadsomréidet
Rud. Rudsdalen karaktiriseras av stora Sppna grisytor och hir finns ocksé en parklek f6r barn,
Rudsleken. Norr om bostiderna och Rudsdalen, cirka 700 meter frin planomréidet, finns nirstrév-
omridet Rudskogen. I anslutning till planomréadet ligger ocksd Ruds kyrkogard som ir en tillging
for rekreation och promenader.

Offentlig och kommersiell service

Tillgangen till bade offentlig och kommersiell service i omradet dr god. Ruds centrum med mat-
butik, apotek och virdcentral ligger pa gangavstand, cirka 200 meter vister om planomradet. Aven
forskola och skolor F-9, parkleken Rudsleken och vardhem finns inom gingavstind. Planforslaget
innebir fler boende inom Rud som i sin tur kan ge ett 6kat underlag for fortsatt god tillgang till
olika typer av service i omradet.

Reﬁrembz/a’er, l%z//ém er och nte, /atm" skapar "gon” mot gardar och parkeringar. Bostadsgardarna dr en viktig
de av boendemiljon och det finns goda mdjligheter att forbdttra uterummen for vistelse och lek.
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Till vinster: de befintliga lamellbusens entréer med mosaik och glas, som ger sikt genom huset
Till hoger: indragna och svagt utskjutande partier som pa ett diskret sitt skapar en rytm och variation i fasaden.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik i omradet dr mycket god. Busshallplats finns pa Mossgatan precis utan-
for, som trafikeras av den nya snabbuss-linjen. Fran Ruds centrum gér dven linje 3, som kér mellan

Kronoparken och Sommarro.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett vil utbyggt sammanhingande gang- och cykelvignit i omradet. Gang- och cykelbanor
som leder vidare finns kring hela kvarteret, dels pa sédra sidan som leder mellan Ruds centrum och
Mossgatan, men ocksd genom Rudsdalen pa vistra sidan planomradet och lings Mossgatan. Ging-
banor finns dven inom kvarteret, som upplevs som halvoffentliga och kan anvindas som genvigar

av fler 4n de som bor i omridet.

Biltrafik

Planomradet angdrs via Mossgatan. Kvarteret och hela stadsdelen Rud har en trafiklésning som
bygger pa en stérre bilvig runt om bebyggelsen och samlade patrkeringsplatser intill den, f6r att fa
bilfritt inom stora delar av omradet.

Planforslag

In- och utfart kommer precis som idag att ske via Mossgatan, via de tvd infarter som finns sedan
tidigare. For utryckningstrafik finns idag ocksa tvd utfarter mot Mossgatan tillgingliga, de foreslds
bli tillgidngliga dven for enstaka nyttofordon som till exempel sopbil eller flyttbil i syfte att undvika
backande rorelser. Inga ytterligare in- och utfarter tillits mot Mossgatan.

Parkering
Parkering ska I6sas inom kvarteret, pa de egna fastigheterna. Parkeringsnormen f6r flerbostadshus
pa Rud anger 5-10 platser per 1000 kvm BTA. Detta innebir ett krav pa cirka 75-90 nya platser for

-\

Gang- och cykelstriket sider om kvarteret En av de stirre parkeringarna inom kvarteret
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Parfkering foreslds ordnas pa samma
sdtt som idag, samlat inom kvarteret.
For att kunna erbjuda fler platser kan
garage med p-dack uppforas. Bilderna
z'nfz'/f visar forslag till utformming av
parkeringsddcken och intilliggande cy-
kelforrad. Referensbilder, cykelparkering
fran Nederlanderna.

Skiss och utformningsforsiag (Ohman arkitekter)

de tinkta nytillkomna bostiderna, beroende p4 vilka ligenhetsstorlekar som byggs. Ut6ver de nya
platserna behéver de befintliga parkeringsplatser som tas i ansprak av bebyggelse ersittas. Aven
cykelparkeringar ska ordnas, for att tillgodose tillrickligt antal enligt normen cirka 260 cykelplatser.

Planférslag

Parkeringsplatser och cykelgarage anordnas pa den egna fastigheten. Parkeringarna kommer 1
huvudsak att vara placerade som idag, samlade vid infarterna. Parkering far inte anordnas inne pa
bostadsgardarna, inte heller garage och/eller carports, utan gardarna ska vara bilfria (ej patkering).
Moijlighet att uppfora garage med parkeringsdick ovanpa finns pé de storre ytorna dir parkeringar
finns idag (garage). De ska ha fasader som tilliter genomsikt (f)).

For att underlitta f6r boende att inte vara beroende av en egen bil kan fastighetsigaren erbjuda
mobilitetsatgirder. Fastighetsdgaren redovisar de mobilitetsatgidrder man vill inféra i en gron res-
plan och kommunen gor sedan en bedémning av hur troligt det ir att mobilitetsatgirderna kan ge
ett minskat bilinnehav. Det kan 1 sin tur sedan ge ett minskat krav pa antalet bilparkeringsplatser.
Exempel pa mobilitetsatgirder dr till exempel att erbjuda bilpool, cykelpool med lddcyklar, eller ha
ett cykelreparationsrum och placera cykelparkering littillgingligt i cykelrum i markplan.

Ett fatal parkeringar ordnade f6r rérelsehindrade, kommer ocksa att behévas inom kvarteret. Prin-

cipen bor vara att ligga dven de mindre ytorna
for parkering nira infarterna, s att ingen
onddig biltrafik leds in pa de stérre gardarna i
kvarteret.

U7y fran entrén till ett av punkthusen, gangstrik och
siktlinge vidare bort mot Rudséingen (Obman arkitekter).
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet 4r anslutet till kommunalt va, férbindelsepunkter
finns i parken vister och norr om planomradet. Spillvat-
tennitet nedstroms har en begrinsad kapacitet, teknik- och
fastighetstorvaltningen avser att atgirda kapacitetsbristen
och nitet séder om planomradet ligger med i férvaltning-
ens fornyelseplanering. Kapaciteten 1 Gvrigt bedéms vara
tillriacklig/ god. For att hogt belagna ligenheter ska erhilla
erforderligt vattentryck kan hus med tre eller fler vaningar
komma att behdva egen tryckhéjning av vatten.

Vid byggnation kommer befintliga va-ledningar som finns
inom kvarteret att behdva flyttas och liggas om.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns inom kvarteret som gar till led-
ningar i parkomridena runt kvarteret och Mossgatan. Plan-
torslaget medfor hardgjorda ytor som tak och asfaltytor,
som genererar snabb ytavrinning vid regn. Fér att kompen-
sera f6r den snabba avrinningen ska dagvattnet f6rdréjas
inom fastigheten. For att erhélla tillrdcklig reducering av
dagvattenflédet frin planerad exploatering behéver flédet
reduceras med 50 %, det innebdr att ett f6rdrojningsmaga-
sin kan beh6va anldggas inom fastigheten. Férdréjningsma-
gasin kan till exempel utféras som éppna magasin i form
av svackdiken eller en anpassad gardsmiljo, alternativt kan
ett underjordiskt magasin placeras under parkeringsytor.
Magasinets eller magasinens storlek beror pa hur stor hard-
gjord yta (astalt- och takyta) som anldggs inom fastigheten.
For en 50% flédestordrdjning for ett dimensionerande regn
med dterkomsttiden 10 dr och varaktigheten 10 minuter,
behovs ett magasin med en effektiv volym av 75 m’ per
hektar hardgjord yta. D4 stora ytor inom planomridet
redan idag 4r hardgjorda finns méjligheter till férindringar,
som till exempel byte till genomsldpplig markbeldggning pé
gangbanor, bevara och ligga till nya tridplanteringar eller
skapa andra fornyelser av gardsmiljéerna som kan hjilpa till
att ta hand om dagvattnet inom kvarteret pd ett bra sitt.

For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller 4m-

nen till recipienten bor ocksd miljévinligt byggnadsmaterial
anvindas och dagvatten frin parkeringsytor kan med férdel
avledas Gver grisytor innan uppsamling i dagvattenbrunnar.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste
dagvattenledningens ddmningsniva i férbindelsepunkt be-
aktas. I normalfallet ligger dimningsnivin ca 0,2 meter 6ver
markens nivd utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga
6ver denna dimningsniva om drinvatten ska avledas med
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Uppruscna trid bir sa langt som mijligt bevaras och de grona ytyorna kan med fordel kompletteras

med mer gronska for att forbdttra dagvattenbanteringen. Till hoger Vdstra hamnen, Malmo
(Bild:1A-Syd)

sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan
acceptera att drinledningen tidvis kan komma att st dimd
maste drineringsvatten pumpas. Dimningsniva for dagvatten
kommer framga av den nybyggnadskarta som tas fram infér
genomforandet.

Fjérrvdrme, el, tele och fiber
Teknisk forsorjning som fjarrvirme, el, tele och fiber finns
tillgdngliga inom och intill planomradet.

Tva fjarrvirmeledningar gar lite diagonalt fran vister till 6ster
genom kvarteret. Den ena ledningen gér fram till Letten 5,
den andra fram till Letten 6 och sedan vidare mot kyrkogar-

den. Vid byggnation kommer ledningarna att behéva liggas Skanovas fe/e/eélm'ngar
om i delar av sin strickning.

En transformatorstation finns sedan tidigare pa fastigheten Letten 4, mot Mossgatan. Den ér mar-
kerad med E pa plankartan och marken dir ledningar fran transformatorn gar vidare mot kyrkogar-
den har betecknats med u, som betyder att marken ska vara tillginglig ifall ledningarna till exempel
behover repareras.

Ledningsritt for en starkstromsledning finns i norra delen av omradet. Ledningen gar mellan Ruds-
dalen och Mossgatan. Vid byggnation kommer den att behéva liggas om.

Skanova har teleledningar i kvarteret, frain Mossgatan 1 Ost-vistlig riktning,

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar f6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Avfall
Avfallshanteringen ér tinkt att ske pa samma sitt som idag. For att undvika backande rorelser ges
sopbil méjlighet att nyttja riddningsvigen och dess utfarter.
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Geotekniska forhallanden
I samband med planarbetet har en PM Geoteknik (Sweco, 2020-10-09) tagits fram. Totalstabiliteten

i omradet bedéms vara tillfredstillande, omridet 4r i stort sett plant. Oversta jordlagret bestir av
cirka 2 meter fyllning, sand, silt och torrskorpelera. Under det dterfinns lera och djupet ned till fast
berg varierar mellan 5 till cirka 19 meters djup. Nya byggnader ska av sittningsskil ges djupgrund-
ligegning med spetsbirande palar.

Storningar, halsa och sakerhet i e

Oversvamning i N il [

Planomrédet ligger mellan +53 och +55 meter 6ver havet i ; Lz e h

(RH 2000). Vigarna in till planomradet ligger pa ungefir . L.

samma hojd. Vigarna och bebyggelsen berdrs inte av risk ! 1~ St .

for hojda nivéer 1 Klarilven eller Vinern. Lk ‘;“‘*=‘_— _'.sﬁ"‘:h-#x; i
i : Ia" 8 7 / /

s f’

Ett skyfallsstrak gar i parken vister om planomradet. Ett ¥ ‘ _—l =
delstrik passerar genom kvarteret mellan befintliga bygg- L et e b / a/
nader och vid kraftiga regntillfillen finns ett par platser e - = &y ¥

dir vattnet idag riskerar att bli instingt. For att forbittra it i v;/

Sy J

vid en extremsituation kan med foérdel marken pa gardar ' . e R

och gangar hojdsittas sa att inget vatten bl.1.r staende rcnot Ligpunktskartering (instingda omriden
befintliga byggnader samt att inga nya instingda omraden med risk for Gversvimning vid skyfall)
skapas. Minst 40% av marken ska vara genomslipplig och Jusbla farg: 0-0,2 m
25% avsedd for plantering (n). mellanblé farg: 0,2-0,4 m

/
i

Trafikbuller

En trafikbullerberikning gjordes i samband med detaljplanen fér de tva punkthusen 2005. Sedan
dess har trafikmingden pa Mossgatan minskat och de bussar som da trafikerade Mossgatan och
som nist intill uteslutande stod for maxvirdena, har nu ersatts av snabbuss-strikets elbussar som
har en betydligt ligre ljudniva. Den beriknade ekvivalenta ljudnivan 2005, vid den mest bullerutsat-
ta fasaden pa punkthusen mot Mossgatan, uppgick till 56 dBA. Med tanke pa dagens lidgre trafik-
mingd (1900 fordon per dygn 2013 jimfort med 2200 fordon per dygn 2005) och den nya typen
av bussar, samt placeringen av husen lingre bort frin Mossgatan bedéms de nya bostidderna fi en
god [judmiljé med marginal till gillande krav. Férutom egna balkonger till ligenheterna finns ocksa

mojligheten att skapa gemensamma uteplatser pa de mera skyddade innergardarna.

Fhygfoto over
kuvarteret Letten idag
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Lagpunktskartering inklusive rinnvigar vid skyfall (rodmarkerade) inom och utanfor planomradet. De stirre sky-
Sfallstriken gar utanfor flaﬂowrédez; genom parken i Rudsdalen och lings Mossgatan. Planomradet dr markerat med

svart streckad linje pa bilden till hoger.

Syl is L
' VS L R

Den planbestimmelse som finns i gillande plan f6r de befintliga husen frin 2005 6verfors ocksa till
denna (m).

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Foér bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Trl, Tr2 och Trn. Bostidder och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler 4n ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig for bostider upp till 23 meter (cirka 8 vaningar) med hjilp av riddnings-
tjdnsten. Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig f6r byggnader i upp till 16 vaningar f6r
bostider. Fér bostadsbyggnader éver 16 vaningar krivs trapphus Trl.

Risk for paverkan pa befintliga verksamheter

Oster om planomridet ligger Ruds kyrkogard med Korsets kapell och krematoriet. En utbyggnad
av krematoriet dr tinkt att ske sa att verksamheten fir en storre kapacitet 4n idag, 1 samband med
den senaste miljéprévningen 2016 £6r utbyggnad av krematoriet gjordes en bedémning av verk-
samhetens lokalisering. I tillstindet anges att ett visst utslipp av kvicksilver kommer att ske, men

paverkan pa minniskors hilsa och miljé har bedémts som liten.

Lilustration planfirslaget
(Obman arkitekter)
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Oldgenhet orsakad av lukt skulle kunna férekomma vid planomradet. Spridningen av lukt paverkas
av vindriktning och av viderférhallanden 1 6vrigt. Férhirskande vindriktning 1 Karlstad dr sydvist
och planomradet ligger at nordvist, det vill siga det blaser oftast 4t andra hallet fran krematoriet
sett. Men for att minimera risken for luktoligenhet kan friskluftintag till bostiderna med férdel
placeras pa sida som vetter bort frain Mossgatan och kyrkogarden.

Luftkvalitet

Planomrédet ligger lings med Mossgatan, pa cirka 750 meters avstind fran E18. Beridkningar har
inte gjorts inom planomridet, men dd planomradet inte ligger i ett trafikintensivt omrdde och be-
byggelsestrukturen dr relativt fri och 6ppen, bedéms alla virden understiga miljokvalitetsnormen.

Markféroreningar
Det finns inga kidnda markfororeningar inom omradet. Marken har tidigare, innan den bebyggdes
med bostider pa 1960-talet, varit gammal dkermark och risken f6r markféroreningar bedéms som

lig.

Solforhallanden

En solstudie har tagits fram f6r att studera hur [justérhallandena f6r de befintliga bostiderna och
gardarna paverkas av den foreslagna nya bebyggelsen. Solstudien visar hur skuggningen kan f6rvin-
tas bli under aret, vid midsommar den 21 juni och vid vardagjimningen den 21 mars.

Det dr frimst ligenheter i de befintliga hus som ligger ndrmast norrsidan av ett nytt hdgre hus som
kommer att paverkas. Solstudien visar att paverkan bade pa enskilda ligenheter och bostadsgardar-
na dr relativt begridnsad. I mars nir solen star lagt kommer fasader som ligger nirmast norra sidan
av ett nytt hus att skuggas under nagon eller ett par timmar pd antingen f61- eller eftermiddagen.
Men under storre delen av dagen bade vinter- och sommartid kommer solférhallandena att vara

ungefir som tidigare.

kl15:00

[t
[
sy

115:00

solstudie (Obman arkitekter)

v
Midsommar - 21 Juni
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal 4r upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och exploator (fastighetsigaren).

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats, bara kvartersmark f6r bostider.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétt

Inom planomradet finns tvd gemensamhetsanliggningar, Letten ga:1 och ga:2. Deldgande fastighe-
ter £6r ga:1 dr Letten 2 och 5, och dndamalet dr gemensamma garage, gemensamt fastighetsgarage
och gemensamma ledningar f6r spillvatten frin fastighetsgarage samt gemensamma parkerings- och
kérutrymmen och ledningar f6r dagvatten fran parkerings- och kérytor. Deldgande fastigheter

for ga:2 dr Letten 1 och 6, och dndamilet dr gemensamma garage, parkerings- och kérutrymmen,
gemensamma ledningar f6r dagvatten fran parkerings- och kérytor samt fran bygegnaden pa Letten
6 och gemensamma ledningar f6r kallvatten, spillvatten och dagvatten fram till gemensam f6rbin-
delsepunkt. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer ledningar och parkeringar, garage och
kérutrymmen att behdva flyttas och de tva gemensamhetsanldggningarna som finns att behéva
andras/ombildas. Fastighetsigaren tar initiativ till och bekostar flytt och dndring/ombildning av
Letten ga:1 och ga:2.

Det finns en ledningsritt for starkstrom (1780K-2005/89.2) i norra delen av planomridet. Vid ett
genomforande kommer ledningen att behéva flyttas och ledningsritten att behdva dndra lige. Ex-
ploatoren/fastighetsigaren tar initiativ till och bekostar flytt av ledningen och 4ndring av lednings-

ratten.

Det finns dven tva fjirrvirmeledningar inom planomradet, dir den sddra fortsitter vidare mot Ruds
kyrkogard. For fjarrvirmeledningarna finns ingen ledningsritt bildad. Vid ett genomférande kom-
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mer dven dessa ledningar att beh6va flyttas. Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar detta, samt
initierar och bekostar eventuellt bildande av ledningsritt for fjarrvirmeledningarna.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader f6r utbyggnaden och nédvindiga utredningar bekostas av fastighetsidgaren. Fastighetsi-
garen ansvarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska

fragor.

Avgifter
Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.

Tekniska fragor

Uppvarmning

Tva fjarrvirmeledningar finns inom planomrédet, den sddra fortsitter vidare mot Ruds kyrkogard.
Fastighetsigaren ansvarar f6r och bekostar eventuell flytt av ledningarna.

VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till och inom planomridet, fastighetsidgaren ansvarar f6r och

bekostar eventuell flytt av dessa ledningar.

Dagvatten

Fatsighetsigaren ansvarar f6r och bekostar f6rdréjningen av dagvatten.

El- och stadsnét
Ledningar finns inom planomradet, bland annat en starkstromsledning. Fastighetsidgaren ansvarar

tor och bekostar eventuell flytt av dessa ledningar.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom de egna fastigheterna i kvarteret.

Markféroreningar

Om markfdroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsundersékning och sanering om det behdvs. Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljofor-
valtningens krav.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedémning
En undersékning om betydande miljépaverkan (behovsbed6mning) har genomforts i samrad med
Linsstyrelsen 2018-12-12. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen inte kan medféra bety-

dande miljépéaverkan pd miljon, hilsan och hushéllning med mark, vatten och andra resurser. En
miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.

Sociala konsekvenser

Det finns en efterfrigan pa fler bostidder och planomradet har ett lige pd Rud med nirhet till
service och kollektivtrafik, men ocks4 till natur och gronomraden (Tyrskogen, Rudsdalen och
Ruds kyrkogird) med promenadstrdk och elljusspar. Férskolor och skolor finns i ndiromradet, dven
lekplatser, vardhem, vardcentral, livsmedelsbutik och apotek. Tillgangen till olika typer av service i
niromradet och bra kommunikationer skapar goda férutsittningar att fa ett fungerande vardagsliv.

En enkit skickades ut i tidigt skede till de boende och ett informationméte holls 1 kvarterets ge-
mensamhetslokal i december 2018. Enligt enkitsvaren finns médnga dldre boende 1 omradet som
efterfragar hiss, vilket ny bebyggelse i omradet kan erbjuda. Bostadsgardarna i kvarteret kan ocksa
utformas och utnyttjas pa bittre sitt for aktiviteter och rekreation, och for att frimja samvaro for
de boende. Lekplatserna i omradet sdgs enligt enkitsvaren som virdefulla, bade f6r barn boende

i omradet och f6r besékande barnbarn. I planen stills krav pd att platser for lek ska finnas pa gar-
darna.

De hégre husen som planeras kommer att ha balkonger och fonster med utsikt 6ver bland annat
parkeringarna. Fler boende och ”fler 6gon” i omradet dr ett viktigt bidrag till en st6rre upplevd
trygghet generellt. Parkeringarna kan bebyggas med garage i ett plan med parkeringsdick ovanpa.
Planen stiller krav pa att garagen har genomsiktlighet mellan ute och inne. Det kravet har stillts
med tanke pa upplevelsen av trygghet.

Ekonomiska konsekvenser

Planomridet innehaller ingen mark som dgs av kommunen.

Miljokonsekvenser

Att bygga i omriden med redan utbyggd infrastruktur som vigar och va, ir lingsiktigt bittre 4r att
bygga i omridden ddr infrastrukturen inte dr utbyggd sedan tidigare. Planforslaget innebdr ocksa fler
boende inom Rud, som i sin tur kan ge ett 6kat underlag f6r fortsatt god tillgang till den service
som finns pa nira hall vid till exempel Ruds centrum, pa cykelavstind och till kollektivtrafik, och pa
sd sitt forhoppningsvis kunna bidra till ett ndgot mindre bilberoende.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Milj6kvalitetsnormer har iakttagits i detta

planarbete. Planen bedéms inte medverka till att miljékvalitetsnormerna verskrids.

21



VN
KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se






