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DP 1120

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter

och sakagare att limna synpunkter pa ett
slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

¢ denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:1000 (A2)

e fastighetsforteckning (ej bilagd)

e samradsredogorelse

» granskningsutlitnade

Planeringsunderlag (ej bilagt):

e Bullerutredning, Springwell Audio AB
2019-11-29

e Trafikutredning och malpunktsanalys for
Kv. Grisklipparen m. fl., Atkins Sverige
AB, 2017-10-27

* Arkeologisk férundersékning och
sirskild arkeologisk undersokning, Wallin
Kulturlandskap & Arkeologi ar 2009,
rapport nr 2010:4

*  Geoteknisk markundersékning,
Flygfiltsbyran Engineering AB, 2009-01-
13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva
planliggning for bostider, cirka 20 radhus
eller kedjehus.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) 1 dess

lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen férvantas kunna antas
av Kommunstyrelsen kvartal tva 2020.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Planenheten mottog den 28 augusti 2017
ansOkan om planbesked fran Lila Sagen AB.
Enligt planansékan giller det planliggning

tor bostader, mer specifikt cirka 20 radhus
eller kedjehus.

DP 1120

Kommunstyrelsen beslutade den 30 maj 2018
§ 159 att uppdra it planenheten att planligga
omradet.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet ar lokaliserat i

Ostra Munka Ljungby i utkanten av befintlig
titort och omfattar fastigheten Jordfrasen

1 och 2 samt del av Munka Ljungby 3:11.
Omradet avgransas i soder av Flyingegatan,

1 vist av fastigheten Jordgubbsfiltet 1, 1

st av Orkelljungavigen (vig 114) och

i norr av fastigheten Munka Ljungby

3:11. Planomradets areal dr cirka 6800

kvadratmeter.

Planomradets ungefirliga lige i Munka 1 jungby.

MARKAGOFORHALLANDEN
Samtliga fastigheter dgs av Angelholms

kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte
medfora sadan betydande miljépaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gilllande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omridet utpekat som
nytt stérre bostadsomrade. Det framgar dven
att Angelholm ska fortitas i centralorten och
de storre titorterna samt att nybyggnation
ska ske i anslutning till befintlig bebyggelse.
Detaljplanen bedéms folja intentionerna i
oversiktsplanen.

DETALJPLANER

Det aktuella omradet omfattas av detaljplan
DP 1028, detaljplan f6r del av Munka
Ljungby 3:11 m. fl. Detaljplanen medger
byggnation av sex bostider i form av
enbostadshus med en vaning, Gallande
detaljplan har genomférandetid till 2025-10-
22.

Da bostadsmarkanden ir under stindig
torindring och efterfrigan pa typ av
bostdder kan skifta snabbt, ir byggnation
enligt gillande detaljplan inte lingre aktuell.
Gallande detaljplan medger byggnation

av bostidder i form av enbostadshus

med en vining, men da efterfragan pa

rad- eller kedjehus har 6kat 1 omradet ar

en ny detaljplan nédvindig for att kunna
genomfora forslaget enligt ansékan.

Gallande detaljplan upphor att gélla inom
planomradets grinser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

cHboos
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Utdrag nr gallande detaljplan DP 1028. Rid
streckad linje visar aktuellt planomride.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor for flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hégre dn 20 meter fa
en inverkan pa gillande riksintressen. Inom
planomradet ar hogsta tillitna byggnadshojd
reglerad till 7,5 meter och tillsammans med
bestimmelsen om att takvinkel max far

vara 27 grader, resulterar detta i en maximal
nockhojd pa cirka 9,5 meter.

FORORDNANDEN
Omradet ingar i samradsomrade for
Forsvarsmakten.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planférslaget medger planliggning

av omradet for cirka 20 radhus med
huvudsakligen en vaning, Det foreslas dock
att planlidggas for tva vaningar i planomradets
s6dra del, utmed Flyingegatan, da det mer
overensstimmer med befintlig och framtida
bebyggelse lings gatan. Totalt redovisar
planforslaget citka 28 bostider/ligenheter
tordelade pa fem byggnadskroppatr.

OMRADETS HISTORIA

Munka Ljungby vixte fram som en kyrkby
med ett antal mindre gardar och torp
grupperade lings den gamla landsvigen
Ostra Storgatan. Ortsnamnet omnimns i
skriftliga killor fran 1500-talet men orten har
sannolikt rotter fran medeltiden eller dnnu
lingre tillbaka. "Munka” hérror troligtvis fran
det nirliggande Herrevads kloster som var en
stor jorddgare under medeltiden.

I samband med laga skifte 1827, dd méinga
av gardarna i bykarnan flyttades ut, 6kade
kraven pa samlade samhaillsfunktioner.
Omradet runt kyrkan utvecklades med
offentliga byggnader som folkskola, vardhem
och kommunalhus under andra hilften av
1800-talet.

I samband med att jirnvigslinjen mellan
Angelholm—Klippans (EK]J) anlades 4r
1904-1907 forindrades orten fran en tidigare
kyrkby till ett stationssamhalle. Vid samma
tid fick orten sin forsta stadsplan med
rutnitsmonstrad kvartersindelning 6ver

omradet mellan kyrkan och jiarnvigsstationen.

1913 uppfoérdes Munka Ljungbys
folkh6gskola med intilliggande elevhem, som
an idag utgor ett viktigt landmirke for orten.

Den ildre bebyggelsen ligger tit och lagt
mellan kyrkbyn och stationen medan senare
tillkommen bebyggelse stricker ut sig som

DP 1120

ringar pa vattnet at samtliga viderstrecken.
Strukturerna dr frimst formade av kyrkan,
jarnvigsstationen och folkhégskolans
nirvaro. Ett av de tydligaste karaktirsdragen
tor Munka Ljungby dr bebyggelsen som vixt
fram mellan stationen och centrum under
bérjan av 1900-talet.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet dr flack och i
princip helt utan lutning och utgérs frimst av
sand Overlagrat av ett lager mulljord. Marken
har tidigare anvints som dkermark. Det

finns idag tre trid inom planomradet som
med storsta sannolikhet kommer att behova
fallas 1 samband med utbyggnaden. Dessa
trdd har inget skydd i gillande detaljplan och
inget skydd kommer att tillkomma i den hir
detaljplanen heller.

Ett cirka 8 meter brett omrade ndrmast
Orkelljungavigen foreslas planliggas som
allmin plats - park, for att det i framtiden

ska kunna vara mojligt att anldgga en gang-
och cykelvig lings med vig 114. Detta
atgirdstorslag dr en del av den trafikutredning
och malpunktsanalys som Atkins Sverige

AB tog fram 2017-10-27 i samband med
detaljplan for kvarteret Grisklipparen m. fl.

PA PLANKARTAN:

PARK - Park

LANDSKAPSBILD

Planomradet ar belaget i Backagéarden i
Munka Ljungby samhille. Omgivande
bebyggelse ir i huvudsak en till tva vaningar
hog. Omradet norr om planomradet ér
planlagt men ej bebyggt, med undantag
ifran garden pa fastigheten Skillinge

1:85. Planforslaget bedoms inte paverka
landskapsbilden naimnvirt da den foreslagna
bebyggelsen ir 6verlag lika hog eller ligre
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an kringliggande bebyggelse. Féreslagen
bebyggelse kommer dock ha ett exponerat
lige i landskapet i och med vig 114, att
niaromradet ér relativt flackt samt att
planomradet idag utgdr utkanten av Munka
Ljungby.

Planomridet sett frin Orkelljungavéigen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersékning f6r planomradet
har genomforts i samband med upprittandet
av gillande detaljplan, DP 1028, av
Flygfiltsbyran Engineering AB 2009-01-13.
De geotekniska férhallandena i omradet med
avseende pa grundliggning av byggnader
bedéms som 6vervigande goda. Omradet
utgors frimst av sand Gverlagrat av ett lager
mulljord.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedomda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m?. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

I samband med upprittandet av gillande
detaljplan, DP 1028, gjorde Miljéenheten
bedémningen att det aktuella planomradet
ar att betrakta som ett lagriskomrade ur
markradonsynpunkt.

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk férundersokning och sirskild
arkeologisk undersckning utférdes av Wallin
Kulturlandskap & Arkeologi ar 2009, rapport
nr 2010:4. Férekommande fornlimningar
undersoktes och togs bort och inga ytterligare
arkeologiska insatser inom planomradet

ar nodvindiga. Inga hinder foreligger f6r
vidare planarbete. Patriffas fornlimningar

i samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka firgningar i
jorden.

BEBYGGELSE

BOSTADER

Planomradet ér beldget i ett storre omrade,
Bickagarden, som 1 dagsliget mestadels
bestar av flerbostadshus men en del av
omradet dr dven planlagt for enbostadshus
samt vard och skola. Norr om planomradet,
pa fastigheten Skillinge 1:85, finns en gard.

Planférslaget medger ny bostadsbebyggelse
inom det aktuella omradet och bestimmelsen
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har preciserats till radhus, kedjehus eller sidan Flyingegatan, dr marken planlagd for
flerbostadshus, da detta anses som limplig flerbostadshus upp till fyra vaningar. Vister
bebyggelse inom planomradet. Planforslaget om planomradet finns ett LSS-boende i tva
foreslds dven reglera exploateringsgrad i vaningar.

form av stOrsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Exploateringsgraden ir reglerad till 45%
inom de bada egenskapsomradena, vilket
med god marginal uppskattas ricka

tor det aktuella projektet och samtidigt
reglerar att exploateringen inte blir f6r

tit i relation till omgivande bebyggelse.
Totalt redovisar illustrationsplanen cirka
28 bostader/ligenheter fordelade pa fem

byggnadskroppar. LSS-boendet véister om planomradet.

7 GESTALTNING
Planférslaget redovisar radhus, kedjehus eller
/ flerbostadshus i ett plan i omradets norra del
samt tva plan i omradets sddra del, lings med
| Flyingegatan. Byggnadernas hojder regleras
/ med bestimmelser om byggnadshéjd; 4
meter i omradet norra del samt 7.5 meter i

/ omradets sodra del. Utdver foreskriven
byggnadshoijd kan tekniska installationer som
hisshakt, ventilationstrummor, skorstenar

///////
.
=

etc. finnas. Takens utformning regleras med
) en bestimmelse om firg och material f6r

att de ska harmoniera med de befintliga
byggnaderna samt Gverensstimma med
utformningsbestimmelserna i gallande
detaljplan som grinsar till omradet. En

Firslagsskiss fran Lila Sdagen AB pa hur
planomridet kan bebyggas.

PA PLANKARTAN: bestimmelse om att storsta taklutning
far vara hogst 27 grader reglerar att taken
B,-  Bostider, radhus, kedjehus eller inte far for brant lutning, Detta reglerar
fetbostadshus dven, tillsammans med bestimmelsen
om byggnadshdéjd, indirekt den hogsta
e -  Stdrsta byggnadsarea ir 45% tillitna nockhdjden som blir cirka 6
av fastighetsarean inom egenskaps- respektive 9.5 meter. Samma galler for
S komplementbyggnad, dir hogsta tillitna

byggnadshdijd dr 3 meter, vilket resulterar i en
maximal nockhéjd om cirka 4 meter.
STADSBILD
Omradet karaktiriseras av flerbostadshus
1 tva vaningar samt enbostadshus i en
vaning. S6der om planomradet, pa andra
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Excempel pa bur flerbostadshusen i sider kan se ut.

PA PLANKARTAN:

Tak ska ha matta takmaterial i
gul, r6d eller grasvart firgskala

Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad ir 3,5 meter

<> Hogsta byggnadshojd 1 meter (i
den hir detaljplanen dr byggnadshojden
reglerad till 4 respektive 7,5 meter)

4 Storsta takvinkel i grader (i den hir
detaljplanen ir vinkeln reglerad till max 27
grader)

OFFENTLIG SERVICE.

Toftaskolan ér beldgen cirka 1,7 kilometer
vister om planomradet. Munkabyns forskola
och Munka Ljungby bibliotek ligger cirka

1 kilometer vister om planomradet, samt
Lunnagardens férskola som ligger cirka

800 meter norr om planomridet. Munka
Ljungby har dven simhall och tennishall. En
ny forskola dr under projektering i den norra
delen av Bickagirden och beriknas bli klar
2020. Vister om planomradet finns ett LSS-
boende och Gster om planomradet, pa andra
sidan Orkelljungavigen, ligger Munkahallen
med tillhérande idrottsplats. Munkahallen
anvands av skolelever ifrin bland annat
Hjarnarp samt for olika idrottsevenemang,
till exempel innebandymatcher. En ny

grundskola for cirka 400 elever planeras dven
nira Munkahallen och beriknas sta firdig
2023.

KOMMERSIELL SERVICE

Munka Ljungby centrum med bland annat
livsmedelsbutik ligger cirka 1 kilometer vister
om omradet. Konditori och pizzeria ligger
aven i narheten av centrum.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Rekreationsomrade finns 1 form av ett storre
skogsomrade, Skillingeskogen, s6der om
planomradet. Lekplats samt multiarena finns i
omradet, cirka 250 meter bott.

NATURMILJO
Ett storre skogsomrade finns s6der om
planomradet, pa andra sidan Klippanvigen.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvigar finns utmed
Flyingegatan och Ljungsgardsleden som leder
in till Munka Ljungby centrum och sedan
vidare in till Angelholrn.

Enligt avtal mellan Trafikverket och
Angelholms kommun avseende utredning
av behov av atgirder i samband med
detaljplan for kvarteret Grisklipparen m.
fl., utférde Atkins Sverige AB 2017-10-27
en trafikutredning och malpunktsanalys.

I uppdraget ingick bland annat
kapacitetsberakningar och atgirdsstudier
for trafikkorsningarna Sofierogatan/
Ljungsgardsleden och Flyingegatan/vig
114 samt malpunkts- och passageanalys
tor gang- och cykeltrafiken till och fran
idrottsanliggningen vid Munkahallen,
Oster omvag 114. Utredningen visar att
kapaciteten for korsningarna Sofierogatan/
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Ljungsgardsleden och Flyingegatan/vig
114 bed6éms vara tillrickligt hég bade for
ar 2020 och 2040. Malpunktsanalysen for
passagen over vag 114 visar pa att ett antal
oskyddade trafikanter, dir de flesta var
barn 1 aldrarna 7-13 dr, passerar vig 114 for
att na idrottsplatsen och busshallplatsen.
Utredningen innehaller forslag till atgirder
tor att Oka trafiksakerheten, dessa ingar dock
inte 1 planforslaget utan hanteras som ett
separat drende.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet har goda férbindelser till
kollektivtrafik med nirmsta busshallplats
utmed Orkelljungavigen (vig 114), precis
Oster om planomradet, som trafikeras av
linje 510 (Angelholm-Klippan) och linje 511
(Angelholm-Hissleholm).

GATUNAT

Planomradet avgransas i Ost av
Orkelljungavigen, i séder av Flyingegatan,

i norr av Vandsgatan och 1 vist av
Hovdalagatan. Ndrmsta stora gata mot nort
ar Ljungsgardsleden, som dr en matargata
frin Orkelljungaviigen till Munka Ijungby.
Flyingegatan fungerar som en infartsgata till
Bickagirden frin Orkelljungaviigen. D4 det
inte dr limpligt med angéring och utfarter
mot Flyingegatan, regleras detta med en
bestimmelse om utfartsférbud. Angdring till
planomradet kommer att ske via Vanasgatan
och Hovdalagatan. Planférslaget medger
hogre exploatering dn gillande detaljplan,
dessa forindringar bedéms dock inte bidra
till en markbart 6kad trafikmingd till och fran
omradet i jimforelse med de redan tillatna
villatomterna.

PA PLANKARTAN:

b o-o0o ¢
Utfartsforbud

DP 1120

PARKERING OCH UTFARTER
Parkering ska anordnas inom den egna
fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

I ”Forordning (2015:216) om trafikbuller

vid bostadsbyggnader” anges riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

* 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats, om en siadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

En bullerutredning ér framtagen av
Springwell Audio AB 2019-11-29.
Utredningen redovisar att planomradet ar
utsatt fOr trafikbuller fran vig 114 och att en
2 meter hog bullervall dirfor ska anliggas
utmed planomradets 6stra del f6r att 60
dBA ekvivalent bullernivi ska innehallas vid
bostadshusens fasader. En bestimmelse om
att en 2 meter hog bullervall ska uppféras
har placerats ut pa plankartan och ett 8 meter
brett omrade har avsatts for vallen.

Vidare redovisar utredningen att en

del uteplatser, frimst tvavaningshusens

6vre, behover bullerskyddas for att klara
gillande riktvirde pa 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva

vid uteplats. Ett lingt bullerplank lings

med Flyingegatan anses inte limpligt for
gaturummets karaktir och det foreslas att
uteplatserna istillet skirmas med individuella
bullerskdrmar. Bullerutredningen redovisar
torslag pa hur uteplatserna kan skdrmas for
att klara gillande riktvirde. Uteplatserna

i planomradets norra del skirmas med
bullervall samt férradsbyggnader. Skulle
torradsbyggnaderna inte placeras enligt
illustration ska likvirdigt bullerskydd
anordnas, t.ex. ett bullerplank. Om en bostad
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har mer 4n en uteplats ricker det att en av
uteplatserna klarar gallande riktvirde.

En bestimmelse som reglerar att en uteplats
per bostad ska skarmas fran trafikbuller
samt en bestimmelse att plank ej far finnas
inom 3 meter fran fastighetsgrins mot
Flyingegatan finns med pa plankartan.
Bullerskyddsatgirder bekostas och upptors

av exploatoren.

Bullerskydd far inte anldggas inom den
sikerhetszon som giller f6r vig 114.
Sikerhetszonen berdknas utifran vigtyp,
hastighet och trafikfléde. I detta fall dr
sikerhetszonen 7 meter fran vigkant for
vig 114. Inom sakerhetszonen far inte
torekomma nagra fasta oeftergivliga féremal.
Placering och utformning av bullerskydd
(savil bullervall som bullerplank) utmed
statliga vigar ska godkdnnas av Trafikverket
och félja rad och krav i gillande VGU
(Viagars och gators utformning).

Bullerskydd far inte placeras sa att

de skymmer sikten eller utgor en
trafiksikerhetsrisk. I Flyingegatans anslutning
till vig 114 ska det, frin en punkt 5 meter in
fran vigkant pa vig 114, sikerstallas fri sikt
om 140 meter i bada riktningar utmed vig
114.

Bullerskydd far inte placeras sa att vigens
avvattning hindras. Dagvattenhantering
inom planomradet far heller inte anordnas
sd att vatten slipps ut i vigdike till vig 114.
Trafikverkets vagdiken ska endast hantera
vatten fran vigen. Bullerskydd maste
utformas sa att detta krav tillgodoses.

PA PLANKARTAN:

n, - Plank far ej finnas

m, - En uteplats per bostad ska skarmas
sa att gillande riktvirde for
trafikbuller innehélls

m, - Bullervall till en h6jd av minst 2

meter 6ver korbana (vig 114)

Startbesked far inte ges for
bostadshus forran bullervall har
kommit till stind

BEBYGGELSEFRITT AVSTAND

Med hinsyn till trafiksikerhet foreskriver
Linsstyrelsen, i enlighet med § 47 viglagen,
ett utdkat byggnadsfritt avstind om 30 meter
fran vig 114. Bestimmelserna om krav pa
tillstand av Lansstyrelsen giller generellt inte
inom omraden med detaljplan. Planomradet
ar sedan tidigare detaljplanelagt och gillande
detaljplan, DP 1028, tilliter bebyggelse ner till
7 meter ifran vig 114, beroende pa stricka.
Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten
Skillinge 1:85 ligger cirka 26 meter ifran
vigen. Idag upplevs gaturummet lings med
vig 114 som vidstrickt da den planlagda
marken dnnu inte dr bebyged, bortsett ifrin
fastigheten Skillinge 1:85 och Munkahallen.
Det rader god sikt och hinderfrihet lings med

vagen.

Det foreslas i detta planforslag att minska
det bebyggelsefria avstandet till 12 meter pa
aktuell stricka, da detta dr mer i enlighet med
gillande detaljplan och bade befintlig och
framtida bebyggelse norr om planomradet.

I takt med att den planlagda marken vister
om vig 114 bebyggs kommer karaktiren
lings med vagen att dndras och bebyggelsen
kommer att komma narmare vigen. Det
finns dven planer pa en ny grundskola 6ster
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om vigen, 1 nirheten av Munkahallen, vilket
ytterligare kommer att bidra till att vig 114
samt hela omradets karaktir pa sikt kommer
att forindras. Om landsvigskaraktiren
minkas kan det bidra till att trafiksikerheten
Okat.

Om man utgar ifran det utokade
bebyggelsefria avstandet pa 30 meter
kommer bebyggelsen inom denna detaljplan
att hamna som minst 7 meter och som

mest 19 meter lingre ifran vig 114 4n vad
gillande detaljplan tilliter inom de omraden
som ir beldgna direkt norr och séder

om planomradet. Det kan dven bildas en
oregelbunden stadsbild om bebyggelsen inom
detta planomrade hamnar sa pass mycket
lingre ifran vigen édn resterade bebyggelse.
Att vig 114 inte 4r nagon rekommenderad
vig for farligt gods dr dven en anledning till
att kunna minska det bebyggelsefria avstandet
till 12 meter.

De 12 meter som foreslis ska hallas
byggnadsfria. I detaljplanen sikerstills detta
genom att planligga marken som natur

och prickad kvartersmark, vilket innebdr att
marken inte far férses med byggnad utan
endast bullervall.

DP 1120
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Bl streckad linje visar det utikade bebyggelsefria
avstandet pa 30 meter fran vag 114 enligt
Lnsstyrelsen. Rosa streckad linje visar det
foreslagna minskade avstandet pa 12 meter. Hela det
skrafferade omradet visar det ntokade bebyggelsefria
avstandet pa 30 meter fran vag 114 7 forballande til]
bygartter i gallande detaljplan DP 1028. Aktuellt
planomrade inom rid streckad linje.

PA PLANKARTAN:

Marken far inte forses med
byggnad

MARKFORORENING
Det finns inga kinda markfororeningar inom
omridet.
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FARLIGT GODS
Vig 114 (Orkelljungaviigen) ir inte
rekommenderad vig for farligt gods.

OVERSVAMNINGSRISK

Omradet som ans6kan avser dr beliget
pa ett betryggande avstind ifran Munka
Ljungbybicken och bedéms inte vara ett
riskomrade f6r Gversvimning, ras eller
erosion.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ér beliget inom
verksamhetsomrade f6r samtliga vatten-
tjdnster, ligger inom redan planlagd
kvartersmark och kan anslutas till det
kommunala VA-nitet fOr vatten, spillvatten
och dagvatten. Kapacitet finns i ledningsnat
och befintlig ledning finns i gatan

direkt vister om planomradet. Samtliga
vattenledningar kommer att vara utbyggda
innan planomradet bebyggs och bekostas av
kommunen.

EL OCH VARME

Planomradet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade. Det finns dven
mojlighet att ansluta den nya bebyggelsen till
gas frin Oresundskraft.

TELE OCH INTERNET

Den foreslagna bebyggelsen bedéms kunna
forsorjas med tele/bredband frin befintliga
ledningsnit i omradet.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun

Enligt BBR (Boverkets byggregler) bor det
vara max 50 meter till avfallshantering fran
varje bostadshus entré.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts i Angelholms kommun har
visat pa virden under miljckvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomférda 2014 och

2017. Resultatet av mitningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeldggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anvindningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
6verskridas pa grund av forslaget. Detta da
planforslaget inte bedéms generera nagon
mirkbart 6kad trafikmingd.

VATTENKVALITET

Vattenforekomster inom planomradet utgors
av grundvattenforekomsten SE624463-
131830 och tillh6r huvudavrinningsomrade
Rénne a. Grundvattenforekomsten anges

ha en god kvantitativ och kemisk status. Det
finns risk for att kemisk status inte uppnas
2021, men ingen risk att kvantitativ status
inte uppnas. Rénne as ekologiska status anges
vara otillfredsstallande medan den kemiska
statusen anges vara god. Problemen anges
frimst vara 6verg6dning, miljogifter och
mortfologiska forindringar. (http://www.viss.
Ist.se/MapPage.aspx).

Planférslagets genomférande bedéms inte
medf6ra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

-Dagvatten (MKN)
Vattenférekomster inom planomradet utgors
enbart av grundvatten vars status bedoms
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vara kvantitativt och kvalitativt god. All
dagvattenhantering inom planen fordréjs
genom kommunala dagvattenmagasin
inom omradet Bickagarden. Planférslagets
genomférande bedéms inte medfora
sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

-Spillvatten (MKN)

Spillvatten fran planomradet kommer

att anslutas till Angelholms kommunala
reningsverk vilket innebir att paverkan pa
grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir
obetydlig.

-Renvatten (MKN)

Omridet kommer att anslutas till Angelholms
kommunala dricksvattennit vilket innebar

att nettouttag av grundvatten inte kommer
att ske. Didrmed sker ingen paverkan pa
grundvattenkvantiteten.

SLUTSATS

Konsekvenserna av planen férvintas inte
ge upphorv till 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet bestar av ett
generationsmal, sexton miljokvalitetsmal och
tjugofyra etappmal. I Angelholms kommuns
miljoplan 2014-2021 finns dven ett antal
lokala inriktningar f6r miljémalen.

Det miljokvalitetsmal som frimst bedoms
berdras av planforslaget dr ”God bebyggd
milj6”. Med bakgrund av vad som
redovisas i denna planbeskrivning bedéms
detaljplanen bidra till uppfyllelse av detta
miljokvalitetsmal.

Enligt Angelholms kommuns miljéplan
och den lokala inriktningen en levande
och god bebyged milj6” finns punkter som
kan relateras till planforslaget. Punkterna
angaende att det inte bor vara lingre an 500
meter till nirmsta kollektivtrafikmojlighet

DP 1120

1 titbebyggt omrade samt nybyggnation i
anslutning till befintlig bebyggelse uppfylls.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planen bedéms inte ha nagon stérre inverkan
pé de ekologiska aspekterna da marken idag
bestar av sand 6verlagrat av ett lager mulljord
som tidigare har anvints som akermark. Det
ar dock redan idag planlagt f6r bostider. Det
finns tre trad inom planomradet som med
storsta sannolikhet kommer att behéva fallas
1 samband med utbyggnaden. Dessa trid har
inget skydd i gillande detaljplan.

SOCIALA KONSEKVENSER
BOSTADSPOLITISKA MAL

Enligt Bostadsférsorjningsplan 2016-2019

for Angelholms kommun ar kommunens mal
att vixa med 1% per ar, vilket motsvarar cirka
400 personer. I bostadstérsorjningsplanen
anges bl. a. att ny bebyggelse 1 huvudsak

ska lokaliseras i kollektivtrafik- och
stationsndra ligen samt att fortitning ska

ske 1 centralorten. Planférslaget bedéms
Overensstimma med intentionerna i
bostadsférsorjningsplanen.

BARNPERSPEKTIV

Planférslaget foreslar inga nya utrymmen for
lek och rekreation men det finns gronytor
och naturomrade for spontanlek i ndiromradet
samt en multiarena. Genom att fler bositter
sig 1 omradet sa bidrar detta till 6kad trygghet
och sociala fordelar.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets atagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att siakerstilla och utveckla miljéer dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget utnyttjar befintlig infrastruktur
vilket dr ekonomiskt hallbart.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft. Denna tidsperiod
bedoms vara en skilig tid for utbyggnad av
planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen forsta kvartalet 2020.

Samrad: september 2019
Granskning: december 2019
Antagande: april 2020

HUVUDMANNASKAP

Kommunen édr huvudman for allman plats
vilket i denna detaljplan omfattar parkmarken
1 planomradets 6stra del.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats mellan bestillaren
och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Oresundskraft har kortare dragningar av
elledningar som ligger precis innanfér
plangrinsen, men da det aktuella omradet
ar prickad mark kommer ingen ytterligare
bestimmelse att tillkomma for dessa
ledningar.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Planomradet bestar av fastigheterna
Jordfrisen 1 och 2 samt del av Munka
Ljungby 3:11. Samtliga fastigheter dgs av
Angelholms kommun. En markéverlatelse
mellan Angelholms kommun och
exploatoren Lila Sagen AB kommer att
behova genomforas. En fastighetsbildning
kommer dven att behdva goras for att kunna
genomfora detaljplanen. Hela Jordfrisen 2
samt del av Munka Ljungby 3:11 6verfors till
Jordfrisen 1. Fastighetsbildningen grundas pa

kép/Gverenskommelse.

== mm == Befintliga fastighetsgrinser

m= mm mm Ny fastighetsgrins
Mark som 6verfors fran Munka Ljungby
3:11 till Jordfrisen 1
Mark som 6verférs frin Jordfrisen 2 till
Jordfrisen 1

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Fastighetsdgaren ér ansvarig for alla atgirder
och genomférandet inom kvartersmark.

Fastighetsdgaren ansvarar f6r och bekostar
bullerskyddsatgirder om detta behévs for att
klara gillande bullerriktvirden.

Eventuell lantmateriférrittning
initieras av kommunen och bekostas av
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exploatoren. Fastighetsbildning soks hos
Lantmiterimyndigheten och kostnaden for
detta regleras 1 avtal enligt Lantmaiteriets taxa.
Genomférandekostnader inom egen fastighet
pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren
tor. Exploatoren star for fastighetsbildnings-
kostnader.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
exploatoren vilket regleras 1 ett planavtal.

Planavgift kommer dérfor inte att tas ut i

bygglovsskedet.

Angelholms kommun ansvarar fér drift och
underhall av allmin platsmark. Detaljplanens
genomforande medfor att andelen allmin
platsmark minskar nagot, vilket i sin tur
innebir en minskad kostnad fér kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Carl Fogelklou, Planenheten.

Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga 1 planarbetet ar:
Amelie Hillaker, planarkitekt

Helena C)stling, planchef

Sara Elmefjird, mark- och exploatering
Camilla Lundgren, stadsmiljo

Roger Karlsson, VA-enheten
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Helena C)stling Carl Fogelklou
Planchef Planarkitekt

TILLHOR DETALJPLAN ANTAGEN AV KS 2020-04-01
LAGA KRAFT 2020-04-28

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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