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KUNGSBACKA KOMMUN D 240
Detaljplan for del av fastigheterna

BANGSBO 1:11, 1:21 och 1:26

1 Sléap.

BOSTADER VASTER OM GAMLA SAROVAGEN

BESKRIVNING

Planhandlingar

¢ Program

e Plankarta

¢ [llustrationskarta

» Bestimmelser

¢ Beskrivning

e Samradsyttrande

» Samridsredogdrelse

¢ Genomforandebeskrivning
» Miljokonsekvensbeskrivning
¢ Trafikbullerutredning

s VA - utredning

o Markdgarforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljpianen syftar till att mojliggora uppforande av tre flerbostadshus
i tvd viningar om maximalt 12 ligenheter inom fastigheterna Bangsbo
1:11 och 1:21. Upplatelseformen avses bli bostadsritter. Pa
fastigheterna finns inte tidigare ndgon byggnation.

Inom fastigheten Bangsbo 1:26 finns idag ett befintligt bostadshus.
Denna avses att delas sd att dnnu ett friliggande smahus kan uppforas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Enligt utférd miljokonsekvensbeskrivning beddéms inte att konflikter
med bevarandeintressen kommer att uppsta.



PLANDATA

Lige _

Planomradet dr beldget viister om Gamla Sirvigen, vig 953, mellan
Kullaviks centrum och Snipen.

Areal
Arealen dr ndrmare 2,0 ha.

Markiigoférhillanden

Marken 4r i privat 4go

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN,

Oversiktliga planer
Enligt kommunens &versiktsplan &r omrddet beldget inom
tatortsutvecklingsomréde.

Detaljplaner
Omrédet 4r ¢j tidigare detaljplanelagt. I vister och dster finns gillande
detaljplaner for bostéder, vilka till stérsta delen 4r exploaterade.

Program
Eit planprogram har upprittats for omradet 1996 vilket antogs av
Kommunstyrelsen 1997 05 21

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning 4r upprittad 1998 03 30 av GF-
konsult AB.

Slutsatserna t denna &r att en byggnation i omrédet inte ger upphov till
nagra omfattande konsekvenser fér miljon. Risken finns dock att
I6vskogsbestind kan torrlédggas och att virdefulla bryn och kantzoner
paverkas. Detta beror till stor del av hur detaljplanen kommer att
utformas. Konflikter med bevarandeintressen enligt miljdbalken
beddms inte uppstd.

Kommunala beslut i dvrigt.

Byggnadsniamnden beslutade 1997 07 03, §143, att detaljplan skall
upprittas for omradet 1 enlighet med Kommunstyrelsens beslut.

Ett forslag till detaljplan var ute pa samrdd under januari 2000. Efter
de synpunkter som inkom har forslaget justerats. Byggnadsndmnden
beslutade 2000 03 02 att lata stilla ut planfdrslaget.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur :

Mark och vegetation

Omradet bestar av delvis igenviixande mark samt 16vskog, som bestar
av ek med inslag av bjork i vister och séder. De sk signalarter som
forekommer beddms som indikator p4 omriden med hdga
naturvirden. | kanterna av den &ppna marken, som tidigare varit
odlad, finns stenmurar virda att bevaras.

Geotekniska forhidllanden
Jordlagren bestar av tiit lera vilket betyder att naturliga forutséttningar
for dagvatteninfiltration r sma.

Fornlimningar.
Négra kinda fornldmningar finns inte inom omridet.

Bebyggelse

Bostiider, Service, Tillgiinglighet.

Utformningen av planforslaget har gjorts med utgingspunkt frin
miljokonsekvensbeskrivningens rekommendationer om
hiinsynstagande till vatmarker, stenmurar samt kant- och brynzoner.

Byggnationen i omridets sddra del foreslas bestd av tre huskroppar i
tva vaningar innehillande maximalt 12 igenheter. Upplatelseformen
dr tdnkt som bostadsritter. Avsikten &r att samtliga ligenheter skall fa
tillgéng till egen tomtmark. Bebyggelse och 6vriga anlaggningar skall
utformas s& att omgivande 16vskog och stengirdsgirdar bevaras
intakta.

Norr om omradet med flerbostadshusen féreslds ett kvarter for
villabyggnation .Pa fastigheten finns idag ett suterringhus i dess dstra
del. Vister ddrom finns utrymme for ytterligare ett friliggande smahus
vars byggnads- och nockhdjd i bestimmelserna har anpassats till
befintligt bostadshus.

Omradets behov av offentlig och kommersiell service tillgodoses
inom den befintliga verksamheten i Kullaviksomradet.

Omradet med flerfamiljshusen innehdller inte nagra stomre
héjdskillnader och kan anpassas efter rorelsehandikappades behov.

Smahustomterna, som skall trafikmatas frén soder, ar ndgot mer
svartillgiingliga pd grund av hgjdskillnaden till sédra omradet. Inom
den foreslagna smahustomten finns diremot inga stdrre
héjdskillnader.



Friytor

Lek och rekreation

Inom den féreslagna kvartersmarken i vister 4r ett omride redovisat
fér exempelvis lek eller annan samvaro fér de i omradet boende.

Naturmil jo

Omkring 25 procent av planomradets totala yta #r avsatt som allmén
plats, naturomréde. Inom detta omréde finns 16vskogsbestinden med i
huvudsak ek och bjork. Detaljplanen har forsetts med sirskild
bestimmelse om att speciell miljGhinsyn skall iakttas vid
exploateringen. Dessutom finns bestimmelse om hur naturmarken
skall skotas och att de kvarvarande stenmurarna underhills och
bevaras.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Samtliga fastigheter inom planomradet har gemensam angéring frén
Gamla Sardvigen.

Fastigheten Bangsbo 1:26 samt den f6reslagna avstyckningen kommer
fortsdttningsvis att ha sina angSringar frdn séder via den nya
lokalgatan
Denna atgiard gors for att minimera antalet utfarter pd Gamla
Sardvigen.

Planomridet férestas anslutas till angransande omraden 1 vister, via en
mindre gang- och cykelvdg fram till Norra Dalenvigen. Med hinsyn
till terring och natur foreslas denna utformas enkelt med en avgrusad

yta.

For att nd det 6vergripande gang- och cykelvigssystemet, som 15per
parallellt dster om Gamla Sdrdvigen, finns en gdng- och cykelbana
frén planomridets utfart fram till Bangsbovigen 1 sdder, en stricka pd
ca 50 meter.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken, som trafikerar Gamla Sargvidgen, dr vil utbygad.
Foérbindelserna med Gdéteborg dr ca 50 och Kungsbacka ca 25 turer 1
vardera riktningen under vardagar. Busshéllplatser finns utmed Gamla
Sardvigen i omrédets nirhet.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser inom flerbostadsomridet tillgodoses
genom carportar och Oppna parkeringsplatser inom kvartersmarken.
Utrymme skall finnas for 2 p-platser / ligenhet samt 0,2 platser /
ligenhet for gistparkeringar.

Storningar

En trafikbullerberikning dr utford av AKUSTIKON AB for att
klargéra eventuella stémingar frin trafiken pd Gamla Sirdvigen.
Enligt Vigverkets berikning av trafikmingderna frin 1994. uppgick
antalet fordon pd den aktuella strickan till 2900 / dygn, varav 5% var



tung trafik. P4 de virst utsatta stillena har frifiltsvirdena beriknats till
54 dB. Med den planerade planutformningen, med carportar som
skydd mot vigen, krivs inte ndgra ytterligare bullerdimpande
dtgarder. Detaljplanen forses med bestimmelse om maximala
bullernivéer inomhus och vid fasadliv.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem ca
100 meter &ster om planomradet. En separat VA-utredning medfdljer
detaljplaneforslaget.

Virme

Vilket system som kommer att avvindas for uppvirmning av
bostadshusen #4r dnnu ej beslutat

El

En befintlig lagspinningsledning korsar omradets syddstra del. Denna
berdrs inte av den kommande byggnationen 1 omrédet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen #r inte huvudman f6r de allminna platserna.
Genomférandetiden ir tio &r frin den dag planen vinner laga kraft.
Ett exploateringsavtal skall folja detaljplanen.

I vrigt se genomférandebeskrivning.

Upprittad i mars 2000
och reviderad i augusti 2000.
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“Casalecdde ?jw
Kommunfullmiktige har 2000-11-09 § 181

Elisabeth Granquist antagit detta forslag.

Genom regeringens beslut har detaljplanen
vunnit laga kraft 2001-08-23.

Genomfdrandetiden slutar 2011-08-23.



