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DETALJPLAN FOR
. KVARTERET FYREN M M )
SKOVDE CENTRALORT, SKOVDE KOMMUN, SKARABORGS LAN
UPPRETTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET SKOVDE KOMMUN
DATUM:1988211<10

PLANFORFATTARE: STADSBYGGNADSCHEF RIKARD HAGERBORG
PLANINGENJOR INGER HOLM

- PLANBESKRIVNING
HANDL INGAR Detaljplanen bestdr av:
« Plankarta i skala 1:1000 med p1anbestémme¥sér
Ti11 detatjplanen fogas:
< Planbeskrivning
< Genomfdrandebeskrivning
Under samrdds< och utstdliningsskedet tillkommer:
« Grundkarta :
« Lista 6ver samrddskretsen med fastighetsférteckning.
« Utdrag ur gdllande stadsplan ?
« T1lustrationer
« Geoteknisk undersdkning
Under utstdlTningsskedet tillkommer:
« Samr3dsredogdrelse
Under antagandeskedet tillkommer:
« Ut18tande Oveér inkomna synpunkter under
utstdallningstiden,
 PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar ti11 att mdjliggora byggande av
= HUVUDDRAG ett stort kombinerat affdrs= och kontorshus i den

sGdra delen av kvarteret Fyren. Avsikten ar att
anldggningen skall inrymma s&dana branscher som kan
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. PLANDATA

Lagesbestdmning

komplettera och forstdrka Skdvde som handelscentrum,
t ex mdbelhus. Kvarteret Fyren Tigger pd bekvamt
gdngavstind frin centrum.

1 den norra delen av kvarteret skall parkeringsplats«

er anldggas for att tdcka parkeringsbehovet for verk« .

samheten inom kvarteret och for omgivande verksamhes
ter, t ex Skbvdebadet.

Inom kvarteret Fyren finns ett flertal byggnader, som
tidigare har anvants som kontors«, verkstads= och
forridsbyggnader fér gatukontorets arbetsavdelning.

Kvarteret Fyren ligger vid en av infarterna till
centrumomradet. Kvarteret utgdr for ndrvarande en
skripig och foga tilltalande anbTick och avsikten ar
att genom den nya bebyggelsen och planeringen ge
kvarteret en radikal "ansiktslyftning".

Inom fastigheten Flamman 3 finns en industribyggnad,
som har byggts om i omgdngar. Detaljplanens syfte ar
i denna del att fastldigga befintliga forhdllanden,
d v s virdlokaler, handel och restaurang. :

Planomrddet som utgdrs av kvarteret Fyren och F1amman§

3 med omgivande gator dr beldget i den nordvdstra
delen av Skﬁygg centrum, o
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; Areal

© Markdgo<
Forha T landen

~ TIDIGARE
. STALLNINGS=
 TAGANDEN

~ Detaljplaner

Pianomrddets avgridnsning motiveras av den aktuella
bebyggelsens omfattning, p<platser samt ombyggnaden
av Norra Bergvdgen < Vallevdgens gdng« och cykelba<
nor. Planomradets avgrinsning dr delvis anpassad till
gdllande planers begrdnsningar.

planomrddets totala areal dr c:a 4,6 ha.

Flamman 3 ochiMdtorn 1 3r privatigd. I Ovrigt dger
Skdvde kommun all mark inom planomrddet.

Fér planomrddet gdller stadsplan nr 163, faststdlld
1964<04<30. I denna plan dr kvarteret Fyren och
Flamman 3 avsatt som omrdde fér smdindustridndamdl.

For delar av planomrddet och angrdnsande omrdden
galler

<« stadsplan nr 50 faststdlld 1945<07<13
e ™" 168 " 1965<02<05
“ ! ' "181 " 1967<04<18
“ " " 209 ! 1970«06<03
< " " 220 " 1971<08<09
“ ) "o222 " 1971<10<28
“ " v262 ! 1978401<28
< 326 laga kraft 1988<05<26
“ 330 " 1988<07<06

)
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Vegetation

Geotekniska
ar anden

Fornldmningar

BEBYGGELSE
OMRADEN

Befintlig
bebyggelse

Flamman 3

Inom kvarteret Fyren finns endast ett trdd, som tro<
1igtvis kommer att tas bort. -

Geoteknisk oOversiktlig unders8kning for kvarteret
Fyren har utférts av AB Jacobson & Widmark
1988<05<24. Utldtandet bifogas detaljplanen.

Undersoékningen utférdes genom viktsondering och var
en komplettering till tidigare undersdkningar utférda
i april 1981, da trycksondering, provgropsgrivning
och grundvattenobservation utforts.

Samtliga undersdkningar dr redovisade 1 utldtandet.

Jorden bestdr av Overst en fyllning av sand, grus och:
sten och i ndgot fall av lera. Fyliningen underlagras:
delvis av torv. Ddrunder f6ljer grus och sand till
minst provtagningsdjupen 2,5 m och troligen 2,8 m.

Jorden dr delvis siltig och lagringen beddms variera

mellan 16s och fast med i huvudsak dkande fasthet med
djupet. Grundvattenytan har normalt beddmts 1igga ¢:a
3 m under markytan.

Grundldggning kan normalt utféras frostskyddat pd
naturligt lTagrad sand och grus. D& lagringstdtheten
varierar kan det for en tung byggnad vara ldampligt
att nedfdra grundldggningen pd fast lagrad jord eller
forbdttra Tagringstdtheten genom packning. :

Ti114tet grundtryck varierar beroende pd b1 a lag=
ringstdtheten och mdste bestdmmas genom detaljerad
undersokning efter det att bebyggelsen faststdllts.

Inga kdnda fornldmningar eller byggnadsminnen finns
inom planomrddet.

Privatagd industrifastighet som byggdes i bérjan av
1950«talet. Byggnaden, som ursprungligen anvidndes som
charkuterifabrik, har en vaning och hel kdllare.



~ Kommunala
BesTut

- Arkitekttaviing

- FORUTSATTNINGAR
~ OCH FORANDRINGAR

NATUR

Terrdng

Handelsutredning for Skdvde centrum pdgdr, dir en
affarsetablering pd kvarteret Fyren ingér som forute
sattning. '

KSAU bes1ot 1987+404<14 § 261 att 1dmna syddstra de1en.
av kvarteret Fyren pd option ti11 AB Populdr.

KSAU bes1dt 1987<12<08 § 787 att uppdra 3t planerings<
kontoret att upprdtta avtalsforslag.

P& uppdrag av blivande byggherrar har tre arkitekt=
firmor inbjudits till en idétdvling, som genomfdrts i
form av parallella uppdrag.

Utvdrdering har skett av en beddmningsgrupp frin
byggherren och kommunen.

Vid beddmningen lades stor vikt vid hur arkitekt<
firmorna 10st de olika trafikstrommarna, sdrskilt
Teverans och inlastning i forhd1lande ti11 kundernas
rérelser, parkering, entréer och strak.

Beddmningsgruppens omddome lyder:

"Inget av de inldmnade fdrslagen kan ldggas till
grund for fortsatt projektering utan storre eller
mindre omarbetningar.

Det forslag som beddmts ha den bista principiﬁsningeni
for fortsatt bearbetning dr inldamnat av White
Arkitekter AB."

White Arkitekter AB har av byggherren utsetts som
projektor for kv Fyren.

Marknivdn inom kvarteret Fyren varierar fran +147 i
den sédra delen til11 +145 i den norra delen.

Centralt inom kvarteret finns ett mindre hdjdparti
{1,5 « 2,0 m} pd vilken Vattenfalls kraftlednings=
stolpar dr placerade.
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Ny bebyggelse

i e Y

Ti1lgénglighet

Skyddsrum

Invﬁndig ombyggnad och viss tillbyggnad av fastig=
heten pagdr. :

Lokalerna jordningstdlls for foljande verksamheter:

Vdrdmottagning, Skaraborgs ldns landsting .
Effirma, Stig Kronbergs AB

Restaurang och gatukdk, Vallegrillen AB
Bildelsforsdljning, Bildelen AB

NI NI NI

Planfdérslaget anpassas till befintliga férhdllanden
betr anvandningen. Gransjustering foreslds mot Valle«
vagen '

Inom kvarteret finns ett flertal kontors<,verkstads=
och férrddsbyggnader som tidigare har inrymt gatukon<
torets arbetsavdelning. Gatukontoret flyttade under
1987 til1l nya lokaler,

Byggnaderna dar til11falligt uthyrda till olika verksam=
heter bl a verkstadsfirmor och som skole och férenings=
Tokaler m m.

Myresgdsterna hyr lokalerna pd rivningskontrakt med
en mdnads uppsdgning och har inte ansetts vara be=
rorda med visentligt intresse i samrddsskedet av den
foreslagna detaljplanen.

Inom kvarteret Fyren avser AB Populdr att uppfbra ett
affdrs« och kontorshus i den syddstra delen och par<
keringsplatser i norra delen.

Byggnaden avses byggas i tvd véningar.

LokaTbehovet har angetts till c:a 8000 m2 for affirs
verksamhet och c:a 4000 m? £8r kontor. Livsmedelse
handel skall inte tilldtas. Sdrskild planbestdmmelse
om detta har inforts.

Tillgdnglighet enligt gdllande byggbestdmmelser.
Skyddsrumsplatser kommer att krdvas for den planerade
bebyggelsen och de 60 skyddsrumsplaser som finns i
befintliga byggnader mdste dessutom ersdttas.

Skyddsrumsbesked kommer att ldmnas i samband med
projekteringsskedet.
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~ GATOR OCH TRAFIK

' gatunit

Gang< cykel
och mopedtrafik

Parkering

Badhusgatan « Vallevagen och Norra Bergvigen <
~ Staketgatan ingdr i huvudnitet for biltrafik i
centrum. _

Egnells vég ar lokalgata.

Norra Bergvadgen och Vallevigen kommer att fd dndrad
sektion genom att separata GCM«vidgar anldggs.

Badhusgatan « Vallevdgen dr stadskommunala gator.

En dubbelriktad GCMevig foreslds pd Vallevigens Bstra
sida. GCM<vdgen ingdr i huvudnitet for cykeltrafiken
mellan centrum och Sddra Ryd {via Havstenaomrddet).

For GCM<vigen krdvs ett mindre intrlng pd fastig«
heterna Flamman 3 och Motorn 1.

En GCM=vdg som ingdr i huvudstriket for cykeltrafiken
i 0st « vdstlig riktning mellan BillingsTuttningen <
Centrum « Ostermalm foresids pd Norra Bergvdgens norra
sida.

Parkeringsplatser kommer att anldggas inom den norra
delen av kvarteret Fyren.

Antalet parkeringsplatser skall minst tdcka parker=
ingsbehovet for den planerade affdrs« och kontorss
verksamheten.

Parkeringsnormen dr fér ndrvarande:

kontor 11,5 peplatser/ 1000 mZ kontorsyta
handel 19,8 p=platser/ 1000 mZ affirsyta

Parkeringsutredning pdgdr, parkeringsnormen kan
komma att dndras. '

Parkeringsplatsen skall dven upplétas for allmdn
parkering till b1 a Skdvdebadet. Samnyttjandeavtal
kommer att upprdttas av planeringskontoret i samband
med markdverldtelse.

I planfiérslaget foreslds parkeringsomrddet 1igga inom
kvarteret Fyrens norra del, inklusive befintligt kraft«
Tedningsomrade. .
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Angdring

Kollektivtrafik

STORNINGAR
Vagtrafikbuller

Enligt 899 i allmdnna bestdmmelser for starkstrémsled<:
ningar fér bilparkering inte anordnas under friled=«
ningar. Enligt bestdmmelserna kan dock personbils=
parkering anordnas under vissa villkor och om &ver=
enskommelse kan trdaffas mellan ledningens innehavare
och den som uppldter parkeringen.

Vvid samrdd med foretriddare for Vattenfall Vast har
doverenskommelse traffats om viTlkoren for fordons<
parkering inom viss del av ledningsomrddet. Villkoren
regleras 1 avtal mellan Vattenfall och kommunen. '
Forhandlingar har pdbdrjats av planeringskontoret.

EnTigt Overenskommelsen kan fordonsparkering accep«
teras fram ti11 130 kv<ledningarnas {3 st) ytter<
kanter, under forutsdttning att sarskilda skydds«
anordningar i form av potentialutjdmningsnit och
k1dtterskydd p& stolparna utfdrs.

Den nu skisserade exploateringen utgdr sannolikt en
férsta etapp. Parkeringsplatser fOr en eventuell
framtida etapp skall ocksd inrymmas inom kvarteret.,
Denna frdga kan beskrivas ndarmare ndr ideskisserna
presenterats och ndr férhandlingarna med Vattenfall
har slutfirts.

Parkeringsbehovet for Flamman 3 skall tillgodoses
inom fastigheten. ‘

Angdring till kvarteret Fyren sker fran Egnells vig.
In= och utfartsforbud féreslds i planfirslaget utefter
Norra Bergvdgens norra sida och Vallevdgens vdstra och
dstra sida, utom vid redan befintliga in= och ut«
farter inom kvarteren Motorn och Flamman.

Stadstrafiklinje 64 mellan Centrum < Ekdngen angoér
bussh&11splats pd Norra Bergvidgen omedelbart vdster om
planomridet.

Stadstrafiklinje 60 mellan Centrum « S@dra Ryd angor é
busshd11plats vid korsningen Vallevdgen « Egnells vig.

Huvudgatorna kring kvarteret Fyren har féljande tra<
fikmangder:
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" Vatten och
aviopp

-~ Vdrme, el
och tele

Avfall

Administrativa

Tragor

Valtevagen, .
uppmitt varde 1986, 7100 fordon/vardagsmedeldygn

Norra Bergvagen,
uppmitt varde 1986, 3500 fordon/vqrdagsmede]dygn

Trafikmingderna kommer inte att medféra bullerproblem .
£6r blivande arbetslokaler inom kvarteret Fyren.
Samrid har skett med miljd« och hdlsoskyddskontoret.

Bebyggelsen inom kvarteret Fyren kommer att ansluta
ti11 kommunens VA<nat. -

I kvarteret Fyrens vistra del korsar en dagvatten<
Tedning Gver kvartersmark. Ledningen sdkerstdlls i
planférslaget med u~omrédesbestammelse.

Om den planerade bebyggelsen inte kan anpassés till
ledningen finns mojligheter att genom omiaggning

flytta den utanfdr kvartersmark. _
Kvarteret Fyren kommer att anstutas till kommunens
elnat och fjdrrvdrmesystem. .

En transformatorstation kommer att byggas inom kvar< |
teret. Liget kommer att faststdllas i samband med pro=
jekteringen och i samrdd med energiverket.

Energiverket har befintliga kablar 13ngs Yallevigens
vistra sida, inom kvartersmark. Flyttning av kablarna
sker i samband med ombyggnaden av Vallevagen.

Inom kvarteret Fyren har Vattenfall Vast starkstroms=
Tedningar i jordkabel och Tuftledningar (130 kv).

Kraftledningsomridet betecknas i planforslaget som u<
och 1<omrdde.

Sophanteringen kommer att 10sas i samrdd melian bli=
vande projektdr och gatukontoret,

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 3r efter
det att planen vunnit laga kraft.

Gillande tomtindelning upphdvs for berdrda delar inom
planomrddet. (Se genomfGrandebeskrivningen). |



MEDVERKANDE I arbetet med denna detaljplan har bl a medverkat Bo
TJANSTEMAN Hermansson, gatukontoret. '

Stadsbyggnadskontoret |

- [l s
\

Inger Holm

Planingenjor

[Antegen avdommunfaull m..
i Slcbvde wfillec8

' ~ga !TE'&’!’E, //// = 90
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DETALJPLAN FUR

KVARTERET FYREN

SKOVDE CENTRALORT, SKUVDE KOMMUN, SKARABORGS LAN
UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET SKGVDE KOMMUN
DATUM: 1988-11-10

PLANFURFATTARE: STADSBYGGNADSCHEF RIKARD HAGERBORG
PLANINGENJUR INGER HOLM

GENOMEURANDEBESKR IVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen Planprocessen kan indelas i tre skeden: samrids-,
utstdlinings- och antagandeskede.
Kommunfullmaktige berdknas anta detaljplanen i
februari 1989.
Byggnadsnamnden kommer att behandla detaljplanen i
samtliga skeden.
Kommunstyrelsens arbetsutskott kommer étt behandla
detatjplanen under utstdllningsskedet.
Under utst@lliningsskedet kommer Gvriga berorda kom-
munala ndmnder och styreiser att behandla detaljpla-
nen.
Planutstdiiningen berdknas bli under tre veckor i
december 1988,

Markforvary For Vallevagens ombyggnad vid korsningen med Egnells
vig kommer det att krdvas ett mindre intr&ng ( 100m<)
pa kvartersmark pa fastigheten Flamman 3,
Utefter Vallevdgens gstra sida skall en ny GCM-vig
anlaggas. I korsningen Vallevdgen-Staketgatan kriavs
ett mindre intrdng ( 200m?) p& fastigheten Motorn 1.
Markforhandiingar upptas av planeringskontoret.

VA-Tedrningar Gatukontoret kommer att anvisa forbindelsepunkt i

samrdd med blivande projektor.



Parkering

Bebyggelse

Genomfgrandetid

Ansvars-

fordelning

Dagvattenledningen som korsar planomridet i den
sydvastra delen kan flyttas utanfor kvartersmark om
den planerade bebyggelsen inte kan anpassas ti11 led-
ningen.

Eventuell omldggning av ledningen bekostas av bygg-
herren.

Kvarteret Fyren kommer att anslutas ti11 kommunens
fjarrvarmendt. Energiverket kommer att anvisa farbin-
delsepunkt.

Bebyggelsen ansluts ti1l kommunens elnit. En trans-
formator kommer att placeras inom kvarteret Fyren.
Laget kommer att faststdllas i samband med projek-
teringen och 1 samrdad med energiverket.

Flyttning av befintliga eikablar sker i samband med
ombyggnaden av Vallevagen.

Dubbelriktade GCM-vdgar utmed Vallevigens - Badhus-
gatans Ostra sida och Staketgatans - Norra Bergvigens
norra sida skall anldggas.

Vallevagens linjeforing och sektion kommer att indras
pd strickan mellan Staketgatan och Majorsgatan. Nya
busshdliplatser ingdr 1 vagombyggnaden.

Vallevdgen och Badhusgatan dr statskommunala vigar.

Parkeringsbehovet for den nya anlaggningen inom kv
Fyren skall tiligodoses inom fastigheten. Darutgver
skall byggherren anldgga och underhé&ila s& manga
parkeringsplatser som mgjligt for allmdnhetens be-
gagnande. Inga parkeringsplatser skall forbeh&llas
kunder eilier allmdnhet.

Byggstart planeras ske under 1989.
Detaijplanens genomforandetid upphir 10 &r efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Skdvde kommun svarar for att servisledningarna for
VA, el och fjarrvdrme biir anlagda.

Skgvde kommun dr huvudman for allmanna platser inom
planomradet och svarar for att tidigare beskrivna
gatu- och GCM-arbeten blir utfirda.
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Avtal

FASTIGHETS
RATTSLIGA
FRAGOR

EKGNOMISKA
FRAGOR

White Arkitekter AB avses vara projektor for planerad
bebyggelse inom kv Fyren.

Avtal mellan byggherren och Skdvde kommun upprattas
av planeringskontoret. ‘

Sarskitt avtal mellan byggherren och energiverket be-
trdffande fjdrrvdrme kommer att uppridttas.

Intrangen pd kvartersmark for blivande GCM-vag skall
regieras i avta! mellan kommunen och markdgarna till
fastigheterna Flamman 3 och Motorn 1.

Kv Fyren avses bilda en fastighet som gverlgts till
enskild exploatér. Norra hdlften av tomten, som ar
avsedd att utnyttjas for parkering, avses samutnytt-
jas for allmdn parkering. Uppldtelsen skall regleras
1 servitutsavtal melian kommunen och exploatoren.

Ledningsomradet i centrala deien av kv Fyren bgr
sakerstdllas genom ledningsrgtt i samband med fastig-
hetsbildningen,

Forandringarna betrdaffande fastigheterna Flamman 3
och Motorn 1 genomfors med fastighetsreglering sedan
avtal traffats mellan kommunen och markigarna,

Gdallande tomtindelning for kv Fyren (akt 1683K-T19:60)
upphavs 1 sin helhet. Tomtindelningarna for Flamman 3
(akt 1683K-496) och Motorn 1 (akt 1683K-T18:110)
upphavs 1 berorda delar.

Kommuner gverlater till byggherren del av fastigheten
Fyren 2 som enligt planfirslaget utgor kvartersmark.
Kopeskillingen uppgar till 1.400.000:-.

Darutgver tillkommer exploateringsavgift pd
3.300.000: - som inkiuderar gatukostnad, planavgift,
VA-avgift enligt taxa och fastighetsbildningskostnad.

Utgifter for kommunala anldggningar i samband med
exploateringen har berdknats enligt faéljande
(kronor):



Vallevdgen ombyggnad 1.580.000: -
(ink1 GCM-vdg).

GCM-vagar 415.000: -
(Norra Bergvdgen, Badhusgatan ‘
och Staketgatan).

Mark1gsen 50.000: -
(ink1 fastighetsreglering for
Motorn 1 och Flamman 3).

VA 25.000: -
ET - ndatstation (friliggande). 225.000: -
E1 - kabelndt hogspdnning. 50.000: -
E1 - kabelnat ldgspdnning. 50.000: -
E1 - gatubelysning. 75.000: -
El - flyttning av kablar (Vallev). 100.000:-
Fjarrvarme. 850.000: -
Summa 3.420.000: -

For allmdnna parkeringsplatser inom kv Fyren skall
kommunen betala for drift, skotsel och underhgll med
250 kr per plats och ar.

MEDVERKANDE [ arbetet med denna genomforandebeskrivning har bl a
TJANSTEMAN medverkat: Arne Gunnefur, stadsingenjorskontoret.

Stadsbyggnadskontoret
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gIC LA Inger Holm
Stadsbyggmadschef Planingenjor

Antagen av Lommpn fetlen.
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