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'PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, plan- och
genomforandebeskrivningar, fastighetsforteckning, samrdsredogirelse och utlitande.

PLLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte 4r att uppordna planforhéllandena i omradet vid Ostra Torget, ge
kyrkans verksamhet pa Smse sidor om torget optimala forutsattningar och ge
torgmiljon ett lugnt och vérdigt uttryck.

Dérutdver foreslds en anpassning av géillande detaljplanerna till verkliga forhdtlanden
fr omrédet runt Ostra Torget vad giller fastighetsgriinser samt atgérder till skydd for
och dterstéllande av kulturmiljsn.

PLANDATA

Lége, areal och avgriinsning

Planomradet omfattar tomterna runt Ostra Torget pd Oster i Nykoping.
Arealen dr ca 1,5 ha.

Markidgande
Kommunen ér dgare till allménna platsmarken. Kyrkan 4ger Avallen 1 och
Borgméstaren 3. Ovriga tomter r privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

ﬁversiktsplan

[ kommunens dversiktsplan for Nykopings titort, antagen av Indelningsdelegerade
1990-12-11, &r planomradet redovisat som “Bebyggelseomrade”. Avsikten var att ett
mer detaljerat program skulle goras som visar pé stadskiirnans virden och anger hur
dessa ska tas till vara och utvecklas.

Riksintressen

Nykdpings centrum, dirmed dven Ostra Torget, #r av riksintresse ur kulturhistorisk
synpunkt enligt Miljébalken 3:6 och har anor frin 1100-talet. Torgets lige och form
har varierat med tiden, dock har hir alltid funnits en torgbildning.

Detaljplan :
Detaljplanen berdr detaljplanerna P 91-9, P 82-13, P 81-32, P 81-7, P 74-20, P 64-10,
P 47-2 och P 42-3. Plannumren  hénfor sig till kommunens planarkiv.

Planerna 4r mestadels av dldre datum och genomforandetiderna har gatt ut for
samtliga planer.
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KOMMUN 3(8)

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen har 2004-04-05, § 71 beslutat medge att ny detaljplan far upprittas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken vid Ostra Torget ir i stort sett plan. Parkmiljén domineras av de stora, sékert
omkring 100-4riga lindarna som ger torget ett méktigt, lummigt intryck.

" Norra och vistra delen av omridet sluttar relativt brant ner mot Nyképingsén. Aven
hir domineras parkmiljon av de stora triiden.

Stora delar av gatumarken och omradet framfor Alla Helgona kyrka #r gatstensbelagd.
Detta sammantaget med gatuplanteringen framfor Prosten Pihls gard utgér idag sjélva
torget. Inom torget forekommer inte nigra anordningar som hindrar allménhetens
tilltrdde.

Gatuplanteringarna enligt géllande detaljplan &r grésytor.

Kulturmiljo .
Nykopings innerstad dr ett kulturhistoriskt riksintresse. Ostra Torget ligger iven inom

ett fornminnesomrade RAA nr 231 i Nykopings stadsomrade. Fornlimningen bestar
av ett kulturlager under markytan. Markingrepp skyddas enligt 2 kap
kulturminneslagen (KML). Tillstand till ingrepp ska s6kas hos lansstyrelsen. Ingrepp
som kan komma att beréra kyrkobyggnaden och kyrkotomten prévas av ldnsstyrelsen
enligt 4 kap KML

Historik
Kiilla Harald Oito Indebez‘ou 1874 vaopm,qsmmnen

P4 en planritning dver staden pd 1600-talet hade staden 3 torg pé véstra sidan och ett
pa Ostra sidan, beldget framfor Alla Helgona kyrka. Gatornas riktning var i hog grad
oregelbunden. Den nuvarande stadsbron fanns ej d& men ddremot en bro frén slottet

till Stora och lilla Kungstriadgardarna.

Fére 1665 4rs brand var en del mark framfér nuvarande stora kyrkodérren kyrkogérd
men vid gaturegleringen efter branden sldpptes marken till torget mot att kyrkogarden
fick tillokning pa dstra sidan.

Annu &r 1805 omtalas torget utanfor Ostra kyrkan “hava varit i s déligt skick att det i
manga &r varit och #innu vore en vanprydnad for staden och vissa drstider icke kunde
dverfaras utan livsfara, varfor bestut nu fattades att borttaga de hogt uppstiende
stenarna och jimna marken”. Detta torg var séledes &nnu inte stenlagt.

Kalla Karl af Schmidt 1896, Anteckningar om Rone Hirad

Ostra forget
Ostra torget, platsen ndrmast vister om kyrkan, som fordom kallades Hasttorget, hade

pa 1600-talet i sydviist en ruddamm for slottets behov dér promenaden nu ér.
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Det var prosten Grandelius som 1805 uttalade den ovanndmnda 6nskan att torget
skulle forbéttras och “ndgra lass grus pakoras™.

Avallen 1 .
Kapellansgarden eller komministergérden ndmns forsta gangen 1626 da den 14g “uppe
1 staden”.

1643 tullbordades ny kapellansgérd pa Availen 1. 1681 tillkom Borgmadstaren 3 som
en donation. Ny kapellansgard fsreslogs till inkép 1693 och den gamla saldes till
Hoffler 1702.

Tomten képtes av kyrkoherde Pihl 1723 av Hoffler f5r att bebyggas efter branden
“varigenom hindrades att pa den, som f5rut varit en avskrédesplats, ndgra gemena
stugor uppfordes sdsom férhallandet var mitt emot komministergarden. Garden bytte
sedan #gare ett flertal gdnger under 1700-1800-talet.

Den forvirvades av kyrkan i slutet pa 1900-talet.

Komministern 1

Salanders gdrd kptes och 1703 byggdes den nya komministergérden jimte brygghus
och fihus, Gérden bréindes av ryssarna. Den nya komministergarden firdigstilldes
1729. 1759 var gérden i s& daligt skick att eldsvada ndr som helst hotade. 1887
uppidrdes det nuvarande boningshuset.

Foridndringar och konsekvenser

Skyddsbestidmmelse

Planbestdimmelsen q” inférs som en skyddsbestdimmelse om varsamhet vid om- och
tillbyggnader och férbud mot rivning pé de fastigheter som tidigare ej 4satts denna
bestdimmelse. Utforligare information om skyddsbestimmelsen framgér av
samradsredogtrelsen.

Avallen 1

Kyrkan &ger Avallen 1 som #r ett byggnadsminne enligt tnsstyrelsens beslut 1983-

09-23 med foljande skyddsforeskrifter:

L. Pihlska gérden fér inte rivas, flyttas eller til] sitt Vitre fordndras.

2. I huvudbyggnadens inve fir e goras dndring av rumsindelning, ingrepp i stomme
eller dldre fast inredning.

3. Byggnaderna skall underhéllas vil. Vérd och underhélisarbeten skall utforas pd
sddant sdatt att byggnadernas kulturhistoriska virde ef forringas.

4. Fastigheten far ef ytterligare bebyggas och den till Sfastigheten horande
trddgdrden skall hdllas i ett virdigt skick,

Om andring av byggnadsminnet i strid mot meddelade skyddsféreskrifter finries
nodvindig for att byggnaden skall vara till nytta eller om sédan dndring eljest kan

anses pdkallad av sdrskilda skdl, far lansstyrelsen enligt 3 § lagen om
byggnadsminnen ldmna tillsténd dartill,
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KOMMUN 5(8)

Byggnaderna nyttjas i huvudsak som samlingslokaler och bostider. Fastigheten asitts
bestdimmelsen Q och garden “prickmarkeras™.

Avallen 2

Norra tomtgransen pd Avallen 2 dr beldgen i en kraftig sldnt ner mot den mycket
frekventerade och naturskéna miljon vid Storhusqvarn. En naturlig avgrinsning av
tomtmarken & den mur som bildar avslut av tomtens vre, plana del. I planen foreslas
att marken nedanfér muren tillfors allménna platsmarken som parkmark

Planen medger ait den mark som idag #r gatuplantering i gdllande plan tillférs
Avallen 2 som tomtmark.

Borgmdistaren 3

Kyrkan dger Borgmistaren 3 som nyttjas som samlingslokal och kontor. Avallen 1
och Borgméstaren 3 &tskiljs av en gangvig, Prosten Pihils grind som #r allmén plats
giillande plan. Dock &r huvuddelen av griinden belidgen p4 Borgmistaren 3 pa grund
av terringforhallandena och fungerar som tillfart till fastigheten. Nu féreslas att storre
delen av marken tillfrs Borgméstaren 3 med krav att marken skall vara tillginglig for
allmén gingtrafik. Endast avslutet pd gréinden ner mot Nyképingsén forblir allmén
platsmark.

Den outnyttjade byggritten norr om forsamlingshemmet begriinsas kraftigt av
befintlig fjérrvirmeledning varfor byggrétten foreslds utga.

Torgrummet slutes med en aterskapad byggritt fr en envénings ny
komplementbyggnad som fér uppforas i tomtgrins mot Borgméstaren 7. Enligt
planbestimmelsema skall-denna byggnad i utformning, materialval och firgsittning
anpassas till den befintliga miljén (k).

Borgmdstaren 7
Byggnaden pé fastigheten Borgmdstaren 7 anvands huvudsakligen som kontor med

bostad pé dversta vamngsplanet I géillande plan foreskrivs en anvindning som
samlingslokal beroende pé att-kyrkan var dgare till bebyggelsen vid den tiden.
Fastigheten &r idag privatfigd och planen har anpassats till nuvarande nyttjandet.

Den hérnavskirning som finns pa byggnadens horn mot Ostra Tradgardsgatan tas upp
i planen och marken utanfér byggnaden éverfors till gatumark av trafiksikerhetsskal.

Torgrummet slutes med en aterskapad byggrétt fr en envanings ny
komplementbyggnad som far uppforas i tomtgrins mot Borgmdstaren 3. Enligt
planbestimmelserna skall denna byggnad i utformning, materialval och firgsdttning
anpassas till den befintliga miljon.

Komministern 1
Fastigheten Komministern [ nyttjas som enbostadshus. Det plank som omgérdar

fastigheten sikerstélls i det l4ge planket har uppforts i idag. Detta innebér smérre
justertngar av sévil plan- som dgogréinser.
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Allhelgona 21

Bebyggelsen pd Allhelgona 21 har stor betydelse for upplevelsen av den alderdomliga
prigeln pd Ostra Torget. Planbestimmelsen tar fasta pé detta och en skyddsbestimmelse
inférs om varsamhet vid om- och tillbyggnader, En mindre byggritt medges in mot
gérden.

Den synnerligen nitt tilltagna tomtplatsen tillfsrs en del av en gatuplantering i
géllande plan. Markanvéindningen begriinsas av ett u-omrade for befintlig tele-ledning
och att marken ej far bebyggas. Vid fastighetsbildning bsr mojlighet ges att ta sig runt
fastigheten genom ett slépp vid syddstra hsrmet invid Allhelgona 26.

Aflhelgona 26
Bebyggelser} pé Allhelgona 26 har stor betydelse for upplevelsen av den dlderdomliga
prégeln pa Ostra Torget.

Den synnerligen nitt tilltagna tomtplatsen tillfors den gatuplantering i géllande plan
som redan idag nyttjas som uteplats. Marken far gj bebyggas.

Klockstapeln 12 7
I likhet med Borgmastaren 7 Sverfors befintlig hornavskérning till gatumark av
trafikséikerhetsskil.

Ostra Torget

En foréndring av torgmiljon 4r dnskvird av flera skéil. Trafiken delar torgrummet och
platsens roll som gata understryks av tridens placering, lyktstolpar och
dvergangsstillets utformning, Kyrkoentrén &r klimd. Gatuplanteringen Idngs Prosten
Pihls gérd utgdr en stor del av sjilva torgytan och bidrager till att torget upplevs sakna
struktur och sociala attraktioner.

Det har ifrigasaits om den tunga-trafiken fSrorsakar skador frimst pa ,
byggnadsminnet. Fordonstrafik dver torget pa striickan Ostra Tridgardsgatan-Ostra
Kyrkogatan foreslas bibehalles men trafiken avses ske pa de glendes villkor med
héinsyn till byggnadsminnet och trafiksikerheten framfor kyrkan. Reglering av detta
sker med lokala trafikfSreskrifter.

Trottoarerna vid Ostra Torget och Ostra Tridgardsgatan bér sammanbindas f5rbi
Prosten Pihls griind. '

Tréden ldngs gatan skyddas som en virdefull del av kulturmiljon. Marklov erfordras
for fillning. Om marklov beviljas skall ersiittningstrid av viss storlek dterplanteras

(ql).
Den befintliga fontdnen kan ur plansynpunkt bibehalla sin plats pa torget. En

eventuell flyttning av fontinen fSrutsitter ett tillstdnd enligt fornminneslagen d4 bl a
vattenanslutningen kriver ingrepp i kulturlagren.
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En ombyggnad och upprustning av torgmiljon avses ske i samarbete mellan
kommunen och kyrkan. For att bibehalia torgets dlderdomliga priigel bor
markbeldggningen domineras av gatsten.

Gatumark

Allhelgonavigen dr lokalgata men foreslas f3 en begrinsad kéryta dir den norra filen
blir plantering och cykelbana, Den s&dra filen breddas ndgot och fir en justerad
anslutning till Ostra Kyrkogatan. Vid en okulsr besiktning verkar ett trid vara i daligt
skick, Om detta triid av &ldersskdl méste tas bort kan den illustrerade trafikigsningen
genom{dras om nytt tréd fir en ndgot annorlunda placering. En alternativ vigdragning
stder om det aktuella tridet ér eventuellt mdjlig och medfdr att gdngbanan flyttas
nérmare kyrkomuren. Vid ombyggnaden bevakas 4ven framkomligheten for nytto-
och rdddningsfordon.

Stora Bergsgriind och Ostra Promenaden #r lokalgator.

Kommunen ansvarar for triiden pa gatumark och tar ddrmed ansvar f5r skotsel och
aterplantering. Alla trid skyddas med planbestimmelse som en vérdefull del av
kulturmiljon (q1). Tréden avses ersittas forst nir de av aldersskil mAste tas ner,

Marklov erfordras for fillning. Om marklov beviljas skall ersittningstrad av viss
storlek aterplanteras (q1).

Den frilagda korytan vid Klockstapeln 12 ges en markbehandling som ansluter till
torgytan framftr Alla Helgona kyrka.

Parkmark
Kvartersmarken norr om den befintliga muren pa Avallen 2 foreslés bli parkmark och
laggas till kommunens ansvar for skétsel och helhetsmiljs runt Kvarnbron.

Tillgdnglighet

Enligt kommunens Policy-for omsorgen om funktionshindrade och
Tillgdnglighetsplanen for Nyképings kommun skall alla omriden planldggas si att
tillgénglighetskraven uppfylls. Bil- och cykeltrafik forutsitts ske pé de gdendes
villkor.

Parkering
All boendeparkering forutsttts ske pa den egna fastigheten eller pa allmint
tillgéingliga parkeringsplatser.

Teknisk forsirjning
I planen har befintliga fjatrvirmeledningars ligen sikerstillts i u-omraden. Ett u-

omréde for teleledning har markerats p4 foreslagen ny kvartersmark vid Stora
Bergsgrénd.

NAMNSATTNING
Ingen ny namnsétining #r aktuell.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2006-06-20 §76

Laga kraft 2006-07-14 ?06_ 7@




NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING) Dnr P 2004-836
KOMMUN 8(8)

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman fr allméin platsmark.

Verkan pa fastighetsplan .
Den tomtindelning/fastighetsplan som faststélldes 1964-12-21, O: 2197 upphér att

gélla f6r Allhelgona 21 och 26.

Den tomtindelning/fastighetsplan som faststilldes 1964-12-11, O: 2185 upphdér att
gilla for Klockstapeln 12,

Genomforande
Frigor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden foreslas till 5 ar efter det planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt
Utbver den generella lovplikten kréivs #ven marklov for att filla storre trid.

MEDVERKANDE I UTREDNINGSARBETET

Utredningsarbetet har bedrivits i samr&d med bertrda fastighetsiigare, Magaus J osephson,
lainsmuséet; Karin Hoas, Anna Wallin och Lars-Ake Svensson, planeringsenheten;
Thomas Lundh, markavdelningen; Peter Mac Millar, parkavdelningen och Hans Nilsson,
gatu- och trafikavdelningen. Markavdelningen har anlitat Thorbjérn Andersson, SWECO
FFNS till att uppritta ett forslag till detaljutformning av torgmiljon.

REVIDERINGAR
Med anledning av yttrandena under utstéllningstiden har planbeskrivningen dndrats si
att rubriken fornldmning ersatts med Kulturmiljé.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2006-06-20 §76

Laga kraft 2006-07-14




NYKOPINGS
KOMMUN

DETALJPLAN fér

ANTAGANDEHANDLING Dar P 2004-836
1(2)

kv AVALLEN och del av OSTER 1:1 m fl, (Ostra Torget), Oster, Nykoping
Nyképings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap
Ansvarsfordelning

Avtal

Planarbetet bedrivs med normalt férfarande. Tidplanen 4r
preliminér och kan féréindras under arbetets géng.

Beslut om plansamrad 2004-09-21

Samrad februari-mars 2005
Beslut om utstéllning 2006-04-25
Utstéllning 2006-05
Antagande 2006-08

GenomfSrandetiden 4r 5 4r frén det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kommunen ska vara huvudman for torget, gator och andra
allménna platser.

Avtal om fastighetsreglering skall triffas med dgarna av Avallen 1,
Avallen 2, Borgmdstaren 3, Borgmastaren 7, Komministern 1,
Allhelgona 21 samt Allhelgona 26.

Avtal om plankostnad skall triffas med dgaren av
Borgmastaren 7,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

~  Del av Oster 1:1, x-omrade, skall foras till Borgmastaren 3.

- Del av Borgmastaren 7, hémavskirning, skall foras till

- Oster 1:1.

- Delav Oster 1:1 skall foras till Borgmstaren 3.

- Delav Oster 1:1 skall foras till Avallen 2 samt del av Avallen
2 skall foras till Oster 1:1.

- Delav Oster 1:1 skall foras till Allhelgona 21 respektive
Allhelgona 26.

- Del av Komministern 1 skall foras till Oster 1:1 samt del av
Oster 1:1 skall foras till Komministern 1.

Servitut for allméin gangtrafik samt ledningsritt for allméinna
ledningar skall upplatas p& Borgméstaren 3.

Befintliga ledningar p4 kvartersmark sikerstills genom servitut
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KOMMUN 2(2)
EKONOMISKA FRAGOR _
Planekonomi Kostnader for genomfrande av torgets ombyggnad delas mellan

kyrkan och kommunen, vilket regleras i sirskilt avtal. Ovriga
kostnader f6r kommunen sasom fastighetsbildning m.m. ticks
genom markforsiljningar.

Uppriittad 2006-03-29

T s Ll A,

1

Thomas Lundh
Markchef
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