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Planprocessen

Detaljplan

> PIanbeske(>> Samrad >> Granskning>> Antagande> :'Overklagari Laga kraft

..........

g

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingér foljande
skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges majlighet till insyn och paverkan av for-
slaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt.
Samrad for denna detaljplan 4gde rum 15 oktober - 5 november 2015.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget som finns tillgdngligt pA kommunens hemsida, stadshuset och
biblioteket. Granskningstiden for denna detaljplan dgde rum 11 mars - 3 april
2016.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i gransk-
ningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte dr dverklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna.

Planbeskrivningen ér uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

o Forutsittningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nuléget och de
planbestdmmelser som finns pé plankartan.

o GenomfGrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga och ekono-
miska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamal-
senligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovi-
sar utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

o Plankarta med bestdmmelser

o Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)
e Samradsredogdrelse

o Granskningsutlatande

Utredningar

e Virmlands museum, Antikvarisk forundersokning Kvarteret Thor 4 och 14 —
Karlstad socken, Karlstads kommun, Varmlands 14n, 2008:60

e Solstudie, del av kv Thor, Karlstad, OWC, 2015-07-09

o Bulleranalys - del av kv Thor, Herrhagen 2015-12-02

Planens syfte & huvudrag

Planen syftar till att prova mojligheten att uppfora ett nytt flerbostadshus inom
kvarteret Thor pa Herrhagen. Planomradet omfattas av fastigheterna Thor 14 och
delvis Thor 4.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren rétt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla men kan da &ndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprittats av Emelie Ohrn, Stadsbyggnadsforvaltningen, Karl-
stads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med en arbetsgrupp bestdende av tjdnstemén
frén Stadsbyggnadsforvaltningen, Teknik- och fastighetsforvaltningen, Miljofor-
valt-ningen och Karlstadsregionens raddningstjénstforbund.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomréadet och dess nérhet omfattas inte av nigra riksintressen.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen (OP) ir enligt plan- och bygglagen (PBL) kommunens instrument
for planering av en langsiktigt hallbar mark- och vattenanvéndning samt bevarande

och utveckling av bebyggelsen.

I kommunens aktuella OP (2012) ingér planomradet i Karlstads utpekande av for-
tatningsomraden. Omrédet &r inte utsatt for Oversvimningsrisk, kollektivtrafiken &r
vil utbyggt och omréadet har nérhet till service, gronomraden och parkmark.

Kapitel 7.8 beskrivs kommunens inriktning avseende kulturmiljovard. Enligt plan-
och bygglagen ska planldggning ske med beaktande av kulturvéirden. Det dr darfor
visentligt att dversiktsplanen klargor vilken bebyggelse som ska beaktas som
sdrskild véardefull bebyggelse. I Karlstads kommun sker ett kontinuerligt inven-
teringsarbete for att identifiera sirskilt virdefull bebyggelse. Denna inventering

- LN By
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Gdllande detaljplan (1780K-33/1987)

Aktuellt planomrade

redovisas 1 Kulturmiljoprogrammet och dr darmed ett verktyg for att uppfylla plan-
och bygglagens krav pé forvanskningsskydd for sirskild vardefulla byggnader och

varsamhetskravet som giller all bebyggelse.

Strategiska planen
Planforslaget bedoms vara forenligt med malen 1 strategisk plan och frimst med

malen kring tillvaxt.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan vann laga kraft 1987 och medger, inom aktuellt planomréde,

bostéder i tva vaningar. Byggnaden ar betecknad med (q) i plan, vilket uttolkas
som sdrskild miljohédnsyn”, samt att granserna foljer befintlig byggnadsfasad utan

mojlighet till utbyggnad.
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Tidigare planuppdrag

Det aktuella omradet har tidigare varit aktuellt for detaljplaneéndring. Ar 2001 (24
april 2001, § 83) beslutade byggnadsndmnden att uppdra stadsbyggnadsforvalt-
ningen att dndra detaljplan for Thor 14 och 4 inom Herrhagen for att mdojliggora
byggande av ett flerbostadshus.

I detaljplanearbetet utreddes forutsittningar, lamplighet och mdjliga konstruktioner
av nytt hus. Den berorda bostadsbyggnaden bedomdes i kommunens davarande
kulturmiljéprogram ha ett hogt viarde och en antikvarisk féorundersékning togs fram
i samarbete med Varmlands Museum ar 2008. Tva ér senare (18 maj 2011 § 19)
beslutade stadsbyggnadsndmnden att avskriva planuppdraget med motiveringen att
uppdraget inte lingre beddmdes vara genomforbart med hénsyn till nya fakta om
de berdrda fastigheternas kulturhistoriska virde enligt plan- och bygglagen (PBL).

Ansokan om rivningslov

Ar 2010 ansékte KB Herrhagsfastigheter om rivningslov av byggnad pa fastigheten
Thor 14. Stadsbyggnadsndmnden avslog rivningslovsansdkan mot bakgrund av att
géllande detaljplan frdn 1987 anger (q), vilket utldses som att sérskild miljéhdnsyn
ska tas. Beslutet provades av mark- och miljodomstolen. Stadsbyggnadsndmndens
beslut faststélldes.

Beslut om planlaggning
Den 22 oktober 2014 (2014-10-22 § 11) beslutade stadsbyggnadsnamnden att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att andra detaljplan for del av kvarteret Thor.

Planarbetsprogram
Denna detaljplan finns med i stadsbyggnadsndmndens planarbetsprogram for 2015-
2016 dver prioriterade planer och projekt.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

I september 2014 inkom KB Herrhagsfastigheter med en ny ansékan om planind-
ring for fastigheten Thor 14 samt del av Thor 4. Som bifogad handling till ansdkan
fanns ett forslag pé bebyggelseutformning framtagen av OWC Arkitekter AB. I
oktober 2014 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av ndmnden att upprétta
detaljplan for omradet.

Plandata

Planomradet, som ligger inom stadsdelen Herrhagen, bestér av fastigheterna Thor
14 och del av Thor 4. Agarna av fastigheterna ir KB Herrhagsfastigheter respektive
KB Thor 4 Fastigheter och planomréadet utgor tillsammans en yta pd ca 1473 m2.

Omprddet Herrhagen och aktue

Markanvéandning

Gillande detaljplan dr frdn 1987 och anger markanvandning for bostéder. Pa fastig-
heten Thor 14 medger detaljplan bostadsbyggnad i 1,5 vaningar (BII). Byggnaden
ar betecknad med (q) vilket uttolkas som ”sérskild miljohénsyn”, samt att grénser-
na foljer befintligt fasadliv utan mojlighet till utbyggnad.

Detaljplan anger éven &nnu en byggnad betecknad med (q), som numera &r riven.

Planférslag
Planen anger markanvéndning for bostadsdndamél samt mdjlighet till centrumén-
damal i bottenplan (B,).
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Kulturmiljo

Karlstads kommun har tagit fram ett kulturmiljoprogram dér kulturhistoriskt virde-
fulla byggnader och miljder har inventerats. Kulturmiljoprogrammet &r ett kun-
skapsunderlag som syftar till att vara ett stod for kommunens och fastighetsdgarnas
planering och skotsel av bebyggelse i Karlstad. Inom det aktuella planomradet &r
byggnaden pa fastigheten Thor 14 utpekat som en ”sérskild vardefull byggnad —
forvanskningskydd enligt plan- och bygglagen 8 kap 13§ (kategori rod). Utpekan-
det motiveras foljande:

VEtt av de dldre bostadshusen pa Herrhagen. Fasaden dr fordndrad men har dnda
sin dldre karaktdr bevarad. Omrddet dr bebyggt med senare uppforda flerbostads-
hus. Detta hus berdttar tillsammans med Thor 7 om Herrhagens bebyggelsestruk-
tur runt sekelskiftet 1900 och har ddrmed ett historiskt och miljomdssigt virde som
det dldsta bevarade huset i kvarteret.””

Flera av kvarterets 6vriga byggnader ar ocksé utpekade i kulturmiljoprogrammet,
sd som Thor 7 och Thor 3 (kategori bla).

Urfklipp frdn karta fran 1893. Bevarad Urklipp frdan Karistads kommuns kultur-
byggnad markerad (nuvarande Thor 14). miljoprogram. Aktuell byggnad har hogsta
Hela kartan finns tillginglig pd karlstad.se  klassificiering (Sdrskilt virdefull byggnad).

Bebyggelse

Herrhagen och kvarteret Thor

Det aktuella planomradet ligger inom omradet Herrhagen — ett stort bostadsom-
rdde med ca 6000 invanare. Hér finns en stor variation av bebyggelsen, med olika
sorters boendeformer fran olika tidsepoker. An idag karaktiriseras omradet av den
rutnétsplan som togs fram da Herrhagen stadsplanerades for forsta gangen 1898.
Det var framforallt Karlstads stadsbrand 1865 som satte fart pa byggandet pa Herr-
hagen, dd manga drabbade behovde nya bostdder. | Herrhagens norra delar finns
nagra bevarande arv frén denna tid — bland annat en byggnad inom kvarteret Thor

! Karistads kommun kulturmilioprogram 2015, finns tillgingligt pA www.karlstad.se



9 Planbeskrivning Detaljplan fér del av kv Thor

och det aktuella planomradet.

Kvarteret Thor ligger i Herrhagens norra delar och bestér av en varierad bebyggel-
se fran olika tidsepoker. Flera av kvarterets byggnader &r utpekade i kommunens
kulturmiljéprogram som typiska for sin tid och anses ddrmed ha ett hogt kultur-
historisk vérde. [ omradet finns idag flerbostadshus, radhusldngor samt tva éldre
villor, varav bostadsbyggnaden pa Thor 14 &r kvarterets dldsta bevarade byggnad.
Tvafamiljsvillan, som ligger inom det aktuella planomradet i norr, uppskattas vara
uppfort pa 1800-talets senare hilft och fran tiden innan Herrhagen stadsplanerades.

Planomradet

Planomradet ligger i kvarteret Thors norra delar och bestar idag av det édldre bo-
stadshuset med tillhorande tradgéard (Thor 14), samt en asfalterad innergard dér det
finns ett garage, cykelrumsbyggnad samt parkering (del av Thor 4). Planomradet,
och fastigheterna har samma dgare och omradets parkeringsplatser tillhor idag de
boende i flerbostadshuset pa Thor 4 som angrénsar till planomradet. Taket till det
garage som finns inom planomrédet &r klétt med papp och ar tillgidngligt for de
boende pé fastigheten. Infart till innergérd och garage sker via Herrhagsgatan och
en Oppen port som gar igenom bostadshuset. Innergérden och denna sodra del av
planomrédet ligger ldgre i forhallande till planomrédets norra halva och fastigheten
Thor 14.

Planomradets sédra del, vy mot norr och Planomraddets sodra del, innegard tillhoran-
Thor 14. de Thor 4. Vy mot soder, fran Thor 14.

Planomradets norra del, som ligger ca tva meter hdgre upp, omfattas av fastigheten
Thor 14 som bestér av en dldre 1'%-plansvilla i trd med tillhérande tradgérd. Bygg-
naden har sin ena gavel placeras intill Olovsgatan och har som ként endast anvénts
som bostad. Idag utgdr byggnaden tva hyresldgenheter.

Byggnaden har ett dldre utseende och en stor del av byggnadens exteriorer ar
bevarade i sitt original, s som en stomme av timmer, sockel av grovt huggen sten
och en fasad klddd med staende locklistpanel i ljust gron kuldr. Byggnaden anses
dérfor ha ett hogt kulturhistoriskt virde som bér pa spar fran tiden innan Herrhagen
stadsplanerades. P4 grund av eftersatt underhéll kan dock byggnaden upplevas som
nagot forfallet.

Till byggnaden och fastigheten Thor 14 hor en lummig tridgard med bland annat
flera dldre frukttrdd. P4 tomten har det dven funnits en &dldre uthusldnga, uppford
1904, men som numera ar riven.
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Del av tréidgdrd pa Thor 14.

Antikvarisk forundersékning

Virmlands museum har tagit fram en antikvarisk férundersokning for del av kv
Thor. Férundersdkningen innehéller en historisk omrédesbeskrivning och utforliga
byggnadsbeskrivningar av bland annat Thor 4 och 14. Enligt féorundersdkningen
beddms Thor 14 ha ett hogt kulturhistoriskt virde av flera olika anledningar:

... samhdllshistoriskt och byggnadshistoriskt virde, lokalhistoriskt virde och
identitetsvirde. Ddrtill har bostadshuset en vilbevarad exteriér. Genom sitt ldge
och miljoskapande virde for kvarteret och stadsdelen. Tillsammans ger de olika
delvirdena fastigheten ett hogt kulturhistoriskt vdirde och ddr med ocksd ett hogt
bevarandevdirde ur kulturmiljosynpunkt.’

% Antikvarisk forundersokning Kvarteret Thor 4 och 14, Johansson, Carina, Virmlands
Museum (2008:60),
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Omgivande bebyggelse

Planomradets omgivande milj6 bestar huvudsakligen av bostdder i olika upplatel-
seformer fran 1900-talet olika decennier. Narmast angrénsar planomradet till det
bostadshus som tillhor fastigheten Thor 4. Bostadsbyggnaden ar uppfort i borjan pa
1950-talet och innehéller totalt 17 hyresldgenheter samt en mindre tatueringsstudio
i bottenplan. Byggnaden ligger i direkt anslutning till Herrhagsgatan och &r uppford
i fyra vaningar med sadeltak och en fasad i rott tegel.

e
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Féreslagen situationsplan over bostadshus pd Flerbostadshuset tillhande Thor 4,
Thor 4, plan 2. Frdn 1970. Herrhagsgatan 62. Infart till aktuellt
planomrade via valv.

Flerbostadshusets nuvarande utseende hérror fran interidr och exteriér om- och
tillbyggnad i slutet pa 1980-talet. Bland annat bebyggdes den innergard, som ingar
i planomradet, med en garagebyggnad dar taket ar tillgdngligt fran bostadsbyggna-
dens gemensamma trapphus. Planerna pé att hela innergarden skulle Gverbyggas ar
idag inte fullfoljda.

Flerbostadshuset pa Thor 4 ligger i direkt anslutning till &nnu ett flerbostadshus

i fyra vaningar och med fasad i rott tegel. Bostadshuset dr byggt 1958 och tillhor
fastigheten Thor 5 och dess bostadsrittsforening. Fastigheten angrénsar till plan-
omrédet i nordvistlig riktning.

Flerbostadshuset tillhorande Thor 5, Planomrddet sédra del, vy mot sydost
Herrhagsgatan 64. och den radhusldnga som finns pd
fastigheten Thor 3.
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Sydost om planomrédet, inuti kvarteret Thor, ligger en radhuslénga uppford 1951.
Byggnaden tillhor fastigheten Thor 3 och har fem bostadsenheter. Fasaden &r gron,
slatputsad med vita fonsteromfattningar och fonster. Radhuslédngan ar utpekat i
kommunens kulturmiljoprogram och klassas dér som en byggnad med visst kultur-
historiskt vérde.

Norr om radhuslédnga, dster om planomradet, ligger fastigheten Thor 7 dir bygg-
naden pa tomten har ett visst byggnadshistoriskt vérde enligt kulturmiljéprogram-
met. Byggnaden, en 2 %2-vénings flerbostadshus, uppfordes 1904 och har delvis en
bevarad tidstypisk fasad i tripanel ut mot Olovsgatan. Byggnadens tva balkonger
har sirliga smidesjérnsracken samt dekorerande kassetter pa gordellisten. Taket &r
tackt med rod plat. De bada gavlarna saknar fonster och den véstliga gaveln, som
pekar mot planomradet, har en fasad tickt med panelimiterande plat, fargsatt som
trapanel.

Bostadsbyggnaden pa fastigheten Thor 7, Olovsgatan 3. Planomrddet angrdnsar till héger om bild.

Planférslag

Planen ger en markanvéndning for bostadséindamal med mojlighet till centrum-
verksamhet i bottenplan (B, ). Det foreslagna flerbostadshuset har en area pd 1499
m?(BTA) och placeras med gavelsida mot Olovsgatan (p). Byggnadens fasader ska
bestd av tré (f)).

Planen innebér att den idag asfalterade innergarden, tillhdrande Thor 4, byggs over
med ett planterbart bjilklag (prickmark med ringar). P4 sé sitt skapas en gemen-
sam uteplats (n,) med tillhérande garagebyggnad didrunder. Hogst 50% av planom-
radets yta far hardgoras, vilket kompenserar for den gronyta som tas i ansprak pa
platsen.

Planen 0ppnar upp for en byggnad med varierande hdjder med syfte att anpassa
byggnaden till omkringliggande bebyggelse. De i plankartan angivna hdjderna &r
den hogsta tillatna nockhoéjden fran nollplanet, vilket innebér att byggnadshéjd kan
variera beroende pa vart markplan borjar. Byggrétten i planomradets norra del (mot
Olovsgatan) medger en hogsta totalh6jd pa +66,5 meter 6ver nollplan. Det mojlig-
gor for en byggnadssektion pad max 14,10 meter om man utgér fran att markplanet
4r beliget pa +52,4 meter (RH2000). Aven hogsta antal vaningar begrinsas olika
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inom byggréttens sektioner.

Enligt foreslagen nybyggnad ska entrén placeras i hjd med Olovsgatan, pa bygg-
nadens véstra sida. Infart till garage sker via befintligt valv frdn Herrhagsgatan 62
(Thor 4). Garden, som byggs dver garaget, placeras i h6jd med omkringliggande
gardar och far en direkt anslutning till bade ny och befintlig byggnad.

Hllustration av nytt flerbostadshus med ca 19 ldgenheter. Fasad mot Olovsgatan.
(OWC Arkitekter AB)

Hlustration av ny byggnads sodra fasad, samt gemensam 6verbyggd innegdrd.
(OWC Arkitekter AB)
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Stadsbild

Kvarteret har idag en unik variation av bebyggelse med byggnader fran 1800-ta-
lets mitt till 1960-talet. Omrédets édldsta byggnad, pa Thor 14, anses ha ett hogt
bevarandevérde d& den bidrar till den stadsbild kvarteret idag har. Byggnaden med
tillhorande tradgérd tillfor, tillsammans med grannfastigheten Thor 7, lummighet
och smaskalig bebyggelse till omrédet och Olovsgatan.

TOTALT 18 LGH
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180

L

Féreslagen byggnad ldndsektion. Olovsgatan till vinster i bild. (OWC Arkitekter
AB)

Planférslag
Planen innebér att nuvarande bostadsbyggnad rivs och ersétts med ett nytt flerbo-
stadshus i trd med gavel och entré mot Olovsgatan.

For att behalla nuvarande fasadliv langs Olovsgatan placeras ny byggnad intill gata
(p) och for en tryggare miljo stélls det krav pé att minst 25 % av fasad mot gata i
bottenplan ska vara 6ppen eller besta av fonster (f,). En luftigare miljo till byggna-

o O

Foreslagen situationsplan 6ver omradet (OWC Arkitekter AB)



15 Planbeskrivning Detaljplan for del av kv Thor

den i vister om planomradet (Thor 5) skapas genom att ny byggnad placeras som
nirmast 6,2 meter fran fastighetsgransen. Byggnadens Ostra fasad placeras som
nérmast tre meter frén fastighetsgrians mellan Thor 14 och Thor 7.

Byggnader far inte uppforas lings den planerade byggnadens véstra och Ostra fa-
sader (prickmark). Balkonger fir kraga ut maximalt 0,5 meter utanfor byggrétten.
Fran tre (3) meter och uppat fir maximalt 1,5 meter kraga ut fran byggritten (enligt
svensk standard SS 21054:2009)

Offentlig och kommersiell service

Gillande detaljplan tillater viss handel inom vistra delen av aktuellt planomrade
(Thor 4). Idag finns ingen handel inom planomradet, diremot en tatueringsstudio i
bottenplan mot Herrhagsgatan. I vrigt har omradet Herrhagen har gott om service
i form av livsmedelsbutiker, servicebutiker och mindre kvarterskrogar. Det finns
ocksa gott om skolor (8k F-6), varav ndrmsta ligger ca 100 meter fran planomradet
(Balders forskola).

Planférslag
Planen innebér inga fordndringar fran dagslaget.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Flera av gatorna inom omradet Herrhagen saknar ldngsgaende cykelvagar. Daremot
finns det en géng- och cykelvég strax véster om planomradet som knyter an med
stadens Ovriga cykelvdgnit. Narmsta gang- och cykelvég till Stora Torget ar ca 1
km lang.

Pé Olovsgatan finns trottoarer pa bada sidor.

Planférslag
Planen innebér inga fordndringar fran dagslaget.

Parkering

Inom planomrédet finns det idag totalt 15 parkeringsplatser for uthyrning, alla till-
horande boende pé fastigheten Thor 4. Sex av parkeringsplatserna finns i ett garage
och resterande utomhus pa innergarden. Parkering far ske pa bade Olovsgatan och
Herrhagsgatan under vissa tider.

Gillande parkeringsnorm anger att for markanvandning bostdder utanfor Tingval-
lastaden ska 8-10 parkeringsplatser per 1000 m? BTA bostadsyta anordnas. Ingen
urskiljning gors pa exempelvis studentbostider, vardboende och ordinéra lagenhe-
ter eller nérheten till kollektivtrafik. Nagon cykelparkeringsnorm finns idag inte.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i uppdrag att se dver parkeringsnormen som ar
over 10 ar gammal. Utvecklingen inom transportsektorn och héllbart resande har
varit mycket stor under de senaste 10-15 aren. Detta arbete ar pagéende. | arbets-
materialet foreslas att en differentiering gérs mellan olika sorters boende med olika
behov.

Forslag till ny p-norm innebér for den aktuella planen inga forédndringar mot da-
gens avseende bilparkeringsnorm.
Déaremot innebir det med ny foreslagen parkeringsnorm att ett visst antal cykelpar-



Detaljplan fér del av kv Thor Planbeskrivning 16

keringsplatser ska anordnas.

Planférslag

Det planerade bostadshuset och dess sammanlagda yta pa 1499 m2 BTA, ger enligt
parkeringsnormen ett p-behov for bilar om 12 parkeringsplatser (1,5*8=12). Enligt
planforslaget ska parkeringsplatser 16sas via ett underbyggt garage. Det stéller krav
pa att de parkeringsplatser som idag finns att tillgé for de boende pa Thor 4 ska er-
sdttas. Det bor dirfor, enligt foreslaget och géillande parkeringsnorm, finnas tillgang
pa minst 27 parkeringsplatser for de boende (12+15=27).

Planen mgjliggor en garagebyggnad som beddms rymma 22 parkeringsplatser, vil-
ket innebér att parkeringsbehovet inte kan tillgodoses till fullo inom aktuellt plan-
omréde. Fastighetségaren dr skyldig att 16sa parkeringssituationen till de boende
inom egen kvartersmark. Vid behov av fler parkeringsplatser finns lediga p-platser
att tillga ca 300 meter (gangavstand) fran det aktuella planomrédet.

Krav pa cykelparkeringar finns inte i géllande norm och kan dirfor inte krévas.
Diremot bor goda mojligheter till cykelparkering anordnas inom planomrédet,
gérna sa nira entrén som mojligt. Enligt foreslagen parkeringsnorm ska 4 cykelpar-
keringsplatser per lagenhet anordnas (varav hélften ska vara viderskyddade).

Kollektivtrafik

Omréadet ar mycket vl forsett med kollektivtrafik. Narmsta hallplats for linjebuss-
trafik (Karstadbuss linje 11) ligger strax 0ster om planomradet, lings Lénggatan.
Turtdtheten dr mellan 30-45 minuter i bada riktningar. Trafiken in mot centrum har
nagot fler avgéngar.

Planomradet &r beldget dryga 1 kilometer fran Karlstads centralstation och Karl-
stads busstation som forbinder stadsdelen med det regionala tdg- och végtrafiknitet
langs Varmlandsbanan och E18 m fl.

Planférslag
Planen innebér inga fordndringar frén dagslaget.

Biltrafik och gatumiljo

Olovsgatan trafikeras frimst av de boende pa gatan och bedoms darmed vara lagt
trafikerad. Den del av Herrhagsgatan som angrénsar till planomradet bedoms ocksé
vara relativt lagt trafikerad, d&ven om foreningslokaler och intilliggande forskola
kan ténkas medfora nagot mer trafik.

Det finns kapacitet i gatunétet inom omradet for fler bostdder och den trafik dessa
beddms generera, vilket totalt sett beddms paverka situationen pé gatorna i ndrom-
radet mycket marginellt.

Planférslag
Planomradets in- och utfart till parkeringsplatser ska ske via befintlig infart pa
Herrhagsgatan, via Thor 4.
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Mark

Planomrédet bestér till storsta del av hardgjord yta men inom den norra tomten,
Thor 14, finns idag en trddgérd med grasmatta och flera frukttrad. Planomradet
varierar i hojd da den sddra delen (Thor 4) ligger pa en lagre nivé (+52.3) &n vad
Thor 14 (+54.4) gor (RH2000). Enligt Karlstads kommuns jordartskarta bestar

grundmarken av berg (urberg).

Planférslag

Mark kommer att tas i ansprak for bostadsdndamal, och andelen hérdgjord mark
kommer att 6ka. Gemensamma gards-/vistelseytor kommer i samband med bygg-
nation av nya bostider att anldggas 6ver gemensam garagebyggnad, pa en nivd om
hogst +55.5 meter 6ver nollplanet (RH2000).

Gronstruktur

Inom omradet finns idag inga offentliga gronytor. Narmsta gronomréade &r Herrhag-
sparken, som ligger ett stenkast sydost om planomrédet.

Fastigheten Thor 14 innehar idag en lummig tridgard med flera &ldre trdd samt
frukttrdd. Den tdta gronskan ramar in fastigheten.

Planférslag

Planen innebér inga fordndringar avseende offentliga gronytor. Daremot ger plan-
forslaget en mojlighet till exploatering av Thor 14 pé ett sddant sitt att fastighetens
nuvarande trddgérd forsvinner. En stor del av dldre trdd kan komma tas bort. Detta
kompenseras med en gemensam Overbygd innergérd for de boende pa Thor 14 och
Thor 4.

Hogst 50 % av planomréadets yta far hrdgoras, vilket Oppnar upp for anldggande
av bland annat sedumtak.

Radon

Radon &r en gas som kan innebéra risker for minniskors hélsa och sdkerhet och kan
forekomma i luft och vatten. For att minska konsekvenserna for langvarig expone-
ring 1 inomhusmilj6 finns géllande riktvérden (Socialstyrelsen, Allménna rad) for
bostadshus pa 200 Bg/m3.

Planomradet beddms inte ligga inom nigot hogriskomrade.

Planférslag
En radonmétning bor goras i samband med bygglovsansdkan.



Detaljplan fér del av kv Thor Planbeskrivning 18

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomréadet och de bada fastigheterna &r idag anslutna till det kommunala vatten-
och avloppssystemet. Fastigheten Thor 14 har idag en vattenforsorjningskapacitet
for nuvarande byggnad med tva lagenheter. Vattentrycket i nitet klarar av en bygg-
nadsho6jd pé upp till fyra vaningar.

Kapacitet finns i spillvattenledningsnitet invid och fram till planomradet.

Planférslag

Planen ger mojlighet att bebygga omradet med ett flerbostadshus med ca 19 ldagen-
heter och en byggnadshdjd pa max 12,8 meter. Den planerade bostadshuset kriaver
dérfor byte av servis som ar dimensionerad till rétt antal l&genheter. Anldggnings-
avgift for tillkommande ldgenhetsytor tillkommer.

Dagvatten
Dagvattensledningsnétet dr utbyggt i Olovsgatan samt Herrhagsgatan.

Fordrojning av dagvatten, vid byggnation av nya bostdder pad mark som idag bidrar
med naturlig fordrojning/infiltration &r att foredra. Kommunens VA-enhet ser gdrna
att fordrojning av dagvatten blir en sjilvklarhet i fortdtningsprojekt och att man
tidigt i skiss- och projekteringsskedet vager in detta som en naturlig del i skapande-
processen.

Befintligt dagvattensystem &r inte dimensionerat for att klara av sa kallade ex-
trem-regn, regn med aterkomst upptill 100-ar.

Planférslag

Ny bebyggelse far inte forsdmra infiltrationsmojligheterna. Planen innebér dérfor
att hogst 50 % av planomrédets yta far hdrdgoras. Med hardgjord yta menas asfalt,
harda tak och plattor.

El- och telenat

Planomrédet ligger inom Karlstads Elnéts koncessionsomrade. I dagslédget &r fastig-
heterna inom planomrédet anslutna till elnétet via Herrhagsgatan samt Olovsgatan.
Ingen av fastigheterna &r ansluten till fibernatet.

Planférslag

Det foreslagna flerbostadshuset kréver ny anslutning till elnétet via ny servis. An-
slutningspunkt bor samordnas med befintliga hus inom planomréidet utifrén sdker-
hetsaspekter. En anslutning till fibernitet bor samordnas i samband med elanslut-

ning.

Varme
Fjarrvirmendtet ar utbyggt i bdde Olovsgatan och Herrhagsgatan och forvaltas av
Karlstads Energi AB.

Planférslag
Ny bebyggelse foreslas ansluta till befintligt fjarrvirmesystem.
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Avfallshantering
Avfallsutrymmen med goda mojligheter for kéllsortering ska inréttas. De ska place-
ras i markplan med god tillginglighet for sopbilar.

Karlstads Energi AB stér for avfallshanteringen i Karlstads kommun. Ett renhall-
ningsabonnemang finns for fastigheterna inom planomrédet.

Planférslag

Byggherren ombeds ta kontakt med Karlstads Energi AB for planering av avfalls-
hanteringen. Avfallsutrymmen bor vara stora och lattatkomliga for att mota behovet
av fullvirdig killsortering.

Storningar, hdlsa och sakerhet

Fororenad mark

Markfororeningar beddms inte finnas inom planomradet, d4 marken tidigare endast
nyttjats som bostadsédndamal.

Planférslag

Planen innebér ingen risk for framtida markféroreningar. Skulle markféroreningar
patraffas under sprang-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndigheten kon-
taktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Trafikbuller

Det aktuella planomrédets norra gréins utsitts for buller av vig- och spartrafik. En
bulleranalys har gjorts av stadsbyggnadsforvaltningen utifran framtagna bullerbe-
rakningar av vig- och spartrafik. Slutsatsen &r att det planerade flerbostadshuset
klarar riktvérdena for buller vid fasad utomhus och buller vid gemensam uteplats.
Se Bulleranalys - del av kv Thor, Herrhagen.

Planférslag
Slutsatsen &r att det planerade bostadshuset klarar riktvdrdena for buller utomhus.

Skulle ekvivalent ljudnivd pa nagon fasad trots detta 6verskrida riktvérdena ska:

o minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara véinda mot
en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och

o minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Skuggning

Nuvarande byggnad inom planomrédet har en ldgre totalh6jd 4n omkringliggande
byggnader vilket inte medfor nigra betydande skuggningar. Den lummiga tradgar-
den skapar en viss skuggning till angrinsande tomter.

Planférslag

Planen innebér att nuvarande byggnad ersétts med en storre och négot hdgre
byggnad. De olika etagerna dr anpassade for att minimera skuggning och skapa ett
ljusinslapp till angransande bostadshus. En solstudieanalys har tagits fram av OWC
Arkitekter AB som illustrerar skuggbildningen under olika tider p& dygnet och aret.
Se Solstudie del av kv Thor, Karlstad, OWC.
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Raddningstjanstfragor

Det ar viktigt att vid planering och byggnation av nya bostéder tillgodose tillgéng-
ligheten for rdddningstjénsten vid till exempel sldckningsarbete. 50 meter slang
frén bil kan klaras fran Olovsgatan till alla sidor av den planerade byggnaden.

Planférslag
Tillgdngligheten gar att 16sa via Olovsgatan och lings byggnadens vistra fasad.

Folkhélsa

Trygghet

Omrédet upplevs som ett tryggt och barnvinligt omrade idag. Planomradets fast-
igheter &r sma och vil integrerade i en kvartersstruktur dir bostéder och négra fa
verksamheter samsas om ytorna. Omradet skulle kunna beskrivas som ett lugnt
bostadskvarter.

Barnperspektivet

Herrhagen é&r ett bostadsomrédde med méanga barnfamiljer, lekplatser skolor for
olika aldrar. Herrhagsparken ligger mindre dn 100 meter fran planomradet ar ett po-
pulért omrade for barn och familjer. Bade forskolorna Balder och Hybelejen ligger
i anslutning till Herrhagsparken. Hela Herrhagen har sammanlagt atta forskolor och
en grundskola (Herrhagsskolan, ak F-6).
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Genomforande
Ansvarstagande for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen | Detaljplanearbete, bygglov och bygganma-
lan, grundkarta, nybyggnadskarta

Exploatorer Exploatering inom kvartersmark

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planforslaget medfor inget behov av fastighetsrittsliga dtgirder. Eventuellt kan
fastigheterna Thor 4 och Thor 14 slés ihop till en.

Avtal
Ett planarbetsavtal har uppréttats mellan Karlstads kommuns stadsbyggnadsforvalt-
ning och KB Herrhagsfastigheter.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen medfor inte nigra kostnader for kommunen. Alla kostnader som upp-
kommer for planens upprittande och genomforande ska belasta exploator.

Avgifter
Planavgift ska inte tas ut for byggande i samband med bygglov da detta har regle-
rats i planarbetsavtal.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt vid aktuell tidpunkt géllande
taxa.

Tekniska fragor

VSD-ledningar
Nytt bostadshus ansluts till befintliga system.

Elnat och stadsnat
Befintliga ledningar finns till fastigheten. Exploatdren ansvarar och bekostar anslut-
ning till fér ny bebyggelse.

Avfallshantering
Renhéllningsabonnemang finns for fastigheterna inom planomradet. Exploatoren
ansvarar for och bekostar eventuell utokning av befintligt renhéllningsabonnemang

hos Karlstads Energi AB.
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Konsekvenser av planforslaget

En behovsbedomning av planforslaget gjordes under juni 2015. Slutsatsen blev att
ett genomforande av planen inte kan medfora betydande miljopaverkan pa miljon,
hélsan och hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning
(MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen gjordes att konsekvens-
beskrivningen kan ingé i planbeskrivningen och att foljande aspekter sérskilt ska
behandlas: utreda kulturmiljévérdena.

Under rubriken miljokonsekvenser dterfinns konsekvenser for omrédets struktur,
kulturmilj6é samt konsekvenser for manniskors hélsa och sékerhet. Aven de tre
strategierna som foljer av statens miljomal tas upp.

Stycket sociala konsekvenser &r inriktat pa tillgdnglighet och trygghet medan de
ekonomiska konsekvenserna framst handlar om effektiv markanvéndning och kon-
sekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan raidande omstindigheter
och de mgjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Planen bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser avseende hilsa och
sdkerhet. De bullerriktvirden som 6verskrids bedoms kunna hanteras vid utform-
ningen av ny bebyggelse.

Eftersom nuvarande byggnad inom omréadet dr skyddat fran rivning i géllande de-
taljplan (q) kan konsekvensen av planforslaget leda till att en kulturhistoriskt intres-
sant byggnad forsvinner. Istillet uppfors ett nytt flerbostadshus med fasad i tra.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen medfor mojlighet till fler mindre bostéder i centrala Karlstad, vilket
beddms som positivt for service, stadsliv och visionen mot Karlstad Livskvalité
100 000. Fortétning i form av ett nytt flerbostadshus i ett centralt lige &r viktigt for
Karlstads tillvéxt och en konkret &tgdrd mot bostadsbristen.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen detaljplan medfor en fortdtning i Karlstads titort med sma ldgenheter,
vilket ses som positivt for kommunens befolkningstillvaxt och mélet mot 100 000
invénare. D4 det finns mojlighet att ansluta till befintliga tekniska system fororsa-
kas kommunen inte av nagra kostnader.



