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Inledning och bakgrund

En forfragan om att stycka fastigheten Tullinge 16:122 inkom till Botkyrka
kommun i1 maj 2009. Fastighetsdgaren vill riva befintlig byggnad, som &r i
daligt skick, och dela tomten i tre delar. Géllande fastighetsplan (Kyrkhiasten
1-10) tillater dock inte delning av fastigheten. Dérfor maste fastighetsplanen
upphivas om delningen ska kunna genomforas. Upphivandet sker genom en
bestammelse 1 detaljplanen.

Den 21 oktober 2009 beslutade samhillsbyggnadsnimnden att ge samhalls-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att gora en ny detaljplan for fastigheten.
Detaljplanearbetet for Tullinge 16:122 m.fl. handldggs med enkelt forfarande.
enligt plan- och bygglagen, PBL.

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvidndningen och hur miljon av-
ses fordndras eller bevaras. Nir detaljplanen vunnit laga kraft anger den ra-
marna for provning av framtida bygglovirenden.

Fastigheterna Tullinge 16:127 och 16:128 omfattas ocksa av den nya detalj-
planen. Det dr nddvindigt eftersom nu gillande bestimmelser hdnger ihop for
de tre fastigheterna. Far en av fastigheterna en ny detaljplan fungerar inte
langre gillande bestimmelserna for de andra tva.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Forsberg Samhillsbyggnadsforvaltningen, miljoenheten
Daniel Edvardsson Samhillsbyggnadsforvaltningen, mark & exploatering
Tord Berglund Samhillsbyggnadsforvaltningen, plan och bygglov

e-post: fornamn.efternam @botkyrka.se
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Ilustration (pa plankartan)
Behovsbedomning (av miljopaverkan)
Fastighetsforteckning (ej med 1 utskick)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att stycka fastigheten 16:122 1
tre delar.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet &r beldget i nordvistra Tullinge. Det utgors av fastigheterna
Tullinge 16:122, 16:127 och 16:128 som ligger lings Tullinge strand, sdder
om Solvigen. Fastigheternas sammanlagda area ér cirka 6500 m2.

Tullingesjon

. i i
D Botkyrka kommun | i \\ 1y 100 fneter
Den rodprickade linjen illustrerar planomrades avgrinsning

Markéagoférhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet &dr privatigda.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Detaljplaneforslaget ir forenligt med Oversiktsplan for Botkyrka kommun
(antagen 2002-10-31, aktualitetsforklarad 2006-05-30). Planomradet berors
varken av de bevarande- eller forandringsomraden som pekats ut i Tullinge
utan omfattas av forslaget for 6vriga delar, det vill sdga pagaende markan-
vandning vilket inbegriper mindre fortdtningar och enskilda etableringar.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan for omrade vid Tullinge kyrka, 42-21, som
vann laga kraft 1989-11-28. Genomforandetiden har gatt ut. Omradet grénsar
till detaljplan E 42-38' och icke planlagda omraden (Tullinge strand m m).
Gillande detaljplaner medger bostider.

Fastighetsplaner

Planomradet omfattas av en fastighetsplan, ”Kyrkhisten 1-10”. Fastighets-
planen reglerar tomtindelningen och forhindrar delning av de aktuella fastig-
heterna. Darfor foreslas en planbestimmelse som upphéver fastighetsplanen
inom planomradet.

Program fér planomradet

Planarbetet har inte foregatts av nagot programarbete. Den plandndring som
planarbetet innebér bedoms vara av sadan ringa omfattning och karaktir att
ett program &r onddigt. Planomradet utgors av kvartersmark och bedoms sak-
na allmint intresse. Anvindningen, det vill sdga bostadsdndamal éndras inte.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ar 2004 skrev kommunen under en europeisk deklaration om héllbar utveck-
ling, Alborg+10-deklarationen. I Botkyrka kommun arbetar vi med sex ut-
maningar i syfte att styra samhillsutvecklingen i en hallbar riktning.

De sex utmaningarna dr;

Botkyrkaborna har arbete (1)

Botkyrkaborna kidnner sig hemma (2)

Botkyrka har de bista skolorna (3)

Botkyrka bidrar inte till klimatforandringarna (4)

Botkyrkaborna ir friska och mar bra (5)

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och f6r demokratin (6)

! For fastigheterna Kyrkhisten 5 och 6 samt Tullinge 16:123 och 16:124 giller detaljplan E 42-38 fran 1997.
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Detta planarbete har sin tyngdpunkt i utmaning 2, 4,och 5. De nya tomterna
har, med utsikt dver vattnet och beldgna i ett etablerat villaomrade, god po-
tential att bli en bra boendemiljo dir de boende trivs och ’kédnner sig hem-
ma”. Omradet ar visserligen beldget i en skredriskzon (se forutscittningar, fo-
dandringar och konsekvenser) men med ritt metoder och en for tomterna an-
passad teknik behover det inte innebéra nagra problem. Att fortita i redan
etablerade omraden sparar resurser och ar ett sitt att inte bidra till negativa
klimatforidndringar.

En god boendemiljo med tillgang till natur for rekreation och friluftsliv gyn-
nar hilsan och bidrar till friska och vdlmaende Botkyrkabor. I Tullinge Park-
hem dr det néra till savil Tullingesjon, parker som storre skogsomraden.

Just denna detaljplan innebér inte nagon storre forandring, vare sig positiv el-
ler negativ, for Botkyrkas skolor eller Botkyrkabornas mojlighet till arbete.

Planforfarandet dr en demokratisk process som regleras i plan- och bygglagen
och genom planarbetet far Botkyrkaborna mojlighet att ta del av planforslaget
och att yttra sig innan ett beslut tas.

Behovsbedémning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stédllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopdverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-f6rordningen och enligt PBL 5:18. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for médnniskors hilsa eller for miljon,
det berorda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljo-
kvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Miljoenheten pa samhillsbyggnadsforvaltningen i Botkyrka kommun har
gjort en behovsbeddomning daterad 2010-04-07 och den sammanfattande be-
domningen ir;

Planomrédet ir av liten omfattning, cirka 6500 m’. Forindringarna i forhil-
lande till géllande detaljplaner dr sma.

Skredrisken i planomradet har utretts av geoteknisk konsult som gjort atta
provborrningar till fast botten pa den del av planomradet som ska avstyckas.
Marken bedoms vara stabil och ingen risk for skred bedoms foreligga vid
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byggande av ytterligare hus inom denna del av planomradet. Nagon grund-
vattenyta patriaffades inte vid provborrningarna som gjordes ner till 3,5 m.

I samband med att den nya detaljplanen antas kommer strandskyddet pa villa-
tomterna upphivas. Detta bedoms inte medfora nagra forandringar for fri-
luftslivet (planomradet dr redan ianspraktaget) eller for djur- och vixtliv.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljo-
paverkan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Planomradet bestar av tre villatomter beldgna lings Tullinge strand. Den
storsta dr drygt 3500 m? och de 6vriga tva dr cirka 1500 m? var. Marken slut-
tar, bitvis kraftigt, fran oster till véster ner mot Tullingesjon och fran planom-
radet har man utsikt 6ver sjon och omgivningarna runt omkring. Naromradet
langs stranden i soder och kyrkan norr om planomradet har hoga naturvirden.

Strandskydd

Planomradet ligger i sin ndrmaste punkt knappt 20 meter fran Tullingesjon
men omfattas inte av strandskydd idag. I och med de nya strandskyddsbe-
stimmelserna som tradde i kraft 2008 intrader/aterintréder alltid strandskydd
nér en detaljplan upphivs eller ersitts med en ny, oavsett nédr den tidigare de-
taljplanen gjordes. Strandskyddet kommer dérfor att aterupphivas genom en
planbestimmelse. Upphivandet giller hela planomradet. Motivet till uppha-
vandet dr att marken dr och kommer att forbli kvartersmark som inte &r all-
mint tillginglig.

Radon

Tomterna ligger inom normalriskomrade for forekomst av markradon. Lokala
variationer kan dock férekomma och en kontrollmétning bor géras innan
byggnation.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar men om fornlamning pa-
triffas ska det enligt lag anmilas.

Risk foér skred och eller hdga vattenstand

Marken bestar av morén, huvudsakligen sandig till moig och med ett svallat
ytskikt. Planomradet ligger inom ett skredriskomrade enligt en undersokning
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som gjordes 19957,
I Botkyrka kommuns klimatstrategi fran maj 2009 (se bilag 5) star att ldsa:

[ skredkinsliga omraden med bebyggelse eller obebyggda tomter behover
en uppfoljning goras av hur klimatforindringarna paverkar stabiliteten”

’Ingen ny bebyggelse ska ske i riskomrdden pa grinsen for nodvindig slint-
stabilitet”

En forutsittning for detta planarbete var att fastighetségaren ldt utfora en
fornyad undersokning av skredrisken, bade efter radande forhallanden men
ocksa med tanke pa framtiden da Stockholmsregionen forvéntas fa mer regn
och varmare klimat.

En markundersokning® har dérfor genomforts varen 2010. 8 borrhal har
gjorts, fordelade efter en mojlig framtida byggnadsplacering (3 villor).
Marken bestar av ca 20 cm humusjord, ddrunder cirka 1 meter torrskorpelera.
Leran vilar pa sandigt material eller direkt pa berg. Borrstopp har intréffat
som djupast 3,5 meter fran markytan, men i det flesta fall 1-2 meter fran
markytan. Konsultens bedomning dr att grundldggning inte kommer att bli
nagra problem (om utlatandet f6ljs) och att det inte finns risk for ras, framfor
allt pa grund av avsaknad av stora méngder blota leror.

Sammantaget innebar resultatet att ett detaljplanesamrad genomfordes. Den
godkénda och laga kraftvunna detaljplanen ligger sedan till grund for
framtida bygglovgivning, da grundliggning och geoteknik behandlas vidare.
Observeras bor att dven omgivande tomter paverkar och kan paverkas av
exploateringen.

Bebyggelseomraden

Planomradet utgors av tre bostadstomter och ligger i ett édldre villaomrade,
Tullinge Parkhem, med bade ny och gammal bebyggelse. Servicen &r ut-
byggd i naromradet. Ett flertal skolor och forskolor finns i ndrheten och
knappt 2 km fran planomradet ligger Tullinge centrum dér det bland annat
finns livsmedelsaffir.

Alla tre tomter dr idag bebyggda (huset pa den stora tomten kommer dock ri-
vas och ersittas med ett nytt efter delning av tomten). Detaljplanen innebér
att tva nya tomter tillkommer och som en f6ljd kan ytterligare bostadshus

* Oversiktlig skredriskkartering Botkyrka kommun, bestilld av Statens riddningsverk och utford av KM Anliggningsteknik
AB (Uppdrag 731172:03) daterad Solna 1995-10-31
? Markundersckning utford av AC-KONSULT AB, daterad 2010-03-10. Bilaga till detaljplanen.
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byggas. Bestaimmelserna dverrensstammer i princip med tidigare detaljplan
(se dven under stycke Byggnadskultur och gestaltning)

Planomradet ligger i ett kuperat omrade, med bitvis kraftigt sluttande tomter,
slingrande végar och skogsbranter. Tillgdngligheten i ndaromradet for t ex per-
soner med begrinsad rorlighet dr darfor inte optimal.

T

AP

i = e R e aa i
Bild 2. Fastigheten Tullinge 16:122 dr idag bebyggd med ett enpla
bitvis kraftigt och har en rik viixtlighet.

P,
nshus. Tomten sluttar,

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ingar i ett bevarandeomrade for kulturhistorik vardefull miljo.
Villabebyggelsen fran 1900-talets borjan utgor tillsammans med terrdng och
vegetation en karaktaristisk miljo. Planbestimmelserna 1 géllande detaljplan,
42-21, syftade till att virna om den vérdefulla miljon och bibehalls med vissa
omarbetningar, anpassade efter radande praxis.

Friytor for lek, rekreation och naturmiljo

Eftersom planomradet ligger i ett etablerat bostadsomrade finns redan platser
for lek och rekreation. Bade parker och omraden med naturmark finns i plan-
omradets nérhet.
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Gator och trafik

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark for bostdder och innebér inga for-
dndringar 1 befintligt trafiknit.

Tullinge forsorjs med kollektivtrafik genom savil bussar som pendeltag.
Boendeparkering ska ske pa kvartersmark, inom respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Stora delar av Tullinge ligger inom verksamhetsomradet for allmén vatten-
och avloppsforsorjning alternativt allmén vatten- och spillvattenférsorjning.
Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till det kommunala nétet via en
anslutningspunkt vid Solvéigen dér den storre fastigheten ligger, Tullinge
16:122. De tre fastigheterna har en gemensamhetsanldggning for VA och
ledningarna ligger enligt bygglovhandlingarna tvirs 6ver Tullinge 16:122,
strax soder om det befintliga huset. Det innebér att ledningen sannolikt maste
flyttas i samband med att de nya husen uppfors.

Dagvatten ska sa langt det dr mojligt tas om hand inom respektive fastighet,
enligt kommunens dagvattenstrategi.

Elnitet dr utbyggt i omradet men maste forstiarkas infor byggnation. Detta
kan ske genom att befintlig nétstation vid Killvigen byts ut.

Ledningar pa tomtmark kommer sannolikt att behova flyttas i samband med
att de nya husen uppfors.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.
Gillande fastighetsplan Kyrkhésten 1-10 som vann laga kraft 1989-11-28,
upphévs for lotten 8, nuvarande fastighet Tullinge 16:122, nér detaljplanen
vinner laga kraft.

For dvriga fragor om genomforande och ekonomi, se genomforandebeskriv-
ningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Eleonore Albenius
Enhetschef Planarkitekt
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Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med grundkarta och bestimmelser
Planbeskrivning

Denna genomférandebeskrivning

Illustration

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning av miljopaverkan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att stycka fastigheten 16:122 1
tre delar.

Tidplan

Enkelt forfarande
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e SBN beslutar om samrad: 091021

e Samradstid: 100419-100510

e SBN beslut om antagande: juni 2010

e Laga kraft Tidigast 4 v efter antagande

Genomforandetid
Genomforandetiden gar ut 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom enkelt planfor-
farande.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning
All mark inom planomradet &r privatagd.

Rattigheter

Inom planomradet finns en gemensamhetsanldggning, Tullinge ga: 18, for
vatten- och avloppsledningar. Deltagande fastigheter &r de inom planomradet.
Aven ett officialservitut for va-ledningar finns inom omradet. Servitutet be-
lastar Tullinge 16:127 till forman for Tullinge 16:128. Ledningarna som om-
fattas av gemensamhetsanldggningen behdver sannolikt fa en annan strack-
ning i samband med uppforandet av nya hus.

Fastighetsbildning, avtal

Markégarna ansoker och bekostar de fastighetsrittsliga atgarder som behovs
for fortdtningen inom planomradet. Detta innefattar bl.a. avstyckning av tva

fastigheter, eventuell dndring av befintlig gemensamhetsanldggning samt an-
slutning till densamma av de nya fastigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Plankostanden tas ut nér detaljplanen vunnit laga kraft och regleras genom
plankostnadsavtal.

Inga allménna anldggningar byggs ut i samband med planen.
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Kostnader for allmanna anlaggningar
Da inga allmédnna anldggningar byggs ut uppstar inga kostnader for dessa.

Gatukostnad

Da inga allmidnna anldggningar byggs ut finns inget underlag for nagot gatu-
kostnadsuttag.

VA- kostnad

Om de nya fastigheterna ansluts till den befintliga gemensamhetsanldggning-
en for vatten- och avloppsledningar anvinds samma anslutningspunkt och
ddrmed utgar bara ligenhets- och dagvattensavgifter med den taxa som giller
vid tidpunkten for betalning. Dessa avgifter utgar for de nya husen men dven
for det som rivs och nyuppfors.

Ovrigt
Avgifter som tas ut i samband med bygglov erldggs enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutedningar, miljtkonsekvensbeskrivningar

Enligt miljoenhetens behovsbedomning daterad 2010-04-07 anses planen inte
ge upphov till betydande miljopaverkan.

Geoteknisk utredning

Inom planomradet #r det risk for skred. Skredrisken har undersokts av AC-
KONSULT pa uppdrag av exploatéren. Undersokningen, som &r daterad
2010-03-10, visar att grundldggning inte bor bli nagra problem och att risk
for ras inte foreligger.

Tekniska anlaggningar

Inga tekniska anldggningar byggs ut inom detaljplanen, men befintlig elnéts-
station vid Kallvigen maste bytas ut for att klara elforsorjningen till de nya
tomterna.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Daniel Edvardsson
Markchef Mark- och exploateringsenheten



