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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de
forandringar och konsekvenser planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod
for att forsta plankartan. Detaljplanen tas fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- Samrad Granskning || Antagande Laga kraft | | Bygg-
uppdrag [~ u I~ — > ?Lgvg —p
Planprocessen

2. Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att &ndra anvindningen fran parkmark till
bostadsdndamal, for att mojliggdra byggnation av garage och andra framtida
byggnader inom del av fastigheten.

Fastigheten Bjorktjara 11:1 utgors idag av tva olika delar; Ett omrade med
parkmark som ingér i ett storre parkomrdde med griasytor och buskvegetation
samt en del med en boplats bebyggd med ett dldre bostadshus och ett uthus.

t1g bygge se |

Vid planldggningen av marken péd 70-talet planlades hela fastigheten som ”Park
eller plantering” utan att ta nagon hénsyn till den befintliga bebyggelsen.
Fastighetsdgaren, som bor granne med Bjorktjéra 11:1, 6nskar nu kunna nyttja
sin fastighet och de befintliga byggnaderna pa ett séitt som kréver en dndrad



anvindning. Resterande mark inom fastigheten 11:1 kvarstar som parkmark och
ingér inte 1 foreliggande planforslag. Miljo och byggnidmnden beslutade 1
oktober 2019 att bevilja planldggning for del av fastigheten for bostadséndamal.

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning om betydande miljopéverkan
Fastighetsforteckning

Revidering

Med anledning av framforda synpunkter under samradstiden genomfors
foljande revideringar av planhandlingarna.

Plankartan:

Texten ”Bestammelserna hédnvisar till PBL 2010:900” kompletteras med SFS-
nummer 2018:1370.

Nytt datum for fastighetsredovisningen.

Egenskapsbestdmmelsen €; och n; dndras till att gilla inom hela planomradet.

Planbeskrivningen:

Antagandedatum/faststidllandedatum for gillande plan infGrs.

Text om huvudmannaskap och planerad fastighetsreglering fors in i
planbeskrivningen.

Text om befintliga servitut infors.

Text om befintliga ledningars sékerstédllande kompletteras.

Text om arkeologisk undersokning inom planomrédet, i samband med
markingrepp, infors.

Fortydligande om VA-anslutningen infors.

Lage och areal

Planomrédet dr beldget cirka 2 kilometer nordvist om centrala Bollnés, i
stadsdelen Bjorktjdra. Planomradets yta uppgar till cirka 0,3 Ha.

Markagare
Fastigheten Bjorktjara 11:1 dgs i sin helhet av en privatperson.

3. Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan Bollnds kommun, antagen 2015, vilken
anger omradet som ofordndrad markanvéndning for bostidder. Planforslaget
overensstimmer med gillande OP.

Detaljplan

Nuvarande detaljplan, Oxeln m fl, antagen 1972-02-08 anger fastigheten som
Park eller plantering.
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4. Forutsattningar och forandringar

Pagaende markanvandning

Marken inom planomradet anvénds delvis for en éldre bebyggelse med ett
bostadshus och tillhérande uthus. Ovrig mark utgors av ett parkliknade
griasbevuxet omrdde som flyter samman med kommunal parkmark.

Natur, kultur och rekreation

Det parkomrade som aterstér efter detaljplanens genomforande bedoms som
tillrackligt for allmédnhetens eventuella nyttjande av marken for rekreation.
Platsen ar inte utpekad for ndgot kulturvirde men enlig historiska kartor har det
legat en gard frdn 1700-talet pa platsen och byn Bjorktjara finns omndmnd fran
mitten av 1500-talet.

Vy mot bebyggelsen och parmarken i sydvést
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Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Omradet ingdr i riksintresset for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 2§ MB.
Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar.

Om en fornldmning patriffas i samband med markingrepp inom planomradet,
ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmélan goras till Lansstyrelsen 1
Gévleborgs Lén.

Marken ar inte utpekad for nagra naturvérden eller nagon skyddad bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Omradet ingdr i ett sedan lange etablerat bostadsomrade med blandad
bebyggelse och ett begrinsat tillskott av byggnader kommer inte att paverka
upplevelsen av stadsbilden.

Service, offentlig och kommersiell
Narheten till Bollnéds centrum sékerstiller alla aktuella behov av service.

Gator och trafik

Omradet angors via det befintliga gatunétet. Kollektivtrafik med buss finns
cirka 500 meter frdn planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestir marken av lera-silt vilka &r vibrationskénsliga
jordarter. Vibrationer anses inte vara ett problem i ndromradet.

Hydrologiska forhallanden

Hela Bjorktjaraomradet sluttar mot soder s& dagvattenavrinning beddms inte
utgdra nagot problem inom omradet. Marken inom planomréadet och 1
ndromradet utgdrs 1 huvudsak av naturmark med tillridcklig kapacitet att
infiltrera och omhénderta dagvatten dven vid storre nederbord. Framtida
tillkommande bebyggelse dr inte av den omfattningen att den kan paverka
vattenforingen 1 omradet i nagon ndmnvérd grad.

ot
Vy mot bebyggelse och parkmark i nordvést



Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Inga kidnda markfororeningar finns inom planomradet.
Radon

Marken bedoms inte utgdéra nagot hogriskomrade for radon.
Ras- och skredrisk
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Markerat omrade ar ett aktsamhetsomrade for skred

Soder om planomrédets spets, cirka 20 meter, finns ett omrade utpekat som ett
aktsamhetsomrade for skred. Marken avskiljs fran planomridet genom en
asfalterad géng- och cykelvig. Avstandet till det utpekade omrédet, fran
byggbar mark inom planomradet, 6verstiger 60 meter. Planomradet ar ocksa

plant utan nimnvarda hojdskillnader.

Plan mark mot s6der
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Buller

Négon bullerutredning anses inte nddvindig for detaljplanen. Planomradet
ligger mer dn 400 meter fran riksvdg 50 och cirka 500 meter frin ndrmsta
Jjarnvagsspar.

Trafik

Trafiken inom ndromradet utgors i huvudsak av boendependling.
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Utdrag ur planforslaget

Bebyggelse

Anvindningen av marken 1 planomradet dr B, bostdder. Omfattningen av
bebyggelsen utgors av en byggnadsarea om 250 kvadratmeter, vilket i princip
innebdr ett normalstort bostadshus och ett dubbelgarage. I dagsliaget ér
tomtplatsen redan bebyggd sa tillkommande bebyggelse kan bara bli begrinsad
till sin storlek.

Bebyggelsen ska vara friliggande. Uthus och garage far placeras i
fastighetsgrans mot granne men bostadshus ska ligga 4,5 meter fran
fastighetsgrins.

Marken narmast Bjorkbéacksgatan dr prickmarkerad 6 meter och fér inte
bebyggas. Marken vister och sdder om befintlig boplats ar prickmarkerad och
far inte bebyggas men 1 6vrigt nyttjas som tradgard till bostaden.

Gronstruktur

Omgivande parkmark minskar i motsvarande grad som bostadsmarken tar yta,
men 1 stort innebar ett genomforande av detaljplanen en mycket begransad
fordndring av befintlig gronstruktur.
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Gator och trafik

Angoring till planomradet sker fran Bjorkbécksgatan.
Parkering for fastighetens behov ska I6sas inom fastigheten.

Infarten till plamrdetfén jt')rkbéiksgat .

Teknisk forsorjning
Befintliga system for el, virme, vatten och avlopp kan nyttjas.

Nétédgare i omradet dr Ellevio AB. For den elledning som passerar planomradet
inréttas ett u-omrade i detaljplan. For att ytterligare sdkra ledningarna kan
nétdgaren ansoka om ledningsritt eller servitut.

Omradet omfattas av kommunalt VA-verksamhetsomrdde. Befintlig bebyggelse
har aldrig varit kommunal VA-abonnent och vid en eventuell framtida VA-
anslutning méste faststdllda avgifter for VA erldaggas. Trolig placering for
forbindelsepunkt till VA dr vid omradets sddra del vid gransen mot Tranvédgens
véndplan, alternativt vid infarten fran Bjorkbéacksgatan om hojdskillnaden
tillater.

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnds Ovanakers Renhallnings AB)

Geotekniska fragor

Grundlaggning foreslas utforas med kantforstyvad betongplatta pd mark. En
platta ger ett 1agt marktryck och fordelar lasten vid forekommande typ av mark.
Den bebyggelse som tillats inom planomrédet dr inte av den tyngd och storlek
att den bedoms utgdra nigon risk for skred.
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Dagvattenhantering

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom fastigheten. Det sker genom naturlig
infiltration inom tomtmarken.

Halsa och sakerhet

Inom planomradet bedoms forutsdttningarna for hilsa och sdkerhet vara goda.
Planen ir inte av den omfattningen att den paverkar mdnga ménniskor.

6. Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Bollnis kommun har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan for det
tankta planomrédet, daterad 2019-10-09. Bedomningen ér att ett genomforande
av planen inte kommer att innebédra nagon betydande miljopaverkan. Ingen
strategisk miljobedomning enligt MB kommer darfor att uppréttas. Kommunen
har samrétt med lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning. Lénsstyrelsen
har gjort bedomningen att det i planomradets sddra del kan férekomma risk for
skred och anser att kommunen i planarbetet ska undersoka risken for skred samt
ta stillning och redovisa hur planerad bebyggelse kan komma att paverkas.

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB (Miljobalken) behandlar grundlédggande bestimmelser for hushéllning
med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sérskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestimda omraden.
5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomf6rande av detaljplanen innebér inte att nagra riksintressen skadas eller
paverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
Planens omfattning &r sa liten att inga miljokvalitetsnormer beddms paverkas.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av ett genomforande av detaljplanen &r
obetydliga for kommunen. Fastighetsdgaren ansvarar for plangenomforandet
och tar de kostnader som kan uppsta i samband med det.

Sociala konsekvenser

Pa grund av planens ringa omfattning dr de sociala konsekvenserna vid ett
genomforande av detaljplanen obetydliga.

Fastighetskonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen far inga konsekvenser for omgivande
fastigheter. Detaljplanen faststiller 1 princip rddande forhéallanden.



7. Genomforande

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standardforfarande d& den omfattas av Allmén
platsmark/Park.
GenomfOrandetiden dr 5 ar frin det att detaljplanen vunnit Laga Kraft.

Samrad Forsta kvartalet 2020
Granskning Andra kvartalet 2020
Antagande Tredje kvartalet 2020
Fastighetsfragor

Huvudmannaskapet for planlagd mark 6vergér fran kommunalt ansvar for
Allmin plats till enskilt ansvar i1 kvartersmark. Resterande del av fastigheten
Bjorktjara 11:1 kvarstér enligt géllande plan som Park eller plantering med
kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsdgaren kan ansdka om att den nya bostadsfastigheten styckas av till en
egen fastighet alternativt ansoka om en fastighetsreglering av den planlagda
marken till sin intilliggande bostadsfastighet, Bjorkback 1. Da det foreligger en
dldre tomtindelning pa Bjorkback 1 méste den 1 s fall upphdvas i en egen
planprocess, som fastighetsdgaren ansvarar ekonomisk for.

Ett servitut for en ytjordvarme-anldggning tangerar planomradets sodra del.
Ett servitut for VA-ledningar beror fastighetens norra del men ligger utanfor
planomrddet. Inget av servituten paverkas av planlédggningen och hindrar inte
heller ett genomforande av planen.

Ekonomiska fragor

Planldggningen bekostas av fastighetsdgaren. En privat konsult har anlitats for
uppréittande av planhandlingarna och ett avtal har uppréttats med Bollnids
kommun om den formella hanteringen av detaljplan.

Alla kostnader vid genomforandet av detaljplanen bekostas av fastighetségaren.
Det kan rora sig om kostnader for lantméteriférrattningar och
anslutningsavgifter for el och/eller VA. Eventuell flytt av allménna ledningar
bekostas av fastighetsdgaren. Eventuell ansfkan om ledningsservitut bekostas
av ledningsdgaren.

Medverkande

Agneta Niklason, arkitekt, Arkreativa AB
Bashir Hajo, stadsarkitekt, Bollnds kommun
Louise Safstrom, planarkitekt, Bollnds kommun

Samhillsbyggnadskontoret/Planavdelningen

Johan Gunhamre
Samhéllsplanerare
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