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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersékning av betydande miljdopaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen sa att den tillater en
storre variation av verksamheter inom kvarteret Kladeshandlaren. En del av
planens syfte ar ocksa att mojliggéra pabyggnad, i begransad omfattning, dar
sa bedoms [ampligt.

Planen syftar aven till att sékerstalla byggnadernas kulturvarden samt en mer
andamalsenlig planmosaik genom att ersatta aldre planer som endast reglerar
korta gaturemsor. Darfor omfattas planomradet ocksa av en del av fastighet
Vaster 1:1 for allmén platsmark.

Planens huvuddrag innebar en uppdaterad markanvandning inom
planomradet. Den anvandning som foreslas ar centrum, C, bostéader, B, skola, S
och Gata. Med en ny markanvéandning inom kvarteret kan verksamheter som
betraktas som lampliga i centrummiljoer; butiker, upplevelseverksamheter,
skola (for aldre aldrar sdsom gymnasium och eftergymnasial utbildning),
musiklokaler, kontor och vard (ex vardcentral, tandvard) etableras i kvarteret.
Genom att ange varsamhetsbestdmmelser sékerstélls ocksa befintliga
byggnaders identifierade kulturvarden.

Gallande detaljplan begrénsar idag vilka verksamheter som ar mojliga att
bedriva inom kvarteret. Vissa av de nuvarande verksamheterna kan med
anledning av begransningarna inte fa permanent bygglov. Enligt
fastighetsdgaren har den géllande detaljplanens begrénsningar bidragit till att
det ar svart att hyra ut butikslokalerna. En ny detaljplan med storre bredd i
mojliga verksamheter kan bidra till en mer levande stadskarna.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.
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Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet omfattas av fastigheterna Klddeshandlaren 14 och 15 samt del av
Vaster 1:1. Planomradet ar beléget i centrala Nykoping, vaster om
Nykopingsan och innefattar del av gatorna Véastra Storgatan, Véastra
Tradgardsgatan, Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan. Planomradet ar ungefar
14 500 m? stort.

Inom kvarteret finns idag en handelsgalleria med butiker. Férutom det finns

ocksa bostader, parkering, kontor, gymnasieskola, tandvard, vardcentral, gym
och restauranger.

i 7§y P

Figur 1. Flygfoto éver planomradet (markerat med rétt) och dess ldge i centrala Nykdping.

Markéagoforhallanden

Nykopings kommun &r dgare av den gatumark som omfattas av Vaster 1:1.
Fastigheterna Kladeshandlaren 14 och Kladeshandlaren 15 &r privatagda.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

| kommunens Sversiktsplan (OP) antagen av Kommunfullmaktige 2021-12-14
anges att forutsattningar for samhallsservice och kommersiella verksamheter
bor skapas pa platser dér goda forutsattningar finns i form av storre férvantade
floden av ménniskor. Dessutom ska verksamheter forlaggas sa att de effektivt
kan utnyttja infrastruktur sa att transporter kan ske med lag klimatpaverkan.
Integrera verksamheter med andra funktioner dér sa ar majligt.

Planarbetet for fastigheterna syftar till att utreda vilka andra anvandningar
utdver dagens markanvéndning for handel och bostad som kan vara [ampliga i
kvarteret och kan pa sa satt bidra till att stadskarnans funktionsblandning kan
Oka och dérigenom bidra till en fortsatt levande stadskarna. Planforslaget ar
saledes forenligt med kommunens dversiktsplan.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplaner:

P60-2 "Forslag till andring av stadsplanen for 3 kv. Kladeshandlaren & Vaster i
Nykoping”. Faststalld 30 januari 1960. Genomférandetiden har gatt ut.

Tillagg P05-17 "Andring av detaljplan for del av Kladeshandlaren 15, Véster,
Nykdping”. Andringen avser P60-2 och faststalldes ar 2005.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

P73-22 "Férslag till &ndring av stadsplan fér 37:e kv. Sagaren och 94:e kv.
Midgard samt delar av 24:e kv. Gripen och 38:e kv. Sjukhemmet a Vaster i
Nykopings kommun”. Faststalld 18 december 1973. Genomférandetiden har
gatt ut.

P74-27 "Forslag till &ndring av stadsplan fér del av 23:e kv. Hotellet & Vaster i
Nykoépings kommun”. Faststalld 26 november 1974. Genomférandetiden har
gatt.
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Figur 3. Overlagring av géllande detaljplaner som berérs av detta planforsiag samt berérda
gator. Vitstreckad linje markerar plangrénsen. Planen avser att sldcka ut planerna P73-22 och
P74-27 dér endast sma rester kvarstar.

Omradesbestammelser och féorordnanden

For omradet rader inget strandskydd och omradet utgor i dvrigt inget annat
skyddat omrade.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard som galler for
Nykoéping (Nykdping D:57). Da planomradet redan ar bebyggt och pabyggnad
endast tillats i begransade delar med angivna héjder som ar radande bade
inom och utanfor det egna kvarteret bedéms planen inte ha ndgon negativ
paverkan pa riksintresset. Ett sékerstallande av varsamhetsbestdmmelser kan
ses ha en positiv paverkan.

Planomradet angrédnsar aven till Skavsta flygplats influensomrade med hansyn
till flyghinder for riksintresse for kommunikation.

Ett genomforande av planférslaget bedéms inte paverka nédmnda riksintressen
negativt da det redan ar exploaterad mark som berérs.

Skyddsrum med 185 platser finns inom planomradet. Ny detaljplan medfér
ingen paverkan pa skyddsrummet.
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Kommunala beslut

Kldvern Nyckeln AB ansékte den 23 mars 2021 om planbesked for att upprétta
detaljplanen for fastigheten Klddeshandlaren 15 i syfte att méjliggora for fler
verksamheter inom gallerian Nyckeln pa fastigheten.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2021-06-01 §43 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten Kladeshandlaren 15
och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Under planarbetet har angransande fastighet Kladeshandlaren 14 kommit att
inkluderas. Pa detta satt kan det studeras om hela kvarteret kan fa en mer
generds anvandning.

Undersékning av betydande miljépaverkan av detaljplan

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedomningen ar att en &ndring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behover darfor inte
upprattas.

| det tidiga samradet med Lénsstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Eventuell bullerpaverkan fran dnskade verksamheter pa boende i
omradet
e Paverkan av allergener vid eventuell veterinar eller smadjursklinik

e Trafikfragor: parkeringsbehov, behov av angéring och
tillgénglighetsanpassning

e Sakerstillande av kulturhistoriskt varde
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10
Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nuldge och férutsattningar
Planomradet ligger i centrala Nykdping som praglas av en tat stadsstruktur i

form av sammanhangande hus i tva eller tre vaningar och gator i rutnat.
Kvarteren innefattar hus som ar uppférda under olika tidsperioder, allt fran sma
stadsvillor fran 1800-talet till moderna gallerior och offentliga byggnader.

Omradet praglas av en funktionsblandad stadsmiljo med manga anvandningar
som ligger tatt ihop. Kommersiella lokaler i bottenvaning eller i gallerior,
skolor, besdksmal sdsom teater och stadsbibliotek, myndigheter, hotell och
bostader delar pa ytan i omradet.

Vastra Storgatan utgor ett primart strak som har varit viktigt i Nykopings
historiska utveckling. Viktiga besoksmal eller institutioner ligger langs denna
gata, bland annat Sankt Nicolai kyrkan, lansstyrelsens huvudkontor, stadshuset
och Nykopings teater. Nykopingsan utgor ocksa en avgérande komponent i
stadsbilden.

Forandringar enligt planforslaget

Planférslaget beddms inte inneb&ra nagon markbar foréndring i stadsbilden
da planomradet redan ar bebyggt. Majoriteten av byggnaderna inom
planomradet regleras dessutom med en bestammelse som anger hogsta
tilldtna hojd utifran befintliga héjder. Anledningen &r att byggnaderna har
kulturhistoriska varden och bor darfor inte byggas pa. Vissa byggnadskroppar
tilldts en pabyggnad da de saknar hogre kulturhistoriska varden och gallande
byggratt inte har utnyttjats fullt ut. Eventuell pabyggnad far dock inte bli hogre
an 25 meter da det ar den hojd som majoriteten av byggnadskropparna inom
kvarteret har. Darfor anses inte en pabyggnad inom begransade delar av
kvarteret ha en negativ paverkan pa helheten.

Bebyggelse

Nuldge och forutsattningar

Kvarteret domineras av affarskomplexet Nyckeln om tva - tre vaningar med
ovanpaliggande parkering. Byggnaden uppférdes 1961-63 som Domus
varuhus med huvudfasad mot Vastra Storgatan och vidare utefter storsta delen
av kvarterets vastra och 6stra sidor. | séder, utmed Véastra Kvarngatan, finns tre
bostads- och affarshus med putsade fasader. Tva ar fran 1800-talets slut och ett
fran 1928.

Affarskomplexet har under aren byggts om i flera omgangar varav
ombyggnation fran Domus varuhus till galleria Nyckeln gjordes i slutet av
1980. Tanken bakom ombyggnaden var att battre anpassa byggnaden till
omgivande skala och betona vertikalitet och variation.
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Overlag kan bebyggelsen i kvarteren Klddeshandlaren 14 och 15 beskrivas
som smaskalig och tét och med en brokighet och variation i gestaltning och
utformning som resultat av nér de &r byggda samt fran flertalet
ombyggnationer.
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Figur 4. Urval av byggnader i kvarteren Kladeshandlaren 14 och 15.

Inom kvarteret finns idag en stor variation av funktioner: butiker; bade inom
handelsgallerian och med entré mot gata, gym, restauranger, bostader,
parkering, kontor, gymnasium samt tandvard. Enligt figur 5 som visar géllande
detaljplan &r nuvarande tillatna markanvandningar Handel (H) mot Vastra
Storgatan samt del av Vastra Tradgardsgatan och Brunnsgatan. Resten av
kvarteret mojliggor bostadsandamal utover handel (BH). Bokstaven S
sakerstaller att husen byggs samman.

Figur 5. Tillatna markanvé'ndn/hga.r /gallande o’ez‘a//p/an P60-2.
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Féréndringar enligt planférslaget

Planférslaget innebér att markanvandningen handel inom fastigheterna
Kladeshandlaren 14 och 15 andras till centrum (C) for att kunna tilldta en storre
flexibilitet kring vilka verksamheter som kan etableras. Med markanvéndningen
centrum avses all verksamhet som behdver ligga centralt och som ska vara latt

att na for manga maéanniskor. Det &r en samlingsanvandning dar syftet ar att det
ska vara en blandning av verksamheter. Butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, apotek och smadjursklinik ar alla exempel pa
verksamheter som kan tillatas. | anvandningen ingar ocksa byggnader for
religidsa andamal, vuxenutbildning, hotell och lattare former av vard, det vill
sdga Oppenvard, sdsom vardcentral och tandvard.

For att sdkerstalla att befintlig gymnasieskola kan fortsatta sin verksamhet i
lokalerna inom planomradet regleras Kladeshandlaren 15 dven med
markanvandningen S1. Da skollokalerna inom kvarteret inte har tillgang till
friytor specificeras markanvandningen till att endast tilldta gymnasium och
vuxenutbildning vilket bedéms som lampligt i kombination med anvandningen
centrum.

Markanvandningen bostad (B) fortsatter att gélla i de delar dar det tillats i
gallande detaljplan. Inom Kladeshandlaren 15 finns i dagslaget inga bostader
men beddmningen ar att det langs Brunnsgatan och Vastra Tradgardsgatan,
som utgor tvargator till Vastra Storgatan, skulle vara majligt att inreda
bostader. Dessa far dock inte placeras i bottenvaning vilket regleras i
plankartan med B1. Samma reglering géller for hus 1 (hornet Vastra
Tradgardsgatan/Vastra Kvarngatan) och hus 4 (hérnet Brunnsgatan/Vastra
Kvarngatan) inom Kladeshandlaren 14. Hus 2 inom Kladeshandlaren 14
innehaller redan bostader i bottenplan, denna del av planomradet regleras
darfor med B som inte begransar var bostéder far inrymmas.
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Figur 6. Oversiktsbild Sver kvarteret Klideshandlaren som visar den numrering byggnaderna ftt
i bebyggelseinventeringen.

Betraffande bebyggelsens typologi och gestaltning bedéms planférslaget inte
inneb&ra nagon markbar foréndring da planomradet redan ar bebyggt. Viss
pabyggnad ar mojlig inom begransade delar av planomradet vilket inte
beddms paverka kvarterets helhetsintryck.

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r inventerade i en
bebyggelseinventering (Sormlands museum 2015-2016). For att inte riskera att
forvanska byggnadernas kulturvarden infors bestammelser om hogsta tillaten
nockhojd. Dessa bestammelser har ocksa som syfte att sékerstélla befintliga
ljusforhallanden for bostaderna inom Kladeshandlaren 14. Reglering av tillatna
hojder markeras med h pa plankartan.

Inom Klddeshandlaren 14 regleras héjderna fér byggnaderna med héga
kulturvarden utifran byggnadernas befintliga hojder (hus 1-3 enligt
inventeringen). Detta innebér att tre olika nockhgjder tillats inom fastigheten
samt att inga av dessa byggnader tillats byggas pa. | plankartan regleras detta
med bestdmmelser hq (som tilldter en hégsta nockhdjd om 25 meter for hus 2),
h: (som tilldter en hogsta nockhdjd om 20 meter for hus 1) och hs (som tillater
en hdgsta nockhdjd om 17 meter for hus 3). Byggnaden i hornet
Brunnsgatan/Vastra Kvarngatan (hus 4) regleras med bestémmelse hy som
tilldter en hégsta nockhdjd om 25 meter 6ver angivet nollplan. Befintlig
byggnad ar 20,2 meter hog vilket innebar att byggnaden kan goras nagot
hogre. Denna byggnad har inget sarskilt kulturhistoriskt varde och en
pabyggnad beddms inte heller paverka upplevelsen av 6vriga byggnader pa
ett negativt satt. Héjden motsvarar en hojd som redan finns etablerad bade
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inom och utanfor det egna kvarteret varfér det bedéms lampligt med viss
pabyggnad. Pa kvarterets innergard regleras ocksa hogsta tilldtna nockhojd for
komplementbyggnader med bestammelse ha. Komplementbyggnad kan
uppforas till en héjd om 13,5 meter 6ver angivet nollplan.

For storre delen av Kladeshandlaren 15 féreslas bestéammelsen hq som tillater
en hdgsta nockhdjd om 25 meter dver angivet nollplan. Denna bestammelse
foljer de befintliga byggnaderna langs Vastra Storgatan samt de byggnader
léangs Vastra Tradgardsgatan och Brunnsgatan som finns i fastighetens norra
del. Delar av innergarden samt byggnaderna mot Vastra Tradgardsgatan i
fastighetens sddra ande regleras med samma bestammelse, har &r den
befintliga byggnadshojden nagot lagre vilket innebar att dessa delar kan
byggas pa. Bedémningen ar att pabyggnad ar maojlig utan att det paverkar
nagra kulturhistoriskt vérdefulla element pa ett negativt satt samt att héjden ses
som lamplig och val inarbetad i detta centrala lage. For att sakerstalla goda
dagsljusférhallanden for de lagenheter och innergard som tillhor
Kladeshandlaren 14 regleras delar av Kladeshandlaren 15 med bestammelsen
hs som tillater en hogsta nockhdjd om 17 meter dver angivet nollplan. Dessa
delar utgors idag av garagetak ovan galleria.

For eventuella pabyggnader inom kvarteret galler kraven om utformning med
god form-, farg- och materialverkan enligt PBL 2 kap. 6§. Pabyggnader bor
anpassas till befintlig bebyggelse och stadsbild samt kulturhistoriskt viktig
miljo. Med anledning av detta bor antikvarisk kompetens konsulteras innan
bygglovsprovning.
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Figur 7. Oversiktsbild éver kvarteret Klideshandlaren med byggnadernas héjder (6ver angivet
nollplan) markerade. Réda ytor visar de delar av kvarteret dér pabyggnad ar mdjlig.

Inom Kladeshandlaren 14 finns det komplementbyggnader i form av
transformatorstation och garage. Fortsatt bruk sakerstélls med korsmark, vilket
ersatter bestammelsen om 6verbyggd gard i géllande detaljplan (se omrade
med ringar i Figur 5). Overdéckning har inte skett pa denna del av
planomradet och darmed utgar bestammelsen for en battre anpassning av de
nya planbestdmmelserna till verkliga férhallanden. Transformatorstationen
sakerstalls genom markanvandningen E1. For att sékerstalla tillgangligheten till
transformatorstationen stracker sig E-omradet 2 meter utanfor stationen. Det
minsta avstandet fran natstationen till brannbart material ska vara 5 meter,
darfor regleras ocksa ett omrade kring stationen med prickmark som anger att
byggnad inte far uppforas. Mot norr undantas sékerhetsavstandet da det redan
star en byggnad har.

Offentliga rum och platser

Nuldge och férutsattningar
Inom planomradet finns inga parker eller torg. Det offentliga rummet bestar av
gatorna som omger bebyggelsen.
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Gallande detaljplaner P74-27 och P73-22 som ingar i planomradet och som
beror delar av Vastra Storgatan och Brunnsgatan tillater bade gatudndamal
eller gatuplantering och park eller plantering.

Forandringar enligt planférslaget
De gator som ingar i planomradet avses behalla sin funktion som gatudndamal.

For en enhetlig planmosaik anges anvandningen gata (GATA). Forandringen
beddms stamma battre dverens med dagens markanvéndning da géllande
planer, fédrutom gata, reglerar omradet som park eller plantering.
Markanvandningen gata mojliggor att gatorna aven fortsattningsvis kan
anvandas som gagata och hindrar inte att de férses med plantering.
Planforslaget ersatter de gallande planerna P74-27 och P73-22 vad galler
reglering och markanvandning i dessa delar.

Likt gallande detaljplan regleras det sydvastra hornet av Kladeshandlaren 14
med en bestdmmelse x1 som &r ett markreservat for allménnyttig gang- och
cykeltrafik. Denna del av planomradet &r alltsa reglerat som kvartersmark men
hornet ska fortsatt vara avfasat och markplan vara tillgéngligt fér allmén gang
och cykeltrafik.

Natur och gronstruktur

Nuldge och férutsattningar
Omradet saknar natur och grénstruktur i stérre omfattning. Tradplantering och

sma blomsterarrangemang férekommer inom planomradets gaturum och det
finns en mindre gardsmiljo tillhérande bostdaderna inom Kladeshandlaren 14.

Forandringar enligt planforslaget

Planforslaget innebar inte nagon férandring betraffande natur och
gronstruktur. Aven om viss parkmark férsvinner som markanvandning sé utgérs
den marken idag av gata med planteringar och det &r ocksa vad som &r
lampligt har aven i framtiden.

Pa innergarden ges majligheten att uppféra komplementbyggnader vilket kan
paverka mangden gronska inom planomradet. D& eventuell
komplementbyggnad uppfors for bostddernas behov bedéms inte paverkan
vara negativ. Komplementbyggnader skulle t.ex. kunna vara miljorum,
cykelférrad eller uterum.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Nuldge och férutsattningar
Tidigare namnd bebyggelseinventering (S6rmlands museum 2015-2016)

pavisar att bebyggelsen inom planomradet har kulturvédrden som varierar fran
ett visst varde till sarskilt vardefull (gron-bla klassning).
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Figur 8. Oversiktsbild Sver kvarteret Klédeshandlaren som visar byggnadernas klassning i
bebyggelseinventeringen. Bla = sdrskilt vardefull byggnad. Gul = ej utpekat kulturhistoriskt
vérde.

Fastigheten Kladeshandlaren 15 domineras av affarskomplexet Nyckeln,
ursprungligen uppfort 1961-63. Byggnaden har sedermera byggts om, och till,
i flera omgangar. Mot Vastra Tradgardsgatan och mot parkering har
huskroppen bevarat lite av sin ursprungliga karaktéar med langa fénsterband.

Mot Vastra Storgatan har takfoten sankts och i stéllet har huset byggts pa med
en vaning i mitten av byggnadskroppen. Volymen &r saledes stérre men
beddms harmonisera battre med omgivningen. Byggnadskomplexet ar
uppdelat i sex enheter, med putsade fasader i olika kul6rer. Fonstren varierar i
utformning och flera av butikerna har sockel och viss fasadbekladnad av réd
granit.

Bebyggelseinventering klassar bebyggelsen inom Kladdeshandlaren 15 som
gul, detta innebar att byggnaderna inte har "ett sarskilt utpekat varde i
dagslaget men kan ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst
kulturhistoriskt varde”.
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Figur 9. Entré till gallerian Nyckeln och fasader mot Véstra Storgatan och Véstra Trddgardsgatan.
Till héger i bild syns den del av byggnaden som dr pabyggd med en vaning.

Figur 10. Fasad mot Vidstra Trddgardsgatan. Hér syns byggnadens ursprungliga karaktar.

Inom fastigheten Klddeshandlaren 14 finns tre putsade bostads- och afféarshus.
Tva ar fran 1800-talets slut och ett fran 1928. Tillsammans utgér de en val
sammanhallen enhet. Tva av dessa, det vill sédga Vastra Tradgardsgatan 37

(hus 1) samt Vastra Kvarngatan 19-21 (hus 2 och 3) ar blaklassade och ses

som "séarskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljdméssig eller konstnarlig
synpunkt och far inte férvanskas”.

Hus 1 &r ett bostads- och affarshus uppfért omkring 1870. Byggnadens exterior
bestar av en harmoniskt komponerad helhet med val bevarad karaktar.
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Byggnaden ar kvarterets aldsta bostadshus och har déarmed bade ett
samhallshistoriskt och byggnadshistoriskt varde.

Byggnaden uppférdes ursprungligen som bostadshus. Affarslokalerna i
bottenvaningen tillkom senare. Trots ett flertal ombyggnader och tillbyggnad
av takkupor, har byggnaden bevarat mycket av sin ursprungliga karaktar.

Vardeb&rande komponenter ar fasadmaterial, rusticering och hégresta fonster
med trébagar och obruten takfot.

Figur 11. Hus 1 inom fastigheten Klddeshandlaren 14, Véstra Trédgardsgatan 37.
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Figur 12. Bilden visar ursprunglig entréport till hus 1.

Hus 2 &r ett valbevarat bostads- och afférshus i tidstypisk 1920-tals klassicism
som uppforts efter ritningar av arkitekten Sven Erik Lundqvist som ritat en stor
mangd av bostadshusen i Nyképing. Byggnaden har bevarat inkdrsport fran
gatan och pa garden finns ett tillhérande garage/uthus (hus 3) som bevarat sin
ursprungliga karaktar. Flerbostadshus fran 1928 med tillhérande och
valbevarat garage/uthus &r relativt ovanligt, vilket bidrar till byggnadens
byggnadshistoriska varde. Med bevarad och valgestaltad arkitektur bade mot
gata och gard har byggnaden ocksa ett arkitektoniskt varde.

Vardeb&rande komponenter ar fasadmaterial, utsmyckning i form av
fasaddekor och vaningsavdelande listverk “gesimser” samt obruten takfot.
Tvaluftsfonster med trdbagar och ursprungliga portar i trd ar av stor vikt for det
kulturhistoriska vardet, samt taktackningsmaterial med tegel.
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Figur 13. Hus 2 inom fastigheten Klddeshandlaren 14, Véstra Kvarngatan 19-21. Har syns den
putsade fasaden, listverk och delar av de tidstypiska dekorationerna.
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Figur 15. Bilden visar trdportarna som fungerar som entréer till hus 2. Har syns ocksa tidstypiska
portomfattningar i konststen.
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Figur 16. Hus 3 inom fastigheten Klddeshandlaren 14, Vdstra Kvarngatan 19-21, utgérs av ett
gérdshus inne pd fastigheten.

Det tredje huset, pa Brunnsgatan 34 samt Vastra Kvarngatan 14 (hus 4), uppfort
1885 har gul klassning vilket innebar att huset inte har ett sarskilt utpekat varde
i dagsléget. Byggnadens ursprungliga karaktar har féréndrats genom flera om-
och tillbyggnader.

Figur 17. Hus 4, Kladeshandlaren 14, Brunnsgatan 34 och Véstra Kvarngatan 14.
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Féréndringar enligt planférslaget
Planférslaget beddms inte paverka befintliga kulturmiljévarden da

planomradet redan ar bebyggt och ny- eller ombyggnation endast tillats pa
byggnader som inte har nagot sarskilt utpekat kulturvarde.

Planen sakerstéller de kulturhistoriska varden som finns genom att forse
byggnader inom planomradet med bestdammelse om varsamhet (ki-ka) samt
skydd (qi-q2). Nedan forslagna bestammelser ar framtagna i dialog med
antikvarisk kompetens.

For bebyggelsen inom fastigheten Kladeshandlaren 15 infors féljande k-
bestammelse:

ki1 - Byggnadens putsade fasader och uppdelning i kulérer ska bibehallas till
sin huvudsakliga utformning.

Inférandet av varsamhetsbestdmmelse for Kladeshandlaren 15 motiveras av att
byggnadens omgestaltning ar ett tidstypiskt och nationellt uppmaéarksammat
postmodernt exempel pa anpassning till den historiska stadsmiljons karaktar.
Indelningen av fasaden ger intrycket av en smaskalig och successivt framvaxt
stadsmiljo. Denna 6vergripande anpassning till omgivande miljo bor
bibehallas dven i en framtida utveckling av kvarteret. Putskulorerna ar ocksa val
avstamda i forhallande till omgivande miljé och framtida féréandringar bor ske
med fortsatt val avstamd helhetsverkan.

For byggnader inom fastigheten Kladeshandlaren 14 (hus 1) infors féljande
k-bestammelse:

k2 - Overvéningens fonster ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga.

Vid férandring av glaspartier och dérrar i bottenvaning ska sarskilt material och
proportioner beaktas utifran fasadens helhetsverkan.

Takbeldggning ska utféras i plat

Dessutom infors foljande g-bestédmmelse for hus 1:
q1 - Entréport till bostaden ska bevaras.

Gatutasadens puts, ursprungliga profileringar, rusticeringar och obrutna takfot
ska bevaras.

Ursprunglig entréport ar tidstypisk och har ett aldersvarde. Varsamt underhall
kravs for att porten ska bibehallas intakt. Gatufasadens puts, profileringar,
rusticeringar och obrutna takfot ar tidstypiska och oférvanskade. Vid underhall
kravs antikvarisk medverkan for att forvanskningar ska undvikas. Detta galler
kulor, putsmetoder samt hantering av profilering. Ovanstaende motiverar en g-
bestammelse.
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For Kldadeshandlaren 14 (hus 2) infors féljande k-bestémmelse:
ks - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
ursprungliga.

Vid féréndring av glaspartierna till bottenvaningens butikslokal ska sarskilt
material och proportioner beaktas utifran fasadens helhetsverkan.

Takbeldggning ska utfdras i tegel.

Slammad fasad mot garden ska bibehdéllas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning och far inte férenklas. Vid fasadforéndringar ska nygestaltning ske
med utgangspunkt i byggnadens karaktérsdrag.

For Kladeshandlaren 14 (hus 3) infors foljande k-bestammelse:
Takbeldggning ska utforas i tegel.

Slammad fasad ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning
och far inte férenklas. Vid fasadfordndringar ska nygestaltning ske med
utgangspunkt i byggnadens karaktirsdrag.

Reglering av varsamhetsbestammelser for Klddeshandlaren 14 motiveras
genom att de skyddar utpekade vardebarande komponenter. Darmed
beddms forutsattningarna sékerstalla att den harmoniskt komponerade
fasadgestaltningen bevaras pa ett tillfredsstéllande satt. Med
varsamhetsbestammelser for glaspartier och dorrar till bottenvaningens
butikslokaler mojliggors ett byte av dessa fasaddelar samtidigt som det
sakerstalls att en nygestaltning sker med utgangspunkt i byggnadens
karaktarsdrag. Varsamhetsbestdammelserna for gardsfasaderna sakerstéller att
fasaduttrycket inte férsvagas och att férandringar endast ska tillatas om de har
byggnadens karaktérsdrag som utgangspunkt, férandringar ska ocksa vara
motiverade av nya funktioner.

Dessutom inférs féljande g-bestammelse for hus 2:
qz - Ursprungliga portar i trd mot gata inklusive portinfattningar (till nr 19 och
21) ska bevaras.

Gatutasadens puts, profileringar och évriga fasaddekorationer ska bevaras.

De ursprungliga portarna i tra bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt varde i sitt
materiella och hantverksmassiga utférande. Portomfattningarna i
konststen/betong ar tidstypiska med en materialkvalitet och detaljerad
profilering som inte kan erséttas. For ett korrekt underhall kravs
konservatorskompetens. Gatufasadens puts och dekorationer ar tidstypiska
och oférvanskade. Vid underhall kravs antikvarisk medverkan for att
forvanskningar ska undvikas. Detta géller kulor, putsmetoder samt hantering av
profilering och ornament. Ovanstaende argument motiverar en g-
bestammelse.
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| samband med foreslagna skydds- och varsamhetsbestammelser inférs ocksa
en bestammelse om éndrad lovplikt.

a1 - Bygglov krédvs dven for éndringar och underhéllsarbeten som berdr delar
eller detaljer som omfattas av bestémmelsen q.

Bygglov kravs dven for fonsterbyte.

Den utokade lovplikten sékerstéller att antikvarisk medverkan kravs vid
fasadatgarder som omfattas av bestémmelsen q och att
varsamhetsbestammelsen for fonster foljs vid atgarder som paverkar fonsterna.
Dérmed riskerar de inte att forvanskas.

Sociala fragor

Nuldge och forutsattningar

Planomradet ligger i Nykdpings centrala delar dér det finns manniskor och
rorelse under en stor del av dygnets timmar. Funktionsblandningen i omradet
bidrar till mycket manniskor i omlopp och en kansla av trygghet och att man
blir sedd.

Tillgangligheten till omradet bedéms som god da det ar bra
kollektivtrafiktdckning med tre busslinjer som trafikerar nérliggande gator och
det finns bade bil- och cykelparkeringsplatser inom planomradet. Nackdelen
med bilparkeringen som finns inom fastigheten Kladeshandlaren 15 &r att den
ér anlagd som 6verdéckning ovanfér den befintliga gallerian och upptar hela
innergardens yta, vilket medfor buller, luftférorening samt ianspraktagande av
ytor som istallet kunde ha anvants till utevistelse.

Férandringar enligt planforslaget

Foreslagen markanvandning ar flexiblare an den som regleras i géllande
detaljplan. Detta medfor att nya verksamheter kan etableras inom planomradet
vilket kan skapa nya malpunkter, attrahera invanare fran fler aldersgrupper och
bidra till en fortsatt levande stadskarna. Nya verksamheter pa platsen kan
ocksa bidra till mer rérelse under fler av dygnets timmar vilket kan 6ka
tryggheten.

Storningar och risker

Fororenad mark

Nuldge och forutsattningar

Enligt lansstyrelsens databas (EBH-stodet) 6ver férorenade omraden finns det
indikationer om att det inom kvarteret Klddeshandlaren kan ha funnits eller
finns verksamheter som kan ha fororsakat féroreningar.

Inom fastigheten Kladeshandlaren 14 har det tidigare funnits ett garveri och pa
angrénsande fastighet i vaster (Biografen 20) finns en befintlig kemtvatt som
bedrivits pa fastigheten i dver 30 ar. Det kan inte uteslutas att kemtvatten kan
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ha orsakat fororeningar som i varsta fall spridit sig till kvarteret
Kladeshandlaren.

| ndra anslutning till planomradet, inom kvarteret Skutskepparen, finns det
enligt lansstyrelsens databas 6ver férorenade omraden tre objekt registrerade;
ett tungmetallgjuteri, en verkstadsindustri och en bilvardsanlaggning som kan
ha orsakat fororeningar i marken. Ingen av dessa verksamheter finns kvar.

Forandringar enligt planforslaget
Med anledning av utpekade riskkallor har Structor under sommar och host

2022 genomfort porluftsmatningar inom planomradet. Undersokningen har
utforts med avsikt att utreda om det forekommer klorerade |6sningsmedel i
porluft i marken under betonggolvet i byggnaderna. Byggnader inom bade
Kladeshandlaren 14 och 15 har undersékts. Porluftméatningen gjordes i form av
aktiv riktad provtagning genom adsorbentror i tre matpunkter inom
Kladeshandlaren 14 och tio matpunkter inom Kladeshandlaren 15.

For Kladeshandlaren 15 detekterades kloroform (triklormetan) och
tetrakloretan i porluften. Detekterade halter lag dock langt under de
jamférelsevarden for porluft som beraknats for miljdundersékningen. Halterna
underskred ocksa referenskoncentrationerna i luft med god marginal.
Beddmningen ar att ingen risk fér ménniskors halsa féreligger utifran de
analysresultat i porluft som konstaterats i miljdundersékningen for
Kladeshandlaren 15.

Vid analys av porluften inom Klddeshandlaren 14 sa detekterades ett antal
amnen, dock i mycket laga halter som val underskrider beraknade
jamforelsevarden for porluft. | en provpunkt (LPO1) avvek halterna av kolvaten i
fraktionerna C6-C10, C10-C25 respektive summa av kolvéten i fraktionen C6-
C25. P4 grund av detta genomfdrdes dven en kompletterande undersokning
for att utreda orsakerna till de avvikande halterna.

Den kompletterande porluftméatningen gjordes i form av aktiv riktad
provtagning genom adsorbentror i en matpunkt. Denna matpunkt placerades i
nara anslutning till den méatpunkt dar avvikande halter patraffats (LPO1). Utover
denna matning utférdes dven matning av inomhusluften genom provtagning
genom adsorbentrér. Denna méatning utfordes i samma utrymme, i néra
anslutning till matpunkten fér porluftméatningen. Koladsorbentréren
analyserades med avseende pa fraktionerade flyktiga kolvaten (VOC).

Aven den kompletterande matningen detekterade kolvaten i porluften och
inomhusluften. Uppmatta varden ar dock langt under de jamforelsevarden for
porluft som berdknats. Halterna underskrider ocksa RfC och RISKinh for
inomhusluft med mycket god marginal. Den totala halten av flyktiga kolvaten
(Total-VOC) ar hogre i luftprovet vilket tyder pa att de avvikande halter som
tidigare patraffades i porluften inte beror pa nagon férorening i marken under
byggnaden. Anledningen till den hogre halten i luftprovet bedéms bero pa
yttre paverkan. De avvikande halterna i inomhusluften kan bero pa att den
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intilliggande tvattstugan nyligen malats om. De férhojda halterna kan ocksa
komma fran utomhusluften som paverkas av bland annat biltrafik. Flyktiga
kolvaten fran malningen kan ocksa ha paverkat de avvikande halterna som
patréffades vid den tidigare méatningen genom att tdtningen med bentonitlera
inte var helt tat. De genomforda undersékningarna tyder pa att uppmatta
avvikande halter i inomhusluften inte beror pa férorening i marken under
byggnaden. Den sammantagna bedémningen ar att de avvikande halterna
sannolikt beror pa yttre paverkan och att planforslaget bedéms vara
genomférbart ur miljé- och halsoskyddssynpunkt utifrdan méatresultaten i dessa
miljdundersokningar.

Det har diskuterats ifall det &r aktuellt med en miljéteknisk markundersdkning
av gronytor pa innergard pa Kladeshandlaren 14. Utifran planens syfte att
uppdatera markanvéandningen for att mojliggéra en storre variation av
verksamheter samt att genomférda analysers resultat inte indikerar pa nagon
férorening anses det omotiverat med ytterligare undersdkning. Bedémningen
ar att en miljoteknisk markundersokning inte &r nddvandig under forutsattning
att nybyggnation eller utbyggnad som kréver omfattande markarbeten inte ar
aktuellt. P4 grund av detta inférs bestdémmelser som reglerar att endast
komplementbyggnader far uppféras pa innergarden.

Buller

Nuldge och férutsattningar

Inom planomradet férekommer viss bullerstérning fran angréansande gator
samt leveranser till befintliga verksamheter. Nivaerna beddms vara inom
tilldtna nivaer utifran planomradets centrala placering.

Baserat pa oversiktlig bullerkartlaggning tangeras troligen riktvarden for
fasader som vetter mot Vastra Kvarngatan. Det finns dock tyst sida mot
innergard och darmed foérutsattningar att klara krav enligt bullerférordning for
bostader i kvarteret. Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) bor bullret vid bostadsbyggnadernas fasad inte dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva. For lokaler inom kvarteret ska kraven enligt Boverkets
byggregler (BBR) avsnitt 7 klaras.

Forandringar enligt planforslaget

Planforslaget innebér ingen dkning av parkeringsplatser och jamfért med
dagslaget beddéms inte ett genomférande innebéra nagon namnvard okning
av trafik vad galler person- och leveranstransporter.

MKN

Nuldge och forutsattningar

Recipient for dagvatten ar Nykopingsan vars ekologisk status ar mattlig och
som ej uppnar god kemisk status. | stort sett bestar hela planomradet i
dagsléget av hardgjord yta, dagvatten fran tak och dvriga ytor inom omradet
leds till kommunens ledningsnat innan utslapp till recipient sker.
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Féréndringar enligt planférslaget
Eftersom ingen nybyggnation planeras utféras till f6ljd av planens
genomférande beddms inte recipientens MKN foérsamras.

Oversviamning

Nuldge och forutsattningar

Enligt lansstyrelsens karttjanst foreligger inte nadgon risk for Gversvamning
inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Forandringar enligt planforslaget

Oversvamningsrisken beddms inte dka till f6ljd av planens genomférande da
ingen nybyggnation tillkommer och ingen mark planeras att hardgéras
ytterligare.

Radon

Nuldge och férutsattningar
Planomradet ar utpekat som normal/hdgriskomrade fér radon. Det innebaér att
byggnader ska utforas radonsakert sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Féréndringar enligt planférslaget
Ingen nybyggnation planeras utféras till f6ljd av planens genomférande.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

Nuldge och férutsattningar

Inom planomradet bestar marken uteslutande av fyllning, vilket &r ett
samlingsnamn for konstgjord mark som bland annat kan innehalla
schaktmassor eller naturlig jord och lera. En markmiljoundersékning och
geoteknisk utredning skulle ge svar pa hur markférhallandena just i
planomradet ser ut och innebéar for byggnation.

Féréndringar enligt planférslaget
Da ingen nybyggnation planeras utforas till foljd av planens genomférande
beddms de geotekniska forhallandena inte vara en betydande fraga i detta

planarbete. Ingen undersokning eller utredning bedéms behdva utféras inom
aktuellt detaljplanearbete.

Vatten

Nuldge och forutsattningar

Planomradet ar anslutet till det kommunala dricks-, dag- och
spillvattensystemet.

Féréndringar enligt planférslaget
Da ingen nybyggnation planeras att utforas bedéms inte dagvattensituation
forsamras nar det géller kommunal ledningskapacitet.
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Varme

Nuldge och forutsattningar

Inom planomradet finns fjarrvarmeledningar som ags av Vattenfall AB.

Foréndringar enligt planférslaget

Da ingen nybyggnation planeras utféras till foljd av planens genomférande
beddms fjarrvdrmeledningarna inte paverkas. Vid eventuella markarbeten bor
ledningségare kontaktas for anvisning.

Avfall och atervinning

Nuldge och férutsattningar

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Miljobodar kan uppféras inom kvartersmark fér bostadséandamal.
Narmsta atervinningscentral ligger i direkt anslutning till planomradet vid

korsning Vastra Tradgardsgatan och Vastra Kvarngatan.

Forandringar enligt planforslaget

Da ingen nybyggnation planeras utforas till foljd av planens genomférande
bedoms avfallshantering och atervinningsmojligheter inte paverkas.

El, tele & fiber

Nuldge och férutsattningar

Elledningar inom planomradet &gs av Vattenfall AB. Teleledningar finns inom
omradet och dgs av Skanova eller Telenor. Féretaget Gastabudstaden AB har
fiberledningar inom omradet.

Féréndringar enligt planférslaget

Ingen paverkan forvantas men for att sékerstélla de elledningar som gar till
transformatorstationen infors en bestdmmelse uq som ar ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. U-omradet técker infarten till
Kladeshandlaren 14 fran Brunnsgatan i vaster fram till befintlig

transformatorstation.

Vid eventuella markarbeten bor ledningségare kontaktas for anvisning. Kontakt
med ledningsagare och flytt sker pa initiativtagares bekostnad.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Nuldge och férutsattningar

| centrala Nyképing utgor Vastra Storgatan en gagata samt ett viktigt
cykelstrdk. Aven den del av Véastra Tradgardsgatan som ingér i planomradet
utgor en gagata. Cyklister tillats och det finns cykelparkeringar. Endast

leveransbilar tillats. Pa 6vriga gator hanvisas fotgangare till trottoarerna.
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Féréndringar enligt planférslaget

Planférslaget beddms inte inneb&ra nagon férandring avseende gang- och
cykeltrafik. Reglering i plankarta med bestdmmelsen gata (GATA) tydliggor
befintlig markanvéndning och mojliggor att gatorna aven fortsattningsvis kan

anvandas som gagator och forses med plantering. Eventuella férandringar
kring trafikreglering sker genom lokala trafikféreskrifter.

Kollektivtrafik

Nuldge och forutsattningar

Planomradet betjanas av busslinjerna: 3, 161 och 162 med en busshallplats vid
korsning Brunnsgatan och Vastra Kvarngatan.

Omradet nas med servicelinjer och angéringsmajligheter finns i anslutning till,
eller med kort avstand fran, befintliga entréer.

Nykopings tagstation ligger cirka 800 meter fagelvédgen fran planomradet.

Forandringar enligt planforslaget

Planférslaget beddms inte inneb&ra nagon férandring avseende kollektivtrafik.

Biltrafik

Nuldge och férutsattningar
Brunnsgatan och Vastra Kvarngatan ar gator dar biltrafik ar tillaten. Allman

kanstensparkering ar mojlig langs med dessa gator.

Forandringar enligt planforslaget

Planfoérslaget beddms inte innebéara nagon férandring avseende mangd
biltrafik till omradet da planférslaget inte mojliggor for fler verksamheter utan
enbart en storre flexibilitet kring olika typer av verksamheter som kan etableras
inom samma anvandning, C. Bedémningen ar att verksamheter inom
markanvandningen centrum klassas motsvarande dagens handelséndamal.

Parkering och angoéring

Nuldge och forutsattningar

Forutom den allmanna parkeringen som ar majlig langs planomradets bilvagar
finns ocksa en parkeringsyta inom fastigheten Kladeshandlaren 15.
Parkeringsytan ar beldgen pa innergardens tak. Har finns 67 parkeringsplatser
tillgangliga for uthyrning samt fér gallerians besdkare. Tva parkeringsplatser
for rorelsehindrade finns ocksa inom parkeringsytan, dessa ar lokaliserade i
nara anslutning till gallerians trapphus for att klara krav i BBR.

Inom fastigheten Kladeshandlaren 14 finns parkeringsmajligheter pa garden.
Dessa ar tillgéangliga for de boende och verksamma inom fastigheten.

Mojlighet till cykelparkering finns pa kommunens mark langs Vastra
Tradgardsgatan och Brunnsgatan. Dessa ligger i nara anslutning till gallerians
entréer och kan nyttjas av bade bestkare och verksamhetsutovare.
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Féréndringar enligt planférslaget
Inga foréandringar foreslas med planforslaget. Mojlighet finns att 4ndra nagon

av parkeringsplatserna for bil inom Kladeshandlaren 15 till cykelparkering om
efterfragan okar.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 4 2022
Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden  Kvartal 4 2022

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Fastighetsdgaren &r ansvarig for atgarder eller genomférande inom
kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetsagaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns ledningsratter (0480-88/35 och 0480-01/13) for
fjgrrvarme till férman for Vattenfall som forser bada fastigheterna inom
planomradet med fjarrvarme. Ledningarna ligger i gatan och paverkas inte av
planférslaget. Rattigheten paverkas déarmed inte heller.

Befintlig transformatorstation och tillhorande E-omrade behdver sékras
fastighetsrattsligt. Detta kan goras genom att omradet avstyckas och bildar en
egen fastighet. Alternativt kan marken fér natstationen och végen fram till
denna upplatas genom avtalsservitut eller ledningsratt. Ledningsagare ar
ansvarig for att ansoka till Lantmateriet om fastighetsrattslig hantering.
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For att reglera hur drift och underhall av x-omradet i hérnet
Brunnsgatan/Vastra Tradgardsgatan ska hanteras avser kommunen teckna ett
avtalsservitut med fastighetsdgaren for Kladeshandlaren 14.

Inlésen av allman kvartersmark

Delar av planomradet anges som sa kallad allman kvartersmark vilket har som
syfte att mojliggora skoldandamal inom omradet. Anvandningen S (skola)
regleras i kombination med B och Ci plankartan. S ses som ett allmant
andamal, det vill séga en markanvéndning som forr alltid drevs av en offentlig
forvaltare. For mark med allmant andamal géller sarskilda regler for att
mojliggora inlésen av fastigheten, antingen pa det offentliga organets
(kommunen i detta fall) eller fastighetsagarens begaran. Varken Nykodpings
kommun eller fastighetsédgaren avser att begara inlésen fér nagon del av
omradet. S tillats galla inom delar av planomradet for att skapa flexibilitet i
detaljplanen samt fér att mojliggora att befintliga verksamheter kan fortsatta
verka inom planomradet. Da dven andra anvéandningar maojliggors i
kombination med skoldndamalet ar kommunens bedémning att det inte
foreligger nagon risk att fastighetsagaren ska begéra inlésen av fastigheten.

Da anvandningen S anges som tillaten markanvandning i detaljplanen far
bygglov ges for det andamalet enligt PBL 9 kap. 32 §. Bygglov far ocksa ges for
privat aktér enligt samma paragraf. Vid ett beviljat bygglov for skola till férman
for privat aktér inom planomradet far det allmanna dndamalet inom
kvartersmark ses som uppfyllt och méjligheten att begara inlésen fér kommun
eller fastighetsdgare upphor.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga genomférandekostnader inom egen
fastighet. Detaljplanen innebér inte ombyggnad eller tillskapande av ny allman
platsmark.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakédgare

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att byggnadernas kulturhistoriska
varden sékerstélls med regleringar i plankartan. Byggnadernas varde har
sedan tidigare varit bekréftat i Sormlands museums byggnadsinventering men
far nu dven ett skydd i detaljplan. Skyddet kan paverka férvaltningen av
byggnaderna da mojlighet till materialval och gestaltning till viss del
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begransas. Med bestammelser om skydd av kulturvarden har den som ager en
fastighet som berdrs av bestdammelsen ratt till ersattning av kommunen for den
ekonomiska skada som bestammelsen medfor enligt PBL (2010:900) 14 kap.
10 §. Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom den berérda delen av
fastigheten. Bedomningen ar att sa inte ar aktuellt i detta fal. Dock kan
bestdmmelserna om skydd innebéra kostnadskravande underhall om det
exempelvis kraver specialistkompetens sdsom konservatorsmedverkan.

Planforslaget medfor samtidigt positiva konsekvenser for fastighetsdgare da en
storre variation av verksamhetsutdvare kan etablera sig inom omradet och det
Okar omradets attraktivitet.

Sociala konsekvenser

Med en storre variation av verksamheter kan nya motesplatser skapas vilket ger
invanarna fler mojligheter till interaktion. Det kan ocksa skapa mer liv och
rorelse pa platsen vilket bedéms vara positivt for stadslivet i stadskérnan.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Ramboll Sverige AB.

Samarbete har skett med Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten.

Sara Rangensjo Gustav Carlsbrand
Planarkitekt Planarkitekt
Nykopings kommun Ramboll Sverige AB
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