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Soderkopings kommun grundar sitt planeringsarbete pa gillande 6versiktsplan och
Soderkoping Vision 2020. S6derkopings kommun har satt som mal att 6ka antalet foretag,
bibehilla samt 6ka antalet arbetstillfallen. For att na dessa mal kravs stora insatser.
Soderkoping ar framforallt en boendekommun, samtidigt som man ser vikten av att virna om
det egna niringslivet. Ett livskraftigt eget naringsliv skapar arbetstillfallen och ar en
torutsattning for att den stora utpendlingen inte ska behéva 6ka. Ett starkt eget naringsliv med
ett foretagsklimat som attraherar en mangfald av foretag och som kidnnetecknas av samverkan,
savil mellan foretagen som mellan féretag och kommun, det ar en del av den vision som
formulerats och antagits av kommunfullmaktige. Denna detaljplan ska skapa mojligheter for

att utveckla det egna niringslivet.
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Samrad Underrattelse Granskning Antagande aga kraft
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Begréansat forfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen enligt plan- och bygglagen.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planomradet utgor den sodra delen av ett storre verksamhetsomrade inom kv. Mejeristen 1

i anslutning till Erik Dahlbergsgatan/vig E22. Planforslaget syftar till att mojliggora
uppforandet av en sjalvtvattanligening for bilar med fyra tvattbas, en eftervardsplats med
dammsugare samt en atervinningsstation inom befintligt verksamhetsomrade f6r smaindustri,
kontot, handel och bilservice. Atgéirderna ska lokaliseras pa mark som i gillande detaljplan ar
markerat som mark som inte far bebyggas, s.k. prickmark. Den berorda delen av prickmarken

foreslas upphavas genom planandring.
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Arendets gang:

Beslut om att paborja detaljplanelaggningen efter beviljat planbesked fattades av Bygg- och
miljonamnden den 15 december 2014. Beslut om att skicka planforslaget pa samrad fattades
av Samhillsbyggnadsnimnden den 31 mars 2015. Samrad av planforslaget pagick mellan
2015-06-15 — 2015-07-06. Beslut om granskning fattades av Samhallsbyggnadsnamnden den
22 september 2015. Granskning av planforslaget pagick mellan 2015-10-14 — 2015-10-28.
Beslut om antagande av planforslaget forvintas fattas av Samhallsbyggnadsnamnden den 24

november 2015.

HANDLINGAR

e Plankarta i skala 1:500

e Planbeskrivning (denna handling)

e Behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANFORFARANDE

Planarbetet genomfors med standardférfarande mot bakgrund av att atgarden
bedoms vara forenlig med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande,
inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, samt
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneforslaget utgor en ny detaljplan.

PN A\

S Y

%, Storangen >
Orienteringskarta med aktuellt planomride markerat.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojligedra uppforandet av en sjalvtvattanlagening for bilar med

i
RSN '

tyra tvattbas, en eftervardsplats med dammsugare samt en atervinningsstation inom befintligt

verksamhetsomrade for smaindustri, kontor, handel och bilservice. Atgéirderna ska lokaliseras
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pa mark som 1 gallande detaljplan ar markerat som mark som inte far bebyggas, s.k. prickmark.

Den berérda delen av prickmarken foéreslas upphivas genom planiandring.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

3 kap - Grundliggande bestimmelser f6r hushaillning med mark- och vattenomriden

I 3 kap anges att mark och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal som dr mest
laimpade. Anvindning som medfor en ur allmin synpunkt god hushéllning skall ges foretrade.
Riksintresseomraden for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv skall skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon.

Planforslagets markanvindning bedéms som lamplig och planen bedoms inte paverka nagot

riksintresseomrade. Foreliggande detaljplan bedoéms saledes ej strida mot 3 kap Miljobalken.

4 kap - Sirskilda bestimmelser f6r hushillning med mark och vatten f6r vissa

omraden i landet
I 4 kap anges vissa omraden 1 landet dar sarskilt stor hansyn maste tas. Planen ber6r inte nagot

sadant omrade. Foreliggande detaljplan bedoms darfor ej strida mot 4 kap Miljobalken.

5 kap - Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som anvands for att
torebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer f6r utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Flest miljokvalitetsnormer finns det for luftféroreningar

utomhus. Planen bedéms inte resultera 1 att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3,4 och 5 kap 1 Miljobalken.
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My

Karta med planavgréfnsning. |

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljckonsekvensbeskrivning (MKB f6r planer och program) enligt 5 kap 18 § PBL och
6 kap § 11 - 18 MB skall upprittas om detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Samhallsbygenadstorvaltningen bedémer att ett genomférande av
planforslaget inte innebir betydande miljopaverkan i1 den betydelse som avses 1 PBL. Planen
ber6r heller inte Natura 2000-omrade eller verksamheter enligt MKB-f6rordningens bilaga 1
eller 3. Darmed behover en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt Miljobalken inte

upprattas. Bedomningen redovisas i sirskild handling.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomradet utgor den sodra delen av ett storre
verksamhetsomrdde inom kv. Mejeristen 1 1 anslutning till Erik
Dabhlbergsgatan/vig E22.

Areal Planomradet omfattar cirka 3 500 kvm.

Planavgrinsning Omradet avgrinsas av kringliggande gator och infart till

intilliggande verksamheter och parkering.

Planomradet omfattar del av fastigheten Mejeristen 1.
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Markigoforhéllanden Marken inom planomradet dgs av Lebourne Real Estate AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer For omradet giller 6versiktsplan for Soderk6pings kommun,

OP 05, antagen av Kommunfullmiktige 2006-04-26 § 21,

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner, Det aktuella omradet omfattas av detaljplan for kv.
forordnanden, Mejeristen 1 m.fl., lagakraftvunnen 1992, som anger
strandskydd m.m. markanvandningen smaindustri, kontor, handel

samt bilservice.
Genomforandetiden for detaljplanen har gitt ut.

Omradet omfattas inte av ndgot riksintresse.

Fornlimningar och Inom planomradet férekommer inga kinda fornlimningar.
byggnadsminnen

Behovsbedomning av Planforslaget ger inte upphov till betydande miljopaverkan, och
MKB darfor kravs inte en miljokonsekvensbeskrivning.

Se bifogad behovsbed6mning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark, vegetation och Planforslaget bedoms ha begransad paverkan pa mark,
djurliv vegetation och djurliv. Det aktuella omradet ar beldget inom

bebyged stadsmiljo och nagra betydande naturvirden saknas.
Planomradet utgors av asfalterad, flack mark. Anvindningen av

omradet kommer att forbli densamma som 1 gallande detaljplan.

I anslutning till omradet 1 séder f6rekommer busk- och
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tridvegetation.

Planforslaget bedoms inte motverka moijligheten att uppna

gallande milj6kvalitetsnormer avseende vatten.

Stadsbild/landskapsbild  Omridet dr entréskapande till staden S6derkoping vilket stiller
krav pd utformningen av den nya bebyggelsen och det bedéms
som angeliget att den nya bebyggelsen bidrar till en positiv
upplevelse av staden. Med anledning av planomradets
beldgenhet i anslutning till Erik Dahlbergsgatan/vig E22
bedoms det som angelaget att byggnadshéjden inte blir alltfor

avvikande frin omgivningen.

MILJOFORHALLANDEN

Milj6kvalitetsnormer Inga miljokvalitetsnormer overskrids 1 omradet i
nulidget. Planforslaget bedoms inte resultera i att

ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

Oljeavskiljare ska kopplas till sjalvtvittanligeningen

och rening av tvittvattnet ska ske.

Foérorenad mark Det finns inga kanda markféroreningar 1 omradet.

Storningar (buller, lukt Buller Erik Dablbergsgatan/ vig E22

m.m.) Nirheten till vag E22 innebar att omradet ar paverkat av buller.
Dock ar hastigheten t6rbi planomradet lag, vilket inverkar
gynnsamt pa bullernivierna 1 omradet och haller dessa inom

rimliga nivier.

Naturvardsverkets riktvarden for buller fran trafik i
arbetslokaler ar 65 dBA (frifiltsvirde) och 40 dBA
(inomhusniva). Riktlinjer och ljudkrav definieras av den

verksamhet som ska bedrivas. Samhaillsbyggnadsforvaltningen
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gor bedomningen att bullernivderna inom planomradet hamnar

inom rekommenderade gransvirden.

Trafikverket planerar f6r ombyggnad av E22 med ny strickning
vaster om Soderkoping, med planerad byggstart tidigast ar 2017.
Nuvarande E22 planeras overga till att fa karaktiren av
stadsgata, vilket kommer medfora en framtida forbattring av

bullersituationen 1 omradet.

Buller sjilvtvattaniigening

Sjalvtvattanlageningen for bilar ska innehalla fyra tvittplatser
och ska placeras cirka 65 meter fran nirmast liggande
bostadshus. Sjilvtvattanliggningen far inte orsaka olagenheter

for omgivande bostider.

Buller atervinningsstation

Hoga ljud kan uppkomma vid ildggning samt tomning av
framforallt glasbehallare. For att dtervinningsstationer ska vara
tillodangliga for brukarna bor de placeras i anslutning till
omraden dir minniskor bor. Den aktuella atervinningsstationen
har placerats dir den bedoms som minst stora nérliggande
boendemiljoer. Ljuden som uppkommer bedéms inte
overskrida riktlinjerna f6r bullernivaer f6r bostader. Ett
genomforande av planforslaget bedoms dirmed inte ha ndgon

paverkan pa bullerviarden.

Verksambeters omfatining
Planforslaget medger endast verksamheter som inte far vara
storande for omgivningen. Tillstandspliktiga industrier medges

inte inom planomradet.
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Farligt gods

Vig E22 6ster om planomradet dr en primar transportvag for
farligt gods. Transporter av farligt gods, det vill siga amnen och
produkter som vid en olycka skulle kunna skada manniskor,
miljo eller byggnader och dylikt, styrs i mojligaste man till dessa
vagar. Lansstyrelsen rekommenderar 1 sin rapport “Riskhansyn
vid ny bebyggelse intill viagar och jarnvigar med transporter av
farligt gods samt bensinstationer” att ett omrade om 25 meter
ska lamnas helt fritt fran bebyggelse utanfér nimnda leder.
Kvartersmarken inom planomridet férekommer enligt gillande
detaljplan som narmast cirka 14 meter fran vag E22. Ett
genomforande av planforslaget innebir att atervinningsstation
och eftervardsplats med dammsugare inom planomradet som
niarmast forlages cirka 14 meter fran E22. Dock ar hastigheten
forbi planomridet lag (50 km/h), vilket inverkar positivt pa
riskbilden 1 omradet. Behov av att uppratta en riskanalys med
anledning av foreslagna anlaggningar och deras belagenhet i
anslutning till E22 bedoms inte foreligga dd atgarden ar forenlig
med markanvindningen i gallande detaljplan samt dger rum

inom befintlig fastighet.

Trafikverket planerar f6r ombyggnad av vag E22 med ny
strackning vaster om Séderkoping, med planerad byggstart
tidigast ar 2017. I samband med den nya vagstrickningen blir
vag E22 primar transportvag for farligt gods. Nuvarande E22
planeras 6verga till att fa karaktiren av stadsgata, vilket inverkar

gynnsamt pa den framtida riskbilden 1 omradet.

Brandforsvar
Gatunatet 1 omradet uppfyller kraven pa tillgianglighet for

brandfordon.
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Sjalvtvittanlageningen, eftervardsplats med dammsugare och
atervinningsstationen placeras inom befintligt
verksamhetsomride for smaindustri, kontor, handel och
bilservice. Niarmaste bostadshus finns cirka 65 meter s6der om

planomradet.

Detaljplanen kommer att medge permanent lokalisering av
sjalvtvattanligening, eftervardsplats med dammsugare samt

dtervinningsstation.

-

Lilustration av foreslagen sjalvtvatt for bilar, datervinningsstation samit
eftervardsplats med danmmsugare. 'y fran sydost.

Tillfart till omradet sker 1 huvudsak fran Telegatan. Viss 6kning
av trafikflodena 1 omradet kan forvintas till f6ljd av etablerandet
av sjalvtvattanlageningen och atervinningsstationen. Den
befintliga infrastrukturen inom omridet bedéms som tillricklig

for en sidan okning.

Utrymme for tillfallig biluppstillning ska finnas f6r dem som
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besoker atervinningsstationen. Atervinningskirlen téms av
lastbil och platsen ska vara trafiksakert utformad sa att lastbilar
kan hiamta karlen utan nagon risk f6r allminheten. Mojlighet ska
finnas att vinda med lastbil inom omradet sa att

trafiksakerheten inte paverkas negativt.

Parkering anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Fastigheten ar ansluten till befintlig infrastruktur.

Verksamhetsut6varen hanterar sitt eget avfall.

Fastigheterna ar anslutna till befintliga dagvattenledningar.

Antagande november 2015
Laga kraft december 2015

Planens genomférandetid ar 5 ar.

Planforslaget beror endast kvartersmark. Fastighetsagaren ar
ansvarig for atgirder inom kvartersmark.

Fastighetsandringar ar inte aktuellt till £6]jd av planforslaget.

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med bestillaren.

Fastighetsidgaren svarar f6r genomforandekostnader inom egen
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fastighet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ekologisk hallbarhet En mattlig 6kning av trafikflodena 1 omradet kan forvantas till
foljd av etablerandet av sjalvtvittanliggningen och
atervinningsstationen. Okad fordonstrafik innebir att aktuella
halter av kvaveoxider och partiklar sannolikt 6kar 1 omradet om
an marginellt. Planforslaget bedoms inte resultera i att nagra

miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Social hallbarhet De sociala konsekvenserna av planforslaget bedéms som
begrinsat.

Kulturell hallbarhet Planindringen forvintas inte ge nagra betydande kulturella
konsekvenser.

Ekonomisk hallbarhet Planandringen forvintas inte ge nagra betydande ekonomiska
konsekvenser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Martin Larsheim Rein Martinsson

Planarkitekt Stadsarkitekt



