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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000
- Samradsredogorelse 2016-01-25

- Granskningsutlatande 2016-03-07

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Behovsbeddmning

- Bullerutredning Bjerking 2015-07-16

- Risk-PM Brandkonsulten 2016-01-14

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses att mojliggora utbkad verksamhet for handel vid
Banangrand, pa mark som i gallande detaljplan inte far bebyggas. Pa fastig-
heten Viksjo 3:577 finns idag tva restauranger och en kiosk. For att gora det
mojligt att utéka handeln inom fastigheten krévs en planandring.

Detaljplanearbetet foreslas ske med enkelt planforfarande da forslaget bedoms:
- vara av begransad betydelse,

- sakna intresse for allméanheten (utdver samradskretsen)

- vara forenligt med 6versiktsplanen

Om det under samrads-/granskningsskedet inkommer allvarliga synpunkter
mot forslaget eller om samraddskretsen behover utdkas sa kan
kommunstyrelsens planutskott besluta om att Gvergd till ett normalt
planférfarande och gora en formell granskning innan detaljplanen antas.

PLANDATA

Planomradet ligger i korsningen Viksjoleden/Hummelmoravagen.
Planomradets areal uppgar till ca 3500 kvm.

Fastigheten Viksjo 3:577 ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplanen for Jarfalla kommun antogs av kommunfullméaktige 2014-06-
02. Planomradet redovisas som omrade med bibehallen karaktar. Bebyggelse-
strukturen ska utformas sa att den ger mojlighet for verksamheter som stodjer
lokalsamhéllet.

For omradet galler detaljplan S 1979-12-10, stadsplan for del av Viksjo,
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delomrade V, Fjéllen (servicetomt), dar redovisas omradet som omrade for
handelsandamal.
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Gallande detaljplaner i omradet

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2014-09-24 att ge plan- och
exploateringsavdelningen i uppdrag att uppratta forslag till &ndring av
detaljplan S 1979-12-10.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Marken i det befintliga handelsomradet i den norra delen bestar till stor del av
hardgjorda ytor. | planomradets sydvastra del, dar den nya handelsbyggnaden
ar tankt att placeras, finns idag en tradbevuxen dunge.

Jorden inom omradet bestar av sandig moran enligt SGU:s jordartskarta.

| den sydvéstra delen av planomradet dar den foreslagna byggnaden placeras,
finns en dunge dar det véxer gran, tall, asp och bjork. Mgjlighet finns att spara
delar av vegetationen.

Inom planomradet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken
och berdrs inte av nagot omrade som bedémts som ekologiskt sérskilt kansligt
(s.k. ESKO-omrade).

Omradet har forutsattningar for ett gott lokalklimat med god solinstralning.
Det finns inga kanda markfororeningar inom omradet.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon enligt utredning Jarfalla
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kommun - markradon, daterad 6 mars 1997.
Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmélningsplikt till Lansstyrelsen
enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet omfattar en tomt for handelsverksamhet. Platsen fungerar idag
som en populdr métesplats och utgor ett varierat inslag i ett omrade som i
ovrigt bestar av bostader. Befintlig verksamhet idag bestar av tva restauranger
och en kiosk. | vaster gransar planomradet till parkmark och radhusbebyggelse.

I den foreslagna envaningsbyggnaden planeras for narvarande en frisor, ett
konditori och en blomsterhandel. Att tillmotesga det lokala naringslivet och
utdka service i naromradet bedomer kommunstyrelseférvaltningen kommer att
ge ett tillskott till omradet. 1 samband med utbyggnaden ska sd mycket
vegetation som mojligt bevaras och vid behov kompletteras. Vegetationen ska
fungera som en avskdrmning mot bostéderna (planbestammelse nl).
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Markplaneringen ska utforas sa att rullstolsburna och andra rérelsehindrade
kan na butikerna i omradet utan problem. Parkeringsplats for handikappade ska
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finnas. Hur krav pa tillganglighet tillgodoses bestams i bygglovprévningen.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafiken kommer inte att paverkas av den foreslagna
utbyggnaden.

Busshallplats finns vid Hummelmoravégen i direkt anslutning till planomradet.

Jarfalla kommuns cykelparkeringsnorm ska foljas.

Planomradet ligger i anslutning till Hummelmoravagen och Viksjoleden.
Hummelmoravéagen (mellan Ananasvégen och Banangréand) trafikeras av 4700
fordon/ dygn. Viksjoleden (mellan Troskvagen och Hummelmoravagen)
trafikeras av 6600 fordon/ dygn (arsdygnstrafik 2013).

Det totala handelsytan for omradet blir ca 1000 kvm efter utbyggnad.
Kommunens parkeringsnorm for handel zon B, 29 p-platser per 1000 kvm
BTA inom kvartersmark uppfylls. Planférslaget mojliggor att ytterligare
parkerings-platser kan anordnas. Med den utOkade verksamheten forvéntas
varuleveranser ske 1-3 ganger per dag. Sophamtning sker ett par ganger i
veckan.

Storningar

En bullerutredning avseende buller fran varutransporter har utforts av Bjerking
2015-07-16. Utredningen visar att ljudnivaerna inte kommer att Gverskrida
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller. Lagfrekvent buller har
inte utretts, ljud fran lastning och lossning och ljud fran kylaggregat pa lastbilar
ar svara att berdkna. Fastighetsagaren ska darfor genomfora atgarder for att
sanka det lagfrekventa bullret vid narliggande bostader i form av ett
bullerplank med héjd 1,8 meter vid fastighetsgrans mot bostader vaster om
planomradet. Vegetation ska planteras vid planket, pa den sida som vetter mot
befintliga bostéder (planbestammelse n2).

Viksjoleden ar en sekundar transportled for farligt gods. Ett risk-PM har
upprattats av Brandkonsulten AB 2016-01-14 med syfte att identifiera och
oversiktligt redogdra for vilka potentiella risker som kan uppsta i samband med
genomforandet av detaljplanen. Brandkonsulten beddmer att det finns goda
forutsattningar for att kunna genomfdra den foreslagna detaljplanen och att
riskreducerande atgarder ej kommer att kravas.

Teknisk forsoérjning
Kommunala ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns inom plan-
omradet. Kapaciteten bedoms vara tillracklig for att mojliggora anslutning av

den nya byggnaden.

Planomradet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade. Béllstaan klassas som
ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade. Kommunens riktlinjer for dagvatten ska
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foljas. Forslag till nya reviderade riktlinjer for dagvatten har tagits fram for att
Jarfalla kommun ska kunna uppna malet om en god vattenstatus i kommunens
sjdar och vattendrag samt gallande miljokvalitetsnormer for vatten. De
reviderade riktlinjerna beréknas faststallas under 2016. Efter exploatering 6kar
de hardgjorda ytorna inom fastigheten. For att minska avrinningen fran
hardgjorda ytor kan markbelaggningen vid den nya byggnaden utforas i
genomslappligt material. | bygglovprévningen redovisar fastighetsagaren hur
dagvattnet ska tas om hand.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas. Dér det inte ar
mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. FoOroreningar i
dagvattnet ska om mgjligt tas omhand vid kallan. Dagvatten fran parkerings-
och trafikytor ska forses med anordning for oljeavskiljning.

Befintliga verksamheter varms idag upp med luft/vatten-varmepump. Ny och
befintlig verksamhet avses varmas upp med bergvéarme i framtiden.

E:ON ar huvudman for elnatet inom omradet.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning.
Bestdimmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i
avfallsforeskrifterna med tillhérande tillampningsanvisningar. Narmaste
atervinningsstation finns vid Handbollsvagen ca 500 m fran planomradet.
Gorvélns atervinningscentral finns pa ca 4 km avstand. Under byggtiden ska
restprodukter sorteras.

MILJOPAVERKAN

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utdkad verksamhet for handel i
Viksjo. Kommunstyrelseférvaltningen beddémer att planens genomforande inte
har nagon betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas.

Till grund for stallningstagandet ligger en behovsbedémning som ar gjord
enligt kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Miljokvalitetsnormer &r l4gsta godtagbara miljokvalitet och finns bl.a. for
vattenforekomster och utomhusluft. Detaljplanens genomférande bedéms inte
orsaka att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljébalken éverskrids.
Planforslaget Overensstammer val med 3:e Kkapitlet i Miljébalken som
behandlar hushallning med naturresurser, mark- och vattenomraden.

GENOMFORANDE

Samrad: september-oktober 2015
Granskning-enkelt planforfarande: februari 2016
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Antagen detaljplan: andra kvartalet 2016
Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter samrad och granskning gor

kommunstyrelseforvaltningen en sammanstélining och kommenterar de syn-
punkter som framforts.

Detaljplaneprocessen

planarbetet =

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Efter att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har
dock darefter moéjlighet att andra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade
rattigheter behover beaktas.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
kommunstyrelseforvaltningen och exploatoren.

MEDVERKANDE

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

David Nordin trafik
Lea Rastas Amofah va-fragor
Anne Pages /Kjersti Wik miljo
Thomas Gustafsson bygglov

Malin Danielsson

Planchef
Lena Grangvist
Plantekniker



