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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2.  Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Fullmaktige far uppdra at kommunstyrelsen eller miljo-
och stadsbyggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar missnojd med
forslaget att 6verklaga beslutet till mark- och miljedomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdérjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplanefdrslag hor féljande handlingar

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek Az i skala 1:500

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet
e Bullerutredning (Efterklang, 2023-03-22)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess

Detaljplanen tas fram med uttkat planférfarande. Detaljplanen kommer antas av
kommunfullmaktige. Se mer om processen pa sid 2.

Process for utékat planférfarande

Haér &r vi nu

Tidplan

Beslut om planuppdrag 14 december 2022

Samrad 7 juni - 18 juli, 2023

Granskning 5 oktober - 2 november, 2023
Antagande Kvartal 1, 2024

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte dverklagas.
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Bakgrund

Fastighetsagaren till Gevaret 23 i stadsdelen Hersby inkom med en begaran gallande
ny detaljplan 8 april 2021. Begaran avsag att andra fastighetens
markanvandningsbestammelse HK (handel och kontor), till bostadsandamal.

Byggnaden pa fastigheten ar uppférd som ett enbostadshus och har alltid anvants
som bostad. Gallande detaljplan frdn 1997 andrade anvandningsbestammelsen fran
bostad till handel och kontor pa grund av den rddande bullersituationen vid Sédra
Kungsvagen. | enlighet med Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader har riktvardena hojts for trafikbuller utomhus efter att planen
antogs, vilket har andrat férutsattningarna for att andra markanvandning tillbaka till
bostadsandamal.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att andra gallande detaljplans anvandningsbestammelse HK
(handel och kontor), till bostadsandamal. En andring av markanvandningen till
bostadsandamal skulle bekrafta pdgdende markanvandning.

Detaljplaneférslaget tillater samma byggratt for fastigheten som i gallande
detaljplan, med en stérsta byggnadsarea pa 250 kvm och en hdgsta nockhdjd pa 42
meter Gver angivet nollplan férdelat pa ett enbostadshus med en tillhérande
komplementbyggnad. P3 grund av fastighetens utsatta lage gentemot Sédra
Kungsvagens buller reglerar plankartan uteplats mot stilla sida samt prickmark for
att sakerhetsstalla att byggnaden placeras pa tillrackligt avstand fran vagen.

Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 14 december 2022, § 13 att inleda
planarbete for Gevaret 23. Kommunstyrelsens planutskott éverlat &t miljé- och
stadsbyggnadsnamnden att uppratta forslag till detaljplan for Gevaret 23 i
huvudsaklig 6verensstdmmelse med start-PM daterat 22 november 2022.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedémningen har gjorts
med stdd av utford undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobeddmningsférordningen (2017:966).
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Plandata

Lagesbestamning

Fastigheten Gevaret 23 ligger pad 6ns sydvastra sida, i stadsdelen Hersby, ca 500 m
fran Lidingd centrum.

Areal
Planomradet har en yta pd 1302 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

e (Gevaret 23

Fastigheten ar privatagd.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Lidingds oversiktsplan 2012-2030 ar omradet dar fastigheten Gevaret 23 ligger
utpekat som omrade for verksamhet/kontor och utvecklingsomrade for detta inom
straket Lidingd centrum-Larsberg. Vaster om fastigheten ligger S6dra Kungsvagen,
som utmed denna stracka pekas ut som utredningsomrade for Lidingdbanan.

6(28)
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Bakgrunden till den valda markanvandningen kan motiveras av att straket ar
bullerstort och har en tydlig karaktar av trafikrum. Straket har god tillganglighet
med bade kollektivtrafik och bil samt ett bra marknadsféringslage. Vid en eventuell
ny dragning av Liding&banan via Lidingd centrum skulle dessa varden kunna
forstarkts ytterligare.

De andrade riktvardena avseende trafikbuller kan innebara férandrade méjligheter
for fastigheten att nyttjas for bostadsandamal och paverka eventuell motivering till
att fastigheten bast [ampas for verksamheter i dversiktsplanen.

D3 detaljplanen inte ar férenlig med 6versiktsplanen ska den handlaggas med ett
utdkat forfarande enligt 3 kap. 16 § i plan- och bygglagen.

Planprogram
Staden har bedomt att planen inte innebar sadana férandringar att planen behéver
foregas av ett programskede.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

e Detaljplan for del av kv Gevaret (0286-P97/1120).
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Bilden visar gallande detaljplan for Gevaret 23. Fastigheten ar markerad med réd oval.
Gallande detaljplan for fastigheterna ar Detaljplan for del av kv Gevaret fran 1997
(0186-P97/1120). Genomfdrandetiden har gatt ut.
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| planbeskrivningen, under rubrik "Planens syfte och huvuddrag” anges: "Den del av
kvarteret Gevaret, som ligger narmast Sédra Kungsvagen, ar kraftigt bullerstérd av
trafik. Darmed &r den inte lampad for bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar darfor
till en andrad markanvandning med verksamheter av typ handel och kontor i
smaskalig bebyggelse.”

Markanvandningen pa fastigheten Gevaret 23 regleras i gallande detaljplan till
Handel och kontor. Byggratten regleras till en stérsta byggnadsarea pa 250 kvm med
en storsta taknockshojd pa 42 meter 6ver nollplanet. Fastigheten &r prickmarkerad
langs fastighetens dstra och vastra del.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar
Det finns inga gallande fastighetsplaner eller tomtindelningar.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens Gverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddomning har gjorts av hur detaljplanen dverensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: Begrdnsad
klimatpdverkan, God bebyggd miljé och Hav i balans samt levande kust och
skargdrd.

Planférslaget innebar en férandrad markanvandning som bekraftar dagens
markanvandning, vilket innebar ett hushallande av materiella resurser. Planforslaget
ar anpassat till omradets karaktar i volym och gestaltning. Dagvattenhanteringen
ordnas sa att planforslaget inte negativt paverkar recipienten.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar Lilla Vartan. Lilla Vartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2023) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenférekomst Lilla
Vartan

Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar ej god.

God kemisk status med
undantag for polybromerade

Ekologisk status Kemisk status

S . Mattlig ekologisk status difenyletrar och kvicksilver,
Miljokvalitetsnormer © © .
2027. samt undantag i form av
tidsfrist till 2027 for antracen
och TBT.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Inférande av bestammelser gallande hantering av
dagvatten bedoms bidra positivt for att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning
| direkt anslutning till fastigheten finns det bostadsbebyggelse i dster och Sédra
Kungsvagen med kontor och verksamheter i vaster.

Byggnaden byggdes som bostadshus enligt da gallande stadsplan fran 1913, vilket
det allra flesta av den narliggande bostadsbebyggelsen gjorde. Darav lases denna
fastighet in i den byggnadsstruktur som tillhor det storre villaomradet i 6ster. Denna
plan ar fortfarande grundlédggande i omradet och val synlig i kvarters- och
fastighetsbildningen. Omradet praglas av villastadens tidiga bebyggelse, med
terranganpassade villor pa generdsa tradgardstomter. Manga har sin ursprungliga
karaktar i behall.

Pa fastigheten Gevaret 23 finns en huvudbyggnad. Bygglov gavs 1934 for en
enbostadsbyggnad i ett plan med kallare och vind. 1943 gavs bygglov for att delvis
inreda vinden samt fér en mindre tillbyggnad mot &ster.
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Bilden visar bostédsbyggnaden fran det norddstra hérnet av fastiéhe
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Bilden visar skaftvag fran Drotnlnovaoen upp mot bostadsbyoonaden.
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplaneforslaget syftar till att bekrafta nuvarande markanvandning, vilket ar
bostadsandamal. P3 hela fastigheten kommer bostad att tilldtas vilket Gppnar upp
for bygglovsprévning gallande utbyggnad av bostadshuset och/eller tillhérande
funktioner. Detaljplaneférslaget tilldter samma byggratt for fastigheten som i
gallande detaljplan, med en stérsta byggnadsarea pa 250 kvm och en hogsta
nockhdjd pa 42 meter Gver angivet nollplan.

Byggratten begransas inom forslaget till att bara fa innehalla en huvudbyggnad och
en komplementbyggnad samt endast friliggande enbostadshus. Avstyckning av
fastigheten kommer inte vara majligt, da minsta fastighetsstorlek regleras till 2000
kvm. Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans men far placeras
intill 2 meter fran fastighetsgrans efter grannens medgivande. Komplementbyggnad
far ha en hogsta nockhéjd pa 37 meter Gver angivet nollplan.

Langs med den vastra sidan av fastigheten vidarefors prickmarken fran gallande
plan, dels for att undvika att ombyggnation av befintlig byggnad lokaliseras for langt
ut mot Sodra Kungsvagen, dels for att bibehalla gdngse monster i
bebyggelseomradet. P3 prickmarken tillats bullerreducerande atgarder, plank och
stangsel.

Handel, kontor och service

Nulagesbeskrivning

Fastighetens markanvandning enligt gallande detaljplan &r Handel och kontor. Den
gallande detaljplanen reglerar de fastigheter som ligger langs med 6stra sidan av
Sodra Kungsvagen inom kvarteret Gevaret. Samtliga dvriga fastigheter som regleras
av detaljplanen har ocksd markanvandning Handel och kontor.

Motiveringen till markanvandningen i gallande detaljplan fran 1997 var den rddande
bullersituationen vid S6dra Kungsvagen. De fastigheter som uppférdes som
bostadshus har daremot fatt vidareféras som bostadshus men utan méjlighet att
utfora bygglovspliktiga atgarder. Det galler tre fastigheter i den norra delen av
planomradet, bland dessa Gevaret 23. Fastigheten har saledes aldrig anvants for
verksamheter, handel eller kontor.

Lidingt centrum ligger 500 m fran planomradet. Dar finns diverse handel och
service.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen andrar fastighetens markanvandning fran Handel och kontor till
Bostad. Detta gor i praktiken ingen skillnad da fastigheten alltid har anvédnts som
bostad. Ingen yta for verksamheter kommer att férsvinna.
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Natur och park

Nulagesbeskrivning

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rédlistade arter finns registrerade
inom planomradet och det ligger inte inom ett omrade som bedémts som ekologiskt
sarskilt kansligt. Dock ligger det inom ett omrade med ekologiska samband bade for
barrskog och adelldvskog.

ORI y ¥
GRONPLANENS STRATEGISKA KARTA
E 1 Gront samband
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Kartan visar hur Lidingd stads gronstruktur bor utvecklas, tagen ur Lidingds grénplan.
Planomradets ungefarliga lage markerat i rétt.

Infor detaljplanens granskning utférdes en tradinventering. Vid inventeringen
aterfanns ett skyddsvart trad pa grannfastigheten Gevaret 24. Tradet ar en ek med
en storre halighet med mulm. Trad med haligheter ar mycket vardefulla eftersom de
ofta utgdr boplats for en mangd olika arter.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplaneférslaget anses inte innebdra ndgra konsekvenser for natur och park
eftersom forslaget bekraftar dagens markanvandning. De ekologiska sambanden
anses inte paverkas da planomradets yta ar liten.

Det skyddsvarda tradet ligger pa grannfastigheten och det finns saledes
begrasningar for vilket skydd man kan ge det inom detaljplanen. Tradet ligger dock i
direkt anslutning till fastigheten Gevaret 23:s skaftvag som fungerar som in- och
utfart. Skaftvagen ar prickmarkerad vilket innebar att marken inte far bebyggas. For
att skydda tradet ytterligare sa far marken heller inte hardgéras, da asfaltering
kommer att exempelvis forsvara gasutbytet for tradet.
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Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Fastigheten ligger inom den kulturhistoriska miljon i sodra delen av Hersby. Den
omfattar den sddra delen av Liding® villastad. Internationella stildrag som bland
annat blandande fasadmaterial och hdga valmade takfall, likval som romantiska
stildrag som tinnar och torn kan ses i omradet.

Kulturinventering 6ver Liding® visar att flertalet byggnader inom kvarteret Gevaret ar
kulturhistoriskt vardefulla. Byggnaden pa Gevaret 23 har dock inte klassats som det.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen beddms inte paverka angransande kulturmiljo negativt. Bestammelser
om byggnadens utformning samt byggratt anses ha formulerats sa att byggnaden
pa fastigheten vid eventuell ombyggnation féljer gangse monster i sédra delen av
Hersby. Detaljplanen &r saledes utformad sa att bebyggelseomradets varden inte
riskerar att skadas.

Eftersom den nuvarande byggnaden pa fastigheten inte ar klassad som en
kulturhistoriskt vardefull byggnad innehaller planen inga férvansknings-
bestammelser.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Pa grund av hojdskillnaderna kan fastigheten inte na Sédra Kungsvagen direkt fran
in- och utfart. Fastigheten nar huvudgatorna Sédra Kungsvagen och Lejonvagen via
lokalgatan Drottningvagen.

Trafikmatning pa Drottningvagen gjordes i september 2020 och visade pa 1150
fordon per dygn (f/d) med en medelhastighet pa 28 km/h.

Parkering
In- och utfart sker via skaftvag mot Drottningvagen och parkering anordnas inom
kvartersmark pa egna fastigheten.

Gang- och cykel

| ndromradet finns inga strukturerade cykel eller gdngbanor och inte heller till
fastigheten i fraga. Undantaget géller den del av Drottningvagen som ansluter till
Lejonvagen i norr. Drottningvagen ar hastighetsreglerad till 30 km/h.

Langs Sodra Kungsvagen finns gang- och cykelbanor.

Kollektivtrafik
Busshallplats Drottningvagen ligger drygt 100 meter fran fastigheten. Det tar ca 10
min till Ropsten dar anslutande tunnelbana finns.
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Planférslag och konsekvenser
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan eller medféra
nagon férandring pa gator och trafik.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar av urberg.

Bilden visar jordartskarta. Réd farg symboliserar urberg. Fastigheten ar inringad svart.
Bild: SGU

Planforslag och konsekvenser
Befintlig byggnad inom planomradet har statt pa platsen lange. Risker kopplade till
markférhallanden bedéms vara minimala.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp
Fastigheten ingar i VA-verksamhetsomrade och &r i dag ansluten till kommunalt VA

fran anslutningspunkt i Drottningvagen.

Varme
Fastigheten har egen uppvarmning genom varmepanna.
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El
Befintliga ledningar finns i omradet via natleverantéren Ellevio. Fastigheten ar i dag

ansluten till ledningsnatet. Ledning gar langs med nuvarande infart till befintligt
enbostadshus.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
| omradet finns ett teleledningsnat via Skanova. Ledning gar langs med nuvarande
infart till befintligt enbostadshus.

Avfall
| omradet finns kommunal avfallshamtning.

Planforslag och konsekvenser
Teknisk férsorjning och avfallshantering kommer vid planens genomférande inte att
forandras.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheten har tradgardskaraktar med grasmatta, trad, buskar och planteringar.
Dagvattnet omhandertas darfér mestadels med lokal férdréjning. Fastigheten ar
ansluten till dagvattenledning i Drottningvagen.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom kapaciteten i det tekniska dagvattennatet utanfor fastigheten ar begransad
behdver dagvattnet omhdndertas inom den egna fastigheten i storsta del. Dagvatten
ska darfér omhandertas enligt metoden Lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) sa langt som det ar mojligt enligt Lidingd stads dagvattenpolicy. Det ska bidra
till att dagvatten som nar kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sadan kvalitet
att det inte forsvarar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Bestammelse laggs till i plankartan avseende att minst 65 % av fastighetsarean ska
vara genomslapplig. Bestammelsen syftar till att motverka stora hardgjorda ytor
(asfaltering, plattlaggning) och framja mjuka ytor (gras, grus), vilka skyddar mot
exempelvis 6versvamningar vid skyfall.

Plankartan innehaller ocksa en bestammelse om att takvatten ska infiltreras pa
fastigheten. Trots att fastigheten ligger pa urberg, vilket kan begransa magjligheten
till djupare infiltration, ar det méjligt att infiltrera dagvatten inom lagren av grus och
grasyta. Dagvatten kan saledes fordréjas och renas innan det ndr dagvattennatet.
Fastigheten ligger pa en hojd, med ett naturligt fall ner mot Drottningvagen, dar
dagvattenbrunn finns.
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Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning
Det finns inte nagra kanda markféroreningar inom planomradet. Ingen verksamhet
som skulle kunna férorena marken har bedrivits inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Om markfororeningar skulle patraffas vid markarbeten ska tillsynsmyndigheten,
stadens milj6- och stadsbyggnadskontor, underrattas.

Radon

Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Inga aktuella
matningar av radonrisken har gjorts inom planomradet. Fastigheter i stadsdelen
Hersby har vid matningar 6vervagande visat pa varden under riktvardet.

Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Sédra Kungsvagen.
1997 ersattes gallande stadsplan fran 1930-talet, som angav villabebyggelse pa
fastigheten, med en detaljplan som anger handel och kontor som
anvandningsbestammelse. Detta pa grund av bullersituationen invid Sédra
Kungsvagen, som ansags vara olamplig for bostadsandamal. | enlighet med
férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader har riktvardena sankts for
trafikbuller utomhus efter att planen antogs.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda verskrids galler enligt férordningen foljande:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Efterklang utférde under kvartal 1, 2023 en utredning av hur vagtrafikbullret pa
Sodra Kungsvagen paverkar fastigheten. Delar av utredningen redovisas i detta
avsnitt och utredningen i sin helhet finns som bilaga till detaljplanen.

Beradkningarna har utforts enligt den nordiska berakningsmodellen for vagtrafik
(Naturvardsverkets rapporter 4653) med SoundPlan version 8.2. De ekvivalenta och
maximala bullernivderna pa grund av vagtrafik har beraknats och redovisas i steg om
5 dBA. Berdkningarna visar att ekvivalent ljudniva vid mest utsatta fasad uppnar
hogst 55 dBA. Maximal ljudniva vid mest utsatta fasad uppnar hégst 70 dBA.
Kartorna nedan kommer ifrdn utredningsmaterialet.

CKVIVALENT LUDNIVA
leqidBA

7h=
0=

«= 75
b5 < <= FO
TR <= b5
55« <= fil)
50< . <= 55

<= &)

L

[llustrationen visar ekvivalent ljudniva vid fasad och uteplats. Vy fran sydvst.
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MAXIMAL UUDNIVA  ©
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[llustrationen visar maximal ljudniva vid fasad och uteplats. Vy fran nordost.

Berakningarna visar att samtliga riktvarden gallande fasadnivaer samt uteplatser
enligt trafikbullerférordningen erhalls pa byggnaden pa Gevaret 23 som den ser ut i
dag.
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I tillagg till detta, ligger enligt bostadens planlésning minst halften av
bostadsrummen mot den dstra sidan av byggnaden, dar beraknad ekvivalent
ljudniva ar under 50 dBA.

Planférslag och konsekvenser

Om framtida byggnation pa fastigheten inte markant skiljer sig i lage eller hgjd fran
befintlig byggnad bér planlésningar kunna valjas fritt. Med [ampliga val av
fasadkonstruktioner bedoms dven mgjligheten att klara Boverkets riktlinjer om
buller inomhus fran yttre kéllor som god.

Detaljplaneforslaget innebar en dndring av markanvandningen till bostad samt en
mojlighet till att inom markanvandningen utnyttja byggratten som planen tillater.
Den vastra sidan av fastigheten overskrider enligt underlaget foreskrifter gallande
buller vid fasad och saledes stills krav pa plankarta och planbestammelser for att se
till att boendemiljon blir acceptabel dven vid en ombyggnad.

Darav ar den vastra sidan av fastigheten ar reglerad med prickmark dar marken inte
far forses med byggnad. Bullerreducerande atgarder som exempelvis ett plank ar
daremot tillatet att uppféra pa prickad mark. I tillagg till det, regleras aven att minst
en balkong/uteplats till bostaden ska placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Enligt SGU:s kartunderlag for ras, skred och erosion &r planomradet inte utpekat
som ett riskomrade med avseende pa ras, skred eller erosion. Marken inom
planomradet bestar av urberg.




21(28)

Tm« [

\WOD22D0D,

Kartan visar var det finns férutsattningar fér skred i finkornig jordart. Fastigheten &r
inringad i svart.

Planforslag och konsekvenser
Risken for ras, skred och erosion bedéms som minimal.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger inte inom ett omrade som har risk for Gversvamning vid 100-ars
regn. Storre delen av tomten ligger pa en plushéjd om ca 33-34 meter ovan
nollplanet (RH2000) och riskerar inte att Gversvammas vid stigande havsniva.

Planférslag och konsekvenser
| planforslaget bedoms det inte foreligga nagon dversvamningsrisk.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Strax vaster om fastigheten ligger Sédra Kungsvagen som ar sekundar led for farligt
gods. Byggnadens vastra fasad ligger inom buffertzonen om 25 meter fran sekundar
led for farligt gods. Hela fastigheten ligger inom buffertzonen om 40 meter fran
sekundar led for farligt gods.

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods ar det lampligt, for de flesta sekundara leder, att det ska
finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand om minst 25 meter mellan vagen och
markanvandning bostader. | en del fall kan det vara mgjligt att bygga narmare an
mindre an 25 meter, dven om det sannolikt inte blir aktuellt med ett skyddsavstand
om mindre dn 15-20 meter.

Detta galler i de fall dar det gar fa transporter och/eller dar de olyckor som kan
intraffa endast kan fa allvarliga konsekvenser inom ett kort avstand. Samtidigt
skriver Lansstyrelsen att riskbilden kan variera valdigt mycket mellan olika leder -
bade betraffande sannolikheten for en olycka med farligt gods samt vilka
konsekvenser som kan intraffa, varfor det ar svart att ge en allmangiltig vagledning
for sekundara leder for farligt gods.

Sodra Kungsvagen ar en sekundar transportled for farligt gods, vilket betyder att
vagen endast bor anvandas av farligt godstransporter som ska till eller fran lokala
malpunkter langs med vagen (dvs. genomfart med transporter langs vagen ska ej
ske). So6dra Kungsvagen stracker sig langs den sddra sidan av 6n, mellan brofastet
vid Torsvik till Gdshaga hamn.
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Langs vagen ar bland annat drivmedelstationer, mindre industrifastigheter och
bilverkstader lokaliserade. Nagon information om vilka @mnen och vilka mangder
som transporteras pa aktuell vagstracka finns inte tillgangligt.
Hastighetsbegransningen pa aktuell vagstracka ar satt till 60 km/h. Matningar av
trafikflodet gjordes senast 2020 i en punkt strax séder om planomradet, dar
arsdygnstrafik (ADT) var 9625 fordon per dygn. Andelen tung trafik (éver 3,5 ton)
pa hela Sédra Kungsvagen ar enligt statistik fran Lidingds tekniska kontor 5,2 % av
all trafik. 5,2 % av 9625 fordon ar ca 500 fordon fér tung trafik per dygn.

Andel transporterat farligt gods av ADT fér tung trafik bedéms utifrén nationellt
uppmatt statistik framtaget av myndigheten Trafikanalys. Statistik for aren 2015 till
och med 2021 har tillampats och denna visar att andelen transporter som innefattar
farligt gods av den tunga trafiken ar cirka 1,2 %. Av de 500 tunga trafikfordon
estimeras att 6 farligt godstransporter passerar omradet per dag. Utifran vagens
klassificering som sekundar farligt godsled, samt verksamheterna som passeras
efter planomradet, raknas detta vara en hég estimering.

Storre delen av tomten ligger pa en plushéjd om ca 33-34 meter ovan nollplanet
(RH2000). Sédra Kungsvagens kdrbana ligger invid fastigheten pa en plushéjd om ca
27 meter ovan nollplanet. Fastigheten ligger saledes till storsta delen betydligt
hogre upp an kérbanan.

—

e

.
i i o oo Sl
Bilden visar vy fran Sodra Kungsvagen med dar fastigheten &r lokaliserad mellan de tva

roda streckade linjerna.



23(28)

Tm« [

\WOD22D0D,

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten och bostadsbyggnaden ligger betydligt hogre upp an Sédra Kungsvagen
vilket skapar en naturlig vertikal separation mellan transportleden och fastigheten.
Denna vertikala distans minskar risken for direkt paverkan av farliga @mnen om en
olycka skulle intraffa pa vagen nedanfér och innebar en riskreducerande effekt vid
exempelvis olycka med lackage av brandfarlig vatska och pélbrand. Fastigheten har
aven ett plank [angs med fastighetsgrans mot vagen.

Hastigheten forbi fastigheten ar forhallandevis ldg med 6okm/h. Vagen har dubbla
korfalt dar de motande korfalten ar avskilda fran varandra med mittracke for att
minimera risken och skydda narliggande omraden. Detta minskar risken for
motesolyckor och kan férhindra att fordon som transporterar farligt gods kolliderar
med andra fordon om de skulle tappa kontrollen eller raka ut fér en olycka.

S6dra Kungsvagen &r en av Lidingds storre vagar. Statistik gallande trafikolyckor pa
vagen visar en varierande bild. Olycksfrekvensen ar [ag vid planomradet.

Sammanfattningsvis ger bade den vertikala separationen och narvaron av
skyddsbarridrer en extra niva av sakerhet for fastigheten nar det galler risken for en
allvarlig olycka med farligt gods pa den narliggande farligt godsleden. Dessa faktorer
tillsammans minskar aven riskerna for en direkt paverkan och spridning av farliga
amnen.

Detaljplanen medger befintlig markanvandning och avstandet bedéms som
godtagbart i det enskilda fallet. Byggnaden beddms inte vara utsatt for risk med
anledning av Sédra Kungsvagens klassificering som sekundar led for transporter
med farligt gods. Den nya bostadsbyggnaden ges inga planbestammelser med
avseende pa planomradets narhet till S6dra Kungsvagen.

Bensinstation

Nulagesbeskrivning
Norr om planomradet, i korsningen Lejonvagen och Sédra Kungsvagen, finns en
bensinstation. Den ar lokaliserad pa fastigheten Repslagarebanan 1.

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lans riktlinjer ska inom 100 meter fran en
drivmedelsstation med medelstor forsaljningsvolym alltid risksituationen och
olagenheterna for manniskor och miljé analyseras och bedémas. Ur bade risk-,
miljo- och halsoskyddssynpunkt bor ett minimiavstand pa 50 meter alltid hallas fran
bensinstation till bostader. Vid nybyggnation av bostader bor alltid ambitionen vara
att halla ett avstand pa 100 meter fran bensinstationen till bostader.
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Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras ndarmare &n 50 meter fran en
bensinstation om de ska inrymma manniskor som kan ha svart att snabbt
genomfGra en utrymning. Byggnaden pa fastigheten ligger 206 m fran
bensinstationens fastighetsgrans.

\

106.0 m
W\

‘ L .I:!\

Bilden visar fastigheten Repslagarebanan 1 i lila och Gevaret 23 i rétt.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innehaller inga planbestammelser om sarskilda atgarder med
anledning av bensinstationen. Detaljplanen beddms kunna genomfoéras utan att
narheten till bensinstationen innebar en risk, da sakerhetsavstandet uppfylls for
bostadsbyggnaden. Vid ombyggnation reglerar plankartan att bostadsbyggnaden
inte far placeras narmare an 4,5 meter till fastighetsgrans, vilket innebar att
sakerhetsavstandet pd 100 m uppfylls da med.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet
Befintligt enbostadshus nds med grusad infart och uppstallningsplats kan angéras

inom 50 meter fran fasad. Kommunal brandpost finns ca 65 meter fran
bostadshuset.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelser ‘ Forklaring/Syfte

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
B Bostader

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad
Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm
HGjd p& byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 42 meter dver

angivet nollplan

h. Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 37 meter
over angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n Marken far ej hardgoras
Placering
o} Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran

fastighetsgrans

o8 Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans, men far placeras intill 2 meter fran
fastighetsgrans efter grannens medgivande

Skydd mot stérningar

m Minst en balkong/uteplats ska placeras sa att den utsatts
for hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
maximal ljudniva.

Utformning

f Endast friliggande enbostadshus

Utférande

b, Minst 65 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

b, Takvatten ska infiltreras pa fastigheten

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea dr 250 m? per fastighet

ez Inom fastighet far endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad uppféras

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
den skada denne férorsakas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggratter att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen innebar i sig inga férandringar fér huvudmannaskapet inom
planomradet. Det finns inom planomradet inget kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsdagaren ansvarar for iordningstallande av kvartersmark.

Planavtal
Planavtal har upprattats och ingatts med fastighetsagaren av Gevaret 23.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastigheten ar privatagd.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar
Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar, servitut eller ledningsratter paverkas av
ett genomférande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen innebar inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Detaljplanen innebar ingen utbyggnad av allman platsmark eller férandringar
avseende forlaggning av allmanna ledningar.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Detaljplanen i sig bedoms inte innebara ndgra negativa ekonomiska konsekvenser
for Lidingo stad.
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Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i bygglov.

Bygglovsavgift

Detaljplanen mdjliggor for fastighetsagaren att ansdka om bygglov enligt andrad
anvandning fran handel och kontor till bostadsandamal. For bygglov och
bygganmalan erlaggs avgifter enligt miljo- och stadsbyggnadsnamndens
verksamhet.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Liding6 stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Hanna Brandshaug planarkitekt, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg plan- och bygglovschef, miljo- och
stadsbyggnadskontoret
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