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Detaljplan fér Domaren 1 m.fl., Ny vardcentral, i Odeshég

1 Planens bakgrund och syfte

Region Ostergétland ansdkte i december 2021 om planbesked fér att inom fastigheten
Domaren 1 och 7 kunna uppféra en ny vardcentral. Den 14:e januari 2022 gav
samhillsbyggnadsndamnden positivt planbesked till Region Ostergétland, samt gav
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja arbetet med ny detaljplan for
dndamalet.

Syftet med detaljplanen ar att skapa majligheten att uppfora en ny vardcentral vid
Klubbgatan och Per Brahevagen, samt forse polishuset med en flexibel anvandning
genom att tilldta vard, centrum och bostdder pa central plats i Odeshog. Det centrala
laget gor gestaltningen viktig och den nya byggnaden ska ge ett arkitektoniskt tillskott
till centrum. En vardcentral i centralt lage tillskapar rorelser av manniskor i omgivande
kvarter, samtidigt som hoga krav stalls pa tillganglighet och parkering. Detaljplanen
syftar darfor dven till att hitta nya I6sningar for parkering till centrums besokare samt
vardcentralens besokare.

1.1 Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser

¢ Plan- och genomférandebeskrivning

¢ Undersokning av betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Exploateringsavtal

1.2 Planprocess

Planférslaget handlaggs genom ett sa kallat standardforfarande da forslaget till
detaljplan anses vara forenligt med oversiktsplanen och anses inte vara av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen anses inte
medfdra nagon betydande miljépaverkan.

Detaljplaneprocessen

Standardforfarande

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Framtagﬂande Planforslag Juster.i.ng Planférslag Fa’rdigst‘a‘.!lande av Detaljplan .Detaljplanen
av planférslag av planférslag av planférslag vinner laga kraft

) s ) s N )

Planuppdrag Underrattelse infor Granskningsutlatande
granskning

Bild 1 Illustration 6ver detaljplaneprocessen. R6d markering visar pa att detaljplanen &r infor
antagande.
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1.3 Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt dess
lydelse efter 1 januari 2022. Plankartan &r upprattad enligt Boverkets foreskrift om
detaljplan (BFS 2020:5), bestammelsekatalog 2022. Planbeskrivningen ar upprattad
enligt Boverkets foreskrift och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

2 Plandata

2.1 Lagesbestamning, avgransning

Planomré&det ar centralt beldget i Odeshég, mellan Klubbgatan och Per Brahevigen
(tidigare "gamla-posten”-parkeringen). Pa platsen finns i dag tva byggnader,
transformatorstation samt parkeringsytor.

&5

e h.g

Bild 2 Fagelperspektiv 6ver planomradet. Vit-streckade linje markerar planomradet.

2.2 Areal

Planomradet omfattar en areal om cirka 7 000 m?.

2.3 Markagoforhallanden

Hela fastigheten Domaren 1 samt del av fastigheterna Domaren 5 och 7 samt del av
Odeshdg 19:2, Handelsman Johanna 3 och 4 omfattas av detaljplanen. Fastigheten
Domaren 5, Handelsman Johanna 4 och Odeshég 19:2 4gs av Odeshégs kommun.
Odeshogsbostiader dger Handelsman Johanna 3 och Domaren 1 och 7.
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Oversiktskarta over
gallande detaljplaner

0509-P94_12

ODESHOG 19:2

4
&> W

<

05-0ODJ-766

HANDELSMAN
JOHANNA 3

Teckenforklaring

/ '/0.
gz'a'?':":ﬁ_ g0 HANDELSMAN L8 .
N e JOHANNA 4 | 05003772}

/-

Bild 3 Utdrag fran kommunens karta. Oversiktskarta som visar géllande detaljplaner avgridnsade
med roda linjer samt angivna med plannummer. | grunden visas flygfoto samt fastighetsgranser
med svarta linjer, inklusive fastigheternas beteckning.

3 Tidigare stdllningstaganden

3.1 Oversiktsplan

Gallande Oversiktsplan antogs av kommunfullméaktige den 14:e september 2020,
Oversiktsplan — 6000 invénare. | dversiktsplanen beskrivs intentionerna om ett
attraktivare centrum dar en féradling och fortatning av centrum kan oka
attraktiviteten genom att sa manga funktioner som majligt samlas och koncentreras
runt torget. Med fler manniskor som ror sig pa och kring torget 6kar tryggheten
samtidigt som underlaget for servicen 6kar. En vardcentral i kvarteret Domaren skulle
kunna ge positiva tillskott till centrum. Den regionala ndrvaron i kommunen har ocksa
lyfts i oversiktsplanen som nagot att utveckla. Att regionen vill lokalisera sig centralt i
Odeshdg ger centrum en l&ngsiktig aktdr som bidrar positivt till sin omgivning.
Planférslaget anses darmed forenlig med géllande 6versiktsplan.
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Utvecklingsomrade

Namn: Fartatning Gdeshog
ld: C:04
Klass: Centrum
Beskrivning:

Las mer om amnet har

& »  Utvecklingsiankar
® I IUtveckiingsomride

4 Strategiskt omrade fér framtiden
& | Grénomraden
&

Gréna strak

Bild 4 Utdrag fran kommunens dversiktsplan. | rétt utvecklingsomrade Centrum Odeshdg samt
fortatning centrum. Lds mer om 6versiktsplanen pa oversiktsplan.odeshog.se.
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Detaljplan fér Domaren 1 m.fl., Ny vardcentral, i Odeshég

3.2 Stadsplan och gallande detaljplaner

Det aktuella planomradet omfattas idag av flera detaljplaner. Kvarteret Domaren
omfattas framst av en dndring av stadsplan fran 1960, Odeshég samhidille. |
stadsplanen &r kvarteret utpekat for allmant &ndamal samt bostader. Kringliggande
gator ar utpekade som allman plats fordelat mellan flera olika angransande
detaljplaner. Samtliga detaljplaner har utgangen genomférandetid.

3.2.1 Stadsplan for kvarteret Domaren (05-0DS-304)

Stadsplanens syfte var att mojliggora for ny byggnad at banken och polisstation samt
annan kommunal férvaltningsbyggnad. Stadsplanen fortsatter att galla for
kvartersmark (bostdader) inom Domaren 1 och 7, samt allmanplats gata for Storgatan
och korsningen Tingshusgatan.

3.2.2 Stadsplan for kvarteret Riddaren m.fl. (05-0DJ-772)

Syftet med stadsplanen var att uppféra sammanbyggda byggnadsvolymer for nya
lokaler innehallande livsmedelsbutik, systembutik, bibliotek, folktandvard med mera.
Stadsplanen fran 1983 fortsatter galla inom kvartersmark (bostader, handel och
allmént dndamal) samt allmén plats for gata. Enbart en liten den av Klubbgatan och
korsningen mot Per Brahevagen ersatts av den nya detaljplanen.

3.2.3 Stadsplan for kvarteret Skeppet (05-0ODJ-766)

Stadsplanen dndrades for kvarteret efter att en gammal industribyggnad rivits och
behov fanns av bostdader nédra centrum. Planen fortsatter att galla utan forandringar
inom kvartersmark (bostader). Endast korsningen Tingshusgatan-Per Brahevagen tas
med i nya detaljplanen, men ges samma anvandning allman plats gata.

3.2.4 Detaljplan for del av kvarteret Ankaret (0509-P94_12)

Detaljplanens syfte var att bevara befintlig vardefull bebyggelse och hindra att
densamma foérvanskas i sin karaktér och anpassning till omgivningen. Endast omradet
for parkering samt en bit av Tingshusgatan kommer ersattas av den nya planen.
Kvartersmarken for forsamlingshemmet samt bostadsbebyggelsen med sitt skydd for
vardefull bebyggelse fortsatter gilla.
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4 Plankarta och bestammelser

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom
vilken detaljplanens bestammelser galler.

N 6456900

\

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
!uulunl 1 1 1 1 1 | Il | |

Bild 5 Utdrag fran detaljplanekartan.

4.1 Forklaring av planbestammelserna

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa syftet med planen och kortfattat beskriva
platsens och omgivningens férutsattningar, samt beskriva motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2
kap. plan- och bygglagen (2010:900).
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4.2 Allman platsmark

4.2.1 Gata

Anvandningen GATA anger markanvandning foér allman kortrafik. Befintliga gator
regleras som gata med innebdrden lokalgata. Inom anvdandningen ryms dven andra
funktioner kopplade till gaturummen, sa som gang- och cykelvdag samt gatuparkering.

Befintlig gatustruktur (Tingshusgatan, Per Brahevagen och Klubbgatan) planlaggs som
gata. Pa Klubbgatan anlaggs tillgdnglighetsanpassad parkering samt mojligheter for av-
och pastigning planeras direkt framfér huvudentrén till vardcentralen samt utrymme
for eventuell framtida busshallplats.

4.2.2 Torg

Anvandningen TORG anvéands for omraden for alla typer av torg med tillhérande
verksamheter och ska vara avsett for ett gemensamt behov. | anvdndningen ingar dven
komplement som behdvs for torgets funktion.

For att sdkerstalla framkomlighet och allmanhetens tillganglighet bakom vardcentralen
har anvandningen torg anvants. Inom torg kan man lagga parkeringar, cykelparkeringar
och barnvagnsparkeringar till centrum och vardcentralen och samtidigt arbeta med
gestaltning av platsen.

4.2.3 C-Centrum

Anvandningen centrum (C) ska tillampas for omraden for kombinationer av handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som
ligger centralt eller pd annat sitt ska vara litta att nd. Aven komplement till
verksamheten centrum ingar i anvandningen.

Planomradets centrala lage i Odeshdg gor platsen attraktiv fér ménga olika typer av
verksamheter, samt att det pa platsen idag finns polishus. Platsen kan i framtiden
komma att beho6va nyttjas till ndgot annat andamal an vardcentral och/eller polishus
varvid anvandningen centrum och bostader.

424 D-Vard

Anvandningen vard (D) ska tillampas fér omraden for vardverksamhet som avser
manniskor. | anvandningen vard ingar all 6ppen och sluten halso-, sjuk- eller
kriminalvard som avser méanniskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat.
Aven littare former av vard och hilsovard ingdr. Aven komplement till verksamheten
vard ingar i anvandningen.

For att mojliggora for att platsen kan anvandas for andra regionala andamal anges
anvandningen vard. For att gora plats at den nya vardcentralen rivs det gamla
posthuset, transformatorstationen flyttas och en garagelanga rivs.
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4.2.5 E - Transformatorstation

Anvandningen Tekniska anlaggningar (E) kan anvédndas fér omraden fér bade offentliga
och privata anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska
anlaggningar, dven komplement till verksamheten ingar i anviandningen.

Inom planomradet finns idag en transformatorstation som kommer att behoéva flyttas
for att mojliggdra en rationell parkeringsyta. Anldaggningen behover dock finnas kvar i
naromradet, sa nytt omrade for transformatorstationen har tagits med i planen.
Normal storlek pa markansprak fér transformatorstation ar ett utrymme pa 10x10
meter (byggnadens storlek 3x3m), vilket ritats in pa plankartan. Parkering ar inte
tillaten ndrmare an 2 meter fran transformatorstationen. Byggnader ar inte tillatet
narmare an 5 meter fran E-omradet.

4.2.6 P -Parkering

Parkering anvands fér omraden déar parkering av olika typer av fordon utgor en
sjalvstandig anvandning inom kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering,
parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller kdllargarage. Anvdandningen
omfattar dven de utrymmen som behdvs for anlaggningens skotsel och bruk och dven
verksamheter som ar knutna till anvandningen.

For att sdkra tillgang till parkering for besokare i omradet har ett omrade norr om
Tingshusgatan tagits med i planen. Omradet ags av kommunen och utgér kvartersmark
och anvands redan idag for allmanparkering. Angransande fastighet har in- och utfart
Over ytan. For att sakerstalla att ytan i framtiden fortsatter finnas tillganglig for
parkering foreslas omradet utgora kvartersmark for parkering daven i denna detaljplan.
Uppskattningsvis ryms har uppemot 20 parkeringsplatser om man snedstaller och har
separat in- och utfart. Utéver dessa kan parkering for vardcentralens verksamhet
mojliggoras inom fastigheten enligt Bild 6, Illustrationsplan fér fastigheten Domaren 1.

4.2.7 B-Bostad
Anvandningen bostader ska tillampas for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingdr i anviandningen.

Polishuset forses med anvandningen B for att mojliggéra ombyggnad till bostader.

4.3 Egenskapsbestammelser

Bestdmmelser som preciserar och beskriver vad som kravs for att géra marken lamplig
for det som planeras, bade inom allmén plats och kvartersmark.

4.3.1 Utformning av allman plats

Kommunen kan reglera hur en allman plats ska utformas med bestdammelser om
utformning av allman plats, for att styra vilka &ndamal som ska finnas och hur platsen
ska utformas. Syftet med denna bestammelse ar att skapa en viss karaktar och
sakerstalla att parkeringar finns pa platsen.

Justeringar kan komma att behova goras i trafikforeskrifter for att tillskapa
tillganglighetsanpassad parkering vid entrén till vardcentralen. Antal parkeringsplatser
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Detaljplan fér Domaren 1 m.fl., Ny vardcentral, i Odeshég

som ryms ar beroende pa nyttjandegraden av byggratten inom fastigheten Domaren 1
och illustreras i bild 6.

4.3.2 In- och utfarter

Tomter ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att de ar lampliga for sitt andamal.
Utformning av in- och utfarter av sarskild stor vikt for utryckningsfordon som behdver
tydlig framkomlighet.

Langs kvartersmark mot Klubbgatan galler in- och utfartsférbud, samt runt hérnet mot
Per Brahevagen. Forbudet &r utsatt for att sdkerstalla att det langs med Klubbgatan gar
att ha tillganglighetsanpassade parkeringsplatser samt angoringszon for taxi och
fardtjanst, samt att utfart inte tillskapas for nara korsningslaget (Klubbgatan-Per
Brahevagen).

4.3.3 Utnyttjandegrad och begransning av markens utnyttjande

For nya vardcentralen finns byggratt pa hela fastigheten, cirka 1900 kvadratmeter, vid
placering av byggnaden i fastighetsgrans mot Klubbgatan och 1 meter fran fastighets-
grans i ovrigt. Polishuset har en bestimmelse om byggratt pa 50% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet och att byggnaden far placeras minst 1 m. fran fastighets-
grans. Exploateringen behover klara det parkeringsbehov som uppstar for verksam-
heten inom den egna fastigheten. Alternativt kan parkeringsavtal tecknas for att
sakerstalla tillgangen till parkeringsplatser pa annan fastighet.

4.3.4 Hojder och takvinkel pa byggnadsverk

Hogsta tillatna nockhdjd pa vardcentralen ar 14 meter, tillsammans med en taklutning
pa 7 grader.

Polishuset har bestammelser om 11 m nockhdjd for att mojliggéra bostader pa 3
vaningar, men samtidigt visa en tydlig hierarkiskillnad med vardbyggnaden. Polishuset
har ingen bestammelse om taklutning.

Transformatorstationen har en bestimmelse om 4 meter nockhgjd.

4.3.5 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Mellan gréansen for vardcentralen och polishuset ligger ett omrade reserverat for
underjordiska ledningar.

4.3.6 Placering och utférande

For att skapa ett tydligt gaturum och skapa plats pa insidan av kvarteret féreskriver
detaljplanen att byggnaden ska placeras i fastighetsgrans mot Klubbgatan, samt att
Huvudentré ska finnas at detta hall. Vardcentralen ska placeras ndra utmed Klubbgatan
for att frigora sa mycket yta som mojligt for torg och parkering pa baksidan av
byggnaden. Bade polishuset och vardcentralen har en bestimmelse om att byggnad
far placeras 1 m fran fastighetsgrans i 6vrigt.

Huvudentrén ska placeras viand mot torget i Odeshog. Det ska vara tydligt vilken entré
som ar huvudentré. Fran det inre torget med parkering bér en sekundar mer privat
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entré placeras. Utgangspunkten ar att alla entréer ska vara tillganglighetsanpassade
och nas utan trappsteg eller separata ramplésningar.

4.3.7 Markens anordnande och vegetation

For att sdkerstélla atkomst till transformatorstationen reglerar detaljplanen att
parkeringar inom E-omradet inte far placeras ndarmare dn 2 meter fran byggnaden.

4.4 lllustrationsplan

Illustrationsplan for fastigheten Domaren 1. Stor bild visar placering av vardcentral,
angoring samt parkeringsplatser. Byggnader i brunt, gata, parkering och torgyta i gratt.
Grasytor i ljusgront och trad i rund morkgron yta och rosa. lllustrerade parkerade bilar i
blatt. Liten bild visar helt utbyggd byggratt av vardcentral, angoring samt parkerings-
platser. Illustrationerna visar pa en tankt utformning utifran detaljplanen samt en
genomford forstudie for vardcentralsbyggnaden och kommer troligtvis att justeras vid
en detaljprojektering av omradet.

Bild 6 lllustrationsplan for fastigheten Domaren 1. Stor bild visar placering av vardcentral, angoring samt
parkeringsplatser. Liten bild visar helt utbyggd byggratt av vardcentral.
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5 Planens konsekvenser

5.1 Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan syftar till att upptacka eventuella risker och
konflikter mellan 6nskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av
naturresurser. Undersdkningen ska utgora underlag féor kommunens beslut om en
miljobedémning ska utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808)
ska kommunen gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning nar
en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras. Kommunen ska bedéma om
nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Bedéms planen inte medféra ndgon betydande miljopaverkan hanteras
miljofragorna inom ramen for detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebéra
betydande miljépaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljébeddmning goras.

Odeshodgs kommun har en framtagen checklista for att underséka om planen har en
betydande miljépaverkan. Undersdkningen och finns att ldsa i sin helhet i separat
handling Undersékning om betydande miljépdverkan.pdf.

5.1.1 Sammanvagd bedémning

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att effekterna av detaljplanens
genomforande innebar liten paverkan pa miljon och omgivningen. Tillkommande
verksamheter bidrar till att uppfylla bade regionala och kommunala mal om ett
levande Odeshdg med god tillgang till vard, samt mojliggdr fér en annan utformning av
platsen. Omradet &r sedan lange ianspraktaget och ett val integrerat kvarter i staden.
Pa platsen finns all teknisk infrastruktur som kravs vid nybyggnation och mycket lite
vaxtlighet. Fornlamningen som berér omradet hanteras genom arkeologiska
undersdkningar som beslutas av lansstyrelsen. Inga riksintressen finns i direkta
naromradet. Planen bedoms darmed inte medfdra nagon betydande miljopaverkan.

5.2 Storningar

5.2.1 Vagtrafikbuller

Konsekvensen av detaljplanen ar att trafikfloden till och fran vardcentralen utmed
Klubbgatan, Per Brahevdgen samt Tingshusgatan endast paverkas lite. Da platsen idag
utgors av parkering tros inte flédena fordandras i nagon storre utstrackning.

5.3 Tillganglighet

Da den yttre miljon inom planomradet i stort sett ar plan ar forutsattningarna for
personer med nedsatt rérelseférmaga att vistas inom planomradet goda. | samband
med fornyelse av markbehandlingen i omradet ska god tillganglighet till entréer
sakerstallas och framkomlighet for alla tryggas. Klubbgatan utokas med HCP-plats samt
angoring for taxi/fardtjanst. Krav pa tillgédnglighet fér byggnader prévas i samband med
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bygglov. En fardtjanstzon bor vara utformad sa att det finns gott om plats for i och
urlastning bade bredvid och bakom fordonet.

Pa “gamla posten”-parkeringen finns idag 34 parkeringsplatser. Inom omradet kommer
det fortsattningsvis ga att parkera i viss omfattning. Inom planomradet finns vard-
centralens besdksparkering som dven kommer kunna anvandas av besoékare till
centrum. Det bedéms ocksa kunna tillskapas ytterligare parkeringsplatser i centrum
som motsvarar behoven bade med bil och cykel och for arbetspendling. Vid entrén till
vardcentralen kommer nya parkeringsplatser for rorelsenedsatta tillskapas.

5.4 Barnperspektivet

En viktig del i barnperspektivet och social hallbarhet ar betydelsen av att verka for ett
inkluderande gaturum dar det finns trygghet och tillhérighet. Aven barn och ungdomar
besoker vardcentralen, oftast i sdllskap av en vuxen. For att skapa forutsattningar for
att barn och unga ska kdnna sig attraherade av utomhusmiljon maste den fysiska
miljon planeras utifran barnets perspektiv. Genom att minska de barridrer som trafiken
skapar 6kas barn och ungas rorelsefrihet. En |6sning for att minska barridrerna kan
vara att separera gang-, cykel-och biltrafik fran varandra. Ambitionen ar att gaturum i
centrala lagen utformas sa att fordon haller laga hastigheter.
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6  Forutsattningar

6.1 Mark och geoteknik

6.1.1 Mark och vegetation

Omradet bestar fraimst av en 6ppen
hardgjord yta. Runt polishuset mot
Tingshusgatan finns viss vaxtlighet,
grasytor, buskar samt mindre trad.

Oster om polishuset mot Per
Brahes gata finns tva trad som ska
om maijligt sparas for att framja en
gron stadsbild.

Bild 7 Bild 6ver befintlig parkeringsyta och den
sparsamma vegetationen. Bilden &r tagen ovanifran
korsningen Klubbgatan och Per Brahevagen.

6.1.2 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU’s kartvisare for jordarter
utgdrs marken inom planomradet
av sandig moran samt berg, vilket
borde ge goda grundlaggnings-
forhallanden. Sandig moran har
oftast goda draneringsegenskaper.

Bild 8 Utdrag fran SGU kardatabas som V|sarjordarter
i omradet (2022-03-24). Det roda omradet utgor berg
och det ljusbla med prickar ar sandig moran.
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6.1.3 Radon

Bindande grénsvarden for radon finns till exempel i Boverkets byggregler (BBR).
Riktvardet for radon i inomhusluften &r 200 Bq/m3. Byggherren ansvarar for att dessa
regler uppfylls.

Sandig moran, som ar Sveriges vanligaste jordart, har en mer begransad
genomslapplighet for transport av jordluft. Detta innebér att moradner vid normala
radonhalter i jordluften inte bedéms vara hogriskjordarter for markradon.

6.1.4 Fororenad mark

Inga kdnda féroreningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Omradet
finns inte utpekat som potentiellt férorenat i EBH-stodet och det ar heller inte
markerat i 6versiktsplanen. Det i sig behdver inte betyda att marken inte ar férorenad,
men sedan 1970-talet har platsen anvants som parkeringsplats. Pa 1960-talet da
tidigare detaljplan togs fram var platsen obebyggd. Eftersom det inte finns
identifierade risker for markféroreningar har detta inte utretts i planarbetet.

6.2 Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen och detaljplanen anses darfor inte
medfdra nagon negativ paverkan pa nagot riksintresse.

6.3 Vatten

6.3.1 Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett styrinstrument inom vattenférvaltningen. Normerna
uttrycker den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

Véttern - Storvattern ar recipient for dagvattenavrinningen for planomradet.
Recipienten uppnar god ekologisk status men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus i
forvaltningscykel 3 (2017-2021). Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedéms
inte ha nagon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen for recipienten.

6.3.2 Vattenskyddsomrade for Vittern
Planomradet ligger utanfér vattenskyddsomradet for Vattern.

6.3.3 Dagvatten

Ledningar for kommunalt dagvatten finns utbyggda och ar val dimensionerade for
ytterligare bebyggelse och i omradet. Dagvatten fran hardgjorda ytor sa som parkering
och hustak, avleds till kommunens dagvattenledningar. Recipienten ar Vattern och
dagvattnet leds via reningsverk-Biodammar for sedimentering innan det nar Vattern.
Utslappen regleras via villkor i tillstandet for VA-verksamheten. Provtagning utfors for
att félja upp att rekommendationerna i kommunens VA-plan féljs.
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6.3.4 Hoga vattenfléden vid skyfall
Vid stora skyfall kan dagvattensystem
ha svart att klara av de 6kade flodena,
vilket medfor att markomraden
oversvammas. Platsen for planomradet
utgors idag av hardgjorda ytor som har
snabbt avrinningsforlopp. Bilden nedan
visar lagpunkter som kan drabbas av
oversvamning vid stora skyfall. Nagon
storre forandring i markens hojdlage ar
inte planerad, varst drabbat inom
planomradet ar befintlig infart till
polisens garage. Vid genomforandet av

[ Planomréde

Fléden I o,0000

detaljplanen ges utrymme utmed Per L1 500,0050 020
. . ° “| ] 9750316 04000
Brahevagen att anlagga en gang- och I 3311,7367 0,6000
cykelvdg. D& kan en kantsten avleda e~
vatten vid ett skyfall fran att rinna ner Y e B 12000

till garaget.

Bild 9 . Visar 6versiktlig ytavrinningsanalys vid skyfall.

Insténgda omdden

Desto morkare bla desto mer flode, desto rodare desto
mer vatten ansamlas pa platsen.

6.4 Stadsbild

Utformningen samt anvandningen inom planomradet uppfyller de krav som stalls i
andra kapitlet plan- och bygglagen (2010:900). Att placera vardcentralen inom befintlig
stadsmiljo bidrar till god hushallning med mark, vatten och energi. Valet av placering
for ny vardcentral bidrar till livsmiljon i Odeshdgs centrala delar och gér verksamheten
tillganglig for samtliga samhallsgrupper.

Kommunen har ett av kommunfullmaktige antaget gestaltningsprogram som ar
vagledande i gestaltning av det offentliga rummet.

Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat
samhille. Odeshdgs kommun tog 2022 fram ett gestaltningsprogram som ett stod fér
planering och utformning av den offentliga miljon inom kommunen. Kommunen
efterstravar att det offentliga ska agera forebildligt gdllande arkitektur och utformning.
Nya byggnader ska vara ett modernt tillskott till Odeshdgs centrum.

Gestaltningsprogrammet innehaller gestaltningsprinciper som ska vara vagledande vid
utformning av bade ny vardcentral, polishuset samt den nya transformatorstationen.

Arkitekturen ska vara i mansklig skala och med manniskan i fokus. Den gestaltade
livsmiljon ska ge ett inbjudande intryck och medféra att invanarna upplever sin
omgivning som vacker, intressant, saker och trygg. Variation av funktioner, former och
andra estetiska uttryck ska bidra till att den gestaltade miljon far ett positivt
helhetsintryck. God orienterbarhet ska gora det latt att hitta i det offentliga rummet.
Helhetssyn ska tas i beaktande vid utformningen. Byggnader ska ha en sammanhallen
struktur och ett gemensamt uttryck och samspela med omgivningen.

Tillskott i staden ska utga fran platsens forutsattningar genom att utreda kulturmiljo,
kulturhistoriska varden och andra varden i landskapet som éar viktiga att bevara och
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vdarna om. | arbetet med utformning och gestaltning bor sol, skugga och vind beaktas
for att uppna ett bra mikroklimat. Tradplantering och vegetation ger 6kad trivsel och
skdonhet i centrum. Dessutom ger de insynsskydd och skuggning av lokaler.

Planeringen ska genomsyras av ett medvetet tankande dar hallbara materialval och
langsiktighet framjar en god hushallning av resurser.

Vardcentralens placering i stadsrummet ska bidra med fler funktioner visuellt sett fran
Odeshdgs torg, dit entrén bor placeras. Placeringen av nya byggnader ska forstéarka
siktlinjer och undvika att tydliga fram och baksidor skapas. Angoéring och parkering for
besokare ska kunna l6sas pa tillfredstéllande satt for alla typer av trafikslag.

Bild 10 omradesbild fran Tingshusgatan

6.4.1 Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag tva storre byggnader, enstaka komplementbyggnader
samt en transformatorstation. Den ena storre byggnaden utgér polishus och den andra
har tidigare anvants av posten. Garagebyggnaderna tillhérde postens verksamhet. |
ovrigt utgor platsen parkering for besokare till centrum, endast polisens lokaler ar
stadigvarande och ska finnas kvar.

For att gora plats for den nya vardcentralen kommer det fére detta posthuset behéva
rivas, tillsammans med garageldngorna genom rivningslov. Forpackningsinsamlingen
har flyttas till en ny plats utanfér planomradet och transformatorstationen far en ny
placering inom kvarteret.
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Bild 11 Bild som visar Polishuset. Entrén Bild 12 Bild som visar Polishuset, fran
placerad inat i fasaden, fonster med insidan av kvarteret. Till vinster pa
trabeklddnad och den ljusa tegelfasaden. fasaden de forstarkta upphéjda fénstren
Langst till vanster i bilden syns nedfarten till och till héger fonsterpartierna med
gageutrymmena under byggnaden. trabeklddnad och puts. Langst till héger i

bilden syns nedfarten till
garageutrymmena under byggnaden.

Bild 13 Bild som visar transformatorstation Bild 14 Bild som visar befintligt posthus som

och garageldngor som rivs. rivs for att ge plats till ny vardbyggnad.
Transformatorstation far ny placering

inom planomradet.

6.4.2 Kulturmiljoé

Odeshdg centrum, Stora Torget, Storgatan samt kyrkan ar i dversiktsplanen utpekade
som lokalt vardefulla omraden.

P& 1970-talet gjordes en kulturhistorisk byggnadsinventering i Odeshogs tétort.
Inventeringen omfattar samtliga bebyggda fastigheter inom tatorten och de ar
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dokumenterade med fotografi samt byggnadsbeskrivningar. Fyra omraden i tatorten
presenteras som miljdomraden med sarskilt viarde och planomradet ingar inte i nagon
av dessa. De byggnader som fanns pa platsen och darvid &r med i inventeringen ar
polishusets befintliga byggnad pa cirka 300 kvm och posthuset, men de utpekas inte
som av sarskild betydelse for omkringliggande varden. Polishuset star pa gjuten grund
och har sadeltak med réda tegelpannor. Fasaden ar varierande dar kortsidorna utgérs
av ljusgul tegelfasad med fonsterdppningar direkt i fasad. Langsidorna har tydliga
fonstersektioner omgivna av partier med vit trapanel och puts, samt pa baksidan finns
fyra fonster hogre upp pa fasaden med forstarkningar i rutmonster.

Posthuset star pa gjuten grund med gul tegelfasad samt plant koppartak.

6.5 Fornlamningar och arkeologi

Planomradet hamnar inom omrade dar maijlig fornlamning finns (L2009:3214

Q.2 Fornsok Q
O rirmwvamisAmsETer SOK

TGV (D CLARE el T

| o Fornldmning

4 Onvrig kulturhistorisk l3mning &
- 0 Méjlig fernlmning /
Ingen antikvarisk beddmning & E]  [igh &8
kulturhistorisk l3mning

(]
. Wald ldmning
®
v

Pagiende |lamningsregistrering

JI Walt undersdkningsomride
Undersgkningsomrade

A
. Grivda ytor

Ishockeybana

® “I&"

@ Lantmateriet. SWEREF 99 TM

Bild 15 Kartbild fran Riksantikvarieambetets fornsék, som visar avgransning av fornlamning i
blatt. Planomradet markerat med svart linje.

Bytomt/gardstomt). Enligt uppgift ndmns omradet i skrifter fran 1300-talet, enligt
kartor fran 1700-talet utgér omradet bytomt. Arkeologisk utredning pagar for att
studera omradet narmare. En arkeologisk férundersokning har genomforts.
Preliminara resultat visar framst pa troliga fyndigheter pa fastigheten Domaren 1 som
moijligen kan antas ha borjat avsattas redan under dldsta medeltid och under detta
lager boplatslamningar fran tva faser med dryga 2 000 ars mellanrum, alltsa aldre
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fyndigheter an forvantat. Fortsatta arkeologiska undersokningar far hanteras enligt
Lansstyrelsens beslut.

Markarbeten har tidigare utforts pa platsen vid anlaggning av befintliga allmanna
ledningar (bade for vatten och avlopp samt el) inom planomradet, samt vid
uppférandet av befintliga byggnader. | de fall fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten inom planomradet, maste arbetet omedelbart stoppas och anmalan
goras till Lansstyrelsen.

6.6 Gator och trafik

6.6.1 Gatunat och kollektivtrafik

Omgivande gator (Tingshusgatan, Klubbgatan samt Per Brahevagen) forbinder
planomradet med centrala Odeshdg. Planldggningen dndrar inte befintlig gatustuktur.
Kollektivtrafik trafikerar Per Brahevagen och ndarmaste busshallplats finns inom 270
meter fran planomradet.

6.6.2 Trafiksdkerhet

In- och utfart till Domaren 1 sker idag fran Per Brahevagen. Bostadsfastigheterna inom
Domaren 7 har in-och utfart mot Klubbgatan, samt parkering som sker pa Domaren 5
med infart fran Tingshusgatan.

6.6.3 Gang- och cykeltrafik

Omradet &r anslutet till Odeshdgs centrala gdng- och cykelvigar. Langs Klubbgatan
finns trafikseparering. Langs Tingshusgatan samt Per Brahevéagen finns ingen
trafikseparering forbi Domaren 1.

6.6.4 Parkering

Platsen har anvéants for parkering sedan 1970-talet, pa platsen finns idag 34
parkeringsplatser for langtidsparkering (72 timmar) tillgdngliga for allmanheten som
besoker Odeshdg centrum. Utmed Klubbgatan finns sex parkeringsplatser, avsedda fér
korttidsparkering (30 minuter).

Kommunen har i sitt arbete med att skapa ett attraktivare centrum i Odeshég
genomfort en parkeringsrdkning for de allménna parkeringsplatserna.
Parkeringsrakningen har genomfoérts for att skapa faktisk kunskap om hur mycket och
nar parkeringsplatserna anvinds i centrala Odeshdg. Resultatet visar att det finns
generellt god tillgang till parkering i centrum och detaljplanen ger méjligheter att
tillskapa tillfredsstallande parkeringsmojligheter for besokare till vardcentralen samt
centrum. Detta géller dven for cykelparkering.

Parkeringsbeldggningen inom och i anslutning till planomradet under olika tider pa
dygnet redovisas i tabellerna i bild 15 och 16.
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Postenparkeringen
Parkeringstyp: 72h

Totalt antal platser 34 st
Genomsnittsbeldggning 38%

Genomsnitt
07:00 10:00 12:00 15:00 18:00 veckodag

Mandag 12% 41% 35% 29% 59% 35%
Tisdag 12% 41% 35% 29% 59% 35%
Onsdag 12% 59% 59% 74% 41% 49%
Torsdag 18% 56% 76% 47% 62% 52%
Fredag 13% 54% 56% 56% 21% 40%
Lordag 12% 26% 35% 6% 15% 19%
Séndag 15% 18% 18% 18% 15% 17%
Genomsnitt | 14% 49% 51% 44% 32%

klockslag

Tabell 1 Tabell som visar beldggningen inom fastigheten Domaren 1

Klubbgatan utmed posten parkeringen
Parkeringstyp: 30min

Totalt antal platser 6 st

Genomsnittsbelaggning 23%

Genomsnitt
07:00 10:00 12:00 15:00 18:00 veckodag

Mandag 0% 0% 0% 33% | 33% 13%
Tisdag 0% 50% 17% 50% 33% 30%
Onsdag 0% 17% 33% 33% 0% 17%
Torsdag 0% 0% 50% 33% 17% 20%
Fredag 0% 67% 33% 58% 25% 37%
Lordag 0% 0% 17% 0% 33% 10%
Séndag 0% 17% 0% 50% | 50% 23%
Genomsnitt | 0% 27% 23% 40% 27%

klockslag

Tabell 2 Tabell som visar belaggning langs med Klubbgatan
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6.7 Teknisk forsorjning

6.7.1 Vatten och aviopp

Befintliga fastigheter ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarnai
omradet ar nyligen fornyade och kapacitet finns for tillkommande verksamheter.

Ledningar for kommunalt dagvatten finns utbyggda och ar val dimensionerade for
ytterligare bebyggelse i omradet. Dagvatten fran hardgjorda ytor sasom parkering och
hustak, avleds till kommunens dagvattenledningar.

6.7.2 El- och telendt

Inom planomradet har Vattenfall flertalet ledningar med olika spanningsnivaer till och
fran transformatorstationen. Ledningarnas lage redovisas inte i nagon karta i
planhandlingarna men Vattenfalls ledningar kommer att behéva omlokaliseras for att
mojliggora for tankt byggnation. Plats for ny transformatorstation har ritats in pa
plankartan. Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom planomradet, dven dessa
kan behdva flyttas men i mindre omfattning inom kvarteret vid exploatering enligt
planférslaget.

6.7.3 Fjarrvirme

Fjarrvarme finns inom och i anslutning till planomradet. Sol6r Bioenergi Agrovarme AB
ar huvudman. Det ar ur kapacitetssynpunkt mojligt att ansluta befintliga och nya
fastigheter inom planomradet till fjarrvarme.
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7 Genomforande av detaljplanen

7.1 Organisatoriska fragor

7.1.1 Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen &r preliminar och kan férandras
under planarbetets gang.

Samrad 7 — 27 juni 2022

Granskning 12 april — 10 maj 2023

Antagande 20 september 2023

Laga kraft Tre veckor efter antagen detaljplan

7.1.2 Genomfoérandetid

Detaljplanens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att bygga i enlighet
med detaljplanen och planen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsdgare har ratt till ersattning fér exempelvis férlorad
byggratt.

7.1.3 Huvudmannaskap

For de allménna platserna inom planomradet galler kommunalt huvudmannaskap. Det
kommunala huvudmannaskapet innebar bland annat att kommunen ska aga mark med
allmant dndamal samt framtida drift och underhall av den allménna platsmarken.

Exploatéren ansvarar for och bekostar all projektering samt bygg- och
anldaggningsarbeten inom kvartersmark. Exploatdren ansvarar vidare for att utbyggnad
av kvartersmark under pagaende arbete utfors sa att befintlig bebyggelse kan nyttjas
utan hinder.

7.1.4 Avtal

Infér starten av planarbetet tecknades ett planavtal mellan Odeshégs kommun och
Region Ostergdtland. Avtalet reglerar férdelning av ansvar och kostnader kopplat till
upprattande av detaljplanen.

Kommunen och fastighetsdagaren kommer innan detaljplanen antas att reglera
genomférandet av detaljplanen genom att ett exploateringsavtal avses traffas (jfr 4
kap 33 § PBL).
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7.2  Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

7.2.1 Bildande av nya fastigheter

En ny fastighet bor bildas inom planomradet fér andamaélet vard. Agaren till den nya
fastigheten kommer vara Region Ostergdtland som kommer bedriva primarvard inom
fastigheten.

Initiativ till avstyckning tas av fastighetsdgarna inom planomradet 10 kap. 6 §
fastighetsbildningslagen (FBL).

7.2.2 Markoverféringar

Detaljplanen mojliggor att fastigheterna inom planomradet kan dverféra mark mellan
varandra genom fastighetsreglering.

Mark som &r utlagd som allmén plats inom planomradet bér éverforas till Odeshdgs
kommuns gatu- och parkfastighet, Odeshég 19:2, genom fastighetsreglering da
kommunen ar huvudman for de allmanna platserna inom planomradet. Enligt 6 kap. 13
§ plan- och bygglagen (PBL) har kommunen ratt att I16sa in mark eller annat utrymme
som enligt detaljplanen ska anvandas for allman plats som kommunen ska vara
huvudman for. Enligt 5 kap. 8 a § FBL kan mark som skulle ha kunnat inlésas enligt 6
kap. 13 § PBL 6verforas genom fastighetsreglering istéllet.

Markomradet som ar tankt till den nya vardcentralen omfattas idag av tva fastigheter,
Domaren 1 och 7. Innan avstyckning sker av den nya fastigheten avsedd till
vardcentralen bor mark overféras mellan Domaren 1 och 7 for att sedan styckas av.
Eventuella markoverféringar sker pa fastighetsdgarnas initiativ enligt 5 kap. 3 § FBL.

Kvarvarande delar av Domaren 1 (”polishuset”) ar i detaljplanen férsedd med bade
enskild och allméan kvartersmark, B — bostader och D — vard (men dven C — centrum).
Till allman kvartersmark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt
att 16sa sadan mark som ska anvandas fér annat @n enskilt bebyggande, om
anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses sdkerstalld. Markagaren kan
dven begara att kommunen I6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.
Inlésenscenario ar inte aktuellt och det beddoms till mycket sma risker att ha kvar den
dubbla anvandningen eftersom det fortsatt kommer vara det kommunala
bostadsbolaget som dger kvarvarande delar av Domaren 1. Fordelen med att ha
flexibel anvandning 6vervager de eventuella riskerna.

7.2.3 Servitut

Det finns inga kdanda servitut som berors av planforslaget. Planforslaget medfor inget
behov av servitut.

7.2.4 Nyttjanderatter

Det finns inga kanda nyttjanderatter som berérs av planforslaget. Planforslaget medfor
inget behov av nyttjanderatter.
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7.2.5 Ledningsratter

Fastigheten Domaren 1 belastas av en ledningsratt vid dess syddstra fastighetsgrans,
vid korsningen Klubbgatan/Per Brahevagen. Ledningsratten avser en fjarrvarmeledning
och har rattighetsbeteckning 0509-07/11.1. Fastigheten Odeshég 1:136 har forméan for
ledningsratten och rattigheten ger fastigheten Odeshog 1:136 ratt att nedldgga och for
all framtid bibehalla varmekulvert och signalkablar samt tillbehoér dartill inom 5 meter
brett omrade. | detaljplanen kommer allmén plats — gata breddas sa att ledningsratten
ligger inom gatumark. Vid en eventuell avstyckning av markomradet som anges under
rubriken “Bildande av nya fastigheter” kommer den nya fastigheten inte belastas av
ledningsratten.

7.3 Ekonomiska fragor

7.3.1 Planekonomi

Exploatdr (Region Ostergdtland) bekostar framtagandet av detaljplanen, enligt
plankostnadsavtalet. Detta inkluderar allt arbete som kommunen utfér samt de
konsultkostnader som uppstar. Planavgift ska darfor inte tas ut i samband med

bygglov.

7.3.2 Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avses traffas (jfr 4 kap 33 § PBL). Exploatéren ansvarar for
iordningstallandet av allmanplats. Utférande av anldaggningar inom allman platsmark
inom och i anslutning till planomradet, inklusive all projektering och upphandling,
utfors exploatoren i den man sadana anlaggningar kravs for ett genomforande av
detaljplanen. Fastighetsdgaren for fastigheten for vardcentralen kommer darmed
undantas fran framtida gatukostnader géallande inom planomradets allméan platsmark.
Undantaget ar kopplingen ut mot Tingshusvagen som kan bli aktuell vid en framtida
utbyggnad. Detta regleras da parallellt vid inkommet bygglovsarende.

Befintliga ledningar inom Domaren 1 behéver flyttas som en konsekvens av den nya
vardcentral som detaljplanen medger. Flytten av ledningarna bekostas av
exploator/fastighetsagare.

7.4 Tekniska fragor

7.4.1 Vatten och avlopp

Odeshdgs kommun ar huvudman fér vatten- och avloppsnéitet i omradet. Kommunen
ansvarar for drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter. Majlighet till
anslutning finns i angransande gata.

7.4.2 Dagvatten

Odeshbgs kommun ar huvudman fér dagvattennitet i omradet. Kommunen ansvarar
for drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter. Mojlighet till anslutning
finns i angransande gata.
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743 El

Vattenfall ar huvudman fér det allmédnna elnatet i omradet och ansvarar darmed for
drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter. Den befintliga
transformatorstationen och kablar inom planomradet behover flyttas for att inte
begransa byggratten for den nya vardcentralen. All flytt/férandringar av befintliga
elanlaggningar (transformatorstation och kablar) utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren/fastighetsdgaren. Transformatorstationen flyttas och placeras inom det
utpekade E-omradet pa plankartan. Ledningsdragning for el kommer behova forflyttas
och bor forlaggas inom allméan platsmark eller u-omradet, dar sa ar moijligt.

7.4.4 Tele och opto

Skanova dr huvudman for telenitet och Odeshégs kommun r huvudman fér
fibernatet i omradet. Huvudmannen ansvarar for drift och underhall fram till anvisade
anslutningspunkter. All ledningsdragning for tele och opto bor forflyttas och forlaggas
inom allman platsmark eller u-omradet, dar sa ar mojligt..

7.4.5 Virme

Fjarrvarme finns utbyggt inom planomradet. Solor Bioenergi Agrovdarme AB ar
huvudman fér fjarrvarmenitet i Odeshdgs tatort. Solér Bioenergi Agrovarme AB
ansvarar for drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter. Mojlighet till
anslutning finns i angransande gata.

8 Medverkande tjanstepersoner

Foljande kommunala tjanstepersoner har medverkat i framtagandet av plankarta samt
plan- och genomférandebeskrivning:

Erik Ewd, Planarkitekt, Odeshégs kommun

Elin Josefsson, Mark- och exploateringsingenjér, Odeshégs kommun

8.1.1 Medverkande konsulter:
Underlaget ar framtaget tillsammans med

Karin Tibbelin, Planarkitekt pa Carlstedt Arkitekter Org nr. 556070-0089.
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