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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingama bestar av plankarta med plan- och genomftrandebeskrivningar
illustrationskarta, fasadnningar for villa, garage samt uthus, Till frslaget hir under

kedet dven Mastighetsh kning daterad den & mars 2003 och grundkana.

BAKGRUND

Agarna till Frosé 4:39 har for avsiki all silja fastigheten. Den som e kdpare av fastigheten avser
att stvcka av marken sa att det blir en storre och en mindre tomt. Darav fGljer att bygaritien masie
anpassas till dels kdparens bocndebehov och dels till tomternas cgna (Grutsdtiningar.
Forandringen dr inte forenlig med nu gallande detaljplan.

hallengnmmned totabinlanedndr

GATOR, TRAFIK, TEKNIK OCH MILJO

Tomterna far sin tillfart frin Mariedalsvagen dir den mindre tomten nds via servitutsratt eller
som skafttomt. I planen redovisas omride (y) som skall vara tillgangligt for utfant frin
angriinsande fastighet. For Mariedalsvagen finns inga planer pd ombyggnad som medfor tex
asfaltering,

For att sikerstilla befintliga ytjordvarmeslingor for Froso 4:40 utliggs ett 1,5 meter brett u-
omride, mark for underjordiska ledningar langs Froso 4:40 fastighetsgrins i dster.

Kollektivtrafiken trafikerar Onevagen och Frasovigen ca 250 vaster och norr om planomradet

Av den anledningen har képaren ansakt hos miljé- och i om
fér Froso 4:39. Namnden beslutade den 23 mars 2005 § 81 att ge samhillsbyggnad i uppdrag att
uppriitta firslag 1ill oy detaljplan. Samballsbyvggnad har tecknat pl I med den nva figaren,

PLANDATA

Giillande detaljplan vann laga kraft den 25 juli 1991, Dess (rimsta syfie var att sakerstilla
planférutsiitiningarna fGr ny ullfart 1ill Vallsundsk | idess delt
niithet. For nu akiuelll emrade giller att frliggande enfamiljshus i en vaning fr upploras.
Slutiningsvaning far anordnas om marken s tillater, Bvggnadshajden dr satt till 4,4 meter och
takvinkeln skall vara mellan 14°-27". Byvgerdtten per tomt ar 130m” for huvudbygenad och 60m”
fior garage, forrad mm,

och markanvii

Planomradet ligger vid fd Akersy k g norr om Mariedalsvigen och
viister om kommunens odlingslotier pa Froso 4:56. Omradet ar ca 2800m” stort och helt i privat
dgo.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syttt med planen dir att dndra giillande detaljplan sa att det blir majligt att avstycka tva tomiter
olika stora och med olika expl i itter for frili de smahus. 5 skall den
totala byggratien inte oka utifran nu gallande detaljplan

Planomradet ligger vackert i svagl sluttande osilige med siralande uisikt dver Storsjon och staden
Ostersund, Marken ar obebyggd odlingsmark som tidigare har anviints av Akersirém
Handelstriidgard.

Planfirslaget medger for, den stérre tomten narmast Mariedalsviigen, en bygeritt pa 200m® och
far den andra mindre tomten en byggriint pa 100m* byggnadsyia for fmstaende huvadbyggnad.
Vind far inte inredas, Byggnadshijden och krav pa takvinkel dr oftrindrade mot gillande
detaljplan . Souterringvaning eller inviindig lofilésning far uppforas om terrdngen sa medger och
byggnadshijden inte dverskrds, .

Byvggnadsvian {or uthus, garage mm kvarstar oforindrat 60m” per tomt,

1 band med detaljpl behandlas by gglovshefri rden stérre tomten i enlighet med
bifogade ritningar och beskrivning. Se plankartan. SWECO VBB har uppriital husnitningama.

FASADBESKRIVNING

Huvudbyggnad

1. Putsad fasad i ljus firgnyans.

2. Triifasad i teaknyans.

3. Utvindigt tak i matt falsad zinkplat.

Garage
4. Samtliga fasader putsade i ljus firgnyans.
5. Utwiindigt tak i matt falsad zinkplat.

Fiirrad
6. Samtliga fasader i trii med teaknyans,
7. Utviindigt tak i matt falsad zinkplat

De | wala vatten- och avloppsledningarna ligger dels 1 Mariedalsviigen och dels 1 dster
utefter ging- cykelvigen. De nya tomterna skall ansluta mot dessa ledningar.

Byggnaden pa den storre tomten forses med bergviirme med vattenburen golvvarme

Erforderliga geotekniska undersokningar, som behévs for utbyggnaden, forutsatts ombesirjas av
exploatoren

Utifréin de bullerberiikningar som Viigverket och VBB beskrev i sin miljokonsekvens-
beskrivning tillhérande nu gillande detaljplan, framkom att den norra, nu minsta tomtplatsen
kunde fa en bullerstéird uteplats stérre an 50 dB(A). Det &r dirfor viktigt att sirskild omsorg
agnas byggnadernas utformning och placering s att en tillricklig skarmpéverkan erhills,

Den stérre tomten mot séder har sin uteplats helt orienterad mot vaster och far darigenom en
bullerddampning frin huvudbyggnaden som ar tillricklig.

Miljoavdelningen inom samhillsbyggnad har gjort en ny aktuell bullerberiakning som vidimerar
tidigare berdkningar.

Samhallsbyggnad har bedémt att det inte foreligger behov av att uppratta en sarskild
miljékonsekvensbeskriviing (MKB).

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planen har fem drs genomférandetid raknat frin den dag planen vunnit laga kraft

Handlidggningen sker med sk enkelt planfirfarande. Samrid pigdr under maj manad
Om samridet inte foranleder nigra allvarliga erinringar beriknas detaljplanen kunna
antagas av miljé- och samhillsniamnden i jumi 2005

Sarskild planbestimmelse infisrs som medfor att bygglov inte kriivs for nybyganad av
villa med tillhérande garage och forrdd om utforandet dverensstammer med detaljplaneforslagets
ritningar och beskrivning. Bygganmiilan ska dock inlamnas

1 hayd med den planerade servitutsvagen kan det forhdlla sig sé att det higger
ldgspanningsledningar | tomigransen mot soder. Flytt av dessa bekostas av bestillaren.
Tillfarten till den mindre tomten sikerstills med servitut eller sk skafttomt. Den slutliga
losningen bestims 1 samband med avstyckning av de nya tomterna,

Det vore onskvirt att ordna upp fastighetsbildmingen for angrinsande fastigheter sd att antalet
fastigheter minskar.

Detaljplanen medfor inga genomforande- eller utokade underhillskostnader for kommunen.

REVIDERING
Siirskilt u-omride for underjordiska ledningar laggs ut langs fastighetsgrinsen 1 dster vid Froso
4:40, detta gors for att sakerstalla befintlig ytjordviarmeslingor.

Dnr Adh 457/20005
Dur planmodul: - P 050004

PLANBESTAMMELSER

GRANSER
% Planomradets gréans (rastrets innerkant)

— — —— Anvandningsgrans

— — — — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

el 200 Storsta byggnadsyta i m ? for huvudbyggnad
ey 100 Stérsta byggnadsyta i m ? for huvudbyggnad
93 60 Storsta byggnadsyta i m 2 for garage, forrad och dyl.

Begransningar av markens bebyggande

: Marken far inte bebyggas

y Marken skall vara tillgénglig for utfart fran angrénsande fastighet.
u Marken skall vara tillgénglig for underjordiska ledningar

Placering; utformning; utférande

Haégsta byggnadshéjd i meter inklusive soutterdngvaning,
invandig loftlésning

¢

14-27 Minsta resp storsta taklutning i grader
v Vind far inte inredas
fril. Endast friliggande hus

Administrativa bestammelser

a Bygglov krévs inte for byggnader som &r utférda och placerade
pa tomten enligt fasadritningar och illustrationkarta.
Bygganmalan skall lamnas i vanlig ordning.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
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— — —— — — Anvandningsgrans
————— Trakfgrans
Fastighetsgrans
BACKEN Traktnamn
TULL VAKTEN Kvartersnamn
2, 1:66 Fastighefsbeteckning
<0 B Byagnacer

Skérmtak
Transformaftorbyggnad

Trappa

Vdag, Kantsten
Jarnvagsspar
Hack

R —
——————»—— Stakef
—T—T T Stenmur
—t————— Stodmur
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Slant
Strandlinie
Vattendrag, Back
Dike
Agoslagsgrans
Lévskag, Barrskag
Lovtrdd, Barrirad
Rker, Angsmark, Kirr/Mosse
Belysningsstolpe, Elstalpe

o Kalla/Brunn

+ Rutnafspunkt
== ——— Hyjdkurvor

+3177 Mark,Gatuhdjder
Teleledning
Elledning
Fiarrvérmeledning
Telekabel
Elkabel
Op tokabel

Tillhdr miljs— och samhdlisndmndens 1
Ustersund beslut den 1 juni 2005 §134
betygar:

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 1 juni 2005
Laga kraft den 29 juni 2005
Agneta Johansson Aktbeteckning 2380K—P2005/17
Miljs— och samhillsndmndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING
Planhandlingarna bestér av:

Plankarta med planbestémmelser samt plan— och genomférande—
beskrivningar, illustrationskarta, fasadritningar

Sdrskilt utlatande

Detaljplan for
Bostader, enfamiljshus

vid Mariedal

Frosé 4:39

Ostersunds kommun

Ostersund den 4 maj 2005. Revidering den 26 maj 2005

Berth Gillberg

Planingen jor
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