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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att dndra tillaten markanvandning for kyrkligt andamal till
bostadsiandamal for Degebergas dldre prastgard, som idag inrymmer en privatbostad.

Lage och omfattning

Planomradet ar centralt belaget i Degeberga och omfattar fastigheten Degeberga 72:1 som
innefattar Degebergas dldre prastgard med tillhérande komplementbyggnader och
tradgardsmilj6 samt del av Degeberga 106:1 som utgor befintlig infartsvag. Planomradets
storlek ar 4 260 mz2,

Uppdrag och bakgrund

Degebergas prastgard har tidigare tillhort kyrkan men ar idag sald till en privatperson
som nyttjar den som bostad.

Ansokan om planbesked inkom 2020-10-16 till miljo- och samhéllsbyggnadsfoérvaltningen
fran Degeberga-Everods forsamling. Ansokan inneholl 6nskemal om att dndra
markanvindningen till bostad for Degeberga 72:1 och del av 106:1, for att pa sa vis kunna
prova ansokan om fastighetsreglering som lamnats till lantmateriet.

Byggnadsnamnden gav 2021-01-26 § 5 i uppdrag at miljo- och samhallsbyggnads-
forvaltningen att, pd den sokandes bekostnad, upprétta forslag till ny detaljplan for att
prova mojligheterna till bostadsdndamal.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2021-06-29, § 131 genomforts under tiden
2021-07-13 till 2021-08-27. Planforslaget kompletterades infor granskningsskedet med
avseende pa buller, fornlamningar, fastighetsrattsliga justeringar och redaktionella
andringar.

Granskning har enligt byggnadsnamndens beslut 2021-09-28, § 201 genomforts under
tiden 2021-10- 08 till 2021-11-16. Planbeskrivningen kompletterades infor
antagandeskedet med information om avtalsrattighet fér ledningar och plankartans u-
omrade utdkades i den nordviastra delen av planomradet. Dartill tillkom information om
E.ON lagspanningskabel inom planomradet.

Markagofdrhallanden

Degeberga 72:1 ar i enskild 4go medan del av Degeberga 106:1, som ska foras over till
Degeberga 72:1 for att reglera tillfart fran Hastavagen i 6ster, dgs av kyrkan och
Degeberga-Everdds forsamling.
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Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Utlatande

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersokning har genomforts for att avgéra om planforslaget kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, se avsnittet sist i planbeskrivningen. Kommunens bedémning
ar att planforslaget inte har en sddan miljopaverkan att en strategisk miljobedémning
(SMB) enligt 6 kap miljobalken behdver goras. Lansstyrelsen har lamnat ingen erinran i
sitt samradsyttrande.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan har
handlagts med standardforfarande. Standardférfarandet tillampades eftersom
planforslaget var forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
inte ar av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av stor betydelse och antogs
heller inte medfora en betydande miljopaverkan. Processtegen bestod av uppdrag,
samrad, samradsredogorelse, granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft.

Det bedomdes inte som rimligt att hantera planforslaget med begransat
standardforfarande. Detta dd samradskretsen aktivt behévde godkdnna planforslaget och
eftersom fastigheten angransade till ett flerbostadshus med flertal hyresgaster bedémdes
det inte som genomforbart.

Tidplan

Uppdrag Byggnadsndmnden 2021-01-26 §5
Godkannande for samrad Byggnadsndmnden 2021-06-29 § 131
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2021-09-28 § 201
Antagande Byggnadsndmnden 2021-12-15 § 246
Laga kraft 2022-01-07
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Medverkande

Planférslaget har tagits fram i samrad med Katarina Olsson stadsantikvarie samt
representanter for miljo- och hdlsoskyddsavdelningen, raddningstjansten och
Lantmaterimyndigheten i Kristianstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For planomradet galler en byggnadsplan som fick laga kraft 1969-11-24. Planen anger att
nu aktuellt planomrade far anvandas for kyrkligt dndamdl och fér begravningsdndamal.
Byggnadsplanen reglerar ingen exploateringsgrad, hogsta byggnadshojd eller andra
egenskapsbestimmelser.

Sedan plan- och bygglagen infordes ar 1987 giller stadsplaner och byggnadsplaner som
detaljplaner.

T

Utd
dndamdl (i detta fall korsprickad mark). Planomrddet dr markerat med rétt.
Karta: Kristianstads kommun
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Oversiktsplaner och fordjupningar

1 Oversiktsplan 2013 for Kristianstads kommun, antagen av kommunfullméktige 2013-03-
12, anges pagaende markanvandning for aktuellt planomrade. Prastgarden har nyttjats
som bostad till kyrkans medarbetare. En forandring av prastgardens anvandning fran
kyrkligt 4gd bostadsbyggnad till privatbostad beddms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Riksintressen

Planomradet berors inte av ndgot riksintresse.

Fornldmningar

Omradet berérs av en fornlimning med RAA-nummer 1991:7383, bytomten till Degebergas
gamla by. Degeberga by har dldsta skriftliga belagg i kallor fran ar 1348 och lamningens
granser i kulturmiljoregistret definierades med hjalp av en historisk karta fran ar 1810.

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har tidigare yttrat sig angdende en exploatering pa
genom aktuell detaljplanlaggning berorda fastigheter. I samradet enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen (KML), som handlagts under dnr. 431-46220-2020, har lansstyrelsens
stillningstagande varit att en exploatering kraver lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap 12 §
KML. Dessutom konstaterade Kulturmiljoenheten att det sannolikt i samband med
provning av tillatligheten kommer stéllas krav pa genomforande av en arkeologisk
forundersdkning. Kulturmiljoenheten rekommenderade dessutom som forsta steg att
borja med en sa kallat avgransande forundersokning. Fornlamningarnas granser i
kulturmiljoregistret, sarskilt niar limningar som i det hér fallet, inte ar synliga pa markytan
har alltid en viss osdkerhet. Har blev gransen av bytomten i kulturmiljoregistret bestimt
med en historisk karta fran ar 1810. Granserna aterspeglar darfor bara en momentbild och
fornlamningen kan o6vertiden ha varierat i sin storlek. Darfor tillhor enligt 2 kap. KML 2 §
till varje fornlamning ett sa kallat fornldimningsomrade som en slags skyddszon runt
lamningen som ar sa stort som det behovs for att bevara fornlamningen. I samband med
planarbetet och samradet avklarades inte om fornlamningar stracker sig langre norrut an
angivet i kulturmiljoregistret. Fornldimningens verkliga granser ar inte fastlagda.

For att undkomma arkeologiska insatser inom planomradet reglerar plankartan
prickmark, d.v.s. mark som inte far féorses med byggnad, inom en zon pa 15 meter fran den
sodra fastighetsgransen for att pa sa vis uppratthalla ett markant avstand fran den troliga
avgransningen av fornldmningen.

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har meddelat 2021-08-09 att den zon pa 15 meter av
prickmark som bland annat ar avsedd for att undvika arkeologiska insatser ar acceptabel
sett till den genomgangen av dldre historiska kartor som gjorts i samband med
samradsprocessen.
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Pa lansstyrelsen uppmaning och for att fortydliga fornlamningsomradet reglerar
plankartan tva bestimmelser inom 15-meters zonen i planomradets sddra del. Dels en
ovrig administrativ a-bestimmelse som anger "Fornlamningsomrade” och dels n»-
bestimmelse om markens anordnade som reglerar att markingrepp inte far utféras inom
fornldamningsomrade utan lansstyrelsen tillstand enligt KML.

Savida markingrepp skulle vara aktuellt soker fastighetsdgaren tillstand enligt KML och
star for kostnaderna for de arkeologiska insatserna.

\ :Degeberga backars T | el P s LSV A
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Utbréc-Ihing av j Ibi‘nldmning. PIanomr(/‘{det mrkerat.trih'ed streckad lila linje. Karta: Ldnsstyrelsen
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

; ¥ ¢ ) i . . 3 - Y
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Flygfoto frdn dr 2020 med planomrddet markerat med rétt. Karta: Kristianstads kommun

Inom fastigheten Degeberga 72:1 finns en huvudbyggnad som uppfordes ar 1952 som en
prastgard (tidigare Degeberga 20:1). Tillhorande uteplats finns utmed den sydostra delen
av huvudbyggnaden som till viss del utgors av skarmtak.

Till garden finns tva komplementbyggnader, varav ena ar pa 14 m2 och utgors av skarmtak
for cyklar medan den andra dr pa 26 m2 och utgors av garage /forrad.

Marknivan i omrddet &r relativt jimn med nivaer mellan +29 till 31 meter. Omradet
sluttar svagt mot soder och marken ar som hdgst i den nordvastra delen av fastigheten
Degeberga 72:1. Hastavagen, 0ster om planomradet, ar hardgjord med asfalt medan
infartsvagen till huvudbyggnaden &r grusad och darutéver utgors planomradet av en
tradgardsmilj6. Tradgarden bestar av graismatta med flera rabatter, buskar och trad.
Infartsvigen kantas av bjorktrad pa 6mse sidor.

Planomradet har ett centralt lage i Degeberga. Omradet har god narhet till
serviceinrattningar sdsom livsmedelsbutik, vardcentral och skola.
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Bebyggelse inom planomrddet. Infartsvdgen frdn Hdstavdgen syns pd fotot nere till héger.
Foton: Kristianstads kommun

Kulturmiljovarden

Huvudbyggnaden ar uppford ar 1952 i 1,5 plan med inredd kéllare. Den uppférdes som ny
Prastgard av davarande Wittskovle-Degeberga Pastorat. Byggnaden har fungerat som
bostad till kyrkans medarbetare (praster, kyrkoherdar och komminister) samt som
pastorsexpedition. Ar 1985 byggdes en ny pastorsexpedition och prastgarden har sedan
dess varit en privatbostad i kyrkans dgo. Ar 2019 saldes fastigheten till en privatperson.

Byggnaden utgor ca 181 m2 och innefattar 9 rum med aldre tidstypiska detaljer sdsom
fiskbensparkett, dubbla glasdorrar och 6ppna spisar.

Byggnaden har karaktaristiska drag fran 1950-talets arkitektur genom sin nitta stil.
Prastgarden fasad ar av slammad vitgra puts och sadeltak med rott enkupigt tegel. Villor
under 50-talet fick ofta en fasad av tegel eller puts och sadeltak som ofta var tackta med
en- eller tvakupigt tegel.

Entrédorrarna pa 50-talet var oftast av brunlaserat tré (oftast ek eller ddeltra som
klarlackades) och forsags oftast med ljusinslapp i form av romber eller sex- eller
attkantiga fonster som blev populdra under den hiar tiden. Prastgarden har kvar sina
originaldorrar i tra och tidstypiska fonsterrutor.
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Huvudentréerna sags som en viktig del av husets uttryck under denna tid. Prastgardens

huvudentré dr utmarkande dar 6verbagen ar rundade pa bade entrédorren och de tva
intilliggande sidofonsterna.

Jarnsmide anvandes oftast som utsmyckning under denna period. Jairnsmiden dterfinns pa
den dldre prastgardens balkong- och trappracken och ari original.

Baksidan ar forhallandevis detaljlost sett till hela byggnaden. Prydnadsluckor och sprojs
hor sallan inte hemma i originalkaraktaren pa 50-talet, &ven om baksidans altandorr just
innehaller fonsterluckor som original.

GAVEL MOT VASTIR

Trddorr med tidstypiskt ljusinsldpp i form av tvd sexkantiga fénster och trapp- och balkongrdcke i
jdrnsmide. Foto: Kristianstads kommun, Ritning: Kristianstads kommuns bygglovsarkiv.

Vildekorerad huvudentré mot norr. Foto: Kristianstads kommun, Ritning: Kristianstads kommuns
bygglovsarkiv.
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Tidstypisk trddérr med trapprdcke i jadrnsmide pd fasaden mot dster. Foto: Kristianstads kommun,
Ritning: Kristianstads kommuns bygglovsarkiv.

TASAD MOT sDIR
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Kulturhistorisk vardering

Prastgarden ar valbevarat exteriort och har flera tidstypiska arkitekturdrag.

Plan- och bygglagens varsamhetskrav regleras i PBL 8 kap. 17 §. Dar anges att en andring
av byggnad eller flytt av en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hénsyn till
byggnadens karaktédrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. For att fortydliga innebérden av
varsamhetskravet kan dessa preciseras dessa genom bestammelser i en detaljplan. Aktuell
detaljplan foreslar inga sirskilda bestimmelser utan hanvisar till PBL:s generella
varsamhetskrav med denna planbeskrivning som vigledning vid framtida
bygglovsprovning.

Flygfoto frdn 1956-57. Hdr syns Prdstgdrden och infartsvdgen, likt idag. Foto: Kristianstads kommun.
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Naturvarden

Marken kring den éldre prastgarden domineras av traditionell tradgardsyta med
grasmatta, buskar, trad och rabatter.

Alléer ar enligt miljobalken (MB) l16vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar
av minst fem trad langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt dppet
landskap. Traden ska till 6verviagande del utgoras av vuxna trad. De traden omfattas av
omradesskydd enligt miljobalken vilket kallas biotopskydd.

Infartsvigens vuxna bjorktrad omfattas dirmed av det generella biotopskyddet. Bjorkarna
har ett miljo- och kulturmassigt hogt varde, vilket gor de viktiga att bevara. For ingrepp i
biotopskyddade miljéer kravs dispens som provas av lansstyrelsen utifran sarskilda skal.

Allén till gamla prdstgdrden. Foto: Kristianstads kommun

For ovrigt finns det inga uppgifter om nagra fridlysta arter och omradet bedéms sakna
hoga naturvarden. Daremot finns flera rodlistade faglar registrerade i omgivningen sasom
Tornseglare (EN) och Angshék (EN). Aven den rédlistade Vattenmyrlejonslanda (NT) finns
noterad.

Den angransande begravningsplatsen med gravstenar soder om planomradet och
minneslunden sydost om planomradet utgor en naturvacker och fridfull plats.

Trafik

Huvudbyggnaden har ett in- och utfartslage for biltrafik mot Hastavagen i dster.
Hastavagen forvaltas av Degeberga dstra vagsamfallighet (Degeberga ga:5).

Parkering sker inom den egna fastigheten.

Hallplatser for regionbuss finns inom ca 300 respektive 350 meters gangavstand fran
planomradet med hog turtéthet till bade Kristianstad, Simrishamn och Ystad.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar att omradet far anvandas till bostadsdndamal fran tidigare kyrkligt
andamal i enlighet med dagens forhallande.

Planomradets avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Degeberga 72:1 samt del av Degeberga 106:1 dar nagra
fastighetsgranser tidigare varit osdkra men som klargjorts i samband med upprattandet av
ny grundkartan. Fastighetsgransen mellan Degeberga s:1 och 106:1 tillika plangrans har
fortfarande dalig noggrannhet. Det har bestamts att det inte 4r n6dvindigt med en
fastighetsbestimning med hansyn till att Degeberga s:1 6verensstimmer val med vagkant
och utgor en tydlig havd.

Kvartersmark fér B-bostadsandamal

Markanvandning
Detaljplanen mojliggor att omradet kan anvéandas for bostadsandamal (B-bostad).

Det avser boende med varaktig karaktar, dvs vanliga bostadder, fritidshus, olika slags
kategoribostider t ex studentbostdder och seniorbostider. Bostadskomplement ingar i
anvandningen, vilket kan vara garage, tvattstuga, lekplats, miljohus och liknande. Inom
bostadsdandamal ar det ocksa mojligt att i mindre skala bedriva annan verksambhet, till
exempel inreda ett mindre kontor, frisérsalong, fotvardsmottagning eller liknande.
Verksamheten far inte ha stérre omgivningspaverkan dn vad som kan forvantas av ett
vanligt boende.

Bebyggandets omfattning

Detaljplanen reglerar en hogsta tillatna utnyttjandegrad (e1) pa 400 m2. Detta innebdr att
utover huvudbyggnaden (181 m2) och komplementbyggnaderna (26+14) som
sammanlagt uppgar till 221 m2 BYA kan 179 m2 ytterligare bebyggas. Byggnadskropparna
kan nyttjas till tillbyggnad, nya bostadsbyggnader och komplementbyggnader sisom
garage, forrad och vaxthus. Trots att nya byggnader/tillbyggnader nastan uppgar till det
dubbla jamfort med idag landar exploateringsgraden endast pa 9 %, vilket ar lagt.

Bestimmelsen Marken fdr inte férses med byggnad (prickad mark) inférs utmed
kvartersmarkens yttergranser for att hindra en byggnation alltfor ndra angransande
fastighetsgranser och over VA-ledningar. Utmed kyrkans fastighet i soder uppratthalls
storre avstand pa 15 meter till syfte att tillgodose ett respektavstand till kyrkans
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begravningsplats dar ingen byggnation tillats samt for att uppratthalla en god marginal till

fornlamningsomradet for Degebergas gamla by.

Ostra delen av planomradet beldggs med prickmark dir marken inte far forses med
byggnader. Detta for att sdkerstalla befintlig in- /utfart samt for att bevara allétraden.

Utmed den vistra fastighetsgransen uppgar det byggnadsfria avstandet till 4 meter och
mot den norra fastighetsgransen regleras det till 5-6 meter med héansyn till avstand till
befintliga VA-ledningar (u-omrade).

Huvudbyggnadens nockhojd ar ca 8,5-8,7 meter utifran en medelmarkniva. Hogsta
nockhojd regleras darfor till 9 meter for nya byggnader, vilket dirmed motsvarar
befintliga nockhojder med nagra decimeters marginal. Darmed tillats ingen byggnad
mycket hogre an befintlig huvudbyggnad.

Nockhdjd avser den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion dar delar som sticker
upp 6ver taket som skorstenar, ventilationsdon etc. inte raknas in.

[ 6vrigt reglerar inte detaljplanen bebyggelsens utseende, material eller fargsattning utan
hanvisar i stéllet till plan- och bygglagens generella krav pa att byggnader ska ha en god
form-, farg- och materialverkan. Detta 4r en fraga som prévas narmare i bygglovsskedet.

Markens anordnande och vegetation

Detaljplanen reglerar att infartsvagen ska utgoras av trddallé (n1) for att bibehalla den
karaktdrskapande tradplanterade infartsvagen. Detaljplanen reglerar daremot inte
sarskilt marklov for tradfallning, utan skyddas genom generellt biotopskydd.

Planomradet sddra kant omfattas av en (nz) bestimmelse om markens anordnade som
reglerar att markingrepp inte far utféras inom detta fornldamningsomrade utan
lansstyrelsen tillstand enligt KML.

Skydd mot stérningar
Plankartan reglerar en bestimmelse till skydd mot stérningar (m;) till f6ljd av trafikbuller.
Se sidan 19.

14 (27)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2022-01-07
ANTAGEN AV BN: 2021-12-15
1290K-P2022/1
BN 20-1898
Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Vatten- och avloppsledningar gar i norra delen av planomradet.

Aktuell detaljplan reglerar bestimmelse u; for ledningsomradet som ska vara tillgangligt
for allmdnna ledning och marken far inte forses med byggnad (prickmark). Darutover
finns E.ONs elledningar i osdkert ldge att ta hdnsyn till, se sidan 17.

Ovrigt
Den angriansande fornldmningen RAA-nummer 1991:7383, bytomten till Degebergas gamla
by, verkliga granser ar inte fastlagd. Planomradets sddra del omfattas av ett sa kallat

fornldmningsomrade som utgor en slags skyddszon runt fornldmning. For att tydliggora
detta fornlamningsomrade reglerar plankarta a;- Fornldmningsomrdde.

15 (27)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2022-01-07
ANTAGEN AV BN: 2021-12-15
1290K-P2022/1

BN 20-1898

Trafik och parkering

Planforslaget innebar ingen forandring av nuvarande in- och utfartsforhallanden.

Parkering kommer fortsattningsvis ske inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Ingen forandring foreslas.

Dagvattenhantering
Ingen forandring foreslas.

Marken inom planomradet ar i huvudsak inte hardgjord och befintliga och tillkommande
takytor blir forhallandevis sma. Dagvatten avser fortsattningsvis hanteras genom LOD,
vilket det finns goda forutsattningar till. Fastighetsdgaren fordrojer och renar sitt
dagvatten inom fastigheten.

Avfallshantering
Ingen forandring foreslas.

Barnperspektiv

I planering, byggande och forvaltning ar det viktigt att den som gestaltar en miljé har
generell kunskap om barns behov, vilket kallas for att utga fran ett barnperspektiv.
Barnperspektiv ar ndr vuxna ser barnet, stravar efter att forsta det och vidtar atgarder
som de bedomer vara till barnets basta. Barnperspektivet kan inrymma barnets
perspektiv men behover inte gora det. Till gruppen barn hor varje manniska under 18 ar.

Planomradet skapar mojlighet till att uppfora ny bebyggelse i en tradgardsmiljé med stora
ytor. Det finns narhet till lekplats och gronomraden vilket ger goda forutsattningar for
rekreation for bade yngre och aldre barn.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Vatten-
och spillvattenledningar gar inom den norra delen av planomradet dit prastgarden har
servis. Ledningarna fortsatter vaster ut och ansluter Tingshuset och skyddas med
nytillkommet u-omrade. Sedan den 22 september 2021 finns dven avtalsrattigheter for
dessa ledningar till forman for Degeberga 26:41 och 75:3.

Ingen fordandring avser ske av dagvatten, som fortsattningsvis tas omhand inom
fastigheten (LOD-lokalt omhandertagande av dagvatten).

El, fiber, uppvarmning

Utmed Hastavagen finns ett ledningsstrak for el och fiber. Eldistributor for Degeberga ar
E.ON Elnat AB. E.ON har dven en markforlagd lagspanningskabel i osdkert lage inom
planomradets nordvistra del, se informationskarta nedan.

Informationskarta E.ON Energidistribution AB
Kommun: www.eon se
Degeberga 72:1 m fl. Skala: 1:500
Kristianstads kommun 2021-11-10
Lagspénning strak inmétt —
Skala 1:500 (A4) Kabel Strak osakert lige mm - -
0 10 20 30 40 50m LUMEANING == | b blr
i T A T T T Y Y Y | Kabelskip £ K vas gt

Karta: E.ON. Markering av ldgspdnningskablar inom planomrddet som har osdkert Idge.

For dessa elledningar i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller
plank inte utan ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa
narmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningséagarens
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medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att

reparation och underhall forsvaras.

Storre delen av centrala Degeberga ar utbyggt med fiber. Aktuellt planomrade ar inte
ansluten till fiber, men mojlighet till anslutning finns.

Fastigheten nyttjar i dagslaget jordvarme.

Avfalls- och posthantering
Tomning av sopkérl kan fortsattningsvis ske med avfallshamtningsfordon vid fastighetens
in- och utfartslage vid Hastavégen.

Det foreslas ingen fordndring i posthantering, som fortsdttningsvis sker via en postlada
utmed Hastavagen.

Geotekniska och miljotekniska férhallanden

Det finns inga tidigare geotekniska undersokningar i omradet. Marken bestar av
isdlvssediment, sand enligt SGU:s jordartskarta. Det bedoms inte som nédvandigt att
uppratta nagot geoteknisk utredning for omradet da det inte finns nagra indikationer pa
att grundlaggningsforhallanden inte skulle vara goda.

Langre tillbaka i tiden kan bekdmpningsmedel ha anvénts pa de grusade ytorna kring
prastgarden. Detta da tradgarden skotts av kyrkan trots att marken inom det tankta
planomréadet inte har varit en del av kyrkogarden. Aven om det inte dr osannolikt att man
har ograsbekdmpat grusgangar langre tillbaka sa finns formodligen inte de preparaten
kvar eftersom de framfor allt binder hart till organiskt material i marken (patréffas ofta i
mulljorden). Bekimpningsmedelsanvandning pa grusade ytor ar framfor allt en risk for
grundvattnet. Miljo- och hilsoskyddsavdelningen i Kristianstads kommun har gjort
bedémningen att ingen markteknisk miljdundersokning behover goras inom aktuellt
planomrade. Den historiska anvindningen av marken inom planomradet som
(prast)bostad med tillhérande tradgard foranleder inte nagon sarskild misstanke om
fororening. I det hér fallet har kommunen gjort bedémningen att historiken och aldre
flygfoton ar ett tillrackligt underlag for att kunna bedéma markens lamplighet for
bostadsdandamal och att det inte kravs provtagning.
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Risker och storningar

Oversvamning och erosion
Omradet ligger hogt och relativt plant och paverkas inte av risk for 6versvamning eller
erosion.

Farligt gods

Tingsvagen (Rv 19) vister om planomradet utgor en primar/rekommenderad
transportled for farligt gods. Avstandet mellan planomradet och RV 19 uppgar till 65
meter och 95 meter fran huvudbyggnaden. RIKTSAM:s riktlinjer utgar fran ett vagavsnitt
med tvafaltsvig med en tilliten hastighet pa 90 km/h och ett ADT p& 15 000 fordon, varav
50 transporterar farligt gods. Rv 19 (Tingsvagen) har lagre hastighetsniva (40 km/h) och
ADT understiger kraftigt de transportfloden som RIKTSAM baseras pa. Dessa
forutsattningar tillsammans med att det finns trad /buskage mellan Rv 19 och aktuellt
planomrade gor att Raddningstjansten i Kristianstads kommun beddmer att individ- och
samhallsrisken kan ses som acceptabel, utan att specifika atgarder behover vidtas.

Buller

Riksdagen har faststéllt riktvarden for buller fran spartrafik och viagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader enligt Forordning 2015:216. Dessa riktvarden
ar 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samt
70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35 m2 men
ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA.

RIKTVARDEN

Utomhus vid fasad - 60 dB(A) ekvivalent ljudniva *
Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad - 70 dB(A) maximal ljudniva **

*Om 60 dB(A) anda 6verskrids bor minst hélften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids under
nattid 22.00-06.00.

** 0m 70 dB(A) dnda 6verskrids bor nivan inte dverskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/timme under
dagtid 06.00-22.00.
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Ljudtrycksvdgor. Bild: Rambéll.

Buller inom planomradet genereras framst fran Rv 19, vaster om planomradet, men dven
fran Skaddevéagen och Hastavagen.

Ramboll har gjort en bullerkartldggning for Kristianstads kommun ar 2017.
Bullerberdkningar har dven gjorts med Buller Vag II fran Trivector utifran uppgifter om
nuvarande trafik uppraknat till basprognos ar 2040.

Kartlaggningen visar att riktlinjer for ekvivalent ljudniva vid fasad erhalls med god
marginal enligt dagens forhallande och enligt basprognos for ar 2040.

Enligt trafikupprakning till ar 2040 klaras inte riktvardena for uteplats fran Rv 19
(6verstigs med 2 dB(A)). Plankartan reglerar darfor en mi- bestimmelse till skydd for
storning som anger att minst en gemensam uteplats ska skdrmas mot buller frdn Ry 19.
Skdrmningen ska utgéras av bebyggelse.

Det finns inget annat omgivningsbuller som paverkar planomradet.
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Bullerberdikning med programvaran Trivector Buller Vig I, for basprognos dr 2040.

Berdkning: Kristianstads kommun
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Miljékvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen for Degeberga 72:1 berors av tva grundvattenféorekomster, Degeberga och
Sodra Kristianstadsslatten.

MKN for bada forekomsterna ar god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status,
med forslag till tidsfrist till ar 2027 for Sodra Kristianstadsslatten, nér det géller paverkan
fran PFAS11 fran fororenade omraden och bekdmpningsmedel fran jordbruk.
Statusklassning idag ar god kvantitativ men otillfredsstédllande kemisk status for S
Kristianstadsslatten och god kemisk och kvantitativ status for Degeberga. I den forra
vattenforekomsten finns betydande paverkan fran fororenade omraden och jordbruk, och
ndr det giller vattenuttag fran jordbruk, kommunal eller allmin vattentidkt samt
tillverkningsindustri. [ Degeberga finns paverkan framforallt i form av ndringsdmnen och
vagsalt fran jordbruk, transporter och infrastruktur. Bida forekomsterna bedéms vara i
risk att inte uppna god status ar 2027.

Grundvattnet star i kontakt med flera avrinningsomraden for ytvatten, i detta fall sarskilt
Segesholmsan och Vittskdvlean. Vittskovledn finns drygt 200 meter fran planomradet, och
vattenforekomsten har en mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status, framst
pga. paverkan fran 6vergddning och miljogifter fran urban markanvandning och jordbruk.
Det dr dock inte sannolikt med nagon direkt avrinning dit. Inte heller kommer dagvatten
fran fastigheten att avledas till ndgot ytvatten i narheten utan planeras att tas omhand
lokalt. Dessutom ingar planomrddet i det kommunala verksamhetsomradet for VA.

Utifran identifierad paverkan pa berorda vattenforekomster ar bedomningen att
planomradet inte kommer att ge upphov till ndgon vésentlig extra belastning som
forsvarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormer for vatten.
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GENOMFORANDE

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum da planen fatt laga kraft.
Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under
denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras
eller upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Planavtal

Mellan Degeberga-Everdds forsamling och Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun,
genom miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen, har avtal traffats om upprattande av
detaljplan for att reglera kostnader.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanen genererar mojligheter till fastighetsrattsliga atgarder. Del av fastigheten
Degeberga 106:1 som utgor befintlig infartsvig avser regleras till Degeberga 72:1 pa
sammanlagt ca 754 mz2.

o Till fastigheten Degeberga 72:1 avser ca 754 m2regleras fran Degeberga 106:1.
¢ Fran Degeberga 106:1 avser ca 754 mZ2 regleras till Degeberga 72:1.

Degeberga 72:1 har ratt till utfart 6ver Degeberga 106:1 enligt servitut 11-DEG-460.1.
Denna rattighet upphor att gilla dd markomradet istéllet regleras till Degeberga 72:1.

En ledningsratt kan bildas utmed norra delen av planomradet till forman for kommunen/
ledningsrattsinnehavare (i aktuellt fall en kommunal VA-ledning).

Ansokan om lantmateriférrattning for fastighetsreglering av del av Degeberga 106:1 till
72:1 har lamnats in till lantméaterimyndigheten i Kristianstad och har fatt diarienummer
M208683.

Detaljplanen hindrar inte en framtida avstyckning av ny fastighet fran Degeberga 72:1.
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Allmanna ledningar

Planomradets norra del berdrs av ett allmant ledningsstrak for vatten- och avlopp. Det
berdrda omradet reserveras som mark for allmannyttigt &andamal (u:) pa plankartan.
Ledningarna omfattas av avtalsservitut upprattats till forman for Degeberga 26:41 och
75:3, vilka ags av Kristianstads kommun. Ledningsratt kan dndock skapas, som i saidant
fall kommer att belasta Degeberga 72:1 och vara till forman for ledningshavaren
(Kristianstads kommun). Ans6kan om bildande av eventuell ledningsratt ska goras av
Kristianstads kommun samt att kostnaderna ar bade forrattningskostnader och eventuell
ersattning till belastad fastighet.

Servitut kan
upphévas.

Ny ledningsrétt kan
bildas har.

Fran del av
Degeberga 106:1
regleras ca 754 m2
till Degeberga 72:1
som utgor infartsvag.

DEGEBERGA \ \\

Fastighetskonsekvenskarta. Karta: Kristianstads kommun
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar Degeberga-Everdds forsamling
for. Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut for
tillkommande bebyggelse och andra anlaggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Planforslaget i sig innebar inga kommunala utbyggnadskostnader. Ansokan om bildande
av eventuell ledningsratt ska goras av Kristianstads kommun samt att kostnaderna ar
bade forrattningskostnader och eventuell ersattning till belastad fastighet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Enligt 6verenskommelse mellan fastighetsiagaren till Degeberga 72:1 och Degeberga-
Everdds forsamling ansoker Degeberga 106:1 om erforderlig lantmateriférrattning.
Lantmateriforrattningen bekostas av fastighetsagaren till Degeberga 72:1 mot att
forsamlingen skanker berérd mark inom del av Degeberga 106:1 som omfattas av
infartsvag till fastighetsagaren av Degeberga 72:1.

Det uppkommer inte ndgot behov av att soka bygglov for andrad markanvandning till
bostadsandamal eftersom bostaden tidigare redan nyttjats som bostad.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av E.ON befintliga anldggningar bekostas av exploatdren.

Darutover bekostar fastighetsdgaren alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och
ledningsdragningar inom kvartersmark, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Infor detaljprojektering av marken och byggnation i enlighet med detaljplan kan
ytterligare undersokningar eller utredningar behova goras.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméaterimyndigheten i
Kristianstads kommun.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen géra en undersékning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken. Undantag fran denna regel kan endast goras for detaljplaner som bara ar till
for att tillgodose totalforsvarets eller raddningstjdnstens behov.

Undersokningen innebéar att kommunen ska identifiera de omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Om slutsatsen ar att planforslaget inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska kommunen samrada i fragan med lansstyrelsen
och de kommuner som kan antas bli berérda utifran sitt sarskilda miljéansvar.

Efter att undersokningssamradet har genomforts ska kommunen besluta om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.
Stallningstagandet och skalen for beslutet redovisas i planbeskrivningen.

Identifikation av omstandigheter fér och emot en betydande miljépaverkan
Undersokningen foljer Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.
Omradets forutsattningar

For en mer utforlig beskrivning av omradets forutsattningar se under avsnitten Tidigare
stdllningstaganden och Platsens férutscdttningar i planbeskrivningens inledande del.

Prastgarden har en tydlig 50-tals arkitektur.

Det finns inga uppgifter om ndgra skyddsvarda arter. Omradet bedoms sakna hoga
naturviarden med undantag fran allén vid in- och utfartsvagen som ar skyddad enligt
miljébalken (MB).

Marken ar inte hardgjord. Planomradet berdrs av tva grundvattenforekomster, Degeberga
och Sodra Kristianstadsslatten. Det finns inga kidnda problem med dversvimningsytor i
anslutning till planomradet vid stora nederbérdsméangder, ett s.k. 100-arsregn.

Raddningstjansten ser ingen risk for bostadsbebyggelse trots nirheten till Rv19 som utgor
utpekad transportled for farligt gods.

Ny bebyggelse klarar riktvarde for trafikbuller fér bostadsfasad. Plankartan reglerar
storningsskyddsbestdmmelse for uteplats till foljd av framtida trafikbuller fran Rv 19.

Den historiska anvindningen av marken inom planomradet som (prast)bostad med
tillhoérande tradgard inte foranleder nagon sarskild misstanke om férorening.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvagnat liksom service i
Degeberga.
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Planens paverkan pa halsa och miljé
Planforslaget innebar att omradet far lagligt stod att nyttja prastgarden som privatbostad.
Detaljplanen mojliggora for ytterligare kompletterande byggnation inom fastigheten for

att kunna utveckla fastigheten.

Prastgardens arkitekturhistoriska varde sakerstills genom PBL:s generella
varsamhetskav.

Skillnaden i miljopaverkan mellan nuliage och planforslag bedoms som oférandrad.

Planforslaget bedéms inte innebdra ndgon 6kad risk eller storning fér angriansande
bostadsfastigheter.

Planomradets lage skapar forutsattningar for ett resurssnalt resande.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon forandrad majlighet att folja gallande
miljokvalitetsnormer for vatten eller att hantera 6versvimningsrisk vid stora
nederboérdsmangder.

De nationella miljokvalitetsmal som har eller kan ha relevans for detaljplanen ar
"begransad klimatpaverkan”, "frisk luft”, "bara naturlig forsurning”, ”giftfri milj6”,
"grundvatten av bra kvalitet”, "levande sjoar och vattendrag” och "god bebyggd milj6”.

Planforslaget beddms inte forsvara mojligheterna att uppfylla gillande miljokvalitetsmal.

Planforslaget bedoms inte paverka miljoeffekterna vid genomforandet av andra planer
eller program.

Slutsats

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens paverkan pa manniskors halsa och miljon inte dr av en sddan omfattning
att denna kan véntas leda till en betydande miljopaverkan. Vid bedomningen har hiansyn
tagits till bade direkta och indirekta, tillfilliga eller bestdende samt kumulativa eller inte
kumulativa miljoeffekter som kan uppsta pa kort, medellang eller lang sikt.

Ett undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen under planforslagets samradstid
som lamnat ingen erinran.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Jeanette Petersén Helén Schrewelius
tf planchef planeringsarkitekt
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