TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Tillhérande andring av byggnadsplan for del av Simlangsdalens

samhalle (Breared 1:105, 1:191 och 1:194), Plan 473
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Simlangsdalen, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1100 K

Standardforfarande, KS 2014/0579

Kommunstyrelsen 2015-10-06
Laga kraft 2015-11-02
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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL). Grundliggande dr att frimja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhéllanden samt en god och langsiktigt
héllbar livsmilj6é for ménniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag (SFS 2014:900) 5 kap 6§.
Efter samradet gors eventuella justeringar vilka redovisas i den reviderade granskningshandlingen
pé hemsidan. Vid storre justeringar gors ett utskick av granskningshandlingen. Efter granskningen

sammanstélls inkomna yttranden med kommentarer i ett granskningsutldtande.

Samrad

Granskning

Antagande

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Allménhet och berérda
ges mojlighet att
inkomma med skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Justeringar som
gors redovisas i
granskningshandlingen.

Det reviderade
planférslaget redovisas
pé hemsidan. Vid
storre justeringar
gors ett utskick av
granskningshandlingen.
Hir ges allmanhet och
berérda en ny mojlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagningstiden ar
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkinnages
genom anslag.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomféras.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
o Detta tilldgg till planbeskrivning innehallande;
- Andring av administrativa bestimmelser
- Behovsbedomning av miljobedémning
« Granskningsutlatande (2015-09-08)

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
- Gillande detaljplan, 473 (1972-01-12)
- Fastighetsforteckning (2015-01-13)

BAKGRUND

Aktuell detaljplan nr 473 ér en byggnadsplan som vann laga kraft 1972-01-12. En byggnadsplan ér
en plan upprittad enligt gamla Byggnadslagen med syfte att reglera bebyggelse utanfor staden. Alla
byggnadsplaner hade enskilt huvudmannaskap. I samband med inférandet av Plan- och bygglagen
(SFS 1987:10) ska byggnadsplaner gilla som detaljplaner med enskilt huvudmannaskap.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln ér att kommunen dr huvudman for de
allménna platserna men i vissa dldre omraden finns enskilt huvudmannaskap. Huvudmannaskapet
avgor vem som ar skyldig for drift och underhall samt skotsel for de allmidnna platserna, gata och
park. For att fa en enhetlig forvaltning i samband med utékning av befintligt industriomréde norrut
foreslas huvudmannaskapet dndras fran enskilt till kommunalt f6r aktuell byggnadsplan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Plandndringen syftar till att kommunen ska kunna ta 6éver huvudmannaskapet for industrigatan i
Simlangsdalens industriomrade. Den innebédr inga dndringar pa plankartan utan endast tillagg av
administrativa bestimmelser. De bestimmelser som laggs till 4r en som reglerar huvudmannaskapet
pé allmén plats och en annan som reglerar genomférandetid.

Befintlig plankarta, planbeskrivning samt planbestimmelser giller fortfarande.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ligger ca 500 meter véster om Simlangsdalen intill vag 25. Planomradet omfattar ca 4,5
hektar.

Markagoforhallanden
Allmén plats (industrigata och parkmark inom Breared 1:105) 4gs av Halmstads kommun.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SES 1998:808 skall detaljplaner, vars genomfoérande kan antas
innebdra betydande miljopéverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen 4r den analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljébedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomningen grundas pa foljande:

« Plandndringen kan beskrivas utgora en juridisk formalitet som inte kommer att medféra nagra
direkta, fysiska fordandringar.

Stallningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Huvudmannaskapsutredning

Kommunstyrelsen beslutade 2014-01-07 att wutreda huruvida huvudmannaskapet inom
vagforeningsomraden ska dvertas avkommunen. Kriterier fér ett kommunalt 6vertagande dr att vigar
héller kommunal standard. En teknisk, planteknisk samt fastighetsjuridisk utredning av respektive
vagforeningsomrade ska goras efter beslutad prioriteringsordning. Varje enskild utredning utgor
sedan beslutsunderlag for beslut om eventuellt 6vertagande av huvudmannaskapet for allmin plats
inom ifrdgavarande vagforeningsomrade. En prioriteringsordning av utredning for vagforeningar har
tagits fram. For denna plan har ingen végforening bildats trots enskilt huvudmannaskap.

Gallande detaljplaner
Inom omrddet giller detaljplan nr 473, Byggnadsplan for del av Simladngsdalens samhille (Breared
1:105, 1:191 och 1:194, 1972-01-12. Planen medger smaindustriandamal.

Riksintresse och férordnande

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och riksintresse fér naturvarden. Da
planidndringen endast berdr en administrativ bestimmelse som inte kommer att medfoéra nagra
direkta fysiska forandringar kommer riksintressena inte att beréras negativt.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Planomradet omfattar de ytor med anvdndningen allmén plats (vigmark och park eller
plantering) i gdllande detaljplan. Verksamhetsomréadet dr néstan helt utbyggt, kommunen dger
en fastighet utéver allmin plats. Gatan héaller kommunal standard och bade dgs och skots av
kommunen.

ANDRING AV ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Plandndringen innebér att huvudmannaskapet for gator och andra allminna platser dvergar
frén enskilt till kommunalt. Andringen beror endast de delar av den underliggande planen
som utgor allméan platsmark (vagmark och plantering).

Utover denna dndring innebdr plandndringen ingen fordndring i plankartan med géllande
bestimmelser.

Administrativa bestdmmelser
Kommunen ar huvudman for allmén plats.
Genomfoérandetiden dr fem ar fran det att planen vinner laga kraft.
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Detaljplan nr 473, @/ggﬁadé/m; f&'r del av Simlangsdalens sambdille, Breared 1:105, 1: 191 och 1:194.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli antagen av Kommunstyrelsen tidigast under 2:a kvartalet 2015.

Genomférande

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Kommunens
huvudmannaskap intrader ndr andringen vinner laga kraft och ar inte kopplad till genomférandetiden,
d v skommunens ansvar som huvudman {6r allménna platser fortsatter dven efter genomforandetiden.

For den underliggande detaljplanen har genomférandetiden gatt ut och dndringen ger inte nagon
fornyad genomfoérandetid.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun &r huvudman for allmidn plats. Det innebédr att kommunen ska ta Gver
huvudmannaskapet for allmén plats inom aktuell detaljplan. Kommunen édger redan marken och blir
sedan dven ansvarig for drift och underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gaéllande detaljplan
De nya bestimmelserna medfor inga forandringar for fastigheterna inom planomradet vad giller
byggritt.

Fastighetsbildning
All erforderlig fastighetsbildning dr redan genomf6rd. Industrigatan ar inte sedan tidigare inforlivad
i Simlangsdalens véagforening.

EKONOMISKA FRAGOR

Gatan bedoms i dagsldget ha tillrackligt god standard for att kommunen ska kunna ta 6ver den.
Andring av huvudmannaskapet kommer dirfor inte att innebéra nagra kostnader for varken kommun
eller fastighetsédgare.

Medverkande tjansteman
e Per-Ake Larsson

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande andring av byggnadsplan for del av

Simlangsdalens samhalle (Breared 1:105, 1:191 och
1:194), Plan 473

Simlangsdalen, HALMSTADS KOMMUN

1100 K

Standardforfarande, KS 2014/0579

Kommunstyrelsens sanhallsbyggnadsutskott2015-09-22

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2014:900 5 kap 6§. Endast
skriftliga synpunkter som inte har blivittillgodosedda och som inlimnats senast under granskningstiden
kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

REDOGORELSE FOR SAMRAD/GRANSKNING
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 11 genomforts
under tiden 28 januari-18 februari 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida. Inga dndringar har gjorts i planforslaget efter samrad.

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 11
genomforts under tiden 24 februari - 10 mars 2015. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pd Radhuset
och péd Halmstads kommuns webbsida.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Samtliga yttranden som har inkommit under samrad och granskning ar fran 5 berdrda remissinstanser.
Teknik- och fritidsndimnden  inkommit med synpunkter pd planforslaget vilket berdrde
huvudmannaskap.

» Inga dndringar har gjorts i planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enlligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

o reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sdtt,

 miljokvalitetsnormer enligt méljobalken inte iakttas,

o strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Kommentar
Noteras.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsndmnden avstyrker att industrigatan i Simlangsdalen 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap.

Teknik- och fritidsndmnden anser att man bor invdnta resultatet av huvudmannaskapsutredningen
(Grupp 3ifaststélld prioritetsordning). Om resultatet blir att vigarna inom Simldngsdalens vigforening
skall 6verforas till kommen ar tidpunkten lamplig att d& overfora samtliga vagar Simlangsdalen till
kommunen.

Kommentar
Kommunalt huvudmannaskap kvarstar. Allmén plats inom befintligt industriomrdde bdde dgs och skots
av kommunen. Industrigatan dr inte heller inforlivad i Simlangsdalens vigforening. Kommunen dger
marken inom detaljplan for det nya industriomrddet (KS 2013/0320) och omrddet kommer att byggas ut
av kommunen. For att fd en enhetlig forvaltning for bade det befintliga och det nya verksamhetsomrddet
kommer huvudmannaskapet for befintlig detaljplan (plan 473) att dndras till kommunalt.

Huvudregeln i plan- och bygglagen dr att kommunen ska vara huvudman for allmdnna platser. Om det
finns sdrskilda skil kan kommunen bestdmma att huvudmannaskapet istillet ska vara enskilt. Sérskilda
skdl kan enligt praxis gilla fritidshusomrdaden eller omraden som ’enligt ortens tradition” haft enskilt
huvudmannaskap. Da den nya detaljplanen (KS 2013/0320) tillsammans med befintligt industriomrdde
ligger som en enhet avskilt fran ovrig bebyggelse i Simlangsdalen ser Sambhidllsbyggnadskontoret inte
nagra hinder med att forega huvudmannaskapsutredningen i detta fall.

OVRIGA REMISSINSTANSER
E.ON ELNAT AB

Inom omradet har E.ON Elnit en transformatorstation, (soder om fastigheten Breared 1:232), hog-
och lagspanningsledningar i mark samt kabelskdp och servisledningar i mark, se bifogad karta.
(Lagspanningsledningarna dr inritade i osdkert lage for att faststdlla deras exakta lage kan kabelvisning
i féilt bestéllas via var kundsupport pé telefon 020-22 24 24.)

Under forutsdttning att vdra befintliga anldggningar kan vara kvar i nuvarande lage och att vi inte
drabbas av ndgra kostnader i samband med dndringarna av byggnadsplanen har E.ON Elnit inget att
erinra gillande kommunens 6vertagande av huvudmannaskapet for industrigatan.

Kommentar
Noteras. Plandndringen innebdr inga dndringar pd plankartan utan endast tilligg av administrativa
bestammelser. Andringen kan beskrivas utgora en juridisk formalitet som inte kommer att medfora ndgra
fysiska fordndringar.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Lantmateriet
o Laholmsbuktens VA

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga yttranden har inkommit fran berérda sakagare.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Teknik- och fritidsndmnden motsdtter sig kommunalt huvudmannaskap.

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)
Datum

2015-11-02

Dnr KS 2014/0579

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 6 oktober 2015, § 302
beslutat anta ett férslag till detaljplan fér Andring av huvudmannaskap
géallande byggnadsplan for BREARED 1:105, 1:191 och 1:194,
Simlangsdalen, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1100 K.
Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 8 oktober 2015.

Lansstyrelsen har den 11 oktober 2015 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 2 november 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 4 november 2015.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen

LBVA

Rose-Marie Heimler, Skarkered Faglavik 291, 305 94 Halmstad (fér kdnnedom)

Halmstads Kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se



