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OM DETALJPLANEN
VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra f6r byggitgirder inom planomradet.
Det dr kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har méijlighet att ta del av

informationen och limna idéer och synpunkter.

DETALJPLANENS HANDLINGAR
Till detaljplanen hér f6ljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning med undersékning om betydande miljopéaverkan
e  Fastighetsforteckning*

e Utlatande*

Utredningar och évriga bilagor:

Inga tekniska utredningar har tagits fram 1 samband med det aktuella planarbetet.

Planhandlingar finns tillgidngliga pd kommunens webbplats www.vadstena.se. Under samrad och

granskning finns materialet utstillt i kommunhuset, Klosterledsgatan 35 och pi biblioteket,
Slottsgatan 10 under dess 6ppettider.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen eller finns endast i skyddad version pa
grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).
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http://www.vadstena.se/

DETALJPLANEPROCESS

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen handliggs
enligt reglerna for standardférfarande. Under samradet respektive granskningen inhdmtas
synpunkter fran berorda.

Standardférfarande
" . Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande
FRAGOR OCH SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter skickas via e-post till planochbygg@vadstena.se eller via post till
Klosterledsgatan, 35, 592 80 Vadstena. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga handlingar.

Vid friagor hor av dig till Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen, telefon 010-234 70 00.

BESLUT OCH TIDPLAN

Beslut om samrad Sambhillsbygenadsnimnden 2022-09-13, § 71
Beslut om granskning Sambhillsbygenadsnimnden 2023-01-31,§9
Beslut om antagande Sambhillsbyggnadsnimnden 2023-06-20, § 66
Laga kraft 2023-07-19

Sambhillsbygenadsnimnden har 2022-04-19 § 37 beslutat att pabo6rja planarbetet.
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SAMMANFATTNING

Sidesslagets samfillighetsférening har kommit in med ett yrkande om att kommunen ska ta Sver
huvudmannaskapet f6r gemensamhetsanliggningarna Bostaden ga:1, ga:2 och ga:3 som bestir av
gata, vatten- och avloppsledningar samt belysning. Att dndra enskilt huvudmannaskap till
kommunalt kridver att berérd mark dr planlagd som allmin plats, nigot som kriver att en ny
detaljplan upprittas.

Detaljplanens syfte dr en dndrad anvindning av befintlig gata fran &vartersmark; bostider till allmin
plats; gata £6r att mojliggbra en dndring av huvudmannaskapet f6r gator, belysning, vatten- och
avloppsledningar. Vidare gérs en anpassning av detaljplanens bestimmelser inom kvartersmarken
for att bittre 6verensstimma med nuvarande bebyggelse, fastigheter med enskild dganderitt.

Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanens regleringar och intentioner. Kommunen bedémer att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sidan betydande miljépaverkan som dsyftas i
PBL eller MB att en miljdbedémning behéver goras.

Detaljplanearbetet bedrivs didrmed i enlighet med reglerna f6r standardférfarande (PBL 2010:900).
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INLEDNING
BAKGRUND

Sidesslagets samfillighetsférening har kommit in med ett yrkande om att kommunen ska ta Sver
huvudmannaskapet f6r gemensamhetsanliggningarna Bostaden ga:1, ga:2 och ga:3 som bestir av
gata, vatten- och avloppsledningar samt belysning. Att dndra enskilt huvudmannaskap till
kommunalt kridver att berérd mark dr planlagd som allmin plats, nigot som kriver att en ny

detaljplan upprittas.

Samhillsbyggnadsnamnden har vid sammantride 2018-04-10 § 56 stillt sig positiv till frigan.
Plan- och bygglovavdelningen fick 2022-04-19 § 37 1 uppdrag av sambhillsbyggnadsnimnden att
paborja detaljplanearbetet for kvarteren Bostaden, Gérdshuset, Gardstunet, Villan m.fl.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr en dndrad anvindning av befintlig gata fran kvartersmark; bostider till allmin
plats; gata for att mojligedra en dndring av huvudmannaskapet for gator, belysning, vatten- och
avloppsledningar.

Vidare gérs en anpassning av detaljplanens bestimmelser inom kvartersmarken fOr att bittre
Overensstimma med nuvarande bebyggelse, fastigheter med enskild dganderitt.

PLANDATA

Lige, areal och markigoforhallanden

Detaljplaneomradet ar beliget vid Vadstenas nordéstra del, nira infarten frain Motala cirka 500

meter fran Vittern och ar cirka 4 hektar stort.

Marken inom planomridet bestar idag huvudsakligen av privatigda fastigheter (villatomter) samt
tvd samfilligheter. Mindre delar av den kommunigda fastigheten Vadstena 3:2 som omfattar

gatumark (Korngatan samt ge-vigen vid planomradets vistra grins) ingdr dven 1 planomradet.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar (60 manader) fran det att detaljplaneforslaget vinner laga
kraft.

DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Anvandningsbestammelser fér allman plats

Tre anvindningsslag for allmin plats férekommer inom planomradet.
GATA; - Lokalgata: Tre lokala gator 16per genom omridet. Korngatan dr sedan tidigare planlagd
som allmin plats for lokaltrafik. Gatunitet i omradet kompletteras av Vetegatan och Havregatan

vilka idag utg6r samfilld kvartersmark. Dessa ytor ges en dndrad anvindning fran kvartersmark till

allmin plats; lokalgata.
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GC-VAG — Ging- och cykelvig: Lings planomridets vistra grins 16per en befintlig ging- och
cykelvig pa kvartersmark. Cykelvigen ges en dndrad anvindning frin kvartersmark till allmén plats.

PARK — Parkomrade: Inom planomradet finns en park. I gillande detaljplanen utgdr parken en
avgrinsad yta inom kvartersmark, férsedd med prickmark. Dessa tva ytor omvandlas till allméin
plats med dndamdl park.

Anviandningsbestammelser fér kvartersmark

Andamalet for kvartersmark inom det aktuella planomradet 4r B — Bostider.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

Markens byggande begrinsas genom prickmark. Den dr en generell bestimmelse som anger att
marken inte far f6rses med byggnad och anvinds for att styra placeringen av byggnader.

Utnyttjandegrad

Forslaget innebidr att den stOrsta andel av fastighetsarean inom anvindningsomradet som far
bebyggas uppgir till 30 %. Bestimmelsen sirskiljer inte huvudbyggnad frin komplementbyggnad,
vilket innebdr att samtliga lovpliktiga atgirder inom fastigheten rdknas i den angivna byggnadsarean.

Hojd pa byggnadsverk
Hogsta tillatna nockh6jd édr angiven 1 meter fran marken. Den dr reglerad till hogst 10 meter.
Takvinkel

Bestimmelsen om nockhdjd kombineras med bestimmelse om en takvinkel mellan 20 och

40 grader inom bostadskvarteren.

Placering

Bygenader ska placeras minst en meter fran fastichetsgrins.
Utformning

Detaljplaneforslaget medger endast bebyggelse 1 form av friliggande hus, f6r att bevara stadsbilden i
omradet.

Utforande

Omridet klassas som normalradonmark! och grundliggning rekommenderas utforas
radonskyddande.

Utfartsforbud

Att anordna in- och utfarter dr, liksom tidigare, forbjudet lings Tycklingevdgen och ir endast
mojligt fran de mindre lokalgatorna inne i omradet. Regleringen dr visentlig for att sikerstilla att
trafiksituationen lings Tycklingevigen och i andra hand Klosterledsgatan dven fortsatt dr héllbar.
Tycklingevigen kommer att vara sekundir infartsgata till kommunens nya bostadsomrade
"Karlsfrid", oster om Tycklingevigen. Aktuell planbestimmelse reglerar siledes att korbara
forbindelser inte far anordnas fran kvartersmark inom planomridet till allminplats utanfér

planomradet.

1 SGI Dnr 2-242/89, 1989-06-16
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Markreservat

Inom planomradet 16per underjordiska ledningar, sivil under gatumark som under fyra privatigda
fastigheter, nimligen Gardstunet 5 och 6 samt Gérdshuset 2 och 7. Kommunen planerar att leda
om ledningen som péverkar fastigheterna Gardshuset 2 och 7. For att Vadstena kommun ska kunna
overta huvudmannaskapet f6r den vriga delen, behéver den ges en rittighet, betecknad med 7u;”.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan

Vadstena kommuns 6versiktsplan antogs 20132, Detaljplaneforslaget bedéms vara forenligt med
oversiktsplanen.

Vadstena stad - féreslagna utvecklingsomraden

I Hondel och service (komplemen]
Uredningsomraden

Férbifart och infartsvéigar

7. Nya bostader

Nya verksamheter Planomrad
Wﬁ Batuppstalining .

% Utvecklingsomréde fér bef. verksamheter samt bostéder

e Ny viig fill Kronodngen

» Straket genom staden

——+— Jamvagssparel Vadsiena - Fagelsta

o s
Rl A7 ST T,
Kungs Starby

s
v 7, A
L)

Bild 1: Utdrag ur dversikisplan for 1 adstena kommun

Detaljplaner

Planomradet dr sedan tidigare detaljplanelagt for bostadsindamal. For all mark som omfattas av det
nu aktuella planférslaget giller detaljplan DP12 (antagen 1991-03-21), med huvudindamal bostider.
Genomfdrandetiden har gatt ut. Om aktuellt planférslag antas och vinner laga kraft innebdr det att
den tidigare gillande detaljplanen upphér att gilla inom det nu aktuella planomradet. Aterstiende
del fortsitter att gilla som tidigare.

2 Oversiktsplan fér Vadstena kommun, antagen av kommunfullmiktige 2013-06-19 § 114
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Bild 2: Gallande planer i angransande omride (V adstena kommnn)

Omradesbestimmelser

Direkt norr om det nu aktuella planomradet giller omradesbestimmelser OB16 med dndamal
bostider och kommunikationsled.

Bild 3: Omradesbestammelser i angransande omrade (1 adstena kommun)
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Riksintressen

Aktuellt detaljplanef6rslag berdr ett redan bebyget omrade. Den nya detaljplanen medfér inga nya
eller 8kade exploateringsméjlicheter. Kommunen gbr den sammanfattade bedémningen att inget

riksintresse paverkas negativt av planforslaget.

Friluftsliv

Planomridet omfattas inte av eller medfér ndgon pataglig skada pa riksintresset £6r friluftsliv enligt
3 kap 6 § miljcbalken.

Naturvard

Planomridet ligger inom 1-kilometers avstind frin omrdde som omfattas av riksintresse for
naturvird NRO05001, VATTERN, enligt 3 kap 6 § miljicbalken. Planférslaget bedéms inte paverka
riksintresset.

Natura 2000

Planomridet ligger inom 1-kilometers avstind frin omrdde som omfattas av riksintresse for
Natura 2000 (fageldirektivet SPA samt art- och habitatdirektivet SCI, SAC), enligt 4 kap
miljébalken. PlanfSrslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom 500-meters avstind frin ytan som omfattas av riksintresset for
kulturmiljévard Vadstena ES8, enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintresset skyddar Vadstenas
innerstad med sin virdefulla smastadsmiljo, klostermiljé och slottsmiljé. Planforslaget bedéms inte

medfora ndgon skada pa riksintresset da detaljplanen inte innebér nidgon ny exploatering.
Rorligt friluftsliv

Planomrédet ligger inom yta som omfattas av riksintresset tor rorligt friluftsliv (Vittern med 6ar
och strandomriden), enligt 4 kap 1, 2 §§ MB. I och med att omradet redan dr exploaterat, gors
bedémningen att det inte férekommer nagra risker f6r skada av natur- och kulturvirdena.

Vattenforekomst

Planomridet berdrs av grundvattenférekomsten Motala-Klockrike (sedimentir bergférekomst).

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms inte paverka vattenférekomsten.
Totalférsvar

Planomrédet ligger inom yta som berdrs av riksintressen for totalférsvarets militdra del TM0024 —
Malmens flottiljflygplats och TMO0056 - Karlsborg &vningsflygplats. Eftersom —aktuellt
detaljplaneforslag inte innebir nagon ny exploatering, gérs bedémningen att riksintressena inte kan

paverkas negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

I 3:e kapitlet miljobalken regleras att mark- och vattenomriden ska anvindas for det eller de
indamdl som dr mest limpade. Anvindning som medfér en frin allmin synpunkt god hushallning
ska ges foretride. Riksintresseomriden ska skyddas mot atgirder som pitagligt kan skada miljon,

forsviara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sidan anliggning.
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All mark inom planomradet 4r sedan tidigare exploaterad som bostadsomride. Planforslaget
innebdr inte att jordbruksmark, skogsmark eller andra oexploaterade omriden tas i ansprik for

bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt styrmedel som anvinds f6r att forebygga eller dtgirda
miljoproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och vattenkvalitet och bestimmelser kring
detta aterfinns i miljébalkens 5:e kapitel.

Planforslagets genomférande forvintas inte medféra nagon Okning i biltrafik i omradet eller for
omgivningen och kommunens bedémning dr att miljokvalitetsnormen fér luft och buller inte

paverkas.

Planomridet berér vattenforekomsterna Motala-Klockrike (sedimentdr bergférekomst, MS_CD:
WA31160323) och sjon Vittern (MS_CD: WA11665077). Kommunen har gjort bedémningen att
ndgon dagvattenutredning inte behdver tas fram eftersom planens genomférande inte medfor
nigon 6kning i avrinning till Vittern. Genom befintliga system f6r omhindertagande av dagvatten
inom omrddet uppnas f6rdrdjning och hég reningsgrad si att miljokvalitetsnormen for vatten inte

paverkas for de tva vattenférekomsterna.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Aktuellt detaljplaneférslag innebir inte nagon 6kning 1 trafik och férvintas darfér inte alstra buller 1
hégre nivder 4n vad som férekommer i ett bostadsomrade.

Risk for olyckor
Ingen utdkad risk f6r olyckor férvintas uppsta 1 samband med detaljplanens genomférande.
Risk for 6versvimning

En skyfallskartering har under 2021 tagits fram fér Vadstena stad och den visar inga storre risker
tor 6versvimning inom planomradet. Lokalt, vid kraftiga regn, kan vatten férvintas samlas upp till
ett storre djup dn 30 cm inom enstaka fastigheter. En rinnvig med férhdllandevis laga fléden kan
uppkomma vid planomrddets vastra grins pd ytor som 1 plan dr natur och ddrfér inte far bebyggas

(Bild 4).
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Bild 4: Utdrag nr kartunderlaget for skyfallskarteringen inom och i ndirbeten av planomradet (V adstena kommiun)

Fororenad mark

Inom omradet finns inga kinda markfSroreningar.

Geotekniska férhallanden

De geotekniska forhéllandena i omradet bedéms, utifran att planférslaget inte tillfér ndgon ny
bebyggelse, dven fortsatt vara limpliga.

Hydrogeologiska férhallanden
Topografi

Marken inom planomridet dr relativt platt med en svag lutning mot norr. Markhojd ligger mellan
93,5 och 91,0 méh. Ytavrinning sker mot dkermarken norr om planomradet.

Geologi

Enligt jordartskartan (utfirdad av Sveriges geologiska undersckning, SGU) bedéms i det aktuella
omradet besta av lerig morin samt mindre delar av glacial lera. Jordlagren dr férhallandevis tita med
lag genomslipplighet. Uppskattat djup till berg dr 5-10 meter.

Radon

Omrddet 4r klassat som normalradonmark och radonskyddande grundliggning rekommenderas.
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Trafik

Kommunen gér beddmningen att trafiksituationen i omradet inte kommer att paverkas da inga nya
gator eller gc-vigar tillkommer.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Fastigheter och rattigheter

Inom planomridet finns det idag endast en kommunal gata (Korngatan). All annan mark med
gemensam karaktir dr samfilld och dr planlagd som kvartersmark med dndamil bostider.

I tabellen nedan redovisas de tva samfilligheterna vilka férvaltar de tre gemensamhetsanligeningar
som finns i omradet. P4 bild 6 idr de berdrda ytorna markerade.

Bostaden S:1 Forbindelsevig, lekplats, liplantering

Bostaden S:2 Gator, forbindelsevig

Bostaden ga:1 Lekplats, liplantering, férbindelsevig

Bostaden ga:2 VA-ledningar med tillh6rande brunnar och anordningar

Bostaden ga:3 Gator och férbindelsevig, gatubelysning med erfordetliga tillbeh6r

Detaljplaneforslagets genomférande kommer att medfora fastighetsrittsliga konsekvenser inom
omradet. Syftet med forslaget dr att moéjliggoéra bildning av allmin plats £6r den samfillda marken,
det vill sdga f6r de pa bild 6 med réda nyanser markerade ytorna med beteckning GA:1 och GA:3
(parkomridet lings planomradets vistra grins samt tvd gator inom omradet, nimligen Havregatan
och Vetegatan). Ytterligare mojligegor planforslaget Overtagande av underjordiska vatten- och
spillvattenledningar av kommunen. 1 samband med att planen fir laga kraft kommer
gemensamhetsanliggningarna att upphivas da syftet med dem upphor.
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———— 0584-98/9.1 - Starkstrom
——— 0584-99/4.1 - Fjarrvarme
——— BOSTADEN GA:2
0584-91/25.2 - VA
BOSTADEN GA:1
BOSTADEN GA:3 N

K

Bild 5: Gemensambetsanliggningar och rittigheter inom omridet. Omfattar dven gemensambetsanldggningar som Rommer att upphivas

Miljobedémning

En undersékning har genomforts £6r att utreda huruvida planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan (se bilaga). Planforslaget har bedéms utifran ett antal kriterier som
presenteras i form av en checklista dir dven kommunens bedémning kring risken f6r betydande

paverkan framgér.

Stillningstagande 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen (2010:900)

Den utférda understkningen visar att planforslagets genomférande inte kan antas medféra nagon
betydande miljépaverkan. Kommunens bedémning dr att nidgon milj6konsekvensbeskrivning inte
behover upprittas.

14 (24)



GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

De berérda samfillighetsféreningarna har tagit beslut i sina stimmor om upplésning. I samband
med detaljplanens genomférande maste Lantmiteriet godkdnna uppldsningen av samfillighet med
gemensamhetsanliggning. Plandndringen ger kommunen ritt enligt 6 kap. 13 § PBL att 16sa in den
mark som planliggs med kommunalt huvudmannaskap, och den ger dven kommunen skyldighet pa
fastichetsdgarens begiran att 16sa in mark som planlagts med kommunalt huvudmannaskap enligt
14 kap. 14 § PBL. Markomridena som berdrs av samfilligheterna planeras att kostnadsfritt
overforas 1 kommunal dgo via avtal om fastighetsreglering.

Vadstena kommun ansOker om fastighetsreglering, upplosning av samfilligheter, bildande av
ledningsritt och upphivande av gemensamhetsanliggningar. Forrittningen bekostas av
samfillighetsféreningen

Rittigheter

En ny ledningsritt kommer att behdva upprittas fOr att skydda befintliga underjordiska ledningar
som blir kvar efter omdirigering av ledningsstrickan som ber6r fasticheterna Gardshuset 2 och 7.
Motala kommuns tekniska férvaltning kommer i fortsittningen att ha ansvaret for samtliga
ledningar i omradet. Plankartan dr férsedd med u-omréde i de befintliga ledningarnas lage.

Tekniska fragor
VA-anliggning

Inom planomradet finns samfilligheten Sidesslagets gemensamhetsanliggning fér VA som
innefattar dricksvatten- spillvatten och dagvattenledningsnit och ligger inom omréidet f6r upprittat
verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvattenomride med kommunalt ansvar.
Gemensamhetsanlidggningen har idag en anslutningspunkt i norra delen av planomradet till det
kommunala ledningsnitet. Kommunalt évertagande planeras av huvudledningar som idag korsar
privat fastighetsmark. Ledningarna som inte kan flyttas kommer att sdkras genom u-omride. Da
kommunen fortsittningsvis kommer att vara huvudman f6r gatorna i omradet, behovs ej u-omride
upprittas for ledningar inom gatuomradet. Vid Overtagande av VA-anliggning kommer
torbindelsepunkter att upprittas till varje bostadsfastighet som ingar i samfilligheten i och med att
samfilligheten kommer att avvecklas.

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och spillvatten. De befintliga
fastigheterna har idag anslutning till vatten och spillvatten genom en gemensamhetsanlidggning.
Bedomning av gemensamhetsanliggningen har genomférts och kommunalt 6vertagande planeras
att ske efter att Overenskommelse med avtal dr upprittat och klart samt att samfilligheten dr

avvecklad.
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Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. De befintliga fastigheterna
har idag anslutning till dagvatten genom en gemensamhetsanliggning. Bedomning av
gemensamhetsanliggningen har genomférts och kommunalt Gvertagande planeras att ske efter att
Overenskommelse med avtal dr upprittat och klart samt att samfilligheten dr avvecklad. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsigare for avrinning av dagvatten. Vadstena kommun ansvarar for
avrinningen inom allmin platsmark och Gvertar didrmed ansvaret for rinnstensbrunnar och dess
anslutning till allmidnna ledningsnitet i omrddet. VA-huvudmannen ansvarar for avledningen av
dagvatten frin forbindelsepunkt till utslipp till recipient, det vill siga det allminna ledningsnitet.
VA-huvudmannen ansvarar fér avledning av dagvatten fran férbindelsepunkt.

Dagvattnet avleds i kommunala ledningar till grénomrade norr om planomridet och avrinner vidare
till Vittern.

Enligt SGU:s karta for genomslipplighet bestir planomradet av glacial lera med dalig
genomsldpplighet. Dagvatten rekommenderas att f6rdr6jas pd fastighet om det dr méjligt innan det
avleds till kommunal dagvattenledning. Drinvatten kan ledas direkt till dagvattenledning fran
fastighet. Ingen fordndring sker av dagvattenhanteringen i omradet. Fran planomridet avleds
dagvattnet till naturomride norr om Arnéstigen med dikessystem genom vitmark/ sumpomride

som fordréjer och renar dagvattnet innan det avrinner till Vittern.

Ansvarsférdelning

Samfilligheten Siddesslaget med gemensamhetsanliggning f6r VA-anldggning upphér vid angiven
tidpunkt vid tecknande av avtal och ingir sedan i den kommunala allmidnna VA-anldggningen.
Kommunen blir dgare till anliggningen och Overtagande sker av drift och underhill for
anldggningen. I samband med 6vertagande 6vergar samfillighetens ansvar att forhalla sig till ABVA
(Allmidnna bestimmelser for brukande av de allminna vatten- och avloppsanliggningar i Vadstena
kommun) till fastighetsdgaren. Fastighetsdgarna kommer didrmed som enskilda parter ingd i
VA-kollektivet efter 6vertagande. Férbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten upprittas
for varje fastighet och ligger normalt ca 0,5 m utanfor fastighetsgrins. 1 férbindelsepunkten sker
Overgangen av ansvaret mellan fastighetsigare och VA-huvudman.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigare for avrinning av dagvatten. Vadstena kommun ansvarar
for avrinning pd allmin platsmark till forbindelsepunkt (innan huvudledning). VA-huvudmannen

ansvarar for avledning av dagvatten fran férbindelsepunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Ett planavtal som reglerar ekonomiska fragor har tecknats mellan Vadstena kommun och
Sidesslagets samfillighetstorening. Av avtalet framgar att Sidesslagets samfillighetsfrening star f6r

kostnader f6r detaljplanens framtagande fram till lagakraftvinnande, inklusive eventuellt erforderliga
utredningar och kostnader f6r fastighetsrittsliga dtgirder.

Fullgérande av detta avtal medfor att planavgift inte kommer att debiteras i samband med

kommande bygglov som grundas pd den nya detaljplanen.
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Gemensamhetsanliggningar

Samfillighetsféreningen ansvarar for att upphiva berérda gemensamhetsanldggningar samt uppldsa
samfilligheten och stir f6r kostnader som uppstar 1 samband med detta.

Ledningsritter

Ledningshavaren ansvarar for, tar initiativ till och bekostar bildning av ledningsritter som kan

komma att beh6vas i samband med genomférandet av detaljplanens forslag.
Drift allmén plats

I samband med det nu aktuella detaljplaneforslaget Gvertar Vadstena kommun ansvaret for drift
och underhill av all allmidn plats inom omrddet, dir dven elavtal f6r gatubelysning ingar. Under
overgangsperioden fram till planens antagande har kommunen tecknat tidsbegrinsat avtal med
samfillighetsféreningen som upphdr automatiskt ndr kommunens beslut om antagande vinner laga

kraft.
Drift vatten och spillvatten

Detaljplaneforslagets genomforande medfér att driften av vatten- och avloppsledningar inom

omradet Gvertas av Motala kommuns tekniska serviceforvaltning.

For kommunalt Overtagande av gemensamhetsanliggning upprittas ett Gverenskommelseavtal
mellan VA-huvudman och samfillighet Sidesslaget. Overenskommelsen innehaller information
gillande uttag av anslutningsavgift enligt gillande VA-taxa av samfillighet samt eventuella
tillkommande kostnader som tillkommer pa grund av 6vertagandet.

Gatukostnader

Gatumark  Overférs  till  kommunens 4go. Gatorna har  besiktats av  mark- och
exploateringsavdelningen 1 Vadstena kommun och bedéms kunna &vertas 1 befintligt skick och
overtagandet sker utan képeskilling. Vadstena kommun 6vertar dirmed ocksa ansvaret for samtliga
kostnader forknippade med driften av gatorna inom planomridet (snérdjning, sopning och

sandning mm).

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planavtalet sitter ramarna for en generell tidplan som planarbetet ska férhalla sig till. Kommunen
skall verka for att nedanstaende tidplan f6r uppdraget f6ljs:

Skede Datum Instans
Beslut om samrid 2022-09-13 SBN
Samrad Oktober — november 2022

Beslut om granskning 2023-01-31 SBN
Granskning Februati — mars 2023

Beslut om antagande 2023-06-20 SBN
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Medverkande tjanstepersoner

Nasos Alexis, planarkitekt planhandliggare, plan- och bygglovavdelningen
Petter Frid, stadsatrkitekt, samhillsbyggnadsforvaltningen

Anna Sifstrém, plan- och bygglovschef, plan- och bygglovavdelningen

Nasos Alexis

Anna Siafstrom
Planarkitekt/ GIS-samordnare

Plan- och bygglovschef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa
plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm » Plgnomradesgrans
——— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA; Lokalgata
GCVAG Gang-ochcykelvdg

PARK Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande

[0l Marken far inte férses med byggnad.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 30,0 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Héjd pd byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar 10,0 meter.

Takvinkel

Minsta takvinkel ar 20,0 grader.

Storsta takvinkel &r 40,0 grader.

Placering

Byggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgransmot annan fastighet inom kvartersmark
Utformning

Endast friliggande hus

Utférande

Grundlaggning ska utforas radonskyddande

Stdngsel, utfart och annan utgdng

Angoring fran kvartersmark far endast anordnas mot GATA1

Markreservat for allmédnnyttiga dndamadl

u 1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

Bild 7: Planbestammelser
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

BAKGRUND

Plan- och bygglovavdelningen fick 2022-04-19 § 37 1 uppdrag av sambhillsbyggnadsnimnden att
pabotja detaljplanearbetet for kvarteren Bostaden, Gérdshuset, Gardstunet, Villan m.fl.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att méjliggéra dndring av huvudmannaskapet £6r de delar av omrddet som
idag anvinds som gata och park. For att uppna detta méste den berérda marken planliggas med
allmint dndamal gatumark och park. I planens syfte ingar dven att justera byggritten inom det redan
bebyggda omridet, dir nya kvarter kommer att bildas. Detaljplanen dndrar inte dem verkliga
forhallandena inom omrddet utan avser att faststilla den befintliga situationen vad giller

kvartersmark och allmin plats.

SAMLAD BEHOVSBEDOMNING

En undersékning genomférs for att svara pa frigan om planens genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan (BMP), dir undersOkningen dr en analys som leder fram till
stillningstagandet om en strategisk miljobedomning ska géras och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behéver tas fram for en plan eller ¢j. For en plan som kan antas innebira betydande
miljopaverkan skall enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:900) en strategisk miljobedémning
goras och en MKB tas fram.

CHECKLISTA FOR UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Denna checklista utgér atbetsunderlag for att bedéma behovet av en miljbbedémning av
detaljplanen. Den anvinds dven fOr att avgrinsa vilka typer av milj6paverkan som behover
beskrivas i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning. Bedémningarna ér preliminira. Ny kunskap
som tillférs planarbetet kan innebira att beddmningarna i denna checklista maste omvirderas.

Checklistan ska ocksa anvindas till att identifiera frigor som bor utredas vidare i planarbetet, trots
att planens genomfoérande inte bedéms innebira betydande miljépaverkan. Da bedémningarna gors
1 ett tidigt skede 1 planarbetet ska de ses som prelimindra och méjliga att fordndra. Detta eftersom
det under planarbetets ging bade kan tillkomma ny kunskap och sidant som gor att planforslaget

behéver justeras.

Begrepp:

Strategisk miljobedimning Processen for miljibedomning- och konsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljobedomningen

Undersékning Bedommning av hurnvida en plan bebover MKB eller ¢f
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MILJOCHECKLISTA

Kategori

Parameter

Planforslagets paverkan

Markanvandning och markférhallanden

Markanvandning

Marken inom
detaljplaneomradet dr sedan

tidigare detaljplanelagd

Planférslaget innebir inte
nédgon férindring i hur
marken anvinds idag.

Geologi

De ytliga jordarna bedéms i
det aktuella omradet bestd
av lerig morin samt mindre
delar av glacial lera.
Jordlagren dr férhallandevis
tita med lag
genomslapplighet.
Uppskattat djup till berg ér
5-10 meter, enligt
jorddjupskartan.

Forslaget innebir inte nigon
ny exploatering i storre
utstrickning dn den redan
etablerade och anses dirfor
inte paverka omradets
geologiska férhillanden.

Férorenad mark

Inga uppgifter om
féroreningar finns inom
omradet.

Planfdrslaget reglerar att de
oversta 0,50 m av jorden
schaktas bort och att
jordmassorna avligsnas for

Luft och MKN
for luft

har pitriffats eller
rapporterats inom och 1
direkt anslutning till
planomradet.

omhindertagande.

§ Yt-och Uppgifterna om grundvatten | Ur geoteknisk synvinkel
= grundvatten ar inte slutgiltiga. foreligger inga hinder mot att
g bygga hus med kallare.
5 Dagvatten Dagvattenledningar med Fragan om dagvatten har inte
S brunnar finns lings behandlats sirskilt eftersom
S Korngatan och lings omrddet redan dr bebyggt och
= omridets norra grins. planférslaget inte medfor
2 ndgon betydande 6kning i
3 exploateringsgraden.

Luft Inga kinda luftféroreningar | Inga utslapp till luft och

vatten utover vad som
normalt kan anses vara
normalt fOr ett
bostadsomrade.

Skyddade omraden och arter

Riksintressen

Planomradet ber6rs av
foljande riksintressen:
Riksintresse for det rorliga
friluftslivet, riksintresse for
kulturmiljévarden och
stoppomrade fér héga
objekt

Planférslaget bedoms inte
paverka riksintressena
negativt.

Omradesskydd
vatten, natur och
arter

Inga

Omradesskydd
kultur

Vadstenas stadssiluett 4r
skyddat riksintresse.

Planforslagets genomférande
bedéms inte paverka
Vadstenas stadssiluett.
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MILJOCHECKLISTA (FORTSATTNING)

Kategori

Parameter

Planforslagets paverkan

Naturvarden och
biologisk mangfald

Naturmiljo Inga naturomréiden finns Planférslaget bedéms inte
inom eller berérs av paverka den biologiska
planomrédet. mangfalden utanfor

planomradet.

Gronstruktur, Inom planomradet finns ett | Parkomradet kommer att

rekreation och parkomrade med lokal bevaras oférindrat.

friluftsliv betydelse.

Historiskt och

Inga historiskt och kulturellt

§ kulturellt betydelsefulla omriden
S & betydelsefulla finns inom planomradet.
° 2 omraden eller
g %’ byggnader
% ® Fornlamningar Inga fornlimningar
X férekommer inom
planomradet.
Klimat och I titorter riskerar sirskilt Ett antal lokala lagpunkter
klimatférandringar | lagpunkter i stadsmiljon att | ddr dagvatten kan samlas vid
stillas under vatten dér kraftiga skyfall férekommer
dagvattensystemen ar inom omradet. Beddmningen
underdimensionerade och | gbrs att de inte innebir
dir det inte finns ytliga ndgon stor risk.
avrinningsméjligheter. Planférslagets genomférande
kommer inte att paverka
Hogre temperaturer dessa forutsittningar.
observeras ocksa i titorter 1
o samband med ¢kad Omradet dr bebyggt med
g exploateringsgrad och friliggande smahus och
] tathet. bebyggelsetitheten ar
= frhallandevis lag.
2
c
§ Naturresurser Inga naturresurser finns Inga naturresurser tas i
= inom planomridet. ansprik i samband med
£ detaljplaneforslagets
X< genomférande.
Energi, Planférslagets genomforande
transporter och innebdr ingen ny bebyggelse
avfall och kommer siledes inte att

generera nagot byggavfall
under utbyggnadsskedet.
Avfallet fran omridet
omhindertas redan enligt
kommunens regler f6r
avfallshantering.
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MILJOCHECKLISTA (FORTSATTNING)

Kategori Parameter Planforslagets paverkan
Q Buller Bullernivier i omridet
= forvintas inte paverkas av
S planférslagets
= genomforande.
>
= Transport av Inga Inga
‘2 farligt gods pa
5 vag och jarnvag
Y=
é Risk for Inga Inga
£ verksamhet och
c e
s flyg for manniska
s och miljo
S -
=z Ovriga risker och Inga utéver de som redan
9 stérningar for kan férekomma i omradet
= méanniska och och omgivningen.
miljo

SAMMANFATTNING

Platsen
Planférslaget innebdr ingen dndring i markens anvindning, 6kad exploateringsgrad eller annan
belastning f6r miljon.

Péaverkan
Planen innebir ingen paverkan i naturomraden vare sig inom eller utanfor planomradet.

Planen
Detaljplanen bedéms inte negativt paverka méjligheten att uppfylla uppsatta miljomal.

SLUTSATSER OCH STALLNINGSTAGANDE

Utifran ovanstiende bedémning anses detaljplaneforslaget inte ge upphov till nigon betydande
miljépaverkan. Milj6konsekvensbeskrivning, enligt 4 kap, 34 § PBL behéver dérfor inte upprittas.

Underlag fér behovsbedémningen
Bed6émningen ovan grundar sig pa allmin information som framkommit under det inledande
detaljplanearbetet, Gvriga planeringsférutsittningar samt bedémning av férutsittningar pé platsen.

MEDVERKANDE

Undersokningen dr upprittad inom plan- och bygglovavdelningen av planarkitekt Nasos Alexis i
dialog med plan- och bygglovschefen Anna Sifstrém. Under upprittandet har internt samrad kring
miljépaverkan genomférts med berdrda tjanstepersoner pd miljéavdelningen.
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