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Till planen hor féljande handlingar:

— Plankarta med bestammelser, skala 1:3000, 2006-03-28, rev
2007-01-05

— llustration, skala 1:3000, 2006-03-28, rev 2007-01-05
(Nllustrerar plankartans innehall och ar ej bindande )

— Planbeskrivning, 2006-03-28, rev 2007-01-30

— Genomforandebeskrivning, 2006-03-28

— Utlatande, 2006-03-15

— Samradsredogorelse del 2, 2003-11-03

— Samradsredogorelse 6ver programsamrad — del 1, 2003-02-25
— Miljokonsekvensbeskrivning, 2006-03-14

— Fastighetsagareforteckning, 2005-12-14

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Planens huvuddrag

Ekolsunds slott

Syftet med detaljplanen ar att:

— mojliggora en restaurering och ombyggnad av Ekolsunds slotts-
byggnader till hotell- och konferensanlaggning samt uppféra en ny
konsthall i anslutning till slottsmiljon.

— uppfora 50 stycken friliggande smahus med bostadskomplement
och foérskola sdder och sydost om Ekolsunds slott.

— anlagga en ny golfbana med tillhérande byggnader for klubbhus
och service.

Ekolsunds slott &r en del av byggnadsminnet Ekolsunds slotts-
anlaggning.

Slottsbyggnaderna har anvants fér boende fram till och med 2001.
Byggnaderna har efter detta statt outnyttjade, forutom tva mindre l&-
genheter som for narvarande ar uthyrda pa sk rivningskontrakt. Slotts-
byggnaderna ar i behov av yttre och inre restaurering.

Till slottet hor ett antal byggnader. Det sk Hundhuset och Bastan samt
tva lador som anvants som ekonomibyggnader ar i behov av omfattan-
de yttre och inre restaurering. Mejeriet har under 2003 renoverats till
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kontor och bostad. En grundplatta fran en fore detta ekonomibyggnad
finns vaster om i anslutning till Mejeriet.

Slottsbyggnaderna, Hundhuset och Bastan foreslas byggas om och
restaureras till att inga i verksamheten for en hotell- och konferensan-
laggning. Ladan restaureras och anpassas for att anvandas som eko-
nomibyggnader med biutrymmen till verksamheten. Pa den befintliga
grundplattan uppféres en byggnad med samma anvéandningsomrade
som ladorna. | anslutning till slottstradgarden foreslas en ny byggnad
som konsthall. Huvudsaklig angoring till hotell och konferensanlagg-
ningen kommer att ske via allén och ny infart fran vag 263.

Den gamla slottstradgarden &r idag borta och dess mur ar i stort behov
av restaurering. Park och arboretum &r svart sargat och vildvuxet och
ska restaureras.

Ekolsunds slottsby Soder och sydost om byggnadsminnet ligger ett skogsparti dar en ny
bostadsbebyggelse, Ekolsunds slottsby, foreslas uppforas.

Omradet ar kuperat och vegetationen har dominerats av gran och tall-
skog med mindre inslag av lovtrad. Storre partier av skogsomradet har
under senare ar avverkats. Inom omradet finns tva fornlamningar.

Inom omradet foreslas mindre bostadsgrupper med friliggande smahus
med bostadskomplement samt plats for forskola. Angéring kommer att
ske fran befintlig vag i 6ster med anslutning till vag 263. Skogsomradet
med avverkningarna foreslas bilda ett nytt arboretum, ett parkomrade
med trdd och buskar som ansluter till det befintliga arboretumet som
finns i anslutning till slottsbyggnaderna.

Den sydvastra delen av slottsbyn ska inga i den nya golfanlaggningen.
Har foreslas en drivingrange och plats for ny klubbhusanlaggning med
parkering i direkt anslutning vid akermarken. Angéring sker via en fort-
sattning av vagen till bostadsbebyggelsen.

Ekolsunds golfpark Den gamla dkermarkerna vid Stromsang foreslas goras om till ny golf-
anlaggning— Ekolsunds golfpark.

Omradet utgors av ett flackt akerlandskap med akerholmar som av-
gransas visuellt i huvudsak av skogskladda morénkullar. | vaster av-
gransas planomradet av Stromsangs gard med ekonomibyggnader

som ar i behov av renovering.

Akerlandskapet foreslas géras om till en 18 héls golfbana med en dri-
vingrange, klubbhus och parkering. Angoring till golfbanan planeras
fran klubbhuset. Lokaler for maskiner och skotsel foreslas forlaggas till
Stromsangs gards ekonomibyggnader, vilka byggs om och renoveras.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanens intentioner beddms vara forenlig med Miljobalkens kapi-
tel om hushallning med mark och vatten.

Befintliga byggnader inom omradet kommer att omhandertas, vilket
innebar att eventuella miljo6féroreningar tas omhand och miljorisker
minimeras. Bostader och verksamheter kommer att anslutas till kom-
munalt vatten och avlopp samtidigt som anslutningar av 6vriga fastig-
heter inom naromradet erbjuds.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget pa véstra sidan av Ekolsundsviken, utmed all-
man vag 263 mellan Enkoping och Balsta, cirka sex mil nordvast om
Stockholm och cirka 1,5 mil 6ster om Enkdping.

Planomradet avgransas i norr av det sa kallade vardshuset, vag 263 till
dess att denna sammanfaller med sddra slottets allé.

Grans at oster utgors av befintlig enskild vag fran sodra allén i riktning
mot badplatsen Ny lada, gamla tegelbruket och strécker sig langs
skogspartiet mot Ekolsundsviken. I
soder avgransas planomradet av skogspartiet norr om motorvagen E
18.

At vaster utgérs avgransningen av skogen utmed jordbruksmarken
inom Stromsang och véagstrackningen, allman vag 541, mellan Strom-
sang och gamla E 18, nuvarande allmén vag 263.

Areal Planomradet omfattar totalt cirka 240 ha fordelat pa hela eller delar av
fastigheterna:

Ekolsund 1:227 med ca 129 ha

— Ekolsund 1:19 med ca 87 ha
— Ekolsund 1:206 med ca 1 ha
— Ekolsund 3:7 med ca 0,8 ha

— Ekolsund 1:236 med ca 0,2 ha

— Ekolsund 3:1/1 ca 8 ha (Kommer att 6verforas till Ekolsund 1:227)



- Planbeskrivning for Ekolsunds slott - 5(23)

Markagoforhéllanden  Planomradet bestar av fastigheterna Ekolsund 1:227, 1:236, 1:206, del
av Ekolsund 1:19, 3:7, 3:1/1, 1:79, S:1, riksvag? i Enkopings kommun.

Planomradets lagfarna agare ar:

— Ekolsund 1:227, lagfaren agare Ekolsund Slott RF AB. Av fastig-
hetens areal foreslas ca 50 ha planeras for hotell, konferens och
park, ca 70 ha fér smahus och ca 9 for golfbana.

— Ekolsund 1:19, lagfaren agare Ohlin, Raija Orvokki. Av fastighe-
tens areal foreslas ca 87 ha for golfbana.

— Ekolsund 3:1/1, lagfaren agare Corell, Birgitta Hedvig. Av fastighe-
tens areal foreslas ca 8 ha planeras som kvartersmark samt mark
for odling.

— Ekolsund 3:7, lagfaren agare Ekolsunds Slotts Wardshus AB. Av
fastighetens areal foreslas ca 0,1 ha for pendelparkering.

— Ekolsund 1:206, lagfaren agare Veronica Kempe och Diana Kem-
pe. Fastighetens totala areal pa ca 1 ha foreslas som gravplats.

— Ekolsund 1:236, Kristina Larsson och Peter Alstermark. Fastighe-
tens tottala areal ca 0,2 ha foreslas som bostad. (Mejeriet)

— Ekolsund S:1. Samfalld vag.
Servitut
— Servitut starkstromsledning 1993-09-14 aktnr 29156.
— Lantmateriservitut tillkommer avseende tillfartsvag till fastigheten
Ekolsund 1:206, séder om slottet, begravningsplats fér Carl och
Marianne Kempe. En vag pa fastigheten, I6pande i vast- Ostlig

riktning sdder om slottet, har avsatts som samfalld vag enligt laga
skifte for Ekolsunds skiftelag, 1914-03-01.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Malformulering

Riksintresse rekreation
och friluftsliv

Kommunens 6versiktsplan Oversiktsplan 2000 antogs i maj 2001.
Oversiktsplanen har som uppgift att

"utifran befintliga varden medverka till att férandringar framjar en god
livsmiljé. Det innebar en inriktning mot kompletteringar, férvaltning och
underhall av den byggda miljon samt att en &ndamalsenlig struktur av
bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra anlagg-
ningar ska utvecklas inom ramen for samhallets miljomal.”

| 6versiktsplanen understryks ocksa att "kommunen har goda forutsatt-
ningar for bra boendemiljéer i ett vackert landskap”.

Man betonar att "det ar viktigt att forhindra att delar av kommunens
landsbygd drabbas av stagnation och tillbakagang. En levande lands-
byggd ar en av forutsattningarna for ett langsiktigt hallbart samhalle.”

Ekolsund och planomradet berér Malarzonen, som ligger inom riksin-
tresse for Malaren med 6ar och strander. | omradet skall turismens och
friluftslivets, framst det rdrliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas
vid bedomningen av tillaten exploatering eller andra ingrepp i miljon.

"Méalaren med 6ar och stréander ar av riksintresse for rekreation och
friluftsliv. Det rorliga friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas. Mojlig-
heten att utveckla delomraden med god tillganglighet for besokare stu-
deras.”

Vidare star att

"Malaromradet &ar, med hansyn till de natur och kulturvarden som finns,
i sin helhet av riksintresse, varfor exploateringsforetag och andra in-
grepp i miljon endast far komma till stand om det inte moéter hinder for
att turismens eller friluftslivets intressen ska beaktas, eller om det kan
ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kultur-
varden.”

Denna lydelse far dock inte hindra
"utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet eller
for anlaggningar for totalférsvaret av bestdmmelser ovan.”

Vid tillkomsten av ny fastighet ska placeringen vara sadan att den ej
hindrar tillgangligheten till Malaren. Vid fem eller flera smahus ska
prévning ske genom detaljplan. Vid férhandsbesked, bygglovprévning
och annan prévning sker samrad med kommunekologen.
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Riksintresse kulturmiljo- Ekolsunds slott ar en slottsmiljo av intresse for kulturmiljovarden.

vard | 6versiktsplanen redovisade omraden av regionalt eller kommunalt
intresse for kulturmiljovarden med stod av de generella reglerna i Plan
och Bygglagen (PBL 3:4 och 3:10) skall det stéllas krav pa avseende
utformning, material och farg.

Omraden av regionalt intresse for kulturmiljovarden regleras av miljo-
balken 3:6 som sager att de sa langt som mojligt skall skyddas mot
verksamheter som patagligt kan skada dem.

Riksintresse naturgas Inom planomradet ligger ett ledningsreservat for naturgas som ar av
riksintresse. Den faktiska ledningen utgérs av pipeline en halv meter i
diameter, cirkal meter under mark. Skyddsavstandet ar 25 meter pa
vardera sidan.

| 6versiktplanen ar ledningsreservatet placerat sa att det inte beror
planomradet, utan ligger norr om planomradet, dvs stora delar av arbo-
retum nordvast om slottet liksom norr om véag 263. Denna strackning
omstuderas for tillfallet i en utredning av Svensk Naturgas AB som un-
dersoker mdjligheterna for introduktion av naturgas i Mellansverige.

Den strackning som foreslas i utredningen &r, fran vast till ost, belagen
s6der om slottsanlaggningen och den skogskladda héjden och inom
den norra delen av jordbruksmarken. | planférslaget redovisas reserva-
tet, med en bredd av 50 meter, en mdjlig placering av den faktiska led-
ningen.

| samband med konsultation med foretradare for Svensk Naturgas AB
diskuteras aven en tankbar strackning séder om Ekolsunds by.

Riksintresse naturvard ~ Omradet norr om planomradet utgor Riksintresse for naturvard och
kommer inte paverkas av foreslagen exploatering.

Lansstyrelsens Natur- Lansstyrelsens naturvardsprogram galler for delar av planomradet,
vardsprogram motsvarande i princip byggnadsminnet.

Nar programmet togs fram 1987 syftade den till att ge underlag fér den
fysiska planeringen samt sékerstalla och ge vard for naturvardsobjekt.
Omraden som har betydelse ur allman synpunkt pa grund av deras
natur- kulturvarden skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. (Miljdbalkens hushall-
ningsbestammelser, 3:6).

Idag ar programmet till stor del i behov av revidering da dessa fragor
blivit alltmer komplexa och da underlagsmaterialet i mycket blivit inak-
tuellt.



Ekologiskt kéansliga om-
raden

Detaljplaner och for-
ordnanden

Detaljplaner

Strandskydd

Naturreservat

Byggnadsminne

Skyddsavstand

Program for planom-
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Omradet 6verrensstammer med det av Lansstyrelsens upprattat
Naturvadsprogram.

— Omraden med instabila produktionsférhallanden och ogynnsam-
ma atervaxtforutsattningar (omraden som ar stérda och forlorat sin
naturliga stabilitet).

— Omraden som inrymmer véaxt- och djurarter som ar utrotningsho-
tade (aven omraden med nyckelarter).

— Omraden i 6vrigt som ar sarskilt émtaliga och som samtidigt in-
rymmer ekologiska varden.

Inga géllande detaljplaner finns inom planomradet, forutom del av de-
taljplanen Dp-P95/31 (Ekolsunds Vardshus) med dess vastra del, vil-
ken angransar till och ar belagen i nordvéastra delen av planomradet.

For omradet galler ett utokat strandskydd pa 300 meter. Planomradet
ligger utanfor det utdkade strandskyddet och berérs inte.

Planomradet berors inte av ndgot naturreservat. Norra delen av omra-
det gransar mot ett naturreservat och ett Natura 2000-omrade.

Ekolsund &r skyddat genom byggnadsminne for Ekolsunds Slottsan-
laggning 1969-01-16. Ekolsunds slottsanlaggning har byggnadsmin-
nesforklarats den 16 jan 1969.

Av skyddsforeskrifterna framgar bl a (punkt 3):
"Det pa en karta som hor till beslutet markerade parkomradet ma ej
ytterligare bebyggas eller bli foremal for annan vasentlig forandring.”

Byggnadsminnet omfattar Slottsbyggnaderna och Exedran som inte
utan riksantikvariens samtycke far rivas eller till sitt yttre ombyggas
eller pa annat satt férandras. Slottsbyggnaderna far ej heller invandigt
férandras avseende rumsindelning, fast inredning utan godkannande
av riksantikvarien.

Parkomradet innanfor byggnadsminnesgrans far inte ytterligare bebyg-
gas eller bli foremal for annan vasentlig forandring.

Darutover lagger byggnadsminnesforklaringen krav pa erforderligt 16-
pande underhall for att halla parken i vardigt skick och for byggnader-
nas bestand.

Langs allméan vag 263 galler minsta skyddsavstand 12 meter for upp-
forande av byggnader, tillbyggnader eller andra anlaggningar. Detta
galler ej inom detaljplanelagt omrade eller i fraiga om atgarder for vilka
bygglov kravs.

Detaljplaneprogram for Ekolsunds slott har upprattats och varit utsant
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radet pa samrad under tiden 2002-12-19 till 2003-02-14.

Miljobedémning Under 2004 infordes ett nytt EU-direktiv i den svenska lagstiftningen
"Miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och
program” Lag 2004.606.

Detaljplaner som pabdrjats innan 21 juli 2004 och som antagits innan
21 juli 2006 omfattades inte av férandringen i miljobalken. Avsikten
med aktuell detaljplan var att den skulle antas av kommunfullméktige
2006-05-18, arendet aterremitterades dock och omfattas numera av
ovan namnda lagstiftning.

Milj6 —och byggnadsndmnden beslutade 2006-12-05 att planens ge-
nomforande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Sam-
rad har hallits med lansstyrelsen angdende detta, lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.

Ovan ndmnda lagstiftning innebar att miljokonsekvensbeskrivning
skall uppréttas da planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
| detaljplaner som inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
kan en konsekvensbeskrivning uppréattas. Detta innebar att ordet
miljokonsekvensbeskrivning skall lasas som konsekvensbeskrivning i
detta arende.

Miljokonsekvens- En miljokonsekvensbeskrivning, (MKB), ar gjord for omradet av
beskrivning (konse- Structor AB, Miljokonsekvensbeskrivning Ekolsunds slott, 2005-08-10.
kvensbeskrivning)
Miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats som beslutsunderlag for
genomforande av detaljplanen och de dvergripande konsekvenserna
kan sammanfattas enligt foljande:

"De viktigaste aspekterna i miljokonsekvensbeskrivningen har bedémts
vara kulturmiljé och naturmiljo kring Ekolsunds slott med tillh6rande
parker och alléer.

"Detaljplanen férvantas innebéra en avsevard forbattring for kulturmil-
jon i slottet med omgivningar genom den restaurering och skotsel som
denna mojliggor. Upprustningen av slottet och parkmiljon bedéms aven
innebara en forbattring av landskapsbilden och 6ka omradets attraktivi-
tet som besoksmal for kultur- och naturintresserade bestkare. For de
narboende férsamras tillgangligheten till oexploaterad naturmark men
eftersom omradet kommer att kunna attrahera en storre besokskrets
bedtms planen sammantaget medfora en viss forbattring med hansyn
till rekreation och friluftsliv.”

En viss férbattring av naturvarden i parkmiljon bedéms den planerade
skotseln innebéra. En viss forbattring av vattenresurser och naturvar-
den i vattenmiljon forvantas ocksa genom den minskade kemikaliean-
vandningen och de planerade dranerings- och dagvattenatgarder som
de planerade verksamheterna medfor.

| de flesta fall medfor en exploatering férsamringar avseende vissa
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miljoaspekter. Vid genomférande av den aktuella planen kommer de
forsamringar som uppstar i huvudsak att vara marginella. En forsam-
ring forvantas dock avseende de tva naturresurserna jord- och skogs-
bruk om detaljplanen antas eftersom de planerade verksamheterna
framst kommer att anlaggas pa jord- och skogsbruksmark. En margi-
nell forsamring av naturresursen energi férvantas pa grund av det 6ka-
de energibehovet i omradet. Forutsattningarna for biotoper bedoms
ocksa marginellt forsamras da en viss fragmentering av skogsomradet
sker till forman for bebyggelse. En viss forsamring forvantas for kultur-
miljon med avseende pa fornlamningar om exploatering sker i omrade
dar boplatslamningar kan aterfinnas. En marginell forsamring forvantas
aven for boende och halsa da den 6kade trafiken ger upphov till ett
visst tillskott av luftféroreningar och buller i omradet. En marginellt
okad risk forvantas ocksa i trafik och pa golfbanan da sannolikheten for
olyckor 6kar med den nya verksamheten och nar fler manniskor beso-
ker omradet.”

Kommunala beslut Foljande kommunala beslut har antagits:
— Planeringsberedning, §12 Dnr Pl 15/02, 2002-05-14.

— Beslut om uppdrag, Miljé- och byggnadsnamnden, §148 Dnr PI
15/02, 2002-06-18.

— Beslut om samrad, Milj6- och byggnadsnamnden, 8312 Dnr Pl
15/02, 2002-12-03.

— Beslut om godkédnnande av program, Miljo- och byggnadsnamn-
den, 873 Dnr PI 15/02, 2003-03-18.

— Beslut om utstéllning, Milj6- och byggnadsnamnden,
8372, 2005-12-06.

— Beslut om godkédnnande av detaljplanen, Miljé- och byggnads-
namnden, 859, 2006-03-14.

— Beslut om aterremiss KF 8§95, 2006-05-18

— Beslut om att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan,
Miljo-och byggnadsnamnden § 318, 2006-12-05

— Beslut om godkédnnande av reviderad detaljplan, Miljg-och bygg-
nadsnamnden § 33, 2007-01-30

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
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Natur

Mark och vegetation Inom byggnadsminnet utgérs naturvérden och landskapsbild i hdg grad
av slottsanlaggningen med park och arboretum. Parken har tydlig rikt-
ning och markerade rumsligheter. Arboretum gréansar mot vag 263 i
norr och mot skogskladd héjdstrackning i sdder.

| st 6ppnar sig landskapet med en vardefull utsikt ned mot Ekolsunds-
viken dar akerholmar ligger som sma enstaka Oar i odlingslandskapet.

Soder om slottsanlaggningen ligger en kuperad skogsbevuxen hojd-
strackning, delvis bestdende av blockig moranmark. Skogen utgors bl
a av ren granskog, men det férekommer aven inslag av tall och gran
samt Iovskog i brynzoner, glantor och hyggen.

Under sommaren 2003 avverkades en stor del av den skogsbekladda
kullen soder om slottet som ett forsta steg for planeringen av smahu-
sen i parkmiljo.

Ostra delen av strackningen avgransas mot odlingslandskapet vid
Ekolsundsviken av en vardefull I6vrik skogskant av bok och lark samt
en pelarsal med tall och lark med utblickar mot vattnet. Skogsomradet
gransar i soder till ett flackt akerlandskap med akerholmar som visuellt
avgransas av akerholmar. Ny och aldre bebyggelse ligger i randzon
mellan skog och akermark.

En landskapsinventering ar utférd dar norra delen av jordbruksmarken
inom Stromséangs agor ingar. Da planomradet utokats utdver dessa
agor saknas naturinventering for detta omrade men bedéms ej erford-
ras. Marken som tillkommit &r jordbruksmark som angransar till och har
samma forutsattningar som den jordbruksmark som behandlats av na-
turinventeringen.

Inga nyckelbiotoper finns inom planomradet.

Dalgangens lokalklimat kring Ekolsunds Slott kan betecknas som milt
med en medeltemperatur i januari pa minus 3 grader under 1900-talet.
| Tor Nitzelius beskrivning av Ekolsunds arboretum utgér det milda
lokalklimatet en trolig férklaring till samlingens dverlevnad Medelne-
derbord per ar varierar mellan 1000 — 1500 mm.

Markbeskaffenhet En landskapsinventering och analys &r gjord 2002-10-31 fér omradet
och fuktpartier, vattendrag och diken kommer att bibehallas intakta. Vid
planering och anldggande av golfbana skall sarskild hdnsyn tas till
dessa.

Enligt SMHI ar medelvattenstandet for Malaren +0,31 meter och be-
raknat hogsta vattenstand 1,01 meter. Hogsta observerade vattenstand
ar 0,78 meter, vilket ndddes under aren 1970 och 1977. Det &r det
hogsta sedan 1968 da de nya regleringsrutinerna borjade tillampas.
Marknivaerna i omradet varierar mellan cirka +5 till +42 meter for hela
omradet och cirka +10 till + 40 for smahusen.

Geotekniska forhallan-  For bebyggelse inom planomradet bedoéms grundlaggningsforhallan-
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den dena goda da bebyggelsens placering i huvudsak sker inom moranrik
mark. Ingen geoteknisk understkning har genomférts men kan komma
att behovas langre fram.

Fororenad mark Tidigare markanvandning i omradet har varit av den omfattningen att
det inte bedoms finnas féroreningar i marken. Nagon fordjupad mark-
undersdkning erfordras ej.

Radon Inom planomradet bedéms radonrisken vara av den omfattningen att
denna kan tas om hand genom luftning av grund.
En radonundersokning ar ej gjord men kommer att utforas i samband
med exploateringen.

Fornlamningar Flera kanda fornlamningar finns inom planomradet.
Inom slottsanlaggningen finns tre runstenar, placerade dar pa 1820-
talet. Tva aterfinns vid entrén intill grindarna till slottet och en i narhe-
ten av gamla mejeriet.
Strax stder om slottsanlaggningen, inom byggnadsminnesmarket,
finns RAA 179 familjegrav Lycksalighetens 6.
Ett omradde med atta stensattningar/gravfalt (RAA 110) ligger cirka 500
meter ytterligare séderut. At sydost mellan slottsallé och tegelbruket,
pa kronet av moranbundet berg, nara enskild vag, finns aven ett med
fyra stensattningar (RAA 111).
Kring RAA 185 och till vissa delar ut 6ver &kermark finns aven ter-
rangmassiga indikationer for boplatslamningar.
Gravfalten har bade ett omedelbart skydd mot direkt paverkan och
skyddsavstand.

Planomradet kan aven rymma okanda och ovan mark ej synliga forn-
l[Amningar i form av 6verpl6jda boplatslamningar. Fornlamningar skyd-
das enligt kulturminneslagens bestammelser. Ingrepp i forn-
lAmningarna kraver Lansstyrelsens provning. Infor exploateringen av
den gamla akermarken, mellan gravfaltet (fornlamning nr 110 i forn-
lamningsregistret for Husby Sjutolft socken) och akermarken mot takt-
groparna for tegelbruket, kravs en fordjupad arkeologisk utredning for
att faststalla om marken innehaller fornlamningar. Efter denna fordju-
pade arkeologiska understkningen kan Lansstyrelsen ta vidare stall-
ning till konsekvenserna av den planerade exploateringen inom denna
del av planomradet med hansyn till kulturminneslagens bestammelser.
Kostnaden fér en eventuell arkeologisk utredning och undersékningar
ligger hos exploatdren, som uppmanas kontakta Lansstyrelsen fore
arbetets paborjande.

En fordjupad arkeologisk undersékning kommer att utféras vid plane-
ringen av nya byggnader och anlaggningar som smahus, parkering,
golfbana mm som ligger inom skyddsomrade for fornlamningarna.

Bebyggelseomraden

Bostader Inom Ekolsund naromrade finns en brokig skala av bebyggelse och
boendemiljder fran olika tidsepoker. Det kan darfor vara svart att defi-
niera vilken typ av bebyggelse som skall vara forebilden vid planering
av ny bebyggelse.
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Ekolsund slottsby

Ekolsunds slottsby planeras placeras i skogsmiljon séder och sydost
om byggnadsminnet, i nara anslutning till den planerade golfbanan.
Ekolsunds slottsby foreslas utgtras av 50 st friliggande smahus i en
nara anslutning till slottsmiljon. Byggnaderna ar utplacerade pa stora
generdsa tomter med en markareal pa i snitt cirka 2000 kvm. Till hu-
vudbyggnader kommer det att finnas mojlighet till garage, uthus och
gaststuga. Inom omradet planeras aven en forskola.

Byggnadernas forebilder &ar paviljonger utplacerade i vacker parkmiljo
pa stora tomter, i huvudsak i sydvastsluttning och utsikt dver park,
golfbana och angar. Omradet planeras att kompletteras med vegeta-
tion av l16v- och barrtrad som finns inom arboretumet sa att en parkka-
raktar uppnas vid och mellan bebyggelsen.

Utgangspunkten vid planeringen av slottsbyn ar att karaktaren fran
slottspark och arboretum skall préagla utomhusmiljon vid och runt hu-
vudbyggnaderna. Planeringen av marken skall folja det kvalitetspro-
gram som skall gélla fér omradet i sin helhet.

Omradet foreslas delas upp i bebyggelsegrupper med varierad karak-
tar for att pa sa satt sarskilja respektive bogrupp.

Ett 6vergripande formsprak skall ge karaktar till omradet i sin helhet
och skall vara ett forsok till att ansluta till befintlig bebyggelse och den
tradition som finns inom kulturlandskapet och slottsomradet. Formen
anpassas och dppnas upp for att svara mot lagenheternas behov i
form av kvalitéer som utblickar, vaderstreck och ljusinslapp.

Totalt planeras 50 huvudbyggnader med tillhérande komplementbygg-
nader uppdelade i kvarter i tre grupper med vardera cirka 18, 26 och 6
huvudbyggnader. Byggnader skall placeras minst sex meter fran kvar-
tersgrans. Biluppstéallning skall ske i anslutning till respektive hus.

Bebyggelsegruppl

Bebyggelsen bestar av tre kvarter med tre, sju respektive atta huvud-
byggnader i en till tvd vaningar. Inom kvarteret med tre tomter och i
direkt anslutning till befintlig vag finns plats foér forskola. Materialval i
vaggar i form av ljust slammade och murade ytor alternativt trépanel
med Oppningar i glas. Accenter i malad trapanel, jordfargsnyanser av
typ och kuldr liknande falurddfarg. Taktackning av lertegel alternativt
falsad plat. Detaljer av tra och stal. Ett mindre antal av huvudbyggna-
derna kommer att f& lagen med begransad sjoutsikt 6ver Ekolsundsvi-
ken.

Bebyggelsegrupp 2

Bebyggelsen bestar av tre kvarter med sju, respektive tolv huvudbygg-
nader i en till en och en halv vaning och inredningsbar vind. Farg, form
och materialval skall vara traditionsenliga och i huvudsak besta av
slamfargat tra med visst inslag av kalkavfargad puts samt taktackning
av falsad svartplat och enkupigt lertegel.

Bebyggelsegrupp 3

Bebyggelsen bestar av ett kvarter med sex huvudbyggnader i en till en
och en halv vaning. Farg, form och materiaval skall vara traditionsenli-
ga och i huvudsak besta av kalkavfargad puts och slamfargat tra samt
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taktackning av falsad svartplat och enkupigt lertegel.

Ekolsunds slottshy kommer att byggas ut i etapper dar forsta etappen
ar i oster varefter byggnationen fortskrider mot vaster uppdelade pa tre
etapper varefter en fjarde etapp ar utbyggnad av golfbanan. Se
"Etappindelning avseende byggande av bostader inom Ekolsunds
slottsby”.

Omrade for hotell och konferens — Ekolsunds slott

| direkt anslutning till Ekolsund slott finns det sa kallade Mejeriet, som
byggts om och fardigstéllts under 2003 som kontor och bostad med en
lagenhet.

Arbetsplatser, 6vrig be-  Inom planomradet finns for narvarande inga verksamheter.
byggelse
Historik

Historiskt har slott och slottspark anvants som kungligt slott och som
herreséte for adeln. Slottet och parken har sin upprinnelse under 1600-
talets stormaktstid i Sverige, da den franskinspirerande barock-
anlaggningen skapades.

Under 1700-talets senare halft kom slottet i Gustav Il ago, och kring
den tiden forandrades parken till vissa delar under paverkan av det
engelska parkidealet.

Under den Setonska tiden grundlades det nuvarande arboretumet
samtidigt som parkanlaggningen férvanskades till stora delar, bl a ren-
sades parterren som ombildades till frukttradgard. Frukttraden togs
med tiden bort och parterren antog mer det utseende den har idag, en
grasbevuxen plan. Kring sekelskiftet och forsta halften av 1900-talet
skapades det mycket unika arboretumet.

Omrade for hotell och konferens — Ekolsunds slott, Slottsbyggnaderna

Restaurering och ombyggnad ska ske av Norra och Sédra flygeln samt
Exedran. En nybyggnad av en underbyggd passage/gang under slotts-
garden mellan flyglarna planeras.

Sodra flygeln foreslas fa en restaurang i bottenvaning och i 6vriga va-
ningar planeras rum for konferens och évernattning.

I den norra flygeln planeras samlingsplats for golf och jakt i medel-
tidskallaren och servicelokaler i bottenvaningen. Ovriga vaningar an-
vands for dvernattning.

| den underbyggda passagen/gangen under slottsgarden mellan flyg-
larna inryms lokaler fér omkladning, bastu och undercentral. | Exedran
inryms rum for dvernattning.

Bastan, Hundhuset och Mejeriet

Den sd kallade "Bastan” och "Hundhuset” ska restaureras.

Bastan avses anvandas som rokeri men aven som motesplats for olika
arrangemang inom verksamheten.

Hundhuset avses anvéandas som lokal till parken och dess skotsel.
Mejeriet ar restaurerat under 2003 till kontor och bostad.
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Utstallningshall och slottstradgard

Vid slottstradgarden, sydvast om slottet utefter muren, ska det tidigare
pa platsen belagna vaxthus aterskapas. Utseendet avses vara i en
historisk reflekterande, men andock i nutida arkitektoniskt gestaltning
med hdg ambitionsniva. Lokalerna planeras att anvandas som enklare
utstallningshall for konst och olika arrangemang med mdgjlighet till enk-
lare fortaring. Delar av véaxthusen, orangerier, kommer att anvandas i
traditionell form liksom aterskapande av delar av den forna slottstrad-
garden.

Material av glas, metall och slammat tegel.

| anslutning till muren mot Sédra flygeln mojliggors utrymmen fér kall-
sortering for verksamheterna.

Ekonomibyggnader

Befintlig lada restaureras och anpassas for att anvandas som ekono-
mibyggnader med biutrymmen till verksamheten. Pa den befintliga
grundplattan uppfores en byggnad med samma utférande och anvand-
ningsomrade som ladorna.

Park och arboretum

En allman restaurering av park och arboretum planeras dar bestkare
kommer att fa uppleva bland annat en aterskapad barocktradgard.

Verksamheten beréknas sysselsétta cirka 20 helarsanstallda.
Omrade for golfbana — Ekolsunds Golfpark.

Omradet for golfbanan ligger sdder om den skogsbevuxna hojden och
byggnadsminnet och utgor ett brukat akerlandskap med akerholmar.
Golfbanan planeras till storsta delen pa Stromsangs gamla agor med.

Omradet planeras for en 18 hals golfbana. Ambitionen ar att utforma
en bana i slotts- och kulturmiljo med inslag av miljoer fran omradet
kring slottet. Arboretumets unika karaktar skall utvecklas inom banans
strackning. Golfbanan utformas utifran terrang och vegetation med
tillvaratagande av den vegetation som sarskilt forstarker rumsbildning
och naturliga avgransningar. | den sddra delen av den skogsbevéaxta
hojden forlaggs ett klubbhus med parkering. | nordvast, i direkt anslut-
ning till kKlubbhuset, planeras en drivingrange.

Maskinhall fér maskinparken till golfskotsel planeras forlaggas i befint-
lig ekonomibyggnad vid Strémsangs gard med mgjlighet till uppférande
av nya byggnader i direkt anslutning.

Klubbhus och angransande byggnader utformas med ett materialval i
vaggar i form av ljust slammade och murade ytor med 6ppningar i glas.
Accenter i bemalad trapanel, jordfargsnyanser av typ och kulor liknan-
de falurddfarg. Taktackning ska vara av lertegel alternativt falsad plat
och detaljer av tré och stal. Formen anpassas och éppnas upp for att
svara mot lokalernas behov i form av kvalitéer som utblickar, vader-
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streck och ljusinslapp.

Planeringen av marken skall folja det kvalitetsprogram som skall gélla
for omradet i sin helhet och upprattas vid byggnation och anlaggandet
av golfbaneanlaggningen.

Verksamheten ar mest frekventerbar under maj till och med september
manad och beréknas sysselsatta cirka 15-tal deltidsanstallda.

Offentlig service Kring Ekolsund finns begransad offentlig service. Narmsta offentliga
service finns i Enkoping och Balsta forutom Ekolsunds forskola som
angransar till planomradet i vaster, norr om Strémsangs gard.

Inom planomradet vid den enskilda vagen i 6ster har mark reserverats
for forskola for att tacka eventuellt framtida behov inom planomradet.

Ekolsund hor till Skolstaskolans upptagningsomrade. Skolstaskolan
har aldrarna forskola ( 6-aringar) upp till arskurs 6 varefter eleverna
skjutsas till Enkopings tatort.

Kommersiell service | de narmaste orterna, Grillby och Skolsta, aterfinns forsaljning av livs-
medel. | Skolsta och vid Ekolskrog finns vagrestaurang och kiosk.
Ett stdrre utbud av allman service i form av post, bank, restaurang,
detalj- och livsmedelshandel finns i Enkoping och Balsta.

Byggnadskultur och Omradet runt Ekolsunds slott ar byggnadsminnesforklarat och atgarder
gestaltning skall utforas i samrad med lansstyrelsen.

Inom byggnadsminnesmarket planeras atgarder med stor aktsamhet
och minsta mdjliga ingrepp genom anpassning av byggnader, park och
narmiljo for en verksamhet med inriktning pa hotell och konferens med
mdjlighet till jakt och golf. Restaurering och forandringar skall folja in-
tentionerna i Vardplan for Byggnadsminnet Ekolsunds slott och Ekol-
sund parkanlaggning - Vardplan och historik.

Forandringar och anpassningar till féreslagen verksamheter skall utfo-
ras utifran bibehallande av den historiska karaktaren med inslag av
2000-talets idéer.

En allman restaurering av park, arboretum, kanalsystem och siktlinjer
foreslas i huvudsak enligt den vardplan som tagits fram av Statens
Lantbruksuniversitet, SLU.

Friytor

Rekreation och friluftsliv  Inom strévomradena, mellan grupperna av smahus, slottsanlaggning
och golfbanor, kommer gangvéagar att underhallas samt till viss del ny-
anlaggas.

Méalardalsleden, en popular friluftsled for bl a cyklister, korsar planom-
radet vid den planerade golfbanans vastra del. Naturreservatet Hjalsta-
viken, belaget norr om planomradet, ar frekvent nyttjat av natur- och
fagelintresserade. En kommunal badplats ar belagen ¢ster om planom-
radet vid Ekolsundsviken. Tillgangligheten till Malardalsleden, Hjalsta-
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viken eller nAmnda badplats bedéms ej férsamras vid genomférande
av utbyggnadsalternativet. Utbyggnadsalternativet inkraktar ej pa
strandskyddet och bedoms inte heller paverka tillgangligheten till riksin-
tresset Malaren.

Golfbanan medfor att allménhetens tillganglighet till omradet kommer
att vara begransad under den tid pa aret som golfspel bedrivs. Sam-
mantaget anses planforslaget medféra att rekreation och friluftsliv till
viss del paverkas genom begransad nyttjandegrad. Detta beroende av
verksamheterna forutom att mojligheterna till vistelse inom resterande
naturmark och inom golfbanan mellan golfhalens strackning mojliggors.

Upprustningen av kulturmiljon kring Ekolsund slott och de nya konfe-
rens- och golfanlaggningarna samt den forbattrade tillgangligheten till
naturmiljon kring Malaren och Hjalstaviken gor att omradet blir ett at-
traktivt besoksmal. Kombinationen naturturism vid Hjalstaviken och
kulturturism vid Ekolsunds slott bedéms ha goda foérutsattningar att
locka fler manniskor till omradet om tillgangligheten och den allménna
kunskapen om omradet okar.

Naturmiljo Gangvagar anpassas sa att golfbanor sakert kan passeras utan risk for
konflikt. Golfhal orienteras sé att spel inte sker i direkt anslutning till
eller tvars vag. Forsiktighet kravs av bade golfspelare och allmanhet.
Sikten kommer ocksd att vara sadan att lamplig forsiktighet kan iakttas.
Golfbanan utformas i dvrigt sa att friluftsverksamheten kan fortga.

Inom byggnadsminnet far allmanheten tilltrade till hela eller delar av
omradet beroende av de aktiviteter som periodvis kommer att aga rum.



Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik
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Den huvudsakliga angéringen till de nya verksamheterna och bebyg-
gelsen foreslas ske fran befintlig vag i dster en ny infart fran vag 263,
vid norddstra delen av planomradet strax intill nuvarande infart. Befint-
liga av- och pafarter stangs av och en ny T-korsning anlaggs med
dubbla korfalt for vanstersvangande trafik fran vag 263, samt komplet-
tering i form av forvarnande skyltning. Hastigheten foreslas bli 70 km/h.
For att erhdlla en godtagbar 16sning utifran trafiksakerhet och kulturmil-
jovard foreslas att siktlinjen mellan vag 263 och gamla allén bryts. Det-
ta skall ske genom att s& kallade pollare med belysning nattetid place-
ras ut samt att ett dike anlaggs efter vag 236 och tvars allén. Pollarna
placeras ut efter vagrenen, cirka 1 meter hdga med ett avstand pa fem
meter fran varandra.

Angoring till omradet via vastra infarten till omradet bor undvikas, men
kommer att vara dppen for personal och servicetrafik till hotell och kon-
ferensanlaggningen.

Vagen soderut fran allén ned mot gamla tegelbruket foreslas breddas
med en mdétesplats.
Den gamla vagen utefter grénsen till slottet i nordost stéangs for biltrafik.

F6r vagen inom planomradet soder om Stromsangs gard till vag 541
bildas en gemensamhetsanlaggning.

For att Oka trafiksdkerheten for boende inom Ekolsunds villasamhélle
har inom planomradet medtagits mojligheten till anlaggandet av en gc-
vag fran villasamhallet till vag 263. Gce-
vagen leder i soder utefter vag 541, 6ver &ngarna genom skogen och
den nya bebyggelsen fram till den foreslagna busshallsplatsen vid ka-
nalen och vidare fram till den befintliga hallplatsen vid vag 263. Se il-
lustration " Etappindelning avseende byggande av bostader inom Ekol-
sunds slottsby”

Gang- cykelvagen leder i nordsydlig riktning i den vastra delen av
slottsomradet inom byggnadsminnesforklarat omrade. Vagen skall an-
passas till terrangen och utformas utifran befintlig park- och naturmiljo i
samrad med Lansstyrelsen.

Gangvagar anlaggs inom strovomraden mellan grupperna av smahus,
slottsanlaggning och bad.

Golfbanan ligger delvis pa den vastra sidan av vagen ned till Ekol-
sunds by. Tva 6vergangar éver vagen finns markerade for korsande
golfspelare.

Vagen som leder séderut mot badplats och det gamla tegelbruket
skots av en vagsamfallighet. Vag 541 till Ekolsunds by skots av vag-
verket.

Allmanna kommunikationer trafikerar vag 263, gamla E 18. Buss 803
trafikerar strackan Enkoping — Balsta — Sigtuna — Arlanda. Ett tjugotal
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dagliga bussturer passerar under veckan och ett tiotal under helger
med linjebusstrafik, med visst undantag for sommartid. Malarbanan
trafikerar strackan Vasteras och Stockholm. Busshallsplats ar belagen
utefter vag 263 vid avfarten till Ekolsunds by.

Pa- och avstigning kan ske i Enkoping och Balsta. Vid Balsta finns
pendeltdg. En mindre yta for cykel- och pendelparkering med plats for
cirka fem till tio bilar, anlaggs i direkt anslutning till busshallsplatsen i
nordvastra delen av planomradet.

Skolskjutsar gar pa vag 541 ned till Ekolsunds villasamhalle. | planen
har markerats ett framtida lage for busshallplats strax séder om kana-
len. Ett alternativ till stréckning for skolskjuts ned till villasamhéallet ar
via den enskilda vagen i 6ster i den ena riktningen och vag 541 i den
andra.

Parkering och varumot- Ekolsunds slott

tagning Parkeringsytor tillkommer vid Ekolsunds slott med cirka 100 platser.
Parkeringsytorna avses delas upp pa mindre ytor fér att minimera syn-
intrycket frAn samlade biluppstallningar. Parkering i mindre skala kan
ske i direkt anslutning till flyglarna men sker i huvudsak nordvéast om
den norra flygeln, uppdelade i mindre ytor omsorgsfullt inplanerade
inom delar av arboretumet.

Ekolsunds slottsby

Parkering till bostadsbebyggelsen skall ske i anslutning till respektive
hus. Totalt berdknas cirka 120 platser fordelade pa tva platser per
smahus.

Ekolsunds golfpark
Vid golfbanans klubbhuset planeras cirka 125 parkeringsplatser

Varumottagning kommer att ske fran och till restaurangverksamheterna
i klubbhuset vid Ekolsunds golfpark och Ekolsunds slott, men &ven
tidvis for utstallningar i konsthallen intill slottet.

Stérningar

Buller Den okade trafikfrekvensen i omradet och grasklippning pa golfbanan
medfor att bullerkallor tillkommer i omradet.
Vid omradets fulla utbyggnad inklusive befintlig bebyggelse beraknas
cirka 900 bilar per dag att trafikera den enskilda vagen i dess norra del.

Den aktuella vagen som kommer att anvandas for denna trafik gar till
stor del genom icke exploaterade omraden utan bebyggelse. Med han-
syn till befintlig trafik pa vagen, utgor biltrafiken ett relativt stort tillskott.
Pa det hela ror det sig dock om sa fa fordon att ingen betydande stor-
ning bedéms uppsta.

De planerade strackningarna berdr ocksa omraden som till viss del

nyttjas for rekreation och innehar ett rikt djurliv. Med tanke pa den be-
gransade méangden trafik forvantas ingen betydande stérning for nar-
boende och djurliv uppsta. Naturvardsverkets riktvarden for vagtrafik-
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buller underskrids med god marginal.

Nya verksamheter, golf- Tillkommande verksamheter anses inte utgéra nagra betydande stor-
bana ningar pa omgivningen.

Viss sakerhetsrisk forekommer under golfspel da golfbanan kommer
att vara tillganglig for allmanheten. Gangtrafiken kommer att kanalise-
ras langs upprattade gangstrak for att undvika konflikter.

Intill lokalvagen ar det viktigt att golfhalen utformas pa ett satt som inte
star i konflikt med trafiksakerheten. Vagverkets rekommendationer av-
seende anlaggande av golfbanor intill allmén vég ska foljas. Vagover-
gangar for golfspelare ska utformas med erforderliga skyddsanord-
ningar. | samband med bygglovprévningen av golfbanan kommer ba-
nans slutliga utformning att kommuniceras med narboende.

Angransande hastverk-  Enligt miljokonsekvensbeskrivningen konstateras foljande vad géller
samhet hastallergier:

"Hastepitel (allergen) ar starkt allergiframkallande fér kansliga perso-
ner. Hasthallning vid fastighet Ekolsund 1:99 utgdr saledes en risk ur
framst allergisynpunkt for boende i det planerade smahusomradet.
Olika skyddsavstand till djurhallning rekommenderas av olika myndig-
heter. Boverkets riktvarden anger ett skyddsavstand om 500 meter.
Enligt den statliga allergiutredningen (SOU 1989:76) ar det angelaget
att vid nybyggnad av bostader halla 500 meters avstand till befintlig
verksamhet som bondgardar, hasthallning, ridstigar och liknande.

Vid kontakter med Karolinska Institutet, Stockholm, och Akademistallet,
Uppsala, framkom att deras erfarenhet ar att hastallergener sprids
langre an sjalva rasthagen. Det ar ocksd mycket svart att saga vad
dessa matbara halter har for klinisk betydelse for hastallergiker. Hal-
terna ar ytterst laga. Rekommendation fran Astma- och allergiférbundet
ar 200 meter och Socialstyrelsen 50 till 100 meter.

Risken beror ocksa av vader, vindriktning och topografi och om hastar-
na bara ror sig i omradet under en del av aret och om det finns godsel-
hdgar e.d i narheten. Det underlag som finns ar brackligt och man boér
saledes inte placera bostader narmare an 50 meter fran ridanlaggning,
vilket tillgodoses i planen”.

Inom planomradet mojliggors uppforande av bostader med ett minsta
avstand av 200 meter till angransande fastighet med hastverksamhet.

Magnetiska falt Kraftledningar/ Tele
Inga magnetiska falt eller andra stérningar fran kraftledningar bedoms
forekomma inom foreslaget omrade.
Da inga mobilmaster ar placerade eller planeras inom omradet bedéms
inga storningar i form av magnetiska falt fran master bli aktuella.

Byggskedet Stoérningar under byggtiden antas uppkomma fran anlaggning av lokal-
vagar, ledningsdragning, system for uppvarmning, vatten och aviopp
for smahus och golfbanor.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Kallvatten och avlopp skall anslutas till kommunens nat. VA-
forsorjningen ar inte utbyggd. Utredning pagar dar projektering och
utbyggnadstid ar beréaknad till cirka tva ar. En exploatering som forut-
satter vatten och avlopp skall utféras i samarbete med kommunen och
regleras i exploateringsavtalet.

For
bevattning av golfbanan kan behov uppkomma att nyttja vatten fran
Méalaren. Behovet kommer att utredas. For eventuellt nyttjande av sj6-
vatten kravs vattendom. Kommunalt vatten far inte nyttjas for bevatt-
ning av golfbanan.

Vid schaktning for ledningar inom slottsomradet skall stor hansyn tas
sa att arbete med tunga maskiner inte skar av eller stor rotsystemen for
de gamla lindarna i alléerna.

Vattenkvalitén pa vatten fran borrade brunnar anses god.

Dagvatten
Ytvattnet tas omhand lokalt och infiltreras och/eller rinner ut i Malaren.

Uppvarmning Varmeforsorjning av byggnader inom slottsomradet foreslas ske med
bergvarmepump.

For slottsbyns varmefdrsorjning utreds for narvarande mojligheten med
uppvarmning genom biobransleeldad narvarmecentral centralt place-
rad inom slottsbyn. Alternativt I6ses uppvarmningen genom vattenbur-
na och lagtempererade system, tex franluftsvarmepumpar med till-
skott/spetsning av el. Som komplement till ett vattenburet system skall
mdjligheter till biovarme i kakelugn, vedspis eller braskamin finnas
samt solvarme.

Vid planeringen av byggnader skall energivarmeberakning utféras och
stor hansyn skall tas vad géaller byggnadsekologiska aspekter. Vid
bygglovsprévning skall enregibesparande byggtekniska atgarder redo-
visas.

El Telefonledningar/ bredband
Inom och i gransen till planomradet finns befintlig ledningsdragning for
telefon. Dessa utgor dels jordledning och dels luftledning. Befintliga
jordledningar paverkar inte planeringen inom planomradet, ej heller
luftledningar som foljer befintliga vagar.

Elledningar

Befintliga elledningar finns nedgravda i marken inom planomradet. |
stora drag foljer dessa befintliga vagar, men vissa avsteg finns sdsom
strak over aker.

Uppgifter kring elledningar for totalférsvaret har inte varit mojliga att fa
fram eftersom dessa ar hemliga. | samband med planlaggning och vi-
darearbete skall dessa forutsattningar utredas.

Avfall Grovre avfall kommer att tas omhand vid stationer for kallsortering vid
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respektive verksamhet och pa central plats for bebyggelsegrupperna
inom Ekolsunds slottshy.

Utbver ovannamnda kommer respektive bostadsbyggnad att ha egna
karl for kallsortering och komposterbart avfall.

Avfallshanteringen skall utformas i samrad med Teknikforvaltningen i
samband med bygglov. Vid planering av kérvagar skall "Anvisningar for
renhallningsvag” oktober 2002 Teknikforvaltningen, beaktas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid For genomférande av planen kravs fastighetsreglering av fastigheter
ingadende i planomradet. For utforligare redovisning hanvisas till ge-
nomfdrandebeskrivningen.

Genomforandetiden ar 15 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna handling har tjansteman fran Enkopings kommun,
Miljo- och Stadsbyggnad och Teknikforvaltningen deltagit samt arkitekt
Jan Hardenborg, Studio 1.11 Arkitekter AB.

UTREDNINGAR, BILAGOR OCH ILLUSTRATIONER

Utredningar — Miljokonsekvensbeskrivning Ekolsunds slott (MKB). Structor AB,
2005-08-10.

— Ekolsunds parkanlaggning, Vardplan och historik. SLU, Institutio-
nen for landskapsplanering, Ultuna.

Bilagor - Arkeologisk forstudie for utbyggnadsomraden. KMB, Kulturmiljo-
byran, 2005-08-10. PM 2005-08-26.

— Ekolsund, landskapsinventering och analys. Landskapslaget
Landskapsarkitekter AB, 2002-10-31.

— Naturinventering och forslag till skétsel av omgivningarna vid
Ekolsunds slott. Upplandsstiftesen P Eriksson, G Aronsson, T
Lennartsson, 2003.

- Utredning angaende eventuella motséattningar mellan natur- och
kulturmiljovard. Hushallningssallskapet, HS Konsult AB, juli 2005.

lllustrationer - Utformning for brytande av siktlinje. SLU, Institutionen for land-
skapsplanering Ultuna, Klas Eckerberg, 2005-03-29.

— Vagsektion for samfalld vag samt vagstrackning. Proterra Mark-
projektering i Stockholm AB, 2004.
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—  Typritning. Utformning av av- och pafart till vag 263. Proterra
Markprojektering i Stockholm AB, 2004.

— Etappindelning avseende byggande av bostader inom Ekolsunds
slottsby. Studio 1.11 Arkitekter AB, februari 2006.

Patrik Holm Jan Hardenborg

Planavdelningschef Planarkitekt
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MILJO & STADSBYGGNAD

Detaljplan for Antagen 2007-03-20
Laga kraft 2008-12-18

EKOLSUNDS SLOTT

Ekolsund 1:227 och 1:19 m fl

Enkopings kommun

-normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan For detaljplanen géller normalt planférfarande.
Nedanstaende tidplan galler under férutsattning att inga over-
klaganden av planen sker.

Planprocessen:
- Samrad Genomfort under 2003

— Utstéllning December 2006 — februari 2006

— Antagande Mars 2007

Restaurering, ombyggnad och nybyggnad:

— Ekolsunds slott berdknas paborjas under forsta halvaret 2006 med
verksamhetsstart sommaren 2007.

— Ekolsunds slottsby beréknas pabérjas under andra halvaret 2007
med en forsta inflyttning sommaren 2008.

— Ekolsunds golfpark beréknas pabérjas i samband med att
Ekolsunds slottshy fardigstalls, vilket berédknas ske under 2009,
med verksamhetsstart hosten 2007.

Genomforandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Postadress Besoksadress Telefon, vaxel Telefax Postgiro Orgnr
Enkdpings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282

745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@enkoping.se



Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap
Avtal

Exploateringsavtal
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Ekolsunds Slott RF AB ansvarar for att avtal kommer till stand och for
de kostnader som exploateringen medfér vid genomforandet av
intentionerna i detaljplanen sasom vagar, gatubelysning, gang- och
cykelvagar, vatten- och avloppsledningar samt eventuella
pumpstationer inom kvartersmark. | dvrigt se exploateringsavtalet.

Enk6pings kommun ansvarar fér utbyggnad av huvudledning for
vatten- och avioppsledningar samt pumpstationer.

E.ON AB ansvarar for utbyggnad av elndtet och Skanova for telenatet.

Vagverket ar huvudman for allménna platser.

Forslag till exploateringsavtal mellan Ekolsunds Slott AB och
Enkopings kommun skall upprattas dar féljande fragor behandlas:

— Vatten- och avlopp
— Avfall

Avtal kommer aven att upprattas med respektive part for
exploateringsfragor som beror féljande parter:

— Vagverket
— Vagsamfalligheten
- Fastighetsagare inom planomradet
— Elleverantor
— Teleleverantor
— Bredbandsleveranttr
Atgarder som medfér kostnader fér ovannamnda parter och som beror

av exploatering inom planomradet utifran innehallet i detaljplanen skall
bekostas av den exploatér som pafordrar atgarden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger fastighetsbildning for golfbana och smahus inom
Ekolsunds slottsby, belagna inom mark som &gs av Ekolsunds Slott RF
AB.



Anlaggningsforrattning

Ledningsratt

Gemensamhets-
anlaggning
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For den enskilda vagen som leder fran vag 263 forbi Ny Lada samt
"tegelbruket” och fram till vag 541, skall en anlaggningsforrattning
utféras vilken skall bekostas av Ekolsunds Slott RF AB.

Nuvarande andelsberdkning for "Brukets vagsamfallighet” kommer att
upphdra och kommer att ersattas av en ny berakning.

Ledningsratt skall upplatas for VA-, el -samt gasledning.
Vagar med belysning inom Ekolsunds slottsby utgér gemensamhets-
anlaggning i plankartan. Skotsel och underhall skall avila

fastighetsagarna i omradet.

Vagen inom planomradet sdder om Stromsangs gard till vag 541
utgdr gemensamhetsanlaggning i plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ekolsund Slott RF AB kommer att erséatta Enkdpings kommun for
kostnader i samband med byggnation for vatten och avlopp samt
administrativa plankostnader, vilket regleras i exploateringsavtal mellan
parterna.

Ovriga kostnader i samband med byggnationen regleras i avtal med
respektive part.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Foéljande utredningar kommer att utforas fore respektive arbetes
paborjande:

— Fordjupad arkeologisk undersokning i samrad med Lansstyrelsen.
— Radonundersokning for slott, klubbhus och smahus.

— Utredning bergvarmepumpsanlaggning fér Ekolsunds slott.

— Utredning for eventuell paverkan pa befintliga vattentakter.

— Utredning masshantering inom planomradet.

— Ovriga utredningar i samband med bygglovsprévning, restaurering
och ombyggnad av slottsbyggnader.

— Utredning vattenuttag fran Malaren

— Utredning uppvarmning av bostader inom planomradet med
biobransleeldad narvarmecentral.
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Anmalnings- eller Installation av vedpannor, braskaminer eller liknande
tillstandsplikt uppvarmningsanordningar ska foregas av anmalan till miljo- och
byggnadsnamnden.

Installation av varmepump ar anmalningspliktig till miljé- och
byggnhadsnamnden.

Bilagor Etappindelning avseende byggande av bostader inom Ekolsunds
slottsby. Studio 1.11 Arkitekter AB, februari 2006.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna handling har tjansteman fran Enkopings kommun,
Miljo- och Stadsbyggnad och Teknikforvaltningen deltagit samt arkitekt
Jan Hardenborg, Studio 1.11 Arkitekter AB.

Patrik Holm Jan Hardenborg

Planavdelningschef Planarkitekt
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