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1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av tva huskroppar i tva plan med fyra
lagenheter i varje hus, totalt atta lagenheter, for att mota efterfragan pa bostader och tillfillig
vistelse i centrala Kittelfjall. Vidare ska detaljplanen mojliggora for parkering enligt kommunens
riktlinjer.

2 Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar fastigheten Kittelfjill 1:323 som ar ungefar 1100 kvm stor. Fastigheten
ligger intill den Ostra skidliften i centrala Kittelfjall. Planomradet ar i giallande plan planlagt for
bostiader och ungefar halva ytan utgors av prickmark - marken far inte bebyggas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) och borjar gilla vid laga kraft.

Allmiéin plats
Detaljplanen reglerar ingen allmin plats.

Kvartersmark

Den kvartersmark som avses ar &mnad for tillfallig vistelse samt bostadsandamaél och ingen allman
plats berors. Kvartersmarken utformas med en egen infart till och frén fastigheten och med
gemensamma parkeringsytor for de boende. Den totala andelen bebyggd kvartersmark inom
fastigheten regleras till 400 kvim och 6vriga ytor for parkering m.m. ar ca 700 kvm. Ytor for
snoforvaring finns vid angransande fastighet 1:61 och en gemensam avfallshantering finns vid
fastighetsgrans.

Arendeinformation

Detaljplan for Kittelfjall 1:323, Vilhelmina kommun.
Diarienummer: MBN 2022-737.

Beslutsprotokoll for antagande: KS 2025-02-04 §25
Detaljplanen paborjades 2023-09-01.

Antagande: 2025-02-04

Laga kraft: 2025-03-04.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Forfarandet bedoms som lampligt da
detaljplanen inte antas medfora betydande miljépaverkan och foljer intentionerna i
oversiktsplanen.

Tidplan
Samrad: kvartal 2, 2024

Granskning: kvartal 3, 2024
Antagande: kvartal 1, 2025
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostiader - Planbestammelsen mojliggor markanvandning for bostader.

O - Tillfillig vistelse - Planbestammelsens syfte ar att tillgodose vistelse eller boende som inte
ar av varaktig karaktar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

-----

h, — Hogsta nockhdjd pa byggnad édr 8 meter 6ver medelmarkniva. Reglerar
byggnadshojd for att sdkerstilla bebyggelse med max tva vaningar.

u; — Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar. Avser reservera mark for
underjordiska elledningar. Marken far inte bebyggas med annat dn parkering.

p: — Byggnad ska placeras med minst 2 meter fran fastighetsgrins. Reglerar
byggnadernas placering for att sdkerstélla avstand till angransande fastigheter.

0, — Minsta takvinkel dr 20 grader. Bestimmelse for att reglera minsta takvinkel for att
forhindra att vatten eller sno samlas pa taket. 0. — Storsta takvinkel ér 35 grader.
Bestimmelse for att reglera storsta takvinkel. f; — Endast sadeltak. Bestimmelsen

reglerar taktyp.

f, — Takkupor kan utformas med vinkel om minst 6 grader. Amnar méjliggora hustyp
med takkupor och en storre anvindning av ett 6vre vaningsplan.

b1 — Grundléiggning ska utforas i niva fran markens medelmarkniva och max 1 meter
over denna. Medelmarknivan mits fran dar man avser lagga grundplatta. Syftet med
bestaimmelsen ar att undvika fukt, och framfor allt, sattningar.

e1 — Storsta byggnadsarea dr 400 m2 inom anviandningsomradet. Reglerar storsta
byggnadsarea for bostader och sékerstéller bebyggelsens markansprak.

e2 — Takkupor fir utgora max 35% av takets area. Amnar sikerstilla omfattningen av
takkupor.
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4 Planeringsforutsattningar och forandringar

Kommunala
Detaljplan

Gillande detaljplan ar Kittelfjall 1:8 m.fl. Storgrova P 2462-P08/4, dndring for Kittelfjall 1:24
2022. Detaljplanen antogs 2007 och genomforandetiden ar 10 ar. Detaljplanen har under 2022
andrats for fastigheterna Kittelfjill 1:754, 1:755; 1:756 och 1:24 som angransar till det nu aktuella
planomridet. Andringsomradet p&verkas inte av denna detaljplan.

Markanviandningen i gidllande detaljplan ar bostader och begrinsas till 150 kvm byggnadsarea per
fastighet, darav far fristdende uthusbebyggelse inte ha storre sammanlagd bruttoarea dn 40 kvm.
Byggratten begransas dven av prickmark, mark som inte far bebyggas. Byggnader far uppforas i en
vaning och byggnadshojden pa uthus far vara hogst 2,8 meter. Bebyggelsen ska utformas och
grupperas med héansyn till terrdngen och taknock ska i huvudsak ligga i linje med terrangen.
Detaljplanen dndrades 2022 for fastigheten Kittelfjall 1:24, den detaljplanen anger hogsta
nockhojd 7,1 m.

f " ANVANDNING AV KVARTERSMARK
lB‘nslader )
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE ,

Marken fér infe bebyggas
TR TTIAMEEGRAT

Figur 1. Urklipp fran gdllande detaljplan Kittelfjdll 1:8 m.fl. Storgrova.

Planbesked
Positivt planbesked beslutades av Miljo- och byggnadsnamnden 2023-05-11.
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Oversiktsplan

Omrédet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen for Kittelfjall, antagen 2012. Kommunen
uppger dar att alpin- och langdskidékning anses tillhora kirnverksamheten i Kittelfjall och ska
dirfor prioriteras. Planomradet ligger enligt markanvindningskartan i FOP pa grinsen mellan
omrade for bostdder och omrade utan specifik markanvandning. Detaljplanen bedoms f6lja
intentionerna i 6versiktsplanen.

£ \ 3 b
e och planerad matkanvin &_
el | o)\ 3

Jis o

[iivdad slinering ¥ (Tjusgul)
¢ Bostider Vi (gul)
Centrum, handel, hotell (brun)

3 Industo [ (rodbrun)
VA-anliggning (bla)

% Camping ; (gromn)

cirkel.

Riksintressen

Renndring

Planomradet ligger inom riksintresse for Vilhelmina norra sameby enligt 3 kap. 5 § miljobalken.
Riksintresseomradet ar ett stort sammanhidngande omrade som omfattar Marsfjillen, fjallomradet

mellan Dikanas och Fattjaur, samt fjallomrddet vister om Ransarn och Selsjon till norska gransen.
Oster om Dikanis och Blaikliden minskar riksintresseomradena.
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Figur 3. Riksintresseomrade for Vilhelmina norra sameby med Kittelfjdll markerad med réd rektangel.

i

Omraden som &r av riksintresse for rennaringen ska skyddas mot atgiarder som kan pétagligt
forsvara bedrivandet av naringen. Planomradet ligger centralt i Kittelfjall och medfor en fortétning
av bebyggelsen inom orten. Planomradet ar i dagslaget planlagt for bostader. Den forandring som
detaljplanen medfor bedoms inte paverka forutsiattningarna att bedriva renskotsel i omradet pa
annat sitt an som det ar idag. Dels pa grund av markanspréket, dels pa grund av att omfattningen
av nytillkomna turismbostidder. Da det endast mojliggors for ett mindre antal nya turismbaddar
medfors ingen avsevird 6kning av turism i omradet, vilket hade kunnat paverka renniringen
utanfor det direkta markanspraket av detaljplanen.

Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv, sodra Lapplandsfjdllen, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Friluftslivinom riksintresset innefattar savil upplevelsevirden som aktiviteter.
Definitionen av friluftsliv ar "vistelse utomhus i natur- och kulturlandskapet for vdlbefinnande
och naturupplevelser utan krav pa tdvling”. Inom sédra Lapplandsfjillen finns sarskilt goda
forutsattningar for en rad olika natur och kulturupplevelser som fritidsfiske, langdskidékning,
paddling, ridning, skoterdkning langs leder, smaviltjakt, svamp- och barplockning, utférsdkning
pé skidor, och vandring.

Planomradet ligger centralt inom Kittelfjall och paverkar darfor inte riksintresset i form av
markansprak. Syftet med detaljplanen ar att majliggora for fler bostiader och fritidshus, vilket kan
vara positivt for riksintressets syfte dd det mojliggor for fler besokare.
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Fyndigheter av dmnen och material

Drygt 2 km 6ster om Kittelfjill finns ett omrade av riksintresse for virdefulla &mnen eller material,
olivin, enligt 3 kap. 7 § miljobalken. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka
riksintresset mer dn idag, eftersom omradet redan ar planlagt for bostader.

Rorligt friluftsliv
Kittelfjall ligger inom omradet Sédra Storfjdllet, Norra och Sodra Gardfjdllet och Arefjdllet som

ar av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Planomradet ligger centralt
inom Kittelfjall och paverkar darfor inte riksintresset.

Skyddade vattendrag

Kittelfjall ligger inom omradet Vojmdn uppstréms Vojmsjon med tillhérande kdll- och bifloden
som ar av riksintresse for skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset
paverkas inte pa grund av planomradet lokalisering och avstand till vattendraget.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

MKN luft galler i hela landet och syftar till att skapa god utomhusluft. Detaljplanen medger fler
bostader i centrumnara lage vilket kan medfora ett minska bildberoende och darmed battre luft.
Utover det forvantas ingen paverkan pa MKN luft till foljd av detaljplanen.

Vatten

Planomrédet avvattnas via mindre backar till Vojman som ar en vattenférekomst. Vojméan har
huvudavrinningsomrade i Angermanilven. Vojman har naturlig hirkomst och klassas som
ekologiskt god status enligt senaste bedomningen (2023-05-05). Kemisk status uppnér ej god pa
grund av bromerade difenyleter och hoga halter kvicksilver (Hg), problemen aterfinns i alla
Sveriges undersoka ytvattenforekomster.

Tillkomsten av bostadshus bedoms inte paverka MKN vatten i Vojman.

Miljo

Dagvatten

Dagvatten kommer att hanteras lokalt inom fastigheten. Det finns inga dagvattenledningar inom

planomradet och eftersom stora delar av planomradet kommer att hardgoras kan nedgravda
stenkistor vara en lamplig 16sning for att hantera dagvattenfragan.

Hailsa och sikerhet
Omgivningsbuller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och
vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Planomradet ligger ungefar 70 meter fran Dikanasvagen (vag 1088) om har en skyltad maximal
hastighet pa 70 km/h. Vigen trafikeras av 250—500 fordon per dag i snitt (ADT) enligt
Trafikverket. Enligt schablonmaissig bullerberikning underskrider bullernivaerna 50 dBA vid
planomradet.* Bullernivaerna ligger dirmed mer 4n 5 dBA under riktviardena och en fullstandig
bullerutredning bedéms inte n6dvandig.

t Hur mycket bullrar vigtrafiken? Boverket och Sveriges kommuner och landsting, 2016.
6



A Xg,uiky&NA Detaljplan for Kittelfjall 1:323.
g Vualtjeren tjielte Danr: MBN 2022-737

Detaljplanen mojliggor for upp till atta bostadsenheter med tva parkeringsplatser per bostad. Den
tillkomna trafiken kan inte forvintas paverka bullersituationen namnvart.

Risk for oversvdmning

Planomréidet ligger inte inom riskomréde for 6versvimning frin Angermanilven, vilket ir nirmsta
storre vattendrag. Lansstyrelsen har tagit fram en skyfallskartering for Kittelfjall. Ett 100-arsregn
ar ett regn som statistisk sett intraffar en gang per 100 ar. Huvudsakligen finns risk for
vattenansamlingar Oster och norr om planomréadet. Inom planomrédet finns ingen storre risk for
oversvamning sett till 100-arsregnet (se Figur 4).

-

b Maximala vttendjupet (m) i samband med fratida 100-3rsregn;
0,109118428 - 0,3

03-05
05-1

1,000000001 - 100

Figur 4. Skyfallskartering for ett framtida 100-arsregn. Planomradets ungefirliga ldge visas med rod cirkel.

Kopenhamnsregnet var ett extremt skyfall som intraffade 2011 och motsvarar ungefar ett
1000arsregn. Det karterade K6penhamnsregnet visar pa viss vattenansamling inom planomradet
(se Figur 5). D4 marken kommer att behova utjamnas vid uppférande av byggnader kommer dock

ldgpunkterna att jamnas ut och risken for 6versvamning eller skada till f6ljd av nederbérd minska
avsevart.
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F¥Maximala vattendjupet (m) i samband med Képenhamnsregnet
0,109118428 - 0,3
0,3-0,5

0,5-1
1,000000001 - 100

Figur 5. Skyfallskartering for Kopenhamnsregnet. Planomradet visas ungefirligt med rod cirkel.

Risk for ras, skred och erosion

Det forekommer risk for ras, skred och erosion i Kittelfjill generellt pa grund av den branta
fjallsluttningen och jordens sammansattning. Skred uppkommer i ler och siltjordar, men aven i
siltiga eller leriga moranjordar om moranen ar vattenmattad. Om lermarken sluttar eller gransar
till vatten kan det intraffa skred eller ras. Ras sker i bergviaggar, grus- och sandbranter. I omraden
med grovlera, silt och finsand kan raviner uppsta efter en 1ang process av nedslitning. Raviner
forekommer pa Kittelfjallets sluttning (se Figur 6). Storgrova och Lillgrova ar tva aktiva raviner
enligt geoteknisk undersokning fran 2006, medan de 6vriga ar dldre och skogbevuxna.
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Figur 6. Raviner i Kittelfjill. Kalla: SGU. Ungefirlig lokalisering av planomradet visas med rod ring.

Marken inom planomrédet bestar av morén och klassas som fastmark av SGU, Sveriges
Geologiska Undersokning. Planomradet ligger inom aktsamhetsomrade for skred i finkornig
jordart. Lutningen bor uppga till mer dn 17 grader for att ett jordskred ska uppkomma. Flackare
slanter har mycket sma forutsattningar for att initiera ett skred, enligt geoteknisk undersokning
fran 2006. Marken inom planomradet sluttar ungefar 3 grader. I Storgrova, som ligger ovanfor
planomradet, har stora skred redan intraffat och slamstrémmarna vid dessa skred har inte natt
ner till planomradet.

Sammantaget bedoms risk for skred, ras och erosion som sma inom planomrédet och
genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka denna risk eller innebéra négra ytterligare
konsekvenser.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar har genomforts i omradet vid tidigare planldggning. 2006
genomfordes geoteknisk undersokning for den gillande detaljplanen for omradet, Detaljplan for
Kittelfjall 1:8 m.fl. Storgrova (se Figur 7). Enligt denna, och underlag fran SGU, bestar marken av
fast moran som klassas som sandig siltig, siltig och siltmoran. Morénen ar tjalfarlig, flytbenagen
och erosionsbenigen i vattenmattat tillstind. Undersokningen beskriver att jorden har bra
barighet och att normal frostskyddad grundlaggning kan utforas i eller pa naturligt lagrade
moraner.

I samband med detaljplanen for del av fastigheten Kittelfjall 1:61, vid vandrarhemmet (se Figur 7),
gjordes en geoteknisk undersokning 2015. Enligt denna undersokning har storre fraktioner av
moran stannat hogre upp i sluttningen vid ras, och siltfraktioner langre ner dar marken planar ut.
Siltmassorna ar mycket tjalfarliga och jorden beskrivs ha begriansad barighet samt vara
sattningskanslig och mycket flytbeniagen. Darfor reckommenderas en hog hojdsattning till max 1
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meter, samt platta pa mark pa minst 0,5 meter tjock forstarkt badd av grus eller bergkross.
Eftersom jorden ar mycket flytbenigen, och for att undvika onédigt djupa schakter, foresprakas att
VA-ledningar laggs ytligt och isolerade. Vidare rekommenderas frostskyddsisolering for
flytkénsliga ytor och konstruktioner pa grund av jordens tjalfarlighet. Helt flytningsséker isolering
uppgar till 14 cm i Kittelfjall.

Figur 7. Omrade for detaljplanen Kittelfjdll 1:61 visas i gult, omrdade for Kittelfjdll 1:8 m.fl. Storgrova visas i blatt och
aktuellt planomrade visas 1 rétt. Samtliga grdnser ar ungefarliga.

Hydrologiska forhallanden
Marken i Kittelfjall norr om Dikanésviagen har generellt medelhog genomsléapplighet enligt SGU.

Grundvattennivan bedéms normalt ligga pa 0,5 till 1 meter under markytan, enligt geoteknisk
undersokning for detaljplanen Kittelfjall 1:61, soder om planomradet (se Figur 7). For det storre
omradet som omfattas av detaljplanen for Kittelfjall 1:8 m. fl. Storgrova, bedoms grundvattenytan
normalt ligga pa 1—3 meter djup under markytan. I 1dgldnta delar, efter snosméltning och liangre
hostregn, kan grundvattenytan i dessa delar ligga i eller nara markytan. Grundvattentillgangen ar
enligt SGU god i Kittelfjill och detaljplanen antas inte paverka detta.

Fysisk miljo
Planomradet i sig ar inte bebyggt men ligger centralt i Kittelfjill, intill den 6stra liften. I
omgivningen finns bostadshus, fritidshus och Kittelfjalls vardshus. Bebyggelsen utgors

huvudsakligen av fristdende villor och parhus. Oster om planomradet finns den 6stra liften som
utgor en gron korridor upp till fjallet.

Planomradet ligger vid foten av Kittelfjdllet, och marken sluttar norrut upp mot fjéllet. Inom
planomradet stiger marknivan ungefar 3 meter.

10
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Detaljplanen mojliggor for tva bostadshus i tva plan med fyra lagenheter i varje hus, totalt dtta
lagenheter, som tillskott till nuvarande byggelse (se Figur 8). Avsténd till omkringliggande
byggnader samt den reglerade byggnadshojden i planen gor att tillkommande bebyggelse inte
antas medfora nagra skuggningseffekter pa befintlig bebyggelse.

Figur 8. Situationsplan med tdnkbar utformning inom planomrddet med placering av byggnader, parkeringar samt
mat- och restavfall (sydvdstra hornet).

Sociala aspekter

Turismnéringen ar viktig for Kittelfjall som ort d& den skapar sysselsittning for den bofasta
befolkningen och mgjlighet att uppréatthalla god samhallsservice. Detaljplanen mojliggor for fler
boenden vilket ar positivt for utvecklingen.

Teknik

Inom planomrédet finns en befintlig kommunal vatten- och avloppsledning som forsorjer
angransande fastigheter i viast. Denna kommer att flyttas i samband med exploatering och
exploatoren ansvarar for, samt bekostar flytt av, ledningen.

Utover detta finns det 4ven nedgriavda elledningar utan ledningsratt som tillhandahélls av
Vattenfall Eldistribution AB. Ledningarna (22 kV), som skér genom planomradets sodra och
sydostra del, avses flyttas i samband med exploatering for att mojliggora den byggritt som planen
medger. Vattenfall Eldistribution AB ombesorjer och bekostar flytt av ledningarna och det u-
omrade som planen medger amnar mojliggora en effektiv dragning langs planomradet sodra del.
Vattenfall har d&ven en markkabel (0,4 kV) som gér igenom planomradet och forsorjer fastigheten
Kittelfjill 1:754 med el. Aven denna kommer att flyttas frin planomradet, vilket Vattenfall
Eldistribution AB ocksa utfoér och bekostar.

Snoupplag kommer att anordnas pa angriansande fastighet i Oster, Kittelfjill 1:61, for att snon ska
kunna anvandas till skidbacken. Detta sikerstills i exploateringsavtalet. Avfallshantering ska ske
enligt kommunens foreskrifter om avfallshantering dar mat- och restavfall, samt férpackningar,
hamtas vid fastighetsgrins (se Figur 8).
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Service

I Kittelfjall finns hotell, restauranger och livsmedelsbutik med ombud for Systembolaget, apoteket
och posten. Forskola och grundskola finns i Dikanas, ungefar 26 km oster om Kittelfjall. Fler
bostader for turistverksamhet kan medfora ett 6kat konsumentunderlag till serviceniringen i
Kittelfjall. Da planen majliggor for atta bostadslagenheter antas paverkan dock bli forsumbar.

Trafik

Dikanssviagen, vag 1088, ar en statlig viag utgor huvudstraket genom Kittelfjall. Till Dikanédsvagen
ansluter ortens gator som alla dr gemensamhetsanldaggningar och forvaltas av samfalligheter.
Planomradet ligger ungefar 70 meter norr om Dikanasvigen och infart ska ske i planomradets
sodra del via den vag som forvaltas av Storgrova samfallighetsforening — GA11 (se Figur 9). Inom
planomradets sydvéstra del har det tidigare funnits en infart till angransande fastigheter vaster om
planomradet. Denna, tillsammans med servitutet, har flyttats till vister om planomradet och
berors saledes inte av planen.

Kollektivtrafik finns tillgdnglig ungefar 500 meter vister om planomradet i form av busshallplats
Kittelfjall langs Dikandsvagen. Hallplatsen trafikeras av linje 410 mellan Dikanis och Kittelfjall
samt linje 417 mellan Vilhelmina och Kittelfjall.

y 7
Figur 9. Planomrdadets ldge i forhdllande till vagar. Planomrddet visas ungefdrligt med rod linje.

Parkering

Enligt kommunens riktlinje ska tva parkeringsplatser anordnas per bostadsldagenhet. Riktlinjen
grundar sig i att det vanligt att besokare har bade bil och slapvagn med skoter. Genom att ta hojd
for detta ar det mojligt att undvika problem som uppkommer till f61jd av for fa parkeringsplatser
och darmed felparkerade bilar och slapvagnar.
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Genomforandet av detaljplanen mojliggor for tva parkeringsplatser per bostadsldgenhet, i enlighet
kommunens riktlinje. Sammantaget handlar det om totalt 16 parkeringsplatser (se Figur 8).

5 Planeringsunderlag

Samtliga underlag lagras hos kommunen, fysiskt eller digitalt, om inte annat uppges.

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan Kittelfjall 1:8 m. fl. Storgrova P 2462-P08/4, dndring for Kittelfjall 1:24 2022.
Laga kraft 2022-05-03.

Grundkarta

Grundkarta upprattad av Vilhelmina kommun, 2023-08-17.

Oversiktsplan
Fordjupad oversiktsplan for Kittelfjall, antagen mars 2012.

Sdrskilt beslut om betydande miljopdverkan

Kommunen har upprittat en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap. 5 §
miljobalken. Undersokningen omfattar de kriterier som finns i miljobedomningsférordningen och
kommunen har bedomt att betydande miljopaverkan inte kan antas uppkomma till f61jd av
detaljplanen.

Lansstyrelsen har 2023-10-03 bedomt i likhet med kommunen att ett genomforande av
detaljplanen enligt nuvarande forslag inte kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Utredningar

Skyfallskartering

Skyfallskartering over Kittelfjall (GIS). Lansstyrelsen Vasterbotten, 2018. Lagras pa Lansstyrelsens
geodataportal.

Geoteknisk utredning

Geotekniskt PM — avseende geoteknisk utredning for fritidsbebyggelse vid omréde Kittelfjall 1:8
oster om hotellet i Kittelfjall, Vilhelmina kommun. Umea 2006-09-27, Tyréns.

Geoteknisk utredning for omrade C pa del av Kittelfjall 1:24, Vilhelmina kommun. Umea 2015-05-
12, Tyréns.
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6 Konsekvenser

Natur

Vid genomforandet av detaljplanen kommer andelen hardgjord yta 6ka inom planomradet. Med
tanke pa det centrala liget med omkringliggande bebyggelse och det mindre markanspraket
bedoms detaljplanen inte paverka viardefull natur i ndgon storre utstrackning.

Landskapsbild

Den planerade bebyggelsen med tva ytterligare bostadshus i tva plan innebar en mindre fortatning i
ett centralt lage. Reglering gillande byggnadshojd, byggnadsarea och sadeltak amnar sidkerstilla en
mindre paverkan av landskapsbilden. Nedan f6ljer en visualisering hur bebyggelsen kan téankas se
ut vid genomforande ett genomfoérande av detaljplanen (se Figur 10 & 11)

Figur 10. Vy 6ver planomradet med tankbar bebyggelse och utformning, samt omkringliggande bebyggelse.

Figur 11. Mojlig bebyggelse och utformning sett frdn vdster.
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Hailsa och siakerhet
Oversvdmning

Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvimning frin Angermanilven, vilket ir nirmsta
storre vattendrag. Inom planomrédet finns ingen storre risk for 6versvamning enligt den
skyfallskartering som Lansstyrelsen har tagit fram for Kittelfjall. Vid ett 100-arsregn finns det
huvudsakligen risk for vattenansamlingar Oster och norr om planomradet.

Vid genomférande av planen kommer andelen hardgjord yta 6ka men eftersom marken kommer att
behova utjamnas vid uppforande av byggnader, minskar risken fér 6versvamning och skada till
f6ljd av nederbord, da dven lagpunkterna jamnas ut i samband med detta.

Ras, skred och erosion

Det forekommer risk for ras, skred och erosion i Kittelfjill generellt pa grund av den branta
fjallsluttningen och jordens sammansattning. Skred uppkommer i ler och siltjordar, men dven i
siltiga eller leriga mordnjordar om moranen ar vattenmattad. Marken inom planomradet bestar av
moran och klassas som fastmark av SGU och planomréadet i sig ligger inom aktsamhetsomrade for
skred i finkornig jordart. For att jordskred ska uppsté bor dock lutningen vara mer dn 17 grader
eftersom flackare slanter har mycket sma forutsattningar for att initiera ett skred, enligt geoteknisk
undersokning fran 2006. Marken inom planomradet sluttar ungefar 3 grader. I Storgrova, som
ligger ovanfor planomradet, har stora skred redan intraffat och slamstrommarna vid dessa skred
har inte natt ner till planomradet.

Sammantaget bedoms risk for skred, ras och erosion som sma inom planomradet och
genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka denna risk eller innebéra nagra ytterligare
konsekvenser.

Sociala aspekter

Turismnaringen ar viktig for Kittelfjall som ort d& den skapar sysselsattning for den bofasta
befolkningen och mojlighet att uppratthalla god samhallsservice. Detaljplanen mojliggor for fler
boenden vilket ar positivt for utvecklingen.

Barn

Detaljplanens majliggor for fler barn att ta del av friluftsliv bdde p4 sommaren och vintern.
Nirheten till lift och avstandet fran Dikanasvigen gor det dessutom mojligt att ta sig till och fran
skidbacken pa egen hand, vilket tillgangliggor denna ytterligare.

Riksintresse
Renndring

Riksintresset for renniring omfattar ett stort sammanhdngande omrade 6ver bland annat
Marsfjillen, Kittelfjallet och Gronfjillet. Planomradet ligger centralt inom Kittelfjall och ar en
fortatning inom orten. Bedomningen ar att detaljplanen inte paverkar riksintresset for rennaringen
da markens lokalisering och storlek inte anses ha brukbart varde for renskotseln. Samt att
detaljplanen inte medfor en betydande andel ny turism till omradet som kan péaverka utanfor den
direkta markanvandningen.
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Friluftsliv och rorligt friluftsliv

Planomradet ligger centralt inom Kittelfjall och paverkar darfor inte riksintresset i form av
markansprak. Syftet med detaljplanen, att mojliggora for fler bostader och fritidshus, kan vara
positivt for riksintressets syfte da det mojliggor for fler besokare.

Fyndigheter av dmnen och material

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagra tillkommande konsekvenser for
riksintresset for fyndigheter eller mineral eftersom omradet redan &r planlagt for bostader.

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for Vojméan uppstroms Vojmsjon med kall- och
bifloden. Detaljplanen medfor inga konsekvenser pa vattendraget.

Trafik

Genomforandet av detaljplanen mojliggor for tva parkeringsplatser per bostadsldagenhet, i enlighet
kommunens riktlinje. Sammantaget handlar det om totalt 16 parkeringsplatser och infart ska
angoras i planomradets sddra del. Den trafik som kan uppkomma till f6ljd av genomférandet av
detaljplanen medfor inga namnvirda konsekvenser for varken bil, gang eller cykeltrafik.

16



= VILHELMINA Detaljplan for Kittelfjall 1:323.

B KOMMUN Dnr: MBN 2022737
—— Vualtjeren tjielte

7 Genomforandefragor

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamaélsenligt sétt. Avsnittet
redogor dven for vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berérda sak- och
fastighetsagare.

Fastighetsrittsliga fragor
Fordandrad fastighetsindelning

Planomradet beror hela fastigheten Kittelfjill 1:323 och detaljplanen medfor ingen forandring av
fastighetsindelning.

Rdattigheter

Fastigheten Kittelfjall 1:323 ar en del av gemensamhetsanliggningen GA:11 som forvaltas av
Storgrova samfallighetsforening.

Tekniska fragor
Tekniska datgdrder

Exploatoren ska vid elektrifiering av omradet dven lagga tomma ror och anvisningsband for
bredbandskabel, detta ska i mojliga fall samforlaggas med eldistributoren/elnatagaren. Arbetet
skall utforas enligt instruktioner av kommunens stadsnat Vilnet. Forlaggningen bekostas av
exploatoren och material tillhandahalls av kommunen. Fragan ska dven hanteras i
exploateringsavtalet.

Vid uppforande av nya bostadshus med fler 4n 10 parkeringsplatser ska det dven forberedas med
tomror for el till samtliga parkeringsplatser, detta bekostas ocksa av exploatoren.

Inom planomradet finns det idag nedgravda elledningar utan ledningsratt som tillhandahaélls av
Vattenfall Eldistribution AB. Ledningarna (22 kV), som skir genom planomradets sodra och
sydostra del, ska flyttas i samband med exploatering for att mojliggora den byggratt som planen
medger. Vattenfall Eldistribution AB ombesorjer och bekostar flytt av ledningarna och det u-
omrade som planen medger amnar mojliggora en effektiv dragning langs planomradet sodra del.
Vattenfall har 4ven en markkabel (0,4 kV) som gér igenom planomradet och forsorjer fastigheten
Kittelfjill 1:754 med el. Aven denna kommer att flyttas frin planomradet, vilket Vattenfall
Eldistribution AB ocksa utfor och bekostar.

Vatten och avlopp

Det finns en befintlig kommunal vatten- och avloppsledning inom planomradet som forsorjer
angransande fastigheter i vast. Denna ledning kommer att flyttas i samband med exploatering och
exploatoren ansvarar for och bekostar flytten, samt anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter om avfallshantering dar mat- och restavfall,
samt forpackningar, hamtas vid fastighetsgrins (se Figur 8).

Ekonomiska fragor
Planavgift
Detaljplanen ar exploatorsdriven och att ingen planavgift ska tas ut.

Kostnader som exploatoren dtar sig att betala
Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:
* Byggnation, markarbete och projektering inom kvartersmark.
« Anlaggning av VA-ledningar och avgift for anslutning av omradet till det kommunala VA-

ledningsnatet.
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* Anslutning till befintligt el- och fibernit, samt forberedelse av tomror for el till samtliga
parkeringsplatser.

»  Flytt av befintlig kommunal vatten- och avloppsledning.

Ataganden om fastighetsrittsliga ersdttningar
Detaljplanen foranleder inte mojlighet till ersattningsansprak.

Inlosen
Planomradet omfattas inte av inlosenrattigheter.

Gemensamhetsanldggningar

Kittelfjall 1:323 ar ansluten till GA:11 som forvaltas av samfalligheten Storgrova
samfillighetsforening. Omfordelning av andelstal i gemensamhetsanldggningen kan bli aktuellt och
hanteras av samfilligheten utanfor planprocessen.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift av vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal upprittas i separat avtal med exploatoren och beror i huvudsak vatten och
avlopp, el, viagar, avfallshantering, snohantering och eventuellt erosionsskydd. Avtalet ska foreligga
och vara godkant av bada parterna innan detaljplanen kan antas.

Sikerhet for dtaganden enligt avtalet

Kommunen kommer inte att kriva att exploatoren stiller nagon siakerhet for sina ataganden.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av exploateringsavtal

Befintliga och framtida fastighetsdgare inom planen kan forvanta sig att slippa betala for de
kostnader som exploatoren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppst4, eller om exploatoren gar
i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa befintliga och framtida
fastighetsigare.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande. I exploateringsavtalet ska parterna komma
overens om den tidsplan som ska gilla for exploateringsomradets utbyggnad.

Samrad: kvartal 2, 2024
Granskning: kvartal 3, 2024
Antagande: kvartal 1, 2025

Medverkande

Planbeskrivningen har upprittats av Vilhelmina kommun tillsammans med Andreas Wallstrom och
Patrik Gredemyr, planarkitekter Sweco Sverige AB.

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Albin Jonsson

Planhandléggare, Vilhelmina kommun
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