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BAKGRUND OCH SYFTE

PLANENS HUVUDDRAG

PLANOMRADE
Lage

Omfattning

Areal

Planen bestar av:

- Plankarta med bestdimmelser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstillning

For planprocessen finns dessutom:
- Fastighetsforteckning

Agarna till Hussborgs konferensanliggning vill komplettera
sin verksamhet med att bygga 30-35 friliggande bostadshus
for dgande eller uthyrning till foretag och privatpersoner for
affirs- och rekreationsindamal. Detta skulle kunna ske viis-
ter om nuvarande anlidggning pa mark som ej ianspraktagits
for golfbanan. For att mojliggora detta krivs en dndring och
utvidgning av gillande detaljplan fran 1990 som foreskriver
golfbana pa aktuellt omride.

Ange kommun har stillt sig positiv till att prova fragan i en
detaljplan. Planens syfte ir att mojliggora denna utbyggnad.

Planen innebir att omrédet vister om den stora ladugarden
dndras fran golfbaneomride till omrade for bostiider och ho-
tell- och konferensiindamal och nybebyggelse med hogst tva
vaningar mojliggors for ett 35-tal fritidsvillor

Planomradet ér beléget i Hussborg soder om viig 511.

Planomrédet har efter programsamrédet avgriinsats enligt
nedanstdende karta. Efter plansamradet har planomradet ut-
vidgats ndgot norrut och soderut for att ansluta u-omradet for
hogspanningsledning till befintlig ledning.

Planomradet omfattar c:a 13 ha. Hela planomradet ir tidigare
planlagt.
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Planomradet
Markégare Marken ér i privat 4go.
Befolkning Inom planomradet finns nagra fa permanent boende, framst

hyresgister till Hussborg AB.
GALLANDE PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan Oversiktsplanen for Ange fran 1991 redovisar aktuellt om-
rade som jordbruksmark men att planer for golfbana pagér.

Detaljplaner For storre delen av planomradet finns en detaljplan, laga-
kraftvunnen 1990-06-18.

Omradesbestimmelser Inga omradesbestammelser finns for omradet.

Gdllande detalj-
plan frdn 1990
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Hussborgs huvudbyggnad o
derna nere t.h

rerst 1.v, annexet overst t.h, ett av bostadshusen nere t.v och skolbyggna-

Planprogram Ett Planprogram, daterat 2007-03-20, har varit foremal for
samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR GENOM PLANEN
SAMT MILJOKONSEKVENSER

Natur Mark och vegetation

Planomrédet dr beldget pa en svag ost-viistlig hojdrygg med
Oppen mark, tidigare jordbruksmark, nu golfbana, pa norra
och sodra sidan. Viister om Hussborgs konferensanliggning
dr marken skogbevuxen och tidigare hagmark med inslag av
mindre stenblock. Marken nirmast Hussborg ér bebyggd med
ekonomibyggnader och ett bostadshus.

Naturvirden

Enligt den kommunomfattande naturvardsinventering som
redovisas 1 Oversiktsplanen finns inga naturvardsintressen
som berdr omradet.

Geoteknik Néigon geoteknisk undersskning har ej bedémts nédvindig.
Radon

Planomradet ligger inom ett ligriskomrade for markradon
enligt Miljokontorets undersékningar
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Fornlidmningar

Bebyggelse och verksamheter

Hussborg sett fran Getberget,
malat av Albert Blombergsson
pa 1850-talet. Viiggmalning pa
Hussborg

Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.

Historik

Hussborg grundlades 1806 som ett pristbostélle for prosten
Johan Huss som var kyrkoherde i Torps och Borgsjo forsam-
lingar. Platsen fick namnet Johannisberg efter Johan och gav
sen namn 4t stationssamhillet Johannisberg norr om Ljungan.
Johan var bror till den vilkdnde Magnus Huss som genom
gravningen av flottningsled forbi Storforsen i Indalsélven
blev kdnd som Vild-Hussen nir varfloden i juni 1796 brot
igenom sanddsen och tomde Ragundasjon pa nigra timmar.

Johan Huss soner, med den kénde kungliga lakaren Magnus
Huss och lantmétaren och riksdagsmannen Carl Fredrik Huss
byggde pa 1850-talet den stora stenbyggnad som idag ér hu-
vudbyggnaden pa Hussborg.
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En dldre ekonomibyggnad sanno-
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1906 blev Hussborg pensionat och 1915 Lanthushallsskola.
Vid mitten av 1940-talet tog Landstinget &ver skolan och en
utbyggnad med nya lokaler skedde successivt 1948-62 med
Nils Tesch som arkitekt och linstradgardsméstare Torsten
Lundgren som ansvarig for utformning av park och plan-
teringar. I samband med denna utbyggnad revs den gamla
prostgarden i slutet av 1950-talet.

1980 lades Landstingets lanthushallsskola ner och verksam-
heten i dvertogs av Hushallningsséllskapet som anlade de-
monstrations- och forsoksjordbruk kopplat till utbildningen.

1990 lades utbildningen, som inriktats pa skogshushallning
ner och nya verksamheter planlades. Hussborgs AB bildades
och borjade driva hotell- och konferensverksamhet samt an-
lade en golfbana. Idag bedrivs hotell- och konferensverksam
het med hela Europa som marknad.

Parken, som ursprungligen anlades pa 1800-talet, har en tyd-
lig herrgardskaraktdr som engelsk park.

De nya skolbyggnaderna uppforda i slutet
av 1950-1alet

Sid 5
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Den kulturmiljéredovisning som finns i Oversiktsplanen
anger foljande kulturmiljovirden:

"RKu3 Ljungandalen

En av norrlands dldsta kulturbygder med en méingd fornliim-
ningar. Kommunikationsled mellan Bottenhavet- Jéiimtland-
Trondelag. Rik infrastruktur utvecklad under skogsbrukets
industrialisering ;bosdttningar, transportsystem och service-
anordningar. Jordbruket har flertusendrig odlingshistoria."

Hussborg ér ocksd utpekat i Lansmuseets kulturmiljdinvente-
ring 1990 som kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Skyddsbestimmelser, Q- och g-bestimmelser

For att skydda den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse-
miljon har Hussborgs herrgérd fatt en Q-beteckning lika den

i gillande plan. Den innebir att anvindningen skall under-
ordna sig byggnadens kulturhistoriska virden. Byggnaden fér
ddrmed inte forvanskas genom ombyggnader i strid med dess
karaktdr. Sirskilt skydd har genom en g-bestimmelse givits
exteridren samt salen med viggmalningar pa dvre vaningen.
Krav pa bygglov har inforts for dtgirder som kan berora
dessa dessa delar. g-bestimmelsen innehéller dven ett forbud
mot rivning.

Varsamhetsbestammelser, k-bestimmelse

Aven den 6vriga bebyggelsen frin 1940- och 50-talet har fatt
en varsamhetsbestammelse, k, som innebar att byggnaderna
inte far forandras till sin karaktir. Viktiga karaktérsdrag ir
foljande:
- Den rodfirgade tribebyggelsen med 1800-talsursprung
skall bibehdllas oférindrad till sin exteriér och bor
ej foridndras i sin interior. Mélning skall ske med ikta
Falurdd slamfirg. Fonster och dorrar samt byggnadens
detaljer skall inte forindras.

- Det nyklassiskt utformade annexet intill herrgérds-
byggnaden skall bibehéllas till sina proportioner, fasad-
material, kulor (vit puts) takmaterial samt fonsterplace-
ring och fonsterindelning.

- Den putsade/slammade bebyggelsen frin 1940-50-tal
skall bibehdllas i tak- och fasadmaterial och firgskala.
Fonster och dorrar skall bibehéllas till proportioner och
detaljutformning. Vid utbyte skall likvirdigt detaljutfo-
rande efterstrivas.
Ny bebyggelse
For att ansluta till Ljungandalens bebyggelseménster ir
grundtanken att den nya bebyggelsen pa ska ligga i griinsen
mellan 6ppen mark (golfbanan) och skog (betad hagmark).
Bebyggelsen formas som en radby pa dskanten lings en viig
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Forslag till utformning av den nya bebyggelsen vid Hussborg

som foljer topografin vaster om Hussborg. Byggnadernas
karaktidr skall tydligt ansluta till den nyklassiskt priiglade be-
byggelsemiljon vid Hussborg genom klassiska proportioner,
sadeltak och ljust putsade fasader. Detaljer och fonstersiitt-
ning kan dock vara mer moderna.

pf-bestaimmelse

I planen finns en bestammelse under rubriken Placering;
Utformning; Utférande som avser ny bebyggelse och fore-
skriver att ny denna skall placeras och utformas i huvudsak
enligt text och illustration i planbeskrivningen. Foljande text
och illustrationer dr en precisering av pf-bestimmelsen:

Placering

Den nya bebyggelsen skall placeras efter principen en tit
radby lings en bygata i grinszonen mellan 6ppen mark och
skogsmark/betad hagmark. Gatan bor ha torgbildningar och
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en tydlig rumslig avgriansning genom byggnader och/eller
murar.

Nedanstdende versiktliga utformning av bebyggelsen skall
ligga till grund for de nya byggnadernas placering.
Byggnadernas utformning

Grundprinciperna for utformningen av de nya byggnaderna
ar:

Klassiska proportioner och material i linje med den ildre

bebyggelsen pa Hussborg, dvs

- Sadeltak med rott eller morkglaserat tegel eller falsad
plat i svart eller morkgrd kulor

- Fasader 1 ljus puts, foretradesvis vit eller ljust gra
Som illustration till dessa utformningsprinciper géller fol-
jande forslag till tre hustyper.
Hustyper i tre olika storlekar

Som exempel pd bebyggelse har tre olika hustyper tagits
fram, en exklusiv foretagsvilla, en lite mindre foretags- och
privatvilla och en liten privatvilla.

Stora foretagsvillan, Hus A

Detta dr en rymlig och komfortabel villa for det storre fore-
tagets interna mdoten och som representationsvilla for afférs-
kontakter. Kan ocksa nyttjas for fritidsboende. Vaningsyta
260 kvadratmeter per plan, 8 enkel/dubbelrum for samman-
lagt 16 personer, flera konferensrum, bastu och relax.
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Medelstora foretagsvillan, Hus B

Detta dr en medelstor fritidsvilla for moten och fritid for det
medelstora foretaget. Ytan dr 130 kvadratmeter per plan och
villan har 6 rum som sammanlagt rymmer 10 personer. Har
bastu, relax och motes-/sammantradesrum.

Lilla foretagsvillan, Hus C

Den lilla fritidsvillan for det lilla foretaget eller privatfamil-
jen. Ytan dr 8o kvadratmeter i bottenplan och 50 i dvre pla-
net. Har fyra sovrum for sammanlagt 7 personer och bastu.
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Parkering
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Planomradet ligger ej inom sadant sirskilt utsatt omrade som
kriver skyddsrum.

Vagtrafik

Omradet trafikforsorjs genom vig 511 Ljungaverk-Erikslund,
samt vag 518 till Karlsro. Trafiken pa dessa vagar ar mycket
begransad, sdrskilt vdg 518. Forbi Hussborg har viag 511 has-
tighetsbegréinsning till 50 km/h.

Anslutningar fran de nya tomterna till viag 511 sker genom en
samlad gata som ansluts till den viistligaste av dagens utfarter
pé viig 511.Utfarten nirmast 6ster om denna stings. Oster
om denna bibehalls utfarten vid maskinhallen samt huvudut-
farten till Hussborg Bygatan ansluts ocksa till vig 518. Pla-
nen innehaller utfartsforbud for vriga delar som vetter mot
vig 511 och 518.

For att sikra godtagbara siktforhallanden vid utfarterna till
vig 518 har en bestimmelse som villkorar bygglov i delarna
ndrmast vig 518 med att atgirder pa vigen genomforts.

Kollektivtrafik

Busstrafik Ange-Stode trafikerar Hussborg med fem turer i
vardera riktningen under mandag-fredag. Tagtrafik finns fran
Ange och Sundsvall till Ljungaverks hallplats med fem turer
vardagar och fyra lordag-sondag i vardera riktningen. Anslut-
ning finns till Ostersund och Trondheim, samt fran Sundsvall
till Stockholm.

Gangtrafik

Inom planomrédet och dess narhet forekommer gangtrafik
mellan golfbanans olika hal samt fran parkeringsplatsen norr
om vig 511. Gangstigar ir iordningsstéllda sa att ingen gang-
trafik skall ske langs viag 511. Gaende som korsar vagen sker
pa tre stillen. Planens foreslagna bebyggelse bedoms inte
medfora nagon ytterligare gangtrafik varken langs vag 511
eller som korsar den. Gangtrafik mellan den nya bebyggelsen
och Hussborgs herrgard och golfbanan sker helt inom kvarte-
ret.

Parkering inom planomradet sker pa kvartersmark. Idag finns
en parkeringsplats intill huvudinfarten for ett 25-tal bilar och
dessutom ett antal mindre parkeringsplatser intill byggnader-
na inom omrédet. Parkering for de tillkommande husen skall
ske dels intill respektive hus, dels pa mindre parkeringsplat-
ser inom omradet.

Buller

Den foreslagna bebyggelsen och den trafik den medfor inne-
bér inga bullerstdrningar for omgivningen

Utsliapp till luft och vatten
Planen innebdr inga stérande utsldpp till luft eller vatten.
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Vatten och avlopp

Hogspianningsledning

Miljokonsekvenser

Séikerhet vid golfspel

Administrativa fragor

Hussborg Fritidsby
Planbeskrivning
Antagandehandling 2008-02-21

Idag finns kommunalt vatten och en enskild avloppsanlagg-
ning. I och med en utbyggnad kommer anslutning av avlopp
att ske till kommunens nit i Ljungaverk.

Omrddet genomkorsas av en 130 KV hogspinningsledning
dgd av Fortum. Ledningen har enligt uppgift fran Fortum
ett skyddsavstand till bebyggelse pa 20 meter fran narmaste
ledare.

Planen innebdr att hogspinningsledningen maste ersittas med
jordkabel inom planomradet. For detta dndamal har ett 10
meter brett u-omrade lagts ut. Planomréadet har anpassats s
att u-omradet ansluter till befintlig ledning i norr och soder.

For att trygga nuvarande ledningsomréde intill en nedgriv-
ning skett har ett [-omrade lagts in sa att bygglov inte kan
ges inom detta omrade sé lange hogspanningsledningen finns
kvar.

Planforslaget innebir ingen betydande miljopaverkan. Nagon
sarskild miljokonsekvensbeskrivning har dirfor ej bedomts
nodvindig.

Den planerade bebyggelsen ligger alldeles intill golfbanan,
men endast greener grinsar till bebyggelsen. Inga utslag finns
som riktas mot bebyggelsen utan enbart &t motsatt hall. Ris-
ken for att bollar tréiffar bebyggelsen dr ddrmed liten.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr satt till tio ar.
Huvudmannaskap for allméinna platser

Den allménnna plats som finns inom planomradet ar for vag
518. Vigverket dr ddrigenom huvudman for planens allminna

platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Underskrift

Planforfattare dr Arkitekt SAR/MSA Hans Gillgren, Gillark,
Sundsvall. Uppdragsgivare och kommunal kontaktperson ér
Bertil Holm.

th~ 6w/

Hans Gillgren
Arkitekt SAR/MSA
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planen ér tinkt att, efter de forutsédttningar marknaden ger,
successivt genomforas under de ndrmaste tio aren.

Genomforandetid Genomforandetiden har med tanke pd ovanstiende satts till
tio &r riknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning,
Huvudmannaskap Allménna platser

Vigverket dr huvudman for allménna platser inom planen. De
allménna platser som finns dr en bit av vig 518 1 anslutning
till tva utfarter samt en bit av vag 511 intill hogspanningsled-

ningen.
Kvartersmark

All kvartersmark inom planen dgs av Hussborgs AB. Huvud-
mannaskapet blir darigenom fastighetsdgarens.

Markforvirv For planens genomforande krivs inga markforvirv.

Hogspianningsledning Planen innebdr att befintlig hogspanningsledning skall ersit-
tas med jordkabel genom planomradet. Fastighetsagaren star

for kostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsreglering krévs ej for planens genomforande.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Nagra kommunala exploateringskostnader for allménna plat-
ser blir ej aktuella.
Viagombyggnad De tvé nya utfarterna pa vag 518 kriver en justering av vig-

profilen i hojdled for att siktforhallandena ska bli acceptabla.
Denna forandring skall genomféras av Vagverket men bekos-
tas av fastighetségaren.

TEKNISKA FRAGOR

Projektering Projektering av all nybyggnation sker i fastighetsidgarens
regi.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare Genomforandebeskrivningen har utarbetats av Arkitekt SAR/
MSA Hans Gillgren, Gillark, Sundsvall. Uppdragsgivare och
kommunal kontaktperson ar Bertil Holm.

h~ Gvnn/

Hans Gillgren
Arkitekt SAR/MSA

Underskrift
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