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Planprocessen - standardforfarande

Né&r kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan,
och startar en planprocess, véljer kommunen om forslaget ska handlédggas
med standard- eller utokat forfarande. Den har planen tas fram med stan-
dardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 78, vilket in-
nebar att planen kan antas direkt efter samradsforfarandet, utan gransk-
ningsforfarande.

Gransknings-

utldtande Antagande ‘ Laga kraft ’

Samrdd Underréttelse Granskning

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (29 maj — 25 juni 2018) gavs mojlighet till
insyn och paverkan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som méjligt.

Underrattelse och granskning: Nar ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och eventuellt &ndrats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt for granskning under tva
veckor. Tiden for granskning kan forkortas eller helt utga om alla har
godként forslaget och &r dverens om det.

Detaljplanen gick vidare till antagande direkt efter samradet.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs i stadsbyggnadsndmnden
den 29 augusti 2018.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddéms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft tre veckor efter att antagandebe-
slutet tillkannagavs pa kommunens anslagstavla. Detta under forutsattning
att ingen har éverklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att
prova beslutet.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsattningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan det ar plankartan som ar juri-
diskt bindande.

Planbeskrivningen for del av Busterud 1:4 vid Bratebacksvagen ar uppdelad i fyra
delar:

¢ Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och sammanfattar planbeskrivningen.

e Forutsattningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

e Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréattsliga och eko-
nomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och dnda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen réattsverkan.

o Konsekvenser av planens genomfdérande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbeddémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser
¢ Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

Planforfarande

Planarbetet upprattas genom begrénsat forfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 8§,
eftersom det bara innebar en utdkning av byggrétten inom befintlig detaljplan. Pla-
nen berdr endast i mycket ringa omfattning en industrigata som inte har nagon
funktion. D.v.s. att industrigatan i denna del saknar betydelse for allménheten och
plandndringen berdr en mycket begransad krets sakégare.

Planens syfte

Syftet med planen &r att &ndra en mindre industrigata till kvartersmark for att
astadkomma en storre byggratt genom att sla ihop tva industritomter till en som é&r
delad av industrigatan. Detta innebér att en mindre industrigata pa fastigheten Bus-
terud 1:4 omvandlas till kvartersmark for verksamheter.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 (fem) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetségaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad bygg-
rétt).

Hojdsystem

Planhandlingarna tillampar héjdsystemet RH 2000.

Arbetsgrupp

VA-enheten, teknik- och fastighetsférvaltningen
Mark- och exploateringsenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen
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Miljéférvaltningen
Plan- och byggavdelningen, stadsbyggnadsférvaltningen

Medverkade tjansteman

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av stadsbyggnadsarkitekt Ossman Sharif,
stadsbyggnadsforvaltningen

Tidigare stallningstagande

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i april 2018 att stadsbyggnadsforvaltningen far i
uppdrag att upphdva en mindre industrigata inom den gallande detaljplanen for
Bratebacken. Ett planarbetsavtal upprattades i maj 2018.

Riksintressen

Planen ber6r inga riksintressen. Utanfor planomradet, langs med Alsterdalen finns
tva riksintressen (landskapsbildskydd och kulturmiljovard) som omfattar i princip
samma omrade. Omradet sdder om E18 ingér i ”Vinern med sjdar och strandomré-
den” som ocksa ar riksintresse for turism och friluftsliv enligt MB.

Naturvardsprogram
Planomradet berdrs inte av naturvardsprogram.
Natura 2000

Exploateringen far inte paverka Natura2000-omradet som ar beléget langs Alster-
alven vid Gunnerud, cirka 2 km nordvast om omrédet.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte heller av strandskyddet.
Oversiktsplan 2012

Planférslaget beddms att vara forenligt med 6versiktsplanen.
Géllande detaljplan

Gallande detaljplan, detaljplan for Industrimark Bratebacken (Arkivnr. 1780K-66-
P2012/12), &r fran 2012 och anger industrigata for den efterfragade marken. Pla-
nens genomfdrandetid gick ut den 24 september 2017. Det aktuella planomradet
ligger mitt i planlagd kvartersmark for industriverksamheter.

Gallande detaljplan med planomradet markerat
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

GDL transport AB, som har markreservation inom detaljplanen for industrimark
Bratebacken, ar i behov av storre tomt pa ca 20 000 kvm for att majliggora en
storre industribyggnad i omradet. Detta ar tankt att l6sas genom omvandling av
mindre lokalgatan (industrigatan) till kvartersmark for att darefter, kunna sla ihop
de tva fastigheterna/byggratterna till en storre industrifastighet.

Plandata

Omradet ligger inom detaljplanen for Bratebacken, norr om E18, ca 10 km Gster
om Karlstad centrum. Planomradet omfattas endast av en mindre planlagd industri-
gata som inte har stor betydelse for industriomrade Bratebéacken. Hela planomradet
ar pa ca 2 800 kvm.

Planomrade och angransande omraden

Planomradet omfattar en liten del av fastigheten Busterud 1:4. Det aktuella omradet
gransar i norr till fastigheten Busterud 1:9, och i soder till planlagd mark for lokal-
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Oversiktskarta med planomradet markerat

Markagande

Planomrédet bestér endast av kommunal mark.

Markanvéndning

Omradet ar idag planlagt och bestar av allméan platsmark i form av industrigata. In-
dustrigatan har inte byggts.

Planforslag

Markanvandning foreslas vara en bekraftelse av radande anvandning av angrén-
sande kvartersmark som ar verksamheter i form av industri, pa plankartan marke-
rad med J (industri).

Bebyggelse
Befintliga byggnader
Planomradet ar inte bebyggt.
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Planforslag

Planomradet far bebyggas med lokaler for industriverksamhet.

Byggratt, exploateringsgrad och utformning
Planforslag

Gallande detaljplan for industriomrade Bratebacken har till storsta del reglerat
byggratten genom generella planbestammelser, utformning och en placeringsbe-
stammelse. Planforslaget forutsatter ocksa att dessa planbestammelser ska fortsétta
att galla for det aktuella omradet, alltsa en bekraftelse av radande bestammelser for
angransande kvartersmark. Planen stéller krav pa att byggnader ska placeras minst
sex meter (p1) fran fastighetsgrans mot allmén gata och att hogsta totalhojd inte far
overskrida 25 meter. De generella bestammelser som ocksa kommer att galla bestar
av, hogsta exploateringsgrad 40 % av fastighet som far bebyggas, minst 50 % av
dagvattnet omhéndertas lokalt och minst 10 % av fastighetens yta ska utféras med
en genomsl&pplig markbelédggning. 1 vrigt ansvarar fastighetsagaren for rening av
dagvatten innan det slapps ut i dagvattensystemet.

Gator och trafik

Biltrafik och gatumilj6

En stor del av Bratebacksvéagen ar fardigbyggd. Planen forutsatter att vagen ska
forlangas osterut forbi det aktuella omradet.

Planforslag

Angoring och utfart

Angoring far anordnas fran forlaning av Bratebacksvagen.
Parkering

Parkering ska lsas inom den egna fastigheten d.v.s. kvartersmark. For verksam-
heter géller kommunens rekommenderade parkeringstal.

Gang- och cykeltrafik
Omradet saknar ett nat av separata gang- och cykelbanor.
Planforslag

Planforslaget omfattar inte ndgon gc-vag. Cyklister och fotgangare ar hanvisade till
en separat gang- och cykelvag som ska finnas i anslutning till lokalgator enligt de-
taljplanen for Bratebacken.

Kollektivtrafik
Karlstadbuss trafikerar inte Bratebacken idag.
Planférslag

Det kommer sannolikt inte att vara aktuellt med nagon kollektivtrafik i omradet
inom en overskadlig framtid. Men genom att anordna en ny busshallplats vid
Skattkarrsvagen och bygga en bro for gc-trafik 6ver E18 enligt géllande detaljplan
for Bratebacken, skulle man fa en relativt god tillganglighet till arbetsplatserna.

Mark och geoteknik

Det aktuella omradet ar obebyggd mark. Markhojderna inom planomradet varierar
mellan ca +69.00 och +71.00 (h6jd system RH 2000). En 6versiktlig geoteknisk
undersokning har i samband med detaljplanearbetet for industriomrade Brate-
béacken utforts av WSP under 2011. Av rapporten framgar att forutsattningarna for
grundlaggning, generellt sett, ar relativt bra inom planomradet. Det finns dock ytor
som bor forbelastas och kompletterande geotekniska undersékningar kan behdvas
pa vissa platser beroende pa hur stora laster det blir.
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Planforslag

Planen foreslar att i samband med bygglov ska kompletterande utredningar med
hé&nsynstagande till projektets speciella problem tas fram.

Radon

Inga radonmatningar har utforts.

Planforslag

Radonhalter ska i samband med bygglov sékerstallas om det behovs.
Vaxtlighet och natur

Den utpekade ytan bestar huvudsakligen av tallskog. | narheten av planomradet ar
marken redan forberedd for industrigata och industriverksamheter.

Planférslag

Planen forutsatter att hela omradet anvands som kvartersmark for industriverksam-
heter.

Tekniska system

Vatten och spillvatten

Det aktuella planomradet ligger innanfér kommunens allméanna verksamhetsom-
rade for VA. Befintliga allménna ledningar for vatten och spillvatten finns i Brate-
backensvagen. Befintliga ledningar for dricks- och spillvatten fram till planomradet
har tillracklig kapacitet.

Planforslag
Planomradet ansluts till allméanna VA-ledningarna i Bratebacksvégen.
Dagvatten

Befintliga allmanna ledningar for dagvatten finns i Bratebacksvagen. Dagvatten-
ledningen i omradet har begransad kapacitet varfor fordrojningsatgarder inom
kvartersmark erfordras.

Planforslag
Dagvattenfordrojning inom fastighet

For planomradet galler att 50% av dagvattenflodet ska fordrojas/infiltreras genom
dagvattenmagasin 6ppna eller underjordiska inom kvartersmark. Planen staller
ocksa krav pa att 10% av fastighetsarean ska utféras med genomslapplig markbe-
laggning, sasom tex armerat gras eller grus for att méjliggéra infiltration av dagvat-
ten. Dessa bestammelser &ar en bekréftelse av de generella planbestimmelserna
inom gallande detaljplan for Industriomrade Bratebécken.

Dagvattenfororeningar

For att undvika att det tillfors oonskade partiklar eller amnen till dagvattnet ska yt-
vatten fran tomten renas innan vidare avledning till dagvattenledning.

Varme

Fjarrvarme &r inte utbyggt i omradet. Omradet finns inte med i Karlstads Energis
utbyggnadsplaner for fjarrvarme.

Planforslag

Ny bebyggelse kommer att vdrmas upp genom fornyelsebar energi exempelvis
bergvdarme och/eller andra alternativa energikéllor.



Detaljplan for del av Busterud 1:4 vid Bratebacksvagen Planbeskrivning 9

Elférsorjning
Fortum Distribution har en kabel i mark som passerar i omradets norra kant.
Planforslag

Tanken &r att en ny transformatorstation, séder om Miljofabriken ska byggas som
kan forsorja planomradet.

Teleanlaggningar

Teleledning finns i omradets norra kant och stracker sig i dst-vastlig riktning.
Planférslag

Planen kan anslutas till befintlig ledning

Stadsnét

Karlstads Elnats ledning for stadsnt finns i omradets norra kant och stracker sig i
Ost-vastlig riktning.

Planforslag
Planen kan anslutas till befintlig ledning.

Storningar, halsa och sakerhet
Markfdroreningar, luftkvalité och miljéfarligt gods

Planomradet gransar i soder mot E18 som ar rekommenderad vag for transporter av
farligt gods. Narmaste avstand till E18 ar ca 150 meter vilket innebar att personer
normalt sett inte kommer att befinna sig i nagon riskzon. Forslaget bedéms inte
medfora nagon risk for markfororeningar, inte heller forsamring av luftkvalitén el-
ler transport av miljofarligt gods.

Oversvamning

Markniva ligger mellan +69.00 till +71.00 RH 2000, vilket gor att planen inte be-
rors av éversvamningsrisk fran Vanern.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning fér genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmalan, grundkarta, ny-
byggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsforvaltningen Utbyggnad av gator och gc-végar,
LOD-system, ledningar och an-
slutningspunkter VA, utékning av
verksamhetsomrade for vatten och avlopp,
fastighetsreglering, fastighetsforsaljning samt i
exploateringsavtal sékerstélla att dtgarder och
uppféljning genomfors.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt milj6-
balken
Exploatoren Exploatering inom kvartersmark,

anmadlan till miljondmnden avse-
ende dagvattenfordrojning.

Huvudmannaskap for allméan plats

Planen omfattas inte av allmén platsmark.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Avtal

Planarbetsavtal &r uppréattat mellan stadsbyggnadsférvaltningen och teknik- och
fastighetsforvaltningen.

Anmaélan och tillstand

En ny etablering av verksamheten kan vara anmalningspliktig enligt miljébalken.
En anmalan ska da lamnas in till miljonamnden som ar prévningsmyndighet.

Eventuell schakt i férorenad jord ar anmalningspliktig enligt miljobalken och ska
anmalas till miljonamnden innan schakt inom omradet pabdrjas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Den berdrda delen av fastigheten Busterud 1:4 som avses forvarvas av exploattren
ska regleras. Kommunen ansoker om fastighetsbildning géllande kommande ex-
ploateringsfastigheter.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Utbyggnad och ombyggnad av allménna anldggningar som kan kravas for exploa-
teringen av det aktuella planomradet ska finansieras av exploateringens intéakter.

Utredningar och eventuella erforderliga atgarder avseende geoteknik och grund-
laggning bekostas av respektive exploator.
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Avgifter

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov for byggande enligt detaljplan.
Avgift for bygglov tas ut enligt, vid aktuell tidpunkt, géllande taxa.
Anslutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten tas ut, enligt vid aktuell
tidpunkt, gallande taxa.

Tekniska fragor

Ledningsratter

Nya ledningsratter tillkommer och outnyttjade ledningsratter ska i mojligaste man
upphévas i samband med forréttning.

Schaktmassor

Naturomradena inom planomradet och den omgivande naturen ska lamnas orérda
och far inte anvandas for upplag av schaktmassor eller annat material, vare sig
permanent eller tillfalligt.

Dagvattenhantering

Anmélan ska ske till miljond&mnden innan anordnande av anlaggningar for fordroj-
ning av dagvatten, fordrdjning av floden eller avskiljning av fororeningar.

Vatten och spillvatten

Nar verksamhetsomradet for vatten och avlopp utokas till att omfatta planomradet
ar det kommunen som har ansvaret och fastigheter bor da inte upplatas for verk-
samheter som forbrukar mycket vatten eller alstrar stora mangder spillvatten, for-
ran dessa fragor fatt en langsiktigt hallbar 16sning.
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Konsekvenser av planférslaget

Miljoundersokning - Behovsbeddmning gjordes den 4 mars 2018. Slutsatsen blev
att ett genomforande av planen inte kan medféra betydande miljépaverkan pa mil-
jon, halsan och hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedém-
ning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen medfor att konse-
kvensbeskrivningen kan inga i planbeskrivningen och att féljande aspekter sérskilt
ska behandlas: dagvattenhantering och MKN for vatten.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mojligheter som detaljplanefdrslaget ger.

Natur- och miljokonsekvenser

Exploateringen sker huvudsakligen i mark som redan &r planlagd for industrigata.
Avverkning for byggnader inom omradet kan leda till att konsekvenserna for na-
turmiljon blir att trad inom omradet forsvinner till forman for ny verksamhetsbe-
byggelse. Den berérda markens begrédnsade omfattning, i kombination med avsak-
naden av skyddsklassade djur- eller vaxtarter inom planomradet, innebar dock att
ianspraktagandet eller tradfallningen inte far nagra betydande konsekvenser for na-
turmiljon.

Landskapsbild

Genom att planen tar i ansprak jungfrulig skogsmark blir konsekvenserna for na-
turmiljon att en del av den skogsmarken kommer att ersattas med verksamhetbygg-
nad. Det som beddms viktigt for landskapsbilden &r den redan sparade gréna zo-
nen langs E18 i enlighet med géllande detaljplan for Bratebacken.

Trafik

Utokningen av den byggratten som planen moéjliggér beddms inte innebéra en k-
ning av antal transporter och personfordon som verksamheten ger upphov till.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kommer inte innebara nagra negativa ekonomiska konsekvenser for den
kommunala ekonomin. En stor ekonomisk fordel med planen &r den relativt ny-
byggda infrastrukturen som med vissa kompletteringar innebar att en stor verksam-
het kan byggas. En ny industriverksamhet kan leda till nya arbetstillfallen vilket ar
positivt ur ett ekonomist perspektiv. Fler forvarvsarbetande i omradet kan pa sikt
bidra till battre underlag for kollektivtrafik och service lokalt.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand lokalt inom omradet med 6ppna diken och fordroj-
ningsmagasin. Fastighetségare ansvarar for att dagvatten renas inom fastigheten in-
nan det slépps vidare i det 6ppna dagvattensystemet. Omgivningen kommer dar-
med inte att paverkas av exploateringen.

Sammantagna miljékonsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen gjort en lamp-
lighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm.
Detaljplanen berdr inga riksintressen. Planen bedéms inte medféra att miljokvali-
tetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig med kommunens dversiktsplan.

Sammantaget bedéms planens genomférande inte leda till negativa miljo-
konsekvenser.



