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Svartmunken 4 m fl,
tillbyggnad av polishus
St Nikolai, Halmstad

28 januari 2009 Byggnadsnamnden




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Polismyndigheten 1 Halmstad vill utveckla och expandera sin verksamhet. Sedan polishuset
uppfordes 1998 har antalet anstéllda 6kat och berdknas fortsétta 6ka under de ndrmaste aren.
Polisen har genom att hyra kontorslokaler 1 kringliggande fastigheter och genom att placera
tillfalliga moduler pa polishusets innergard utnyttjat mdjligheterna till att expandera verk-
samheten. Beslut har tagits att samlokalisera Aklagarkammaren i Halmstad tillsammans med
Polismyndigheten for att {4 storsta verksamhetsnytta.

Polismyndigheten och Scandrenting, forvaltare och fastighetségare, har anmalt sitt intresse
till stadsbyggnadskontoret i Halmstad att utveckla fastigheten Svartmunken 4 for ovanstaende
dndamal. Scandrenting har anlitat White arkitekter for att rita pa utvecklingsmojligheter for
polishuset och ta fram en detaljplan.

Denna detaljplan har som syfte att prova en tillbyggnad samt en pdbyggnad till det befintliga
polishuset. Nybyggnation avser en pabyggnad i1 form av en véning till fyra vdningar samt en
tillbyggnad 1 4tta vaningar till det befintliga polishuset samt en omstrukturering av marken
for entréplats, angdring och parkering. Den foreslagna bebyggelsens sammanlagda bruttoarea
uppgér till 12 500 m2 (BTA) efter om- och tillbyggnad.

HANDLINGAR

* Plankarta med planbestammelser

* Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
 Illustrationskarta

+ Utstdllningsutlatande

Ovriga handlingar:

* Behovsbeddmning av miljobeddmning
» Fastighetsforteckning

* Grundkarta

» Samradsredogorelse 1 (2008-08-20)

» Samradsredogorelse 2 (2008-11-12)

» Parkeringsutredning

» Utstdllningshandling

ARENDETS HANDLAGGNING OCH FORFARANDE

Kommunen avgdr nér, var och hur en detaljplan ska upprittas men initiativet kan komma fran
privata intressenter. Det kan t ex vara en forfrigan fran en exploator eller mark- och fastig-
hetsdgare som vill bygga i kommunen.

Stadsbyggnadskontoret tar fram underlagsmaterial och forankrar projektet politiskt. En



beddmning gors om det &r mojligt och ldmpligt. Byggnadsndmnden fattar beslut om planupp-
drag och ger Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta en detaljplan. Planforfarandet for
Svartmunken 4 m. fl, har bedrivits enligt formen for ett normalt planforfarande. (enligt plan-
och bygglagen kap 5 18§) . Se bild nedan.

op PROGRAM- PLAN- UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING LAGA KRAFT
SAMRAD SAMRAD

Samréad 1

Det forsta samradet genomfordes enligt byggnadsnamndens beslut 2007-09-19. Samrad 1
holls under tiden 2007-10-01 till 2007-11-05.

Under samradet inkom 11 yttranden frdn myndigheter, nimnder styrelser och bolag och
lyttrande fran berdrda sakdgare och boende. Dessa aterges 1 Samradsredogorelse 1 daterad 20
augusti 2008.

Samréad 2

Det andra samradet genomfordes enligt byggnadsndmndens beslut 2008-08-20. Samrad 2
holls under tiden 2008-09-03 till 2008-10-07.

Under samradet inkom 11 yttranden fran myndigheter, nimnder styrelser och bolag och 3
yttranden fran berorda sakdgare och boende. Dessa aterges i Samradsredogorelse 2 daterad 12
november 2008.

Utstallning
Utstdllningen genomfordes enligt byggnadsndmndens beslut 2008-11-12.
Utstéllningen holls under tiden 2008-11-20 till 2008-12-18.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Under det forsta samradet, samrad 1 framkom huvudsakligen synpunkter pa den foreslagna
byggnadsvolymens hdjd avseende risk for forsdmring av ljusforhallanden och pé parkerings-
16sningen for planforslaget.

De inkomna synpunkterna medforde att en fordjupad studie avseende parkeringsbehovet togs
fram och plankartan fortydligades avseende planbestimmelser. Byggritten for pabyggnaden
om ett vaningsplan pa befintliga tre vaningar sanktes med en meter till 15,5 m som hogsta
byggnadshdjd.

Under samréadet framkom nya forutsittningar for planforslaget géllande polisens lokalbehov
samt samordningen med aklagarmyndigheten i samma byggnad. Det var framfor allt polishu-



sets volym som genomgick fordndringar fran det forsta samradet med tillbyggnad i 4 plan och
pabyggnad i 1 plan for befintlig polishusdel till en tillbyggnad i 8 plan och pabyggnad i 1 plan
for befintlig polishusdel. Med de nya forutséttningarna skedde ett nytt samrad.

Under det andra samréadet, samrad 2, framkom huvudsakligen synpunkter pa kvarterets lamp-
lighet for fortitning, parkeringslosningen for planforslaget, risker for forsdmrade ljusforhal-
landen och buller pa grund av planforslaget samt bristande information pa plankartan.

Avseende genomforandebeskrivningen framkom synpunkter pa hur fastighetsregleringen ska
ske, hur allménhetens tillgang till gemensamhetsanldggningen kan sékras och gemensamhets-
anldggningens omproving, om ledningar ska tryggas med ledningsritt och att det vore mer
dndamalsenligt om fastigheten Svartmunken 4 utdkades med parkeringsomradet (P1).

De inkomna synpunkterna medforde att polisfastigheten utokades med parkeringsmarken
(P1), en utforligare solstudie togs fram, fasadutformning och ett helhetsgrepp av hela kvarte-
ret togs, plankartan kompletterades med information om byggnadshdjd for nybyggnadsdelen
reglering av allmén gang- och cykeltrafik pd plankartan ersattes med avtalsservitut.

GENOMFORANDEFRAGOR ATT BEAKTA

Till detaljplanen foljer ett exploateringsavtal, i vilket fragor kring bland annat dverlételse av
mark, kostnadsfordelning etc. omndmns. Exploateringsavtalet avses att godkdnnas av kom-
munfullméktige vid samma tillfdlle som detaljplanen antas.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lena Nylander
stadsarkitekt planarkitekt
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Materialet till planhandlingen dr framtaget av Halmstad
kommun i samarbete med White arkitekter genom Gunnar
Stomrud, Sara-Louise Bergkvist och Stellan Eriksson
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

PLANBESKRIVNING med genomforandebeskrivning

HANDLINGAR

Till denna planhandling hor dven:
* Plankarta med planbestammelser
» Utstdllningsutlatande (2009-01-28)

Ovriga handlingar:

* Behovsbeddmning

* Fastighetsforteckning

* Grundkarta

* Illustrationskarta

* Samridsredogorelse 1 (2008-08-20)
» Samradsredogorelse 2 (2008-11-12)

» Parkeringsutredning

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Andrade forutsittningar i detta planirende avseende tillbyggnaden av polishuset har medfort
att planforslaget genomgétt ett nytt samrdd. Anledningen till det utdkade byggnadsforslaget ér
polisens lokalbehov samt samordningen med &klagarmyndigheten. Det &r framfor allt polishu-
sets volym som genomgétt fordndringar fran det forsta samrddet med tillbyggnad i 4 plan och
pabyggnad i 1 plan for befintlig polishusdel till en tillbyggnad i 8 plan och pabyggnad i 1 plan
for befintlig polishusdel.

Polishuset i Halmstad planerades i borjan av 1990 for att vara inflyttningsklart 1998. Antalet
anstéllda idag dr strax over 300 personer och berdknas 6ka de ndrmaste aren. Under de senaste
aren har samtliga mojligheter till utbyggnader (fortdtning) inom befintligt skal tillvaratagits.
Aklagarkammaren i Halmstad ir lokaliserad tillsammans med Tingsritten. Bida dessa myn-
digheter &r trdngbodda och méste expandera. For att fa storsta verksamhetsnyttan har beslutats
att forsdka samlokalisera polis och &klagare. Aven de miljomissiga vinsterna ir positiva for
denna 16sning.

Tillsammans behover verksamheterna skyndsamt ca 3.500 m? for utokning samt ersittning
for ytor som omvandlats pd grund av kvalitetssdkring av tekniska utrymmen. For att klara



situationen tillfélligt hyrs andra kontorslokaler och pa innergird har hyrda moduler tillfalligt
placerats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna detaljplan har som syfte att prova en tillbyggnad samt en pdbyggnad till det befintliga
polishuset.

Nybyggnation avser en pabyggnad i form av en véning till fyra vaningar samt en tillbyggnad

1 atta vaningar till det befintliga polishuset samt en omstrukturering av marken for entréplats,
angoring och parkering.

Konsekvenserna av planen medfor en fordndrad stadsbild samt att angdringssituationen och

entrén fordndras. Den foreslagna bebyggelsens sammanlagda bruttoarea uppgar till 12 500 m2
(BTA) efter om- och tillbyggnad.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP, MB.

Planen &r forenlig med Miljobalken (MB) och kraver ingen miljokonsekvensbeskrivning (se
behovsbeddmning).

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet dr beldget norr om den gamla stadskérnan. I norr grinsar omradet till Jarnvags-
leden, 1 Oster till Skattemyndighetens kontor och Norra Kéllegatan, i sdder till kontorshus
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Oversiktskarta, polishusets lokalisering i Halmstad



utmed Karl XI:s vig samt 1 véster till bostadsbebyggelse utmed Seminariegatan. Planomradets
utbredning och ldge i staden framgar av nedanstdende dversiktskarta.

Areal
Planomréadets areal omfattar cirka 1,0 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Svartmunken 1 och 2 dgs av Aranea. Svartmunken 3 4gs av kommunen dér Norra
Kallegatan ingér som en gemensamhetsanldggning och Svartmunken 4 dgs av Kéllspranget KB.
Planomradet omfattar fastigheterna Svartmunken 3 och 4 samt Seminariegatan vilken ingdr 1

GRAMUNKEN
1

Panoramabild 6ver det befintliga polishuset och parkeringsytorna



Halmstad 5:8. P4 Seminariegatan avses inte nagra fordndringar ske jimfort med dagens situa-
tion.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Halmstad, Oversiktsplan 2000, antogs av kommunfullméktige den 25
april 2002 och vann laga kraft den 12 december 2002. Omrédet for kv Svartmunken omfattas
av bebyggelse av "titortskaraktir och ddrmed sammanhingande funktioner” (Markanvénd-
ningskarta OP2000). Detta planforslag ir forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Inom planomrédet:
Detaljplan for Svartmunken, Dp nr 941. Planen medger funktionen polishus (Ki) med bygg-
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Aktuella detaljplaner inom och utanfor planomradet



nadshdjder pd 11-15,5 meter. Detaljplanen omfattar &ven Norra Kéllegatan som gemensam

entrégata samt en separat parkeringsfastighet. Seminariegatan utgor allmén plats.

Angrénsande till planomradet:

+ Andring av stadsplanebestimmelser inom kvarteret Bdglampan, Dp nr 62 (vist om plan-
omradet). Planen medger bostdder om maximalt 3 vaningar.

+ Andring av stadsplan for Jirnvigsleden, Dp nr 735. (norr om planomrédet)

+ Andring av stadsplanen for kv Svartmunken m.m, Dp nr 743. (&ster och sdder om planom-
radet). Planen medger i 6ster allmént &ndamal (A) och byggnadshdjd om 23 meter. Planen
medger 1 séder kontorsindaméal med byggnadshojder mellan 12-16 meter.

Behovsbedomning av miljobedomning

Da forslaget utgor en tillbyggnad och en pabyggnad och mindre markforandringar anses inte
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) vara nddvindig eftersom planomradet redan idag ar
bebyggt. Ett genomforande av planeringen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser (se handling behovsbeddm-
ning).

Kommunala beslut
2007-04-03, § 55, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra at byggnadsnimnden
att utarbeta ny detaljplan for berérda delar av kvarteret Svartmunken.

2007-05-16, § 235, beslutade byggnadsndmnden att byggnadskontoret far 1 uppdrag att upp-

ratta forslag till detaljplan for delar av kvarteret Svartmunken for att mojliggora tillbyggnad
samt pabyggnad till befintligt polishus.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Hojdskillnader mellan polishuset och Svartmunken 1 Forvuxen vegetation kan utgdra en sékerhetsrisk



Mark

Markhdojder varierar i omrédet mellan ca sex meter ver nollplanet i de norra delarna ner till
ca tre meter i den sddra delen av omradet. Det finns en nivaskillnad mellan polishuset och
angransande befintliga byggnader och anldggningar i 6ster. Markbehandlingen bestir huvud-
sakligen av asfalt samt gronytor med vegetation.

Ett forslag till utformning av markplanering har utarbetats och behandlar framst markomradet
kring entrén och utformningen av Norra Kéllegatan. Forslaget &mnar oka tillgéngligheten till
polishuset for dess besokare som gér och cyklar.

Norra Kéllegatan foreslés utformas som en gangfartsgata, varpa biltrafik far framforas pa de
géendes villkor. Detta skulle d&ven gynna det cykel- och gangstrdk som ansluter Norra Kélle-
gatan i norr med de sdderliggande kvarteren mot centrumkirnan.

Norra Kéllegatan ska dven utgdra raddningsvig dér plats for uppstéllning av hjdfordon behd-
ver finnas.

Tillganglighet
Lagstiftningen ger stdd for att personer med nedsatt rorelseforméga skall ges en bra tillgéng-
lighet.

Marken inom planomrédet uppvisar nivéskillnader pé tre meter. I Norra Kéllegatans norra
del, i omradet mellan fastigheten Svartmunken 3 och 1 &r nivaskillnaden som mest markant
och utgors av en sluttande griassldnt med vegetation. Denna grisslént korsas av en trappa som
forbinder entréplatsen mellan polishuset och Svartmunken 1. Denna forbindelse och tillgéng-
ligheten till grisslanten och cykelparkeringen kan utvecklas och forstarkas.

Entréplatsen vid tillbyggnaden foreslds genom en enhetlig markbelédggning fa en tydligare
struktur. I stdllet for trappkonstruktion foreslas en ramp for att skapa en god tillgénglighet for
ménniskor med rorelsehinder. Sjdlva entrén med rampen omfamnas av ett avvikande fasadma-

- R

En trappa forbinder entréplatsen mellan skatteverket ~ Norra Kéllegatan foreslas utformas som en gangfartsgata
och polishuset dér biltrafik far framforas pé fotgdngare villkor
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Ett forslag till markplanering for omkringliggande markomraden kring polishuset, White arkitekter



terial 1 plét eller skivmaterial for att tydligt visa pa entréns lokalisering. Ndgot som kan hjdlpa
ménniskor med begriansad synférmaga.

Vegetation

Inom planomradet berdrs ett antal trdd som nyplanterades vid uppforandet av polishuset 1997.
Omgivningens mest skyddsvirda trdd grénsar till fastigheten Svartmunken 1 pa Norra Kil-
legatan. Forvuxen vegetation och buskage pa gronkilen dér ovan ndmna trdd véxer bor enligt
sakerhetsskal fran polismyndigheten avldgsnas. Vegatation fér ej heller finnas utmed polishu-
sets fasad.

Geotekniska forhillanden
Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) utgérs under-
grunden av mjilig mo eller mo bildad under kvartértiden.

En grundundersokning genomford 1988-12-29 av K-konsult visade att det 6vre marklagret dr
ett 10st skikt av gyttjig lera undantaget friktionsmaterial samt ett undre 16st lager av lerig gytt-
ja. Under dessa lager, som har en méktighet pa mellan 1,0 och 2,5 meter, foljer fast till mycket
fast friktionsjord till stort djup. I planomrédets nordvistra del spetsas den leriga gyttjan ut till
marknivd. Grundforhallandena é&r alltsa bittre 1 planomradets nordviéstra del. Kompletterande
undersokningar behdver utforas infor projektering samt byggnation.

Grundvattenmagasin féorekommer i sandlagren och vattenytorna har métts under aren 1985-
1988. Uppmiitta grundvattenytor framgér av grundundersékningen, som dock behdver kom-
pletteras med nya undersokningar dven avseende denna punkt.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fasta fornlimningar. Planomradet ligger inom fornldm-
ningsomrédet for Halmstad historiska centrum och markarbeten fér ej foretas utan tillstdnd
fran Linsstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelseomrade

Foreslagen bebyggelse

Kallspranget KB har for avsikt att inom kvarteret Svartmunken uppfora en pdbyggnad samt
en tillbyggnad till det polishus som idag langtiduthyrs genom Skandrenting AB till polis-
myndigheten. I planen anges K vilket enbart tillater funktionen polishus, inrymmer dven
aklagarmyndighetens verksamhet. All annan verksamhet én polishus kridver ny detaljplan.
Polishusfastigheten utdkas med tidigare separat parkeringsfastighet inom Svartmunken 3.
Parkeringsbehovet ar utriknat enligt modell da polishuset uppfordes och baseras pd verksam-
hetens art med skiftarbete och dylikt (se vidare sidan 20). Da dklagarmyndighetens lokaler
utgor en liten del av helheten (6%) samt att dklagarmyndighetens verksambhet &r helintegrerad
1 polisens verksamhet, sdsom forundersokningsledare tillsammans med polisen, rdknas denna
verksamhet som del av polishus. Byggnaden kommer att anpassas efter de sikerhetskrav som



stills pé ett polishus men @nda vara flexibel 1 sin planldsning for att &ven kunna mdjliggora en
eventuell omvandling till kontor.

Forslaget giller nybyggnationer av kontorslokaler vid befintligt polishus och omfattar en
tillbyggnad mot Norra Kéllegatan 1 atta vningar och vindsvéning samt en pabyggnad med en
vining mot delen som grénsar till polishusets innergardar samt Seminariegatan. Bebyggelsens
sammanlagda bruttoarea uppgér till ca 12.500 m* (BTA) efter pa- och tillbyggnad.

Byggnadshdjden hdjs for delar av den befintliga bebyggelsen med en vaning till att omfatta
totalt fyra vaningar medan tillbyggnaden som bland annat kommer inrymma entréfunktio-
nen omfatta dtta vdningar samt vindsvéning for teknik. Foljande bilder visar volymstudier av
byggnaden. Fasaduttryck och gestaltning har studerats och éterges i denna planbeskrivning,

s 12-13. Bestimmelser om hogsta tillatna taklutning, 25 grader, kvarstar frn géllande de-
taljplan. For den foreslagna tillbyggnaden med atta vaningar och vindsutrymme har istéllet
nockhdjd preciserats dé syftet dr en flack lutning pa taket. Plats finns for att inrymma tekniska

, utvecklingsforslag for
* » polisens verksamhet

existerand

Volymillustration av bebyggelseforslag for polishuset och kvarteret Svartmunken

10



Nedanstaende bilder visar volymforslag for pa- och tillbyggnad till polishuset.

8 Vy mot det foreslagna polishusets
entrésituation fran Norra Kéllega-
tan. Fasaduttryck ar ej utarbetat.
| Bilden é&r att betrakta som en voly-
millustration

Vy mot polishusets foreslagna till-
byggnad (8 van) samt pabyggnad
(1 van till bef. 3 van) fran Semi-
nariegatan. Fasaduttryck ar ej ut-
arbetat. Bilden é&r att betrakta som
en volymillustration

Vy frén Norra infartsleden mot po-
lishuset. Fasaduttryck dr ej utarbe-
tat. Bilden &r att betrakta som en
volymillustration

1



Nedanstaende bilder visar alternativa fasadforslag for tillbyggnaden till polishuset. Byggna-
den ska uppfattas som en offentlig byggnad men samtidigt vara inbjudande att besoka. Upp-
glasning av 40% &ar mojligt for att 4ndd klara energikrav.

12



Nedanstaende bilder visar foreslagen tillbyggnad av polishuset. Vy frin balkong, vaning 4,
Brf Enigheten, Jarnvégsleden.

Efter genomforande

13



Gaturum och solférhéillanden

Nedanstaende bilder dskadliggor forandringen i gaturummet vid Seminariegatan som foresla-
gen pabyggnad i en vaning medfor. Solstudien redovisar att hela husfasaden utmed Seminarie-
gatan blir ca 20 minuter senare solbelyst vid host- och vardagjdmning (representeras i studien
den 23 september) dn i dagslédget, efter en pabyggnad i ett plan pa det befintliga polishuset.
Vid sommarsolstandet (representeras i studien den 23 juni) forsvinner skuggverkan fran hus-
fasaderna efter pabyggnaden vid samma tidpunkt som i dagsléaget.

Vy frén Seminariegatan mot polishuset, fore pabygg- Vy fran Seminariegatan mot polishuset, efter pdbygg-
nad nad med ett vaningsplan
Fére Efter

Solstudie host- och vardagjamning kl 09:10 Solstudie host- och vardagjamning kl 09:30
fore pabyggnad efter pdbyggnad

Fore Efter

Solstudie sommarsolstand k1 08:45 fore Solstudie sommarsolstand k1 08:45 efter
pabyggnad pabyggnad

14



N. Infartsvagen

Befintlig byggnad

Befintlig byggnad

Befintlig byggnad

Karl XI:s vag

N. Infartsvagen

I

Befintlig byggnad

Befintlig byggnad I

Befintlig byggnad
Seminariegatan

Befintlig byggnad

Karl Xl:s vag
-

host- och vardagjamning kl 12:00

Bilderna ovan visar skuggningssituation for kvarteret vid host- och vardagjamning k1 9:00 och 12:00.

15



Befintlig byggnad

Karl XI:s vag

hoést- och vardagjamning k1 15:00

host- och vardagjamning k1 16:00

Bilderna ovan visar skuggningssituation for kvarteret vid host- och vardagjamning k1 15:00 och 16:00.

16



15 mars k1 09:00

15 mars k1 10:00

Bilderna ovan visar skuggningssituation for kvarteret den 15 mars kl 09:00 och 10:00. Skuggning frén den fore-
slagna attavaningsbyggnaden med vindsvaning skuggar framst polishuset och dess innergard.

17



15 oktober k1 09:00

15 oktober k1 10:00

Bilderna ovan visar skuggningssituation for kvarteret den 15 oktober kI 09:00 och 10:00. Skuggning fran den
foreslagna attavaningsbyggnaden med vindsvaning skuggar del av fasad mot Jarnvégsleden for Brf Enigheten
under en begrinsad tid och skuggverkan har kI 10:00 passerat fastigheten Enigheten.

18



installationer och mojliggora en utokad rumshojd for hogsta vaningen.
Skyddsrum

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort, hemskyddsomrade 18 och har skyddsniva
1, varpa hogsta krav stélls. Skyddsrumsbesked skall sdkas fore det att bygglov soks. Det bor
noteras att gangavstand till skyddsrum skall uppfylla bestimmelse om inrymningstid.

Planforslaget innebar att befintliga skyddsrum i kéllaren som berdrs av ombyggnaden méste
ersdttas med nya ytor i tillbyggnaden. Det nya skyddsrummet kommer ersitta det gamla med
60 platser. For att klara utrymningen fran nya skyddsrummet krévs en tunnel fran polishuset
som leder ut till Norra Kéllegatan med tva uppstigningsluckor i markplan, vilket regleras i
detaljplanen med underbyggnadsritt.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet har sin huvudsakliga tillfart fran Karl XI:s vdg. Entrégatan, Norra Kéllegatan ar
en dtervandsgata pa kvartersmark till vilken samtliga fastigheter dr anslutna genom en ge-
mensamhetsanldggning. Befintliga bestimmelser for Seminariegatan och Norra Kéllegatan &r
oforandrade. Norra Kéllegatan forslas fa en karaktir av gangfartsgata. Tillkommande trafikal-
string anses som ringa.

Gang- och cykeltrafik
En géng- och cykeltunnel forbinder gc-straken norr och sdder om Jarnvégsleden. Norra Kal-
legatan fungerar som ett strak for gaende och cyklister. For att forbattra tillgdngligheten for

. 2 e — e o . g o
Tunnel under Jarnvigsgatan forbinder gang- och Befintliga cykelparkeringar under tridrad utmed
cykelnitet Norra Kéllegatan
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fotgdngare och cyklister foreslas gatan utformas som en gangfartsgata.

Kollektivtrafik

Hallandstrafiken trafikerar omradet med téta och regelbundna kollektiva busslinjer under
dagtid. Savil lokal som regional busstrafik gar langs Karl XI:s viag. Ca 50 respektive 300
meter fran planomradet finns hallplatser som trafikeras med atta turer i timman under dagtid
pa vardagar.

Bilparkering

Parkeringsbehovet berdknas enligt liknande metodik f6r nér nuvarande polishus uppfordes. I
en parkeringsutredning, framtagen av polismyndigheten i Hallands 14n (2008-07-01), framgér
parkeringsbehovet. Handlingen har kompletterats med en resvaneundersokning for de anstall-
da hos polismyndigheten.

Organistaionsfordndring

Polisen och dklagarmyndigheten kommer att samlokaliseras 1 polishuset. Polisen och aklagar-
myndigheten berdknas utoka sin personalstyrka med totalt ett ca 80-tal anstdllda i polishuset.
Personalen kommer i en storre omfattning dn idag att arbeta i skift och polishusets reception
kommer att utdka sina oppettider vilket kommer att sprida besdken fran savil personal som
besokare under en storre del av dygnet.

Bilanvindning

Dé nuvarande polishus uppfordes berdknades 30-40% av de anstéllda nyttja bil till arbetet.
Nuvarande bilanvindning ligger runt 25% enligt polisens beddmning, resvaneundersékning
verifierar detta. For att tillgodose ett tillrdckligt parkeringsantal anses dock 30-40% bilandel
fortsatt vara lampligt som planeringsunderlag. Det kan da dven hantera 6verlappning vid skift-
byten samt eventuella framtida fordndringar av arbetstiders fordelning.

Parkering for tjanstebilar
Polisens tjinstebilar ryms i befintligt och utdkat killargarage. Aklagarmyndigheten anvinder
sig av hyrbilar som hdmtas och ldamnas direkt vid anvindandet.

Parkering for besokare

Antalet besoksparkeringar uppgar till ca 10 platser och en handikapplats. Polishusets 6ppet-
tider kommer utdkas och besoken kan dirmed spridas ut under en storre del av dygnet. Ytter-
ligare besoksplatser anses inte behdvas. En parkeringsplats ndarmast tillbyggnaden med huvud-
ingdngen ska reserveras for handikapplats for att mojliggora en god tillgdnglighet.

Parkering i dagsldget samt med planforslaget
Inom fastigheten Svartmunken 3 och 4 uppgér idag antalet parkeringsplatser till ca 45 st.
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En parkeringsutredning (2008-07-01) har tagits fram av Polismyndigheten i Hallands 1dn och
kompletteras med en resvaneundersdkning for de anstédllda hos polismyndigheten. Tillskottet
av personal gentemot dagens forhallanden bedoms vara 80 personer (polismyndigheten samt
aklagarkammaren). Enligt hanteringen da nuvarande polishus uppfordes berdknas parkerings-
behovet utifrdn antalet tillkommande personal som bedoms vistas i byggnaderna samtidigt.
Med en planeringsnorm dér andelen som beddms nyttja bil till arbetet dr 30-40% blir antalet
tillkommade bilplatser for personalbehovet 25-35 p-platser. Med tillbyggnaden forsvinner 8
p-platser i markplanet vilka dven behover ersittas. Byggritt for p-hus finns inom fastigheten
Svartmunken 1 (markparkering idag). Ledig parkeringskapacitet finns i Gunillaparkens parke-
ringshus.

Cykelparkering

En gangfartsgata skulle pa ett béttre sitt kunna strukturera parkeringssituationen for cyklar.
Att tillskapa fler och attraktiva cykelparkeringar (vidderskydd, belysning etc.) kan d&ven moti-
vera fler anstillda att cykla till arbetsplatsen och ddrmed minska behovet av parkeringsplatser.
Parkeringsutredningen pekade dven pa att utdkade ytor for cykelparkering behover planeras.

I forslaget till markplanering foreslas ett 30-tal cykelparkeringar tillskapas till dagens ca 65
cykelparkeringsplatser, se sidan 8.

Storningar

Buller och partiklar

Planomradet utsétts for trafikbuller frimst fran biltrafiken pa Jarnvégsleden som har en ars-
medeldygnstrafik pa ca 10.200 fordon (2004). De krav som stélls ur bullerhdnseende for
kontor ar att utomhus far inte ljudnivan pa vistelseytor verstiga 65dBA och inomhus far inte
ljudnivan 6verstiga 40dBA (ekvivalentnivéer). Varken buller eller partiklar kommer 6verskri-
da géllande riktvarden da det berdknas bli ett litet trafiktillskott. Se parkeringsutredning for
mer information. Fléktljud som kan stora omgivande bostdder behover dven uppmiarksammas.

Trafik

Norra Killegatan utgor angoring for biltrafik. Da denna dr en atervindsgata forekommer i
dagsldget ingen genomfartstrafik. Seminariegatan anvinds idag som in- och utfart for polisens
tjdnstefordon. Denna foreslas 1 planforslaget bli den huvudsakliga in- och utfarten for polisens
tjdnstefordon for att minska trafikroérelserna vid polishusets entré.

Séakerhet

Sakerhetskraven dr hoga avseende polishus, bl.a. krivs inkorningsskydd samt byggnad med
skalskydd. Entrén ska vara inbjudande och vilkomnande men samtidigt klara kraven pa sé-
kerhet, vilket delvis dr en motsittning. Férvuxen vegetation och buskage pa gronkilen mellan
polishuset och Svartmunken 1 bor enligt sikerhetsskil fran polismyndigheten avlidgsnas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda till omradet. I samband med att Seminariegatan
byggdes om forlades ledningar i denna.

Virme
Fjarrvarmenatet finns utbyggt lings Seminariegatan.

El
Halmstads energiverk svarar for eldistrubitionen inom omradet. Omradet forsorjs med en
transformatorstation beldgen inom Svartmunken 1.

Avfall
Polishuset har i dagsldget redan soprum och detta har kapacitet for ytterligare ett kérl.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar rdknat frén det datum planen vunnit laga kratft.
Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenserna av planen medfor en fordndrad stadsbild, framforallt pa grund av de fore-
slagna byggnadsvolymerna till polishuset. Den nya tillbyggnaden mot Norra Killegatan med
8 véaningar och vindsvéning kommer att bli synlig fran stadskédrnan och paverka stadsbilden i
Halmstad. Tillbyggnaden kan till viss del komma att paverka ljusforhallanden pa omkringlig-
gande bebyggelse och pé polishusets innergard.

Pébyggnaden med ett plan utmed Seminariegatan och polisens innergérdar beddms inte pa-
verka utsikten och ljusférhallandena for de boende utmed Seminariegatan. Fotomontage och
gatuperspektiv visar pd pabyggnadens foreslagna utformning (se avsnitt bebyggelseomrade).

Genom tillbyggnaden kommer ett antal parkeringsplatser i markniva att falla bort. En del av
dessa ersitts med parkering under tillbyggnaden. Ett underskott av parkeringsplatser kommer
att finnas inom fastigheten for personalparkering vilket 16ses genom tillkop av parkeringsplat-

ser. For mer information om parkeringssituationen se parkeringsutredning.

Entrésituationen forelds omgestaltas och vidnda sig mot ett entrétorg med en enhetlig karaktr.
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Denna foreslés vara en del av omgestaltningen av Norra Kéllegatan till gangfartsgata.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen dr framtagen av White arkitekter genom Gunnar Stomrud (ansvarig). Lena
Nylander har varit ansvarig handldggare frin Byggnadskontoret, Halmstad kommun.

Benny Hunemark Lena Nylander Gunnar Stomrud
Halmstad kommun Halmstad kommun White arkitekter

Tjanstemén som deltagit 1 arbetet med detaljplanen

Anders Sennerdahl, Halmstad kommun
Niklas Kallgvist, Halmstad kommun
Tommy Andersson, Halmstad kommun
Leif Eriksson, Halmstad kommun

Kenneth Engstrom, Polismyndigheten Halland

23



Ly iy ky

YoV
Halmstad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan for
SVARTMUNKEN 4 m fl,
tillbyggnad av polishus.
St Nikolai, Halmstad

29 januari 2009 Byggnadsnamnden
Antagandehandling
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INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska atgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter fram-

gar istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut I i BN september 2007
Samradsbeslut II BN augusti 2008
Utstdllningsbeslut i BN november 2008

Godkénnande av byggnadsndmnden januari 2009
Antagande 1 kommunfullmiktige  mars 2009
Laga kraft tidigast april 2009

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 &r rdknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetségaren har rétt till erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).
Markagoforhallanden mm

Lagfaren dgare av Svartmunken 1 &r Aranea i Halmstad AB. (ingar inte i planomradet)

Lagfaren dgare av Svartmunken 2 &r Svartmunken 1 Halmstad HB (c/o Aranea i Halmstad
AB). (ingér inte 1 planomradet)

Lagfaren dgare av Svartmunken 3 &r Halmstad Kommun. Svartmunken 3 belastas av ett ut-
fartsservitut (akt nr 1380K-8029.1). Servitut &r till formén for Svartmunken 4, dvs den utfart
som dr markerad med y 1 bilagan “’servitut”. Servitutet utgar nir polishusfastigheten genom
detaljplanen utokas med den separata parkeringsfastigheten.
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Réttigheten 1 detaljplanen for allmén gidng- och cykeltrafik inom fastigheten Svartmunken 3,
markerad med x i bilagan “’servitut”, utgar och ersittas med avtalsservitut.

Lagtfaren dgare av Svartmunken 4 dr Forvaltningsbolaget Kéllspranget KB.

Huvudmannaskap — allman plats
Detaljplanen innehaller allmin platsmark (Seminariegatan). Kommunen dr huvudman till
allmén platsmark.

Anlaggningar inom kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark skall utféras och bekostas av respektive fastighetségare.
Framtida drift och underhall inom kvartersmarken kommer avila respektive fastighetségare i
de fall anldggningarna inte ryms inom de gemensamhetsanldggningar som finns/tillskapas. Da
kommer framtida drift och underhall avila deltagande fastigheter gemensamt.

Avtal

Exploateringsavtal sluts mellan Halmstad kommun och Kéllspranget KB innan detaljplanen
antas for att klargora finansiering och ndédvindiga atgérder som krdvs inom och utom plan-
omradet. Exploateringsavtal ska vara fardigt senast till godkdnnande av detaljplanen (januari
2009).

Arrenden

AB Nissastaden, Halmstad kommuns heldgda parkeringsbolag, arrenderar parkeringsytor i
och kring kvarteret Svartmunken av Halmstad kommun. Avtal mellan polismyndigheten och
AB Nissastaden behover aktualiseras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kéllspranget KB forvarvar fran Halmstad kommun den del av fastigheten Svartmunken 3 som
omfattas av K| pé plankartan. Fastighetsbildning initieras av dgaren till Svartmunken 4.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt

Befintlig gemensamhetsanldggning ska fordndras eller upphédvas med anledning av nya bygg-
ratter och fordndrade forutséttningar. Samtliga fastigheter i kvarteret Svartmunken deltar i den
befintliga gemensamhetsanldggningen som Norra Kéllegatan utgor. Deltagande fastigheters
andelstal 1 gemensamhetsanldggningen kan behova omfordelas till f6ljd av att Svartmunken 4:
s anvdndning och nytta a gemensamhetsanlaggningen kommer att 6ka i forhéllande till 6vriga
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fastigheter och Svartmunken 3:s anvindning och nytta kommer att minska.
Befintliga servitut for utfart som géller i det markomrde som ska regleras frin Svartmunken

3 till Svartmunken 4 kommer att upphévas da fastighetsregleringen innebaér att hdrskande och
tjdnande fastighet blir samma. Befintliga underjordiska ledningar (u) dr sdkrade 1 detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska frdgorna mellan Halmstad kommun och Skandrenting AB regleras genom
exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Tillfart till fastigheterna inom kvarteret Svartmunken sker som i dagsldget via Norra Kéllega-
tan (gemensamhetsanldggning).

Parkering

Erforderliga parkeringar skall 1 forsta hand anordnas inom den egna fastigheten. Det parke-
ringsbehov som inte kommer att kunna tillgodoses for personal far 16sas genom tillkdp av
parkeringsplatser i Gunillaparkens parkeringshus.

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet.

Dagvatten

Ledningsnét for dagvatten finns tillgdngligt.

El- ,tele- och fjarrvarmeledningar

Det krévs ingen utbyggnad av teknisk forsorjning for planens genomforande.

Markmiljo

Det aligger fastighetségaren att i samband med nybyggnation gora nddvéndiga markundersok-
ningar och vidta de dtgirder som kravs.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen dr framtagen av White arkitekter genom Gunnar Stomrud (ansvarig). Lena
Nylander har varit ansvarig handldggare frin Byggnadskontoret, Halmstad kommun.

Benny Hunemark Lena Nylander Gunnar Stomrud
Halmstad kommun Halmstad kommun White arkitekter

Tjanstemén som deltagit i arbetet med detaljplanen
Anders Sennerdahl, Halmstad kommun

Niklas Kallgvist, Halmstad kommun

Tommy Andersson, Halmstad kommun

Leif Eriksson, Halmstad kommun

Kenneth Engstrom, Polismyndigheten Halland
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Halmstad

Samradsredogorelse
Detaljplan for
Svartmunken 4 m fl,
tillbyggnad av polishus
St Nikolai, Halmstad

20 augusti 2008 Byggnadsnamnden

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Andrade forutsittningar

Under samréadet (hdsten 2007) inkom 6nskemaél fran polismyndigheten om utdkat behov av loka-
lyta samt 6nskan om att ha sin verksamhet samlad i1 en byggnad. Med anledning av ett nytt forslag
avseende tillbyggnaden av polishuset kommer detta plandrende att genomga ett nytt samrad. Det
ar framforallt polishusets volym som genomgétt férandringar fran foregaende samrad dé forslaget
innehdll tillbyggnad 1 4 plan och padbyggnad i 1 plan for befintlig polishusdel till att 1 detta samrad
gilla en tillbyggnad i 8 plan och pdbyggnad i 1 plan for befintlig polishusdel.

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen kap 5 18§. Endast skrift-
liga synpunkter inldmnade senast under utstillningstiden och som undertecknats med namnunder-
skrift kan aberopa ritten att Overklaga beslut att anta detaljplan (PBL 13:5).

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2007-09-19 genom{f6rts under tiden 2007-10-01 till
2007-11-05. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig genom
att handlingar eller informationsbrev har dversints till dem. Berdrda sakdgare har ocksa inbjudits
till samradsmate 2007-10-22 1 byggnadsndmndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar fran
samradsmotet halls tillgdngliga pa byggnadskontoret. Darutover har planforslaget varit tillgangligt
pa byggnadskontorets samt pa Halmstad kommuns webbsida under samradstiden.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER OCH BOLAG

Lansstyrelsen
Léansstyrelsen ér utan erinran och stiller sig ddrmed positiva till detaljplaneforslaget.

Kulturmiljo Halland



Kulturmiljé Halland anger att de inte har ndgot att invéinda mot foreslagen detaljplan.

Raddningstjansten

Réddningstjdnsten anger att de inte har ndgot att erinra kring foreslagen detaljplan. De pa-
pekar diaremot vikten av ett tidigt samrdd gillande brandskyddet mellan rdddningstjdnsten,
byggnadskontoret, kvalitetsansvarig och brandsakskunnig.

Kommentar: Noteras

E.ON Gas Sverige AB
E. ON Gas Sverige AB bekriftar att inga gasledningar berdrs av detaljplaneforslaget och har
sdlunda ingen erinran.

Halmstad energi och miljo AB

Halmstads energi och miljo AB pédpekar att en omfattande tillbyggnad 6kar avfallsvolymen
i samband med ett okat antal anstdllda. Behovet av ett storre soprum bor ses dver dd dagens
soprum dr for litet for att ur miljosynpunkt hélla en god tomningsfrekvens.

Kommentar: Noteras

Handikappradet

Det kommunala handikappradet har inget att invinda mot foreslagen detaljplan. De papekar
dock foljande:

Det ér angeléget att den foreslagna anslutande gérdsgatan och torgytan framfor entrén gors
tillgénglig for funktionshindrade.

Att cykelparkeringsfragan géllande anordning och framkomlighet bor beaktas 1 ett tidigt
skede.

Kommentar: Noteras

AB Nissastaden

Da parkeringsplatser behover tas 1 ansprdk pa grund av den tilltdnkta utbyggnaden 6kar be-
hovet av parkeringsplatser. AB Nissastaden hénvisar till tidigare 6versént forslag dver parke-
ringsanldggningar ddr p-avlosen kan anvéndas.

Kommentar: Befintliga p-platser ersdtts delvis under byggnad. For tillkommande parkerings-
platser som inte kan inrymmas inom fastigheterna Svartmunken 3 och 4 kommer parkerings-
losen att krdvas. (Se parkeringsutredningen).

Miljo- och hdlsoskyddsndanmden

Milj6- och hédlsoskyddsnamnden beslutar tillstyrka forslaget till detaljplan under forutséttning
att planen kompletteras med uppgifter om hur den péverkar trafikbullersituationen och parti-
kelhalterna frin trafik for angransande bostadsomréaden.

Kommentar: Antalet tillkommande trafikrérelser till planomrddet anses ringa och kommer
inte paverka trafikbuller och partikelhalter. (Se parkeringsutredningen).



Tekniska kontoret

Tekniska kontoret tillstyrker planforslaget utan erinran med ett pdpekande. Om byggritt for
ett p-hus inom fastigheten Svartmunken 1 utnyttjas kan tillfarten till kvarteret Svartmunken
fran Karl XI:s vég forses med separata korfélt vilket kan innebéra att det framlagda planfor-
slaget kan komma att berdras.

Kommentar: Utrymme for ytterligare korfdlt finns inom gdllande detaljplan. Planomrddet
omfattar inte Karl XI:s vdg.

Kulturnamnden
Kulturndmnden har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar: Noteras

Kommunala lantméterimyndigheten
Kommunala lantméterimyndigheten har inget att erinra mot foreslagen detaljplan. Pépekas
bor att fastighetsreglering erfordras mellan Svartmunken 3 och 4.

Kommentar: Noteras

SKRIVELSER FRAN BERORDA SAKAGARE

Fredrik Wennerholm, Eva Wennerholm, Ulrika Wennerholm och Henrik Wennerholm,
agare till fastigheten Baglampan 29

Sakdgare motsétter sig planforslaget sa ldnge inte parkeringsbehovet utretts och parkeringsfra-
gan redovisas samt motsitter sig den forsdmring av ljusforhdllanden for fastigheten Béglam-
pan 29 som planen medfor.

Vidare anses plankartans grénser vara otydliga samt byggnadshdjderna. Planbestimmelsen
om taklutning och att vind inte fir inredas saknas. Fastigheten Svartmunken 2 borde omfattas
av planen.

Kommentar: Planhandlingarna har fortydligats. I enlighet med gdllande detaljplan foreslas
planbestimmelsen om taklutning kvarstd. Bestdmmelsen om att vind inte far inredas foreslds
utgd dd tekniska installationer avses inrymmas pd vind samt att mojlighet till utékad takhojd
for hogsta vaningen finns. Hogsta byggnadshdjd for pabyggnad i ett plan, pd befintliga tre
vdningsplan, begrdnsas till 15,5 meter. For tillbyggnad mot Norra Kdllegatan medges hogsta
byggnadshdjd till 32, 5meter. En indragning av pabyggnad av befintligt polishus forsvdrar ett
effektivt lokalutnyttjande for verksamheten och medfor endast enkelsidiga kontorslokaler och
bedoms dirfor ej vara mojligt.



YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Liansstyrelsen

Kulturmilj6é Halland
Réddningstjansten

E.ON Gas Sverige AB

Halmstad energi och miljo AB
Handikappradet

AB Nissastaden

Milj6- och hélsoskyddsnanmden
Tekniska kontoret

Kulturndmnden

Kommunala lantméterimyndigheten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor foljande komplettering och beaktande i det fortsatta planarbetet:

-En fordjupad studie av parkeringsbehovet har tagits fram (se avsnitt bilparkering, planbe-
skrivning).
-Tilldgg samt dndringar av plankartan har genomforts.

Da samradet kommer att genomforas pa nytt kommer ett tillfdlle att ges for yttranden. Bygg-
ritten for pdbyggnaden om ett vaningsplan pé befintliga tre vningar har sdnkts med en meter
till 15,5 m som hogsta byggnadshojd.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter helt eller delvis ej beaktats:

-Indragen véning av 6verbyggnad pa befintligt polishus.

FORTECKNING OVER BERORDA SAKAGARE/ BOENDE SOM FRAMFORT ERIN-
RINGAR

Med besvarsratt

Fastighet: Baglampan 29

Agare: Fredrik Wennerholm, Doktorsviigen 15, 302 70 Halmstad, Eva Wennerholm, Tylovi-
gen 24, 302 70 Halmstad, Ulrika Wennerholm, Westmannagatan 28 A, 113 25 Stockholm,
Henrik Wennerholm, Kungstensgatan 46, 113 59 Stockholm

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lena Nylander
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Samradsredogorelse 2
Detaljplan for
Svartmunken 4 m fl,
tillbyggnad av polishus
St Nikolai, Halmstad

12 nov 2008 Byggnhadsnamnden

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Andrade forutsittningar

Under samrédet (hosten 2007) inkom 6nskemal fran polismyndigheten om utokat behov av lokalyta
samt Onskan om att ha sin verksamhet samlad i en byggnad. Med anledning av ett nytt forslag avse-
ende tillbyggnaden av polishuset har detta plandrende genomgétt ett nytt samrad. Samrad 2.

Det dr framfor allt polishusets volym som genomgétt fordndringar fran foregdende samrad da for-
slaget inneholl tillbyggnad i 4 plan och pabyggnad i 1 plan for befintlig polishusdel till att i detta
samrad gélla en tillbyggnad i 8 plan och pabyggnad i 1 plan for befintlig polishusdel.

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen kap 5 18§. Endast skrift-
liga synpunkter inlimnade senast under utstallningstiden och som undertecknats med namnunder-
skrift kan aberopa rétten att dverklaga beslut att anta detaljplan (PBL 13:5).

Samrad 1 genomfordes enligt byggnadsnimndens beslut 2007-09-19 och holls under tiden 2007-
10-01 till 2007-11-05. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra
sig genom att handlingar eller informationsbrev har oversints till dem. Berorda sakégare har ocksa
inbjudits till samrddsméte 2007-10-22 1 byggnadsnidmndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteck-
ningar fran samraddsmotet halls tillgdngliga pa byggnadskontoret. Darutover har planforslaget varit
tillgéngligt pa byggnadskontorets samt pa Halmstad kommuns webbsida under samréadstiden.

Samrad 2 genomfordes enligt byggnadsnimndens beslut 2008-08-20 och har héllits under tiden
2008-09-03 till 2008-10-07. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakidgare har beretts tillfille
att yttra sig genom att handlingar eller informationsbrev har dversénts till dem. Planforslaget varit
utstéllt pa rddhuset och funnits tillgénligt pA Halmstad kommuns webbsida under samradstiden.



YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER OCH BOLAG

Lansstyrelsen
Liansstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget. Lansstyrelsen papekar att omsorg bor 14g-
gas vid den arkitektoniska utformningen.

Kommentar: Noteras. Fasadutformningsforslag har studerats och forslag till gestaltning av
fasader redovisas i planbeskrivningen.

Kulturmiljo Halland

Kulturmilj6 Halland papekar att den foreslagna attavaningsbyggnaden blir ett patagligt inslag
1 stadsbilden i Halmstad och stiller sig tveksam till [impligheten for byggnaden pa polishus-
fastigheten.

Kommentar: Noteras. Kommunen har tagit ett helhetsgrepp kring kvarteret Svartmunken
och bild pa s 10 i planbeskrivningen redovisar gdllande byggrdtter och forslag till framtida
byggrditter. Efter sammanvdgning av olika planeringsforutsdttningar bedomer kommunen att
omrddet ldmpar sig for fortitning och bedémer det dven limpligt for en hogre byggnad.

Raddningstjansten

Réddningstjansten foreslér att Norra Kéllegatan utformas som en riddningsvég. Plats for upp-
stdllning av hdjdfordon bor finnas 1 hindelse av brand pé vind eller ndgot av de dvre vanings-
planen.

Réddningstjdnsten poédngterar vikten av ett tidigt samrdd gillande brandskyddsfrdgan.

Kommentar. Noteras. Norra Kdllegatan foreslds utformas med plats for hojdfordon, hanteras
i projekteringsskedet.

E.ON Gas Sverige AB
E. ON Gas Sverige AB bekriftar att inga gasledningar berdrs av detaljplaneforslaget och har
salunda ingen erinran.

Halmstad energi och miljo AB
Halmstad energi och miljo AB pédpekar vikten att se Gver sophanteringen i samband med
utbyggnaden.

Kommentar: Noteras. Efter diskussion mellan Polismyndigheten och Halmstad energi och
miljo AB berdknas sophanteringen kunna skotas inom befintliga lokaler som kan utékas med
ett kdrl.

Skanova (Telia Sonera Sweden)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen férutom att Skanova papekar att kabelror i plan-

omradet Ostra del langs Norra Kéllegatan bor fa ligga kvar.

Kommentar: Noteras.



Handikappradet

Det kommunala handikappradet har inget att invinda mot foreslagen detaljplan. Radet har
pipekanden till planforslaget gillande utformningen av Norra Kéllegatan till gdngfartsgata.
Gatan foreslds funktionsuppdelas for cyklister respektive fotgdngare. Omsorg om materialval
vid markbeldggning pa Norra Kéllegatan bor tas och ledstrék tillskapas for orienterbarhet

till och fran polishusets entré. Placering av cykelparkering bor undersokas for att undvika att
dessa inkriktar pa gangvégar.

Kommentar: Noteras. Norra Kdllegatans huvudsakliga syfte dr att verka som en gemensam
gata for angoring till fastigheterna i kvarteret Svartmunken. Funktionsuppdelning dr inte
onskvdrt. Marken bedéms dnda kunna fd en god utformning ur handikappsynpunkt, hanteras i
projekteringsskedet.

AB Nissastaden
Godkénner planforslaget under forutséttning att resvaneundersokning gors.

Kommentar: Parkeringsutredningen uppger att andelen anstdllda som nyttjar bil till och frdan
arbetsplatsen uppgar till 25%, nagot som den komletterande resvaneundersokning bekrdftar.
Faktorer som fordndringar i arbetsvillkor for polis- och aklagarmyndighetens anstdllda kan
medfora en viss osdkerhet vad gdller berdknande av parkeringsbehov. Tillkommande parke-
ringsbehov kommer ske genom parkeringslosen vid p-hus i Gunillaparken.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden
Milj6- och hidlsoskyddsndamnden tillstyrker planforslaget med synpunkter om att parkerings-
fragan 10ses och att luft- och trafikbullermiljon inte forsdmras av planforslaget.

Kommentar: Resvaneundersokning har genomforts. Den uppskattade tillkommande trafiken
anses inte bli sd stor att luft- eller bullermiljé pdverkas.

Tekniska kontoret

Planforslaget tillstyrks da ingen paverkan pd allmén platsmark avses. Tekniska kontoret pé-
pekar att delar av kvarteret Svartmunken kan komma att beréras om byggrétten for ett p-hus
inom fastigheten Svartmunken 1 utnyttjas. Tillfarten till kvarteret fran Karls XI:s vdg kan da
behova forses med separata korfilt.

Kommentar: Noteras.Utrymme for ytterligare korfilt finns inom gdllande detaljplan. Planom-
radet omfattar inte Karl XI:s vdg.

Kommunala lantméaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten papekar att det vore mer &ndamélsenligt om fastigheten Svartmunken
4 utdkas med omradet for parkering P, varpa y-omrddet dven kan utgd. Genomf6randebe-
skrivningen bor ndmna fastighetsregleringar som avses ske. Ledningar inom u-omradet bor
tryggas med ledningsritt i samband med fastighetsreglering. Kombinationen av planbeteck-
ningarna g och x forekommer i plankartan och &r fastighetsréttsligt motstridit. Allménhetens
tilltrade till gemensamhetsanldggningen kan forslagsvis sdkras genom avtalsservitut eller
genom planbestimmelsen allmén platsmark.



Lantméterimyndigheten uppmérksammar att Svartmunken 4:s anvéindning och nytta av
gemensamhetsanlidggningen kommer 6ka i forhallande till 6vriga fastigheter medan Svart-
munken 3:s anvindning och nytta kommer minska. Gemensamhetsanldggningen behover
déarfor omprovas for att 6ka Svartmunken 4:s andelstal och minska Svartmunken 3:s andelstal.
Initiator till anldggningsforriattningen bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Noteras. Polishusfastigheten K, har utokats med parkeringsmarken och Kdll-
spranget KB foreslds forvirva del av fastigheten Svartmunken 3. Allmdnhetens tillgang till
Norra Kdllegatan regleras genom avtalsservitut, varpd planbeteckningen x utgdr pd plankar-
tan. Genomforandebeskrivningen fortydligas gdllande ovan ndmnda papekanden.

SKRIVELSER FRAN BERORDA SAKAGARE

Aranea forvaltnings AB

Aranea motsitter sig planforslaget och menar att den foreslagna dttavaningsbyggnaden riske-
rar att forsdmra ljusinslépp pé fastigheten Svartmunken 1. Aranea ifrdgasitter kvarteret Svart-
munkens ldmplighet for den foreslagna fortitningen och exploateringen.

Kommentar: Noteras. Kvarterets ldmplighet for fortdtning har studerats och bild i planbe-
skrivningen sid 10 askadliggor befintliga byggrdtter och foreslagna byggrdtter. Kommunen
stdllningstagande dr att kvarteret tdl en fortdtning. Den foreslagna dttavaningsbyggnaden
med vindsvdning kommer inte att skugga innergarden till Svartmunken I under kontorstid.
Den huvudsakliga skuggningen paverkas av befintlig kontorsbyggnad pa Svartmunken 1. Fér
solforhdllanden pd Svartmunken 1 hdnvisas till solstudie sid 16 i planbeskrivningen.

BRF Enigheten

Brf Enigheten motsétter sig byggnation enligt planforslaget och anser att avvikelsen av fore-
slagen byggnadshdjd ér stor avseende befintliga planbestimmelser. Brf Enigheten pdpekar att
paverkan pd ndrmiljon blir betydande avseende utsikts- och ljusférhallanden. Omnamner att
omfattningen inte framgar av det utstdllda forslaget. Ljusforhéllanden i Badhusparken om-
ndmns ocksé kunna paverkas. Vidare behover parkeringsfrdgan 16sas avseende tillkommande
personal och borttagna parkeringsplatser. Fléktanldggningen pa det befintliga polishuset upp-
fattas av de boende idag som storande varpa liknande 16sning for flaktanordning bor granskas
for att undvika samma paverkan.

Brf Enigheten har inga synpunkter vad géller pdbyggnad med 1 plan sa linge byggnadshdjden
inte overskrider dagens hojd.

Kommentar: Noteras. Planbeskrivningen fortydligas och kompletteras avseende skuggverkan
mot Brf Enigheten. Skandrenting (forvaltare) avser diskutera mdjligheter till ljudmdtning och
atgdrder av befintliga fliktar med drift- och skétselansvariga. For nyinskaffningar av fliktar

gdller BBR:s riktlinjer for bullernivaer.



Fredrik Wennerholm, Eva Wennerholm, Ulrika Wennerholm och Henrik Wennerholm,
agare till fastigheten Baglampan 29

Sakédgarna till fastigheten Bdglampan 29 vidhéller yttrande frdn samradsskede 1 samtidigt
som de motsitter sig foreliggande planforslag.

Agarna Wennerholm uppmérksammar brister pa plankartan vad giller uppgift om hogsta till-
latna véningsantal samt uppgifter om hogsta byggnadshojd.

Kommentar: Noteras. Plankartan innehdller for den foreslagna tillbyggnaden reglering av
nockhojd. Fér en sa hog byggnad dir det den totala hdjden som dr viktig, antalet vaningar el-
ler byggnadshdjd blir mindre viktigt. Reglerad héjd omfattar atta vaningar samt vindsvdning
for tekniska installationer. Plankartan ska ha reglering om hégsta byggnadshdjd for befintlig
del av polishuset om 15,5 meter, vilket rdttas.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Linsstyrelsen

E.ON Gas Sverige AB
Kulturndmnden

Forsvarsmakten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor f6ljande komplettering och beaktande i det fortsatta planarbetet:

- Polishusfastigheten K, utdkas med parkeringsmarken, varpa y-omradet utgar.

- Reglering av allmén gang- och cykeltrafik pd plankartan ersétts med avtalsservitut.
- Reglering av saknad byggnadshdjd infors.

- Fortydligande solstudier med utsnitt dér storre ndromride visas.

- Gestaltningsforslag av fasader for tillbyggnaden.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Synpunkter helt eller delvis ej beaktats:

- Funktionsuppdelning av Norra Killegatan enligt Handikappradets synpunkt.

- Péverkan pa utsikts- och ljusforhallanden for BRF Enigheten samt fast. Bdglampan 29.
- Indragen véning for pabyggnaden av polishuset (frdn samradet).

FORTECKNING OVER BERORDA SAKAGARE/ BOENDE SOM FRAMFORT ERIN-
RINGAR

Med besvirsritt:

- Aranea Forvaltnings AB, Gotabergsgatan 20, 411 34 Gbg

- BRF Enigheten, co/ Peter Agholt, Von Méllersgatan 1, 302 32 Halmstad

- Fastigheten Baglampan 29, Agare: Fredrik Wennerholm, Doktorsvigen 15, 302 70 Halm-
stad, Eva Wennerholm, Tylovédgen 24, 302 70 Halmstad, Ulrika Wennerholm, Westmannaga-
tan 28 A, 113 25 Stockholm, Henrik Wennerholm, Kungstensgatan 46, 113 59 Stockholm



Byggnadskontoret

Benny Hunemark Lena Nylander
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Utstallningsutlatande
Detaljplan for
Svartmunken 4
tillbyggnad av polishus
St Nikolai, Halmstad

28 jan 2009 Byggnadsnamnden

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen kap 5 18§. Endast skrift-
liga synpunkter inlimnade senast under utstdllningstiden och som undertecknats med namnunder-
skrift kan aberopa rétten att dverklaga beslut att anta detaljplan (PBL 13:5).

Byggnadsndamnen beslutade 2008-11-12 att godkénna forslaget for utstillning. Planforslaget har
varit utstéllt under tiden 2008-11-20 till 2008-12-18 pad Rédhuset och funnits tillgéinligt pd4 Halm-
stad kommuns webbsida under samradstiden. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har
beretts tillfdlle att yttra sig genom att handlingar eller informationsbrev har dversénts till dem.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER, NAMNDER, STYRELSER OCH BOLAG

Raddningstjansten

Réddningstjdnsten poédngterar vikten av att trad hélls efter och beskérs mellan polishuset och Svart-
munken 1 sé att inte I6vverken forsvérar resning av brandstege. I ovrigt har Raddningstjénsten
ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar. Noteras.
AB Nissastaden
AB Nissastaden godkénner planen under forutséttning att behov av parkeringsplatser berdknas en-

ligt PM infor utstéllning av planforslag for kv Svartmunken 4 m. fl, Halmstad.

Kommentar: Noteras. Det berdknade parkeringsbehovet har korrigerats och berdkningstalet har
kommit att hojas fran 25% bilanvinding till 30% bilanvindning bland de anstillda.



SKRIVELSER FRAN BERORDA SAKAGARE

BRF Enigheten

Brf Enigheten motsétter sig byggnation enligt planforslaget och anser att avvikelsen av f6-
reslagen byggnadshdjd ar stor och hédnvisar till hogsta nockhdjd 12,5 m till forslagets 32 m.
Enigheten pdpekar att existerande byggritter i kvarteret borde utnyttjas framfor planforslaget.

Péverkan pa narmiljon blir betydande avseende utsikts- och ljusforhdllanden menar Enighe-
ten. En stor del av medlemmarnas utsikt kommer att pdverkas och ljusférhallandena riskerar
att forsdmras. Enigheten pdpekar att tiden fran hostdagjimning till vdrdagjimning kommer
stora delar av fasaden att utestdngas fran direkt solljus under en stor del av formiddagen.
Aven Badhusparkens ljusforhallanden kommer paverkas.

Parkeringsfragan maste 16sas och Brf Enigheten hédnvisar till planbeskrivningen att 8 platser
forsvinner da nybyggnaden uppfors och dagens 25 platser minskas till att omfatta endast 10
platser. Vidare behover parkeringsfragan 16sas avseende tillkommande personal och borttagna
parkeringsplatser.

Fléktanldggningen pé det befintliga polishuset uppfattas av de boende idag som storande
varpd liknande 16sning for fliktanordning bor granskas for att undvika samma péverkan.

Mitstation for grundvatten bor placeras i Badhusparken for att kunna méta grundvattenvérden
fore och efter en eventuell utbyggnad.

Brf Enigheten har inga synpunkter vad géller pdbyggnad med 1 plan sa linge byggnadshdjden
inte overskrider dagens hojd.

Kommentar: Byggnadshojden pd det befintliga polishuset uppgar idag till 15 m. For treva-
ningsdelen ndrmast Jirnvdigsleden dr byggnadshojden 12, 5 m. Den foreslagna nockhdjden
32,5 meter giller enbart for nybyggnadsdelen med entrédel som vetter at Norra Kdllegatan
och inte for hela polishuset. I ovrigt utokas byggnadshojden med en halv meter till 15,5 meter
for delen som idag medger 15 m. Delen ndrmast Jdarnvigsleden dr ofordndrad med 12,5 m
byggnadshdjd. Polismyndigheten foredrar en expansion av verksamheten inom en byggnad av
sdkerhetsskdl. Samlokaliseringen av dklagarmyndigheten och ekobrottsmyndigheten tillsam-
mans med polismyndigheten inom en och samma byggnad anses av polismyndigheten vara
effektivt for att fa storsta mojliga verksamhetsnytta.

Utsikts- och ljusforhallanden kommer att paverkas av foreslagen byggnation. Solstudier visar
ddremot att paverkan pd ljusforhallandena av fasaden dr liten och sker under en begrdnsad
tid. Solstudie har tagits fram for vdr- och hostdagjimning. I solstudien i utstdillningshandling-
en sid 18 redovisas att del av fasaden mot Jarnvdgsleden pdaverkas av skuggning pa morgonen
(kl 09.00). Skuggverkan pd fasaden forsvinner redan pd formiddagen (kl.10.00). Hornet av
Badhusparken mot Karlbergviigen/ Von Méllersgatan kommer att paverkas av viss skuggning
pd formiddagen (kl.10.00). Vid kI 11.00 kommer skuggning paverka endast en liten del av den
sodra delen av parken mot Karlbergsvigen for att ddrefter bilda en kortare skuggbild allt



eftersom solen stiger under dagen.

Behovet av parkeringsplatser for polisen har kommit att revideras frdn utstdllningsskedet och
berdkningstalet har kommit att hojas fran 25% bilanvinding till 30% bilanvindning bland de
anstdllda. Detta medfor 24 bilplatser som behover tillskapas for den 6kade personalstyrkan
(omfattande 80 anstillda) samt 8 bilplatser for personalparkering som forsvinner i samband
med byggnationen. Summan blir att 32 bilplatser behéver tillskapas eller ske genom parke-
ringsavlosen.

For nyinskaffningar av fliktar gdller BBR:s riktlinjer for bullernivder. Befintliga fliktar ska
ses over av fastighetsdgaren.

Mcdtpunkter for byggnader kring polishuset planeras sdttas ut pd vissa punkter infor byggske-
det.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Linsstyrelsen Hallands lédn
E.ON Gas Sverige AB
Kulturmiljé Halland

Halmstad energi och miljo AB
Skanova (Telia Sonera Sweden)
Milj6- och hélsoskyddsnamnden
Tekniska kontoret
Lantméterimyndigheten
Luftfartsverket

Forsvarsmakten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter féranleder inga ytterligare dndringar i planforslaget.
Pa plankartan har justering skett avseende tillginglighet for allmdnna underjordiska ledningar
(u) mellan Seminariegatan och Norra Killegatan. I ovrigt har inga fordndringar skett.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter helt eller delvis ej beaktats:

-Foreslagen nockhdjd pa 32,5 meter for tillbyggnadsdel till polishuset.

FORTECKNING OVER BERORDA SAKAGARE/ BOENDE SOM FRAMFORT ERIN-
RINGAR

Med besvirsritt:

- BRF Enigheten, co/ Peter Agholt, Von Méllersgatan 1, 302 32 Halmstad

- Aranea Forvaltnings AB, Gotabergsgatan 20, 411 34 Gbg

- Fastigheten Baglampan 29, Agare: Fredrik Wennerholm, Doktorsvigen 15, 302 70 Halm-



stad, Eva Wennerholm, Tylovédgen 24, 302 70 Halmstad, Ulrika Wennerholm, Westmannaga-
tan 28 A, 113 25 Stockholm, Henrik Wennerholm, Kungstensgatan 46, 113 59 Stockholm

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Lena Nylander
Stadsarkitekt Planarkitekt
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UPPLYSNING OM Halr:;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 25 mars 2010 8§ 14 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for SVARTMUNKEN 4 m.fl., S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1016 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 22 april 2010.

Lansstyrelsen har den 11 maj 2010 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel vunnit laga kraft den 14 maj 2010.

Byggnadskontoret den 18 maj 2010.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
MBK, nybyggnadskartor

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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