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Andring av detaljplan fér

Thebacken
(Thekannan 1, 2 och 3),

I Nybro, Nybro kommun

Planbeskrivhing

Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen for Thebacken ar att anpassa outnyttjad byggratt
till platsens nya forutséttningar efter exploatering och gora plansituationen inom
omradet mer aktuell och funktionell. Syftet &r ocksa att forlanga detaljplanens
genomforandetid med 5 ar (60 ménader).

Omradet som omfattas av detaljplanen ar idag delvis bebyggt med tva mindre
flerbostadshus i tvd vaningar och med delvis 6verbyggd takterrass. Den véstra och sédra
delen av omradet dr obebyggt och tillsammans utgor cirka 3 000 kvadratmeter. Enligt
géllande plan dr det mojligt att bebygga omrddet med sjuvaningshus. Genom att
omfordela byggritten och endast tillata lite lagre byggnader som forhéller sig till
befintlig karaktar mojliggdrs en mer passande byggritt i ett attraktivt omréde.

I och med att @ndringen inte tillskapar utokad byggrétt och har en begrénsad paverkan
pa omgivningen ar det inte motiverat att uppritta en ny detaljplan for omradet. Stora
delar av befintlig detaljplan och dess regleringar ar fortfarande relevanta idag.

For att underlitta tolkning och tilldmpning av detaljplanen efter andringen har
plankartan uppréttats enligt Boverkets nya foreskrifter och allméinna rad fran 2020.
Detta innebér att flera bestdimmelser har tolkats till motsvarande nyare bestimmelser
utan att detaljplanens byggrétt paverkas.
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Arendeinformation

Arendenamn Planhandlingar
Andring av detaljplan for Thebacken - denna planbeskrivning som ldses tillsammans med
.. planbeskrivningen D 171 for Thebacken
Diarienummer
- plankarta
TS-2023-272 il ol hér 4
MI-2006-14-21 Till planen hor aven
- undersokning om betydande miljopaverkan
Planférfarande . .. .
- fastighetsforteckning
Standardférfarande
Sékande

Nybro kommun, plan- och
exploateringsenheten

Plan pabdérjad
17 april 2023
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Plandata

Planomradet ligger cirka 700 meter séder om centrala Nybro och omfattar gronomradet
vid Thebacken samt ett mindre bostadskvarter. Planomrédet ar cirka 42 000
kvadratmeter stort, varav cirka 7 000 kvadratmeter av detaljplanen berors av dndringen.

Figur 1 Detaljplanen omfattar det med rod linje avgransade omradet med beteckning D 171.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Fordjupad 6versiktsplan for Nybro stad redovisas en ny gédng- och cykelvdg mellan
Gronvégen och Kvarneslattsgatan. Narliggande Thebacken och Linneasjon har hoga
natur- och kulturviarden som ska tillvaratas och utvecklas.
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Detaljplan

Den for omradet géllande detaljplan vann laga kraft den 27 oktober 2008. Syftet med
planen var att dndra anvdndningen fran fritidsomrade och idrottsaindamal till
anvindningen natur och bostidder. Inom anvindningsomradet for bostdder, "B 1
plankartan, mojliggors natur- och sjonéra bebyggelse. Hogsta tilldtna vaningshojd ér sju
vaningar och storsta tillatna byggnadsarea dr 25 procent av fastighetsarean. For att
minska risken for dversvimningar frin Bolanders béck ska djupare konstruktioner
undvikas, kéllare tillats darfor inte i omradet, och bostadsbyggnader ska placeras med
goda marginaler dver befintlig vattenniva. Nya byggnader ska ocksé placeras och
utformas sa att bullerriktvardena for bostéder uppfylls.

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
Trafik mellan omraden

Naturomréde, gang- och cykelvag far anordnas.

Naturomrade, gang- och cykelvég far anordnas.
Mindre byggnad for café/restaurang far finnas.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

L B Bostéder .

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade, broar far finnas.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
UTNYTTJANDEGRAD
e, 25 Stérsta byggnadsarea i % per fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

CL7a " "u] Marken far endast bebyggas med uthus och
garage. Efter att atgarder f&r att minimera
versvdmningsrisken har genomférts fillats dven
bostader.

u Marken ska vara tillgénglig for allménna
< underjordiska ledningar
‘ MARKENS ANORDNANDE

-~

o] d Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

VII Hégsta antal vaningar
b, Endast kdllarlésa hus
BULLERSKYDD
my Bostider ska placeras och konstrueras/utformas

pa ett sddant sattatt bade Socialstyrelsens
allm&nna rad om buller inomhus och sa att
faststéllda riktvarden i Infrastrukturpropositionen

uppfylls.

Bild 2 Utsnitt ur gallande plankarta med bestammelser

Pagaende markanvandning

Andringen av detaljplanen omfattar ett bostadskvarter och under byggskedet
genomfordes en avstyckning. Idag ar endast den mittersta fastigheten, Thekannan 2,
bebyggd. Det som idag dr Thekannan 1 och 3 bestér i nulédget till stor del av tva utfyllda
grusplaner i nivd med omkringliggande kvartersmark inom Thekannan 2. Den
vaxtligheten som finns hir &r inte planterad eller sddd utan ar naturlig vegetation av
orter som uppkommit typiska for grusytor och ruderatmarker.

Ovrig mark bestér av mer eller mindre skétt naturmark som ir mycket varierad. Hir
finns &ldre tallskog pé torr mark i dster och friska till fuktiga ddellovskogar med stort
inslag av hassel 1 de resterande delarna. Bolanders béck rinner inom planomradet i en
sluttning &t sdder och har ett delvis naturligt lopp innan det i h6jd med Kvarnaslatt
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rinner in 1 en ratad aféra pa sin vig mot Lindasabicken, som den férenas med vid
Pukeberg.

Figur 3-4 Befintligt flerbostadshus inom Thekannan 2 (vanster) och obebyggd kvartersmark for bostader
inom Thekannan 1 (héger).

Planférslag

Forslaget till plandndring innebér att ytterligare ca 700 kvadratmeter av fastighetsarean
inom kvarteret Thekannan blir mojlig att bebygga for bostadsdndamal, totalt 35 procent
av fastighetsarean. Eftersom fastigheten inte dr s stor dr det extra viktigt att
exploateringen begréansas sa att ytor finns kvar for att sdkerstilla trivsamma friytor i
form av uteplatser och parkering. Dérfor dndras ocksad hjden pd bebyggelse fran 7
vaningar till motsvarande nockhdjd 15 meter, ungefdr fem vaningar, for att bibehalla
befintlig byggritt. Inom kvartersmarken foreslas ocksa att ett omréde for ledningar ska
upphora da det inte ldngre &r aktuellt.

For att mojliggora en ny gang- och cykelbana ldngs Vasagatan sa innebér plandndringen
ocksé att omradet for huvudgata utdkas.
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Sammantaget innebér planforslaget foljande dndringar i plankartan:

Pl - -
& | GATA; Huvudgata
h,  Hogsta nockhdjd i meter
¥H  Hogsta antal vaningar
e,  Storsta byggnadsarea

i % per fastighet
8. Storsta byggnadsarea
- i % per fastighet

R —

________

- m;  Uteplats ska vandas

Q mot tyst sida \
AN LV A AN

Figur 5 Utsnitt ur gillande detaljplanens plankarta. Andringar &r markerade i rott.

— Att hogsta antal vaningar dndras fran sju vaningar till en hdgsta nockhdjd om 15
meter inom kvartersmark for bostader.

— Att storsta byggnadsarea inom fastighetsarean dndras fran 25 procent till 35
procent inom kvartersmark for bostider.

— Att u-omréde for allmidnna underjordiska ledningar inom det som idag &r
Thekannan 1 tas bort. Ledningarna flyttas och forlaggs 1 huvudgata (Vasagatan).

— Fréan kvartersmark for bostider till huvudgata for att mojliggora en ny gang- och
cykelvdg lings Vasagatan.

— Skyddsbestimmelsen som begrénsar trafikbuller frdn Gronvagen har preciserats
att uteplats ska vindas mot tyst sida.

Motivering av planbestammelser

For att underlitta tolkning och tilldmpning av detaljplanen efter andringen har
plankartan uppréttats enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad fran 2020. Detta
innebdr att flera bestimmelser har tolkats till motsvarande nyare bestimmelser utan att
detaljplanens byggrétt paverkas.
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Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestimmelse

GATA"

NATUR

Kvartersmark

Planbestimmelse

B

Vattenomraden

Planbestimmelse

W+

Beskrivning och motiv

Huvudgata

Huvudgator som omfattas av planen ar avsedda for trafik
inom och mellan omréaden.

Naturomrade

Naturmarken omfattar gronomradet Thebacken. Det r ett
omrade for rekreation med hdga natur- och kulturvérden.
Vegetationen i omradet ska hallas 6ppet for vistelse och
kompletterande funktioner som gang- och cykelvédgar och
broar far anldggas.

Beskrivning och motiv

Bostader

Inom kvartersmark kan bostdder uppforas 1 ett natur- och
sjonéra lage 1 form av exempelvis flerbostadshus, kedjehus,
sammanbyggda radhus eller friliggande sméhus. Inom
anvindningen kan dven parkering, garage ordnas liksom
forrad och miljohus.

Beskrivning och motiv

Vattenomrade med broar

Bolanders béack omfattas av planen och eventuella dtgérder
som kan innebira fordndringar 1 backens karaktér ska ske
restriktivt. Broar som dkar allménhetens tillgédng till omrédet
for rekreation far anlaggas.
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Egenskapsbestammelser

Planbestimmelse

café

h1

€1

b1

U1

Beskrivning och motiv

Café- och restaurangverksamhet far finnas

Inom gronomradet Thebacken far mindre café och
restaurangverksamhet eller motsvarande finnas.
Verksamheten har en historisk betydelse efter att ett
sommarcafé som serverade te dppnade pa platsen i slutet av
1800-talet. Cafét vid en befintlig kulle blev ett populirt
utflyktsmal och omradet fick namnet Thebacken.

Hogsta nockhojd ar 15 meter

Bestammelsen reglerar den hogsta mojliga nockhdjd pa
befintlig och ny bebyggelse inom planomradet.

Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean

Storsta byggnadsarea omfattar befintlig bebyggelse samt
tillkommande byggnadsarea i procent. Bestimmelsen avser
att sikerstilla tillrackligt med plats inom fastigheten for
uteplats och parkering.

Kallare far inte finnas

I omrédden med 6versvimningsrisk ska djupare
konstruktioner undvikas. Kéllare far darfor inte uppforas
med anledning av ndrheten till Bolanders back.

Marken far inte forses med byggnad

Byggnader far inte uppforas inom sex meter frdn huvudgata
och inom fem meter fran naturomradet vid Bolanders back.
Detta for att upprétthalla goda siktforhallande for trafiken i
omradet och skydda ett gammalt kvarnldge vid Thebacken.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Ett u-omréde finns for att uppmérksamma och skydda
underjordiska ledningar samt mdjliggéra underhallsarbete
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Utfartsforbud

Korbar utfart till kvartersmarken for bostader far inte
anordnas fran Gronvigen och Vasagatan med hinsyn till
trafiksdkerheten 1 omradet.

Uteplats ska vandas mot tyst sida

Bestdmmelsen reglerar att bostad ska anordnas med tillgéng
till uteplats som skdrmas mot trafikbuller frdn Hanes vig

Marklov kravs for fallning av skyddsvarda trad

For att skydda vérdefulla naturmiljder krdvs marklov for att
félla skyddsvérda trad.

Startbesked far inte ges for bostadsbyggnad forran
skyddsatgard mot éversvamning genomforts

For att sdkerstélla att marken ér lamplig for bostdder ska
atgird genomforas for att minska oversvamningsrisken.

Strandskyddet ar upphavt

Planer som faststilldes fore 1975 omfattas inte av nagot
strandskydd. Néar den nu géllande detaljplan upprattades
ersatte den en detaljplan faststélld 1965. Planomradet har
dérfor inte omfattats av ett strandskydd. Det innebér att
strandskyddet &r upphdvt inom hela planomradet.

Genomforande

Genomforandetid

Genomforandetiden for de planbestimmelser som planéndringen avser ér 5 ar (60
manader). Genomforandetiden &dr dven fornyad for resten av detaljplanen med 5 r (60

manader).

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden

Fastigheterna Thekannan 1, Thekannan 3 och Nybro 3:1 dgs av Nybro kommun.
Fastigheten Thekannan 2 &r privatdgd.
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Fastighetsreglering
Mark inom Thekannan 1, med bestimmelsen GATA1, ska 6verforas genom
fastighetsreglering till Nybro 3:1. Ansdkan om forrittning gérs av Nybro kommun.

Ledningsratt

Den del av den befintliga ledningsritten for vatten och avlopp, akt 0881-1408.1, som
belastar fastigheten Thekannan 1 kommer i samband med plangenomfGrandet mista sitt
syfte och ddrmed omprdévas/upphdvas. Detta sker genom en lantméiteriforriattning.
Ansdkan om forrittning gors av ledningsinnehavaren.

Servitut och rattigheter

Ett officialservitut som innebér ritt att anldgga, underhélla och anvinda ett omrade for
utfart fran flerbostadshus, mdjliggor tillfart for Thekannan 2 och 3 som inte nas direkt
fran gatan finns.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader for att uppritta dndringen planen beréknas till cirka 75 000
kronor. Planavgift kommer inte att tas ut for bygglovspliktiga dtgirder inom
planomradet.

Nybro kommun star for den forrattningskostnad som uppkommer i samband med den
fastighetsbildning som krédvs gillande allmén platsmark vid ett genomforande av
planen. Kostnaden for denna &tgérd regleras enligt Lantméteriets avgifter for
lantméteriforréttning.

Fastighetségaren stdr for den forrittningskostnad som uppkommer i samband med den
fastighetsbildning som krivs géllande kvartersmark vid ett genomforande av planen.
Kostnaden for denna atgird regleras enligt Lantmaiteriets avgifter for
lantmaiteriforrattning.

Nybro kommun star for de kostnader som uppkommer 1 samband med att upphéva del
av befintlig ledningsrétt for vatten och avlopp. Kostnaderna for dessa atgérder regleras

enligt Lantmaiteriets avgifter for lantméteriforrattning.

Ledningsinnehavaren for den vatten- och avloppsledningen som flyttas i samband med
genomforandet av planen stér for den kostnad som uppkommer i samband med flytten.

Nybro kommun kommer som fastighetsdgare av Thekannan 1 och 3 fa en intdkt av den
markforsdljning som kommer ske i samband med genomforandet av planen.
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Tekniska fragor

Ledningar

Det u-omréde som finns i géllande detaljplan och som i och med denna planéndring tas
bort inom fastigheten Thekannan 1 fyller inte langre ndgot syfte dd& kommunala
underjordiska ledningar inom detta omrade planeras flyttas och forldggas i gata.
Befintligt u-omrade inom fastigheten Thekannan 2 som é&r planlagd for bostadsdndamal
ska finnas kvar for att sdkerstilla atkomst till ledningar.

Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen beddomer att planens genomforande till f6ljd av
andringen inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap
34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11 § miljobalken (1998:808). Det finns darfor inte
behov att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning.

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning ar genomford dver planomrédet i samband med uppréttandet av
den ursprungliga detaljplanen. Berdkningarna visade att de ekvivalenta ljudnivéerna vid
foreslagen fastighetsgrians var 55,0-60,0 dBA och 50,0-55,0 dBA vid fasad (innanf6r
prickmarken 1 plankartan). Bullerutredning &r baserad pa utférda trafikmétningar pa
gator som gransar till planomradet. Enligt trafikmédtningen trafikerades Gronvégen av
4746 fordon per arsmedeldygn. Kommunen har i augusti 2023 genomf6rt en ny métning
av trafiken pa Gronvégen. Métningen &r gjord efter industrisemestern och skolorna
bdrjat efter sommarlovet. Den nya trafikmétningen visar att arsmedeldygnstrafiken
sjunkit till 3877 fordon per arsmedeldygn. Kommunen genomfor regelbundet
trafikmétningar inom titorten och minskningen dr generell for omradet efter
utbyggnaden av Vistra infarten som avlastat gatorna i centrum fran genomfartstrafik.
Mellan 2007 och 2023 har ocksa den maximala tillatna hastigheten 1 omradet dndrats
fran 50 km/h till 40 km/h for alla lokalgator inom tétorten.

I den ursprungliga planen regleras var riktvérden for buller fran vigtrafik 55 dBA
ekvivalentniva vid fasad och 70 dBA maximalniva vid uteplats. I och med
riksdagsbeslut uppdaterades forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § frén
och med den 2017-07-01 till 5 dB hogre varden én 1 ursprungsformuleringen.
Andringen giller for alla nya bygglov och planer sedan januari 2015.
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En bullerberdkning dr genomford dver planomradet och berdkningarna visade att de
ekvivalenta ljudnivderna vid de bostadshus som planerats ndrmast Gronvigen i norra
delen av planomradet ligger mellan 50 och 60 dBA under dagtid. Under kvéllstid och
nattetid ligger ljudnivderna 10 dBA ldgre. Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till
platsen sé att acceptabla ljudnivaer uppnas. Det innebdr att berdknad ljudniva vid fasad
(50-55 dBA) med god marginal understiger dagens riktvéirde pa 60 ekvivalent dBA,
men att det utan ny berdkning ljudnivan vid uteplats (50 dBA) fortfarande bor antas
overskridas om en sddan anordnas mot Gronvégen.

Idag regleras buller i plankartan med en bestimmelse att bostéder ska placeras och
konstrueras/utformas pé ett sddant sétt att bade Socialstyrelsens allménna rdd om buller
inomhus och s att faststéllda riktvirden i infrastrukturpropositionen uppfylls (mi). En
uppdaterad formulering att uteplats ska vindas mot tyst sida skulle fortydliga vilken typ
atgird som krivs vid nybyggnation idag. Andringen av detaljplanen foreslas dérfor
ocksa inbegripa en dndring av bestimmelsen for trafikbuller. Att trafikmitningen fran
2023 visar pa en markant fordndring av trafikflodet i en positiv riktning for
trafikbullersituationen samt att hastigheten sdnkts med 10 km/h anser kommunen vara
tillrackligt for att gora beddmningen att det inte finns ett uppenbart behov att ta fram en
ny bullerutredning.

Kommun arbetar for att trafikmiljon pé kort sikt ska forbéttras. Projekteringen av nya
géng- och cykelvdgar pagar for bland annat Vasagatan som stracker sig mellan
planomrédet och Visterdngsskolan. Det dr ett ként problem att ménga fordldrar idag
valjer att kora sina barn till skolan. Genom utbyggnaden av sdkra och trygga skolvigar
vill kommunen uppmuntra fler att gé eller cykla till skolan, bade for att aktivera
eleverna och gora miljon runt skolan sédkrare. Kommunen har ocksa linge arbetat for att
infora stadstrafik och sedan den 21 augusti 2023 trafikeras titorten av en busslinje. P&
lang sikt dr det mgjligt att trafiken kan komma att 6ka i omradet i takt med att tatorten
véixer. Men fordandringen av befolkningsmingden kommer troligtvis inte vara av en
sadan dignitet att den kan antas pétagligt pdverka trafiksituationen. Vilket gor att
bullerriktvirdena kommer kunna hallas inom en dverskadlig framtid.

Radon

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) ligger planomradet delvis pa
isdlvsmaterial (Nybrodsen). Detta kan innebéra en risk for forhdjda radonvérden 1
marken. Bostadsbyggnader dar ménniskor vistas mer &n tillfalligt skall ska darfor
utforas 1 radonsékert uppforande.

Oversvamning

Planomradet korsas av Bolanders biack. En 6versvimningskartering genomfordes 2008
for hela omradet (DHI 2008). Enligt karteringen ligger delar av det omrddet som idag dr
planlagt som kvartersmark for bostdder inom riskomrade for 6versvimning. Mellan
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kvartersmarken och vattenomradet 1 plankartan finns ett gronomrdde som kan
oversvimmas. Generellt ska nya bostadsbyggnader hojdséttas med goda marginaler
over befintlig vattenniva i Bolanders back och inom det direkta riskomradet for
oversvimning ska dven skyddande atgird genomforas.

1S

Figur 6 Fastigheten Thekannan 2 ar utfylld till fastighetsgrans mot Bolanders back. En idag befintlig
stédmur fungerar som skydd mot 6versvamning vid héga vattennivaer.

Efter att den ursprungliga detaljplanen fick laga kraft och planomradet delvis
exploaterats, har det aktuella riskomradet fyllts ut och en stédmur uppforts som
oversvimningsskydd mot Bolanders back. Eftersom riskhanteringen redan sker i
bygglovsskedet idag beddms inte nagon sérskild skyddsatgird behdvas for dndringen av
detaljplan.
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Ortofoto med planomrddet markerat.

Handlingar

Till planférdaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestdmmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

* behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Bakgrund

Thebacken & idag ett gronomrade och en ut-
flykts- och festplats. For de flesta handlar det
dock mer om nostalgi fér svunna tider & om
att verkligen ta sig till platsen och anvanda den.
Hela omradet kring Thebacken &r centralt bel&
get och med dess nérhet till Pukeberg ar detta
omréde av strategisk betydelse for Nybro kom-
mun. Hela Thebacken &r i behov av en dversyn.
Den idag vandaliserade dansbanan och scenen
med omkringliggande smabyggnader ger ett
oddligt intryck. Dessa byggnader har forlorat
sinaursprungligafunktioner och alalider av ef-
tersatt underhall. Denna plats skulle kunna an-
vandas pa ett mycket béttre satt. Omradet skulle
kunna utvecklas till ett modernt grénomrade
med mer tillgéngliga gronytor for lummiga pro-
menader och socialt utomhusliv och med plats
for bostéder, med vacker natur som ram. The-
backen skulle vara ett mycket attraktivt omrade
for bostader i alladldrar pagrund av dess narhet
till Linneagtn, Designhtgskolan, Pukebergs
glasbruk, Gammelgardens forskola, Viktoria-

vallen, Kvarnasl éts hembygdsgard och till Lin-
neahemmet med lunchservering och nérheten
till naturen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte & att andra anvandningen
fran fritidsomrade och idrottsandama till an-
vandningen natur och bostader.

Plandata
Lage och areal
Planomradet & belaget strax soder om centrala

Nybro, sbder om Linneason, och omfattar en
areal om drygt 4,2 hektar.

Delar av Gronvagen och Vasagatan ingar och
utgor grans for planomrédet i norr, i Gster gar
grénsen langs med Bolanders back, i soder gréan-
sar planomradet till Nybro 3:1 och i vaster av-
gransas planomradet av Kvarnes| dttsgatan.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ingdr i fastigheten
Nybro 3:1 och det & Nybro kommun som ager

Planomradet

Tidigare stallningstaganden

Det regionala utvecklingsprogrammet for
Kalmar lan -RUPEN

Det regionala utvecklingsprogrammet for Kal-
mar |én, RUPEN, & regionférbundets politiska
maldokument. | RUPEN redovisas vara sam-
lade mal for en hdllbar regional utveckling och
tillvaxt samt strategier for hur vi ska na dit. |
RUPENs mal-formulering angdende design stér
det att Pukeberg ska vara etablerat som natio-
nellt designcentrum.



Oversiktsplan 2007

Nybro kommuns 6versiktsplan som antogsi juni
2007 anger att Nybro kommun ska vara mycket
restriktiv med att tilldta exploatering av omra-
den med grova |6vtréd.

Fordjupad oversiktsplan foér Nybro stad
| den fordjupade 6versiktsplanen for Nybro stad
som antogs i januari 2004 redovisas endast en
ny gang- och cykelvag mellan Thebacken och
Kvarnesl dttsgatan som vision for omradet.

Detaljplaner

Inom planomrédet finns tre gillande detaljpla-
ner:

Inom storre delen av planomradet & det en de-
taljplan som vann laga kraft 1966-06-15 som &r
den gallande planen. Néastan hela planomradet
har anvandningen fritidsomrade, med hogsta
tilldtna byggnadshdjd fem meter. En liten del
i soder har anvandningen idrottsandamal, med
hogsta tillatna byggnadshojd fem meter.

| vast & det en liten del av planomradet dér det
ar en detaljplan som vann laga kraft 2007-02-07
som & den géllande planen. Dar har omradet an-
vandningen |okal gata.

| sydvast & det en liten del av planomradet
dér det & en detajplan som vann laga kraft
1982-04-20 som &r den gallande planen. Dér har
omradet anvandningen allman plats, park.

Riksintresse
Kulturmiljé

| soder ingédr en liten del av planomradet i Puke-
bergs riksintresse for kulturmiljo.

Omradesbeskrivningen for riksintresset lyder
enligt foljande:

”Pukeberg ligger strax séder om Nybro centrum
och grdnsar till Kvarnasldtt i norr och Svart-
bicksmala i séder. Gdarden Pukeberg dr kdind
langt tillbaka i tiden. Pd hemmanets norra del
vid an som flyter pa grdnsen mot Goljemdla
gard anlades ett glasbruk 1871.

Gardens dgare Jonas Bergstrand var en av del-

dgarna till glasbruket. De ovriga var C W Ny-
strom och J E Lindberg. Pd platsen for bruket
fanns ett torp, “Paltatorpet”, som togs i ansprak
for degeltillverkningen. En hytta i trd uppfordes
och produktionen var till en borjan inriktad pa
butelj- och hushallsglas.

1879 stod Nystrom som ensam dgare till bruket
och hade sin bostad pa Pukebergs gdrd. Han It
senare uppfora en villa vid bruket men denna
byggnad har genomgatt stora fordndringar un-
der arens lopp.

En ny epok i brukets historia inleddes 1895 da
AB Bohlmarks fabrik i Stockholm overtog verk-
samheten. Glasbruket utvecklades till ett av de
storre i landet och flera nya byggnader uppfor-
des, ett magasin med villingklocka, ett sliperi
och en ny hytta i sten, vilken byggdes efter tvd
hyttbrinder 1888 och 1895. Fru Bohlmarks villa

uppfordes 1903 och en forvaltarbostad byggdes
1910.

Efter sekelskiftet overldmnades brukets ledning
till ingenjor Erik Lothner, anstdlld av Bohl-
marks. Stora forbdttringar gjordes och bruket
utvecklades pa ett mycket expansivt sdtt under
hans ledning. Nyinvesteringar som gjordes be-
rodde ocksd mycket pa okade leveranser till
England. En ny hytta byggdes 1913 och en so-
dafabrik uppfordes 1918.

Det svdra ldget pd arbetsmarknaden pa 1930-ta-
let gjorde att hdlften av arbetsstyrkan permit-
terades. En stor del av denna flyttade till den
nystartade Engshyttan i Nybro. Under de fol-

jande aren skedde bara mindre ombyggnader
vid bruket.

Brukets senare produktion har i huvudsak ut-

gjorts av hushdlls- och prydnadsglas. Sedan
1984 dgs foretaget av AB Jdrnbron.”

| sammanfattningen star:
“"Motivering:
Glasbruksmiljo som fran 1895 utvecklades till

ett av landets storsta glasbruk.

Uttryck for riksintresset:
Glasbruk etablerat 1871 for produktion av bu-



telj- och hushallsglas. Magasin med vdlling-
klocka, sliperi och en hytta i sten fran slutet av
1800-talet samt Béhlmarkska villan fran 1903,
forvaltarbostad 1910. Ny hytta byggdes 1913
och sodafabrik 1918.

Planomradet omfattas till en liten del av Puke-
berg som &r riksintresse for kulturmiljon. De-
taljplanen bedoms inte paverka riksintresset Pu-
keberg pa ett negativt sétt. Generellt géller att
gransen for riksintressen inte & det viktigaste
utan det viktigaste & hur en viss verksamhet
eller exploatering paverkar riksintressets varde
och om det da forvantas bli pataglig skada eller
. Det kan ju uppkomma skada pa riksintresset
aven av exploateringar som sker utanfor riks-
intressets grinser. I den beskrivning som finns
for riksintresset " Pukeberg” ar det sjdlva bruket,
den verksamhet som bedrivits dar och brukets
byggnader som &r av riksintresse. Den del av
riksintresset som ligger inom planomradet &ar
inte bebyggt och har inte heller varit det under
den tid som bruket funnits pa platsen.

Genom att ha 5 meter natur och dérefter 5 meter

prickmark langs med backen inom kvartersmark
med avsikt att skydda det gamla kvarnlaget sa
anser Nybro kommun att vi rett ut hur exploate-
ringen kommer att anpassastill riksintresset och
darmed inte fa ndgon paverkan pa riksintresset

Strandskydd

De planer som faststélldes fore 1975 omfattas
inte av ndgot strandskydd. Den gallande planen
i planomréadet kring Bolanders back &r faststélld
1965 sa darmed finns inget géllande strandskydd
hér.

Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Hela planomradet &r ett gronomrade med Gppen
mark och skog. Det finns bland annat bade gréas-
ytor, buskar och en hel del tréad och stora ekar.
Det &r ingen del av Thebacken som &r iordning-
stélld med till exempel sittplatser eller gang- och
cykelvagar i dagslaget.

En tradinventering gjordes under 1997 av gam-
la, grova lévtrad pa kommunalt agd mark vilket
resulterade i skriften " Aldre |6vtrad i tatortsmil-
jo", tekniska kontoret 1998. Planomradet inne-
haller en stor mangd gamla ekar, varav flera har
en stamomkrets pa tre meter eller mer. Nybro
kommun har inventerat naturvérdena inom hela
planomrédet och faststallt vad som bor bevaras.
Inventeringen resulterade i att flera stora trad
kommer att bli skyddade enligt planen.

Nybro kommun har métt in hojden pa cirkatio
av de hogstatraden i norradelen av planomrédet
och dessa var mellan 18 och 27 meter hdga.

Omradet & en aning kuperat, framst i den norra
delen av Thebacken.

Geoteknik
Exploatbren ansvarar for erforderliga geotek-
niska undersokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i det material som lansstyrelsen till-
handahdller genom sin hemsida " Gl Sdata fran
Lansstyrelserna’ som talar for att det forekom-
mer fororenad mark inom planomradet.

Radon
Omradet ligger enligt SGU delvis paisalvsmate-
rial (Nybroésen) vilketkan innebéra att det finns



en risk for forhdjda markradonvéarden. Det &r
darfor viktigt att métningar gors innan byggna-
tion sa att byggnadernas grundl dggningssétt kan
anpassas sa att de byggnader som uppférs inom
planomradet byggs pa ett radonsakert Sétt.

Fornlamningar

Enligt riksantikvariedmbetets informationssys-
tem om fornminnen (FMIS) finns en fornldm-
ning inom planomrddet. FMIS ér ett geografiskt
informationssystem som tillhandahaller infor-
mation om landets hittills kanda fasta fornlam-
ningar och andra kulturhistoriska l&mningar.
Denna fornlamning & en tjardal/tjdrgrop och
finns i norra delen av omradet och ar skyddad
enligt Kulturminneslagen (lag (1988:950) om
kulturminnen mm). | september 2007 utforde
Kamar lans museum en sarskild arkeologisk
underrsbkning av tjardalen. Tjérdalen snittades
med gravmaskin och fotodokumenterades fore,
under och efter undersokningen. C-14 prov togs
for datering vilken visar pa en alder till histo-
risk tid. Provet visar pastora osakerhetsfaktorer.
Vid exploatering behdver ingen hénsyn tas till
tjardalen eftersom den nu & undersokt och do-
kumenterad.

Planférslag

Stora delar av planomradet har anvandningen
naturomréde, gang och cykelvag far anordnas,
"NATUR," paplankartan. Thebacken skabehél-
las som det gronomrade det & idag, med samma
karaktdr, men goéras mer tillgangligt och an-
vandbart for nybroborna genom nya gang- och
cykelvégar, fler broar och vistelseytor. Planom-
radet ska ocksa rojas fran sly regelbundet. Hela
Bolanders back har planbestammelsen ” 6ppet
vattenomrade dér broar fér uppforas’, "W’
pa plankartan. Uppe i Thebacken & det ocksa
naturomrade men mindre byggnad for café/res-
taurang far finnas, bestimmelsen "NATUR, pa
plankartan. All naturmark har &ven planbestam-
melsen att marklov kravs for fallning av adell-
ovtréd, "a,” paplankartan. Forslaget innebér att
storre delen av naturen och trad med hogt natur-
varde, sd som ekarna, inte paverkas.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns ett flertal smébyggna-
der, bland annat en mindre och en storre dans-

bana, en scen och ett utedass. Dessa byggnader

uppfordes runt 1980. Alla & byggda i rodmalat
trd och &r gravt nerklottrade med graffiti. Tek-
niska forvaltningen, Nybro kommun, kommer
att bortfora dessa byggnader fran Thebacken
inom en snar framtid. Véaster om planomradet
ligger bland annat Gammelgardens forskola, en
kyrkogard och Hembygdsgarden Qvarnasl&t.

Bostader

Det finns i dagsldget inga bostdder inom plan-
omrédet.

Arbetsplatser

Det finns i dagslidget inga arbetsplatser inom
planomradet.

Service

Narmsta matvaruaffar ligger cirka 1 km fran
omradet. I omradet Pukeberg finns glasbruk
med glasshop, belysning fran Zero samt Desig-
narkivet, Designhdgskolan och Nybroateljéer-
na. Sommartid har Hembygdsgarden Qvarnas-
|&t kaffeservering och Joel skogens camping, vid
Linneas On, en glasskiosk Gppen.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet & god och parke-
ringsplatser finns pa ndra hall. Fran planomra-
det &r det cirka 1 km till jarnvagsstationen, med
bland annat direkttag till Kalmar, och cirka 300
meter till narmsta busshallplats.

Byggnadskultur och gestaltning

I Nybro Centrum — rapport dver kulturhistorisk
utredning, 1979 finns ingenting om planomra-
det.

Enligt Kalmar ldns museum finns det tre dldre
kvarnlagen inom och i narheten av planomradet,
ett kvarnlage soder om planomradet, ett i den
nordvastra delen och ett i den norddstra delen.
Texten nedan & hémtad fran " Inventering och
dokumentation av befintliga och rester av vatten
och sagkvarnar i Madesj6 och Kristvallaférsam-
lingar”, uppréttat 1996-98 av Filip Karlsson.

1758 fick Karl Svensson och Per Nilsson i Ha-
nemala samt Anders Jonsson och Karl Karls-
son i Pukeberg tillstand att i en liten & som |6pa
mellan Hanemdlas och Pukebergs &gor anlagga
kvarn och s3g. Enligt lektor Folke Pettersson



var detta vid Pukebergs glasbruk. Vall pa hdger
sida16 mlang, 3 mbred och 1 m hég. En kvarn-
rdnna finns hdr 1 m bred. Tydligen har vallen
mot b&cken &ven varit husgrund till en byggnad
5x 3mi storlek. Vanstra vallen byggd i vinkel
8 + 5m lang och 1 m hdg. Héar har aven varit
benstamp och dliperi. Grund till storre byggnad
20 x 6 m kan urskiljas. Troligen var det dipe-
riet. Fran detta harror formodligen den runda
sten hopfogad av 4 delar med jarnnaglar 2.6 m
I diameter och 30 cm tjock och med tydliga dli-
tytor pa ovansidan. (Markerad i soder pa kartan
nedan.)

Qvarnadats kvarn. Redan 1533 fanns férmodli-
gen denna kvarn. Agaren hette da Kerstin. 1697
agdes kvarnen av Enkian och Nils, som skattade
16 ore for en sagkvarn. Kraftig vall synsfortfa-
rande. (Markerad i nordvést pa kartan nedan.)

Under 1800- talet flyttades kvarn och sag till
den vanstra grenen av backen. ” Snélla- Jodden”
byggde den. Enligt gamlabdcker fanns 3 vatten-
hjul. Ett for vardera kvarn, sdg och benstamp.
Verksamheten upphorde 1960. 3 kvarnstenar &r
bevarade fran denna anldggning. En ligger vid
kvarnstéllet och & 140 cm i diameter och 30 cm
tjock. Den &r i 3 delar som sammanhdlls av 3
jarnband. Den ligger med malsidan mot marken
varfor det inte gar att bedoma om det & en 6ver-
eller understen. 2 kvarnstenar finns uppresta vid
Qvarnasléts hembygdsgard och & bada 150 cm
i diameter. Den ena & 35 och den andra 25 cm
tjock. Bada &r dverstenar och bestar av 4 delar
sammanbundna av 2 st jarnband. (Markerad i
nordost pa kartan nedan.)
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Planférslag

Planomradet har inom ett omrade anvandningen
bostader, "B” pa plankartan. Bostadsomradet
ligger langs de redan befintliga gatorna Kvar-
neslétsgatan och Gronvégen. Genom att explo-
ateradelar av planomradet sa sker en fortétning
av staden med attraktiv, natur- och go6néra bo-
stadsbebyggel se. Hogsta tillétna vaningshojd &r
su vaningar for att pa sa sitt kunna bevara sa
mycket som mgjligt av naturen och de stora ekar
och andra I6vtrad som finns i omradet men dnda
fain en stor del bostader. Nybro kommun har
métt in héjden pa cirkatio av de hogsta traden i
norra delen av planomradet och dessavar i snitt
over 20 meter hoga. Ett sjuvaningshus &r cirka
21 meter hogt. Befintliga trdd ger alltsé en bild
av hur hoga de eventuella sjuvaningshusen far
vara. Storsta tillétna byggnadsarea i procent av
fastighetsarean & 25 %, "€ 25" pa plankartan.
25% av kvartersmarken &r cirka 1700 m?. Inom
bostadsomrédet till &ts endast kéllarlésahus, " b,”
pa plankartan. For att ta hdnsyn till trafikbullret
frdn Gronvdgen finns en planbestimmelse om
att bostéder ska placeras och konstrueras/utfor-
mas pa ett sddant sétt att bade Socialstyrelsens
almannarad om buller inomhus och s4 att fast-
stéllda riktvarden i infrastrukturpropositionen
uppfylls, "m,” pé plankartan. Léngs gatorna
finns en zon pa sex meter som inte far bebyg-
gas och en motsvarande zon pa fem meter finns
langs Bolanders back. Genom att ha fem meter
natur och fem meter prickmark inom kvarters-
mark 18ngs med backen avser Nybro kommun
att skydda det gamla kvarnléget.

Linda Camara pa Atrio arkitekter har skissat pa
Thebackenomradet pa uppdrag av Nybro kom-
mun och nedan visas en del av hennes forslag pa
hur omradet skulle kunna anvandas.

Hllustration pa punkthus vid Gronvdgen.



Vattenomraden

Bolanders back strécker sig igenom hela plan-
omradet, fran Linneasion i norr ner mot Karrin-
gagotlen soder om planomrédet. Backen rinner
forst langs den véastra delen av omradet ner till
sbdra delen for att darefter tvara rétt dver plan-
omradet och rinner sedan vidare ner mot sder.
Vissa delar av Bolanders back har en ganska
stadsméssig karaktér men inom planomradet har
backen till stor del behallit sin vilda och opaver-
kade karaktér.

Planforslag

Bolanders back ska vara kvar orérd. Den kom-
mer daremot synliggoras mer da tillganglighe-
ten i omradet 6kar och omradet rojs fran dly.

Oversvamningsrisk

En Oversvdmningsrikskartering @& genomford
for hela planomrédet av DHI under 2008 som
visar pé att det kan finnas risk for dversvimning
pa den nordostra delen av kvartersmarken.

| omraden med Gversvamningsrisk bor grund-
laggning till byggnader ske med platta pa mark
dér djupare konstruktioner undviks och hojden
pa betongplattans Gverkant ska séttas med goda
marginaler over befintlig vattenniva.

Planférslag

Pa grund av risken for Gversvamning har den
nordostra delen av kvartersmarken planbestam-
melsen” Marken far endast bebyggas med uthus
och garage. Efter att dtgarder for att minimera
oversvamningsrisken har genomforts tillats
aven bostader”.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomridet finns delar av tva gator for
biltrafik, Gronviagen och Vasagatan. Planomra-
det gransar aven till Kvarnedléttsgatan i vaster.

Gronvagen

Gronvégen & en av stadens mer centrala in-
fartsgator. Den gar fran Storgatan i sydost och
Overgdr i nordvast till Sveaplansgatan. Enligt
trafikrdkningen frdn 2004 trafikeras Gronvégen
av drygt 4700 fordon per dygn pa den stréckan
som gransar till planomradet.

Vasagatan

Vasagatan &r en bostadsgata. Den gar fran Gron-
vagen i hordost och 6per forst sydvast och fort-
sdtter sen tvért at nordvést. Enligt trafikrdkning-
en fran 1999 trafikeras Vasagatan av drygt 550
fordon per dygn pa den strackan som gransar till
planomradet.

Kvarnedl éttsgatan

Kvarnesldttsgatan gar fran Gronvéagen i norr
till Pukebergarnas vég i soder. Enligt trafikrdk-
ningen fran 2004 trafikeras Kvarnesldttsgatan
av drygt 600 fordon per dygn.

Gang- och cykelnat

Inom planomradet finns 1 dagslaget inga géng-
och cykelvégar.

Planforslag

Gronvégen i norr har planbestammelsen "HU-
VUDGATA” och ar avsedd for trafik mellan
omréden. Stora delar av planomrédet har an-
vandningen naturomrade, gang och cykelvag far
anordnas, "NATUR,” pé plankartan. Thebacken
ska behdllas som det gronomrade det &r idag,
med samma karaktar, men goras mer tillgang-
ligt och anvandbart fér Nybroborna genom nya
gang- och cykelvégar, fler broar och vistelsey-
tor. Parkering bor ske pa den egna fastigheten.
Pa Gronvagen far inte korbar utfart anordnas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Inom planomradet finns det ledningar for vatten
och avlopp samt for dagvatten.

Varme
Néarmaste fjarrvdrmeledningar finns 1dngs Vasa-
gatan och Strandvagen.

Planforslag

S 99,99

Inom planomradet finns tva ”u”-omraden, vilket
innebdr att marken ska vara tillgéanglig for all-
méanna underjordiska ledningar.



Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som
omfattar forekomst av kvavedioxid, svaveldiox-
id, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar
PM10 i utomhusluft. Det finns inget som tyder
paatt nagramiljokvalitetsnormer dverskrids na
gonstans i Nybro kommun och sdledesinte hel-
ler i planomradet. De forandringar som planen
medger inom omrédet forvantas inte ha nagon
paverkan pa utomhusl uften.

Buller

En bullerutredning & genomférd 6ver planom-
radet och berékningarnavisade att de ekvivalen-
taljudnivaernavid de bostadshus som planerats
narmast Gronvageni norradelen av planomradet
ligger mellan 50 och 60 dBA under dagtid. Un-
der kvalstid och nattetid ligger ljudnivaerna 10
dBA l&gre. Berékningarna grundar sig pa” worst
case” det vill sdga att de flesta relevanta gatorna
alstrar trafikbuller under samma tidsperiod.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 &r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Therese Andersson  milj6inspektor

Per Ahlgren milj 6i nspektor

Sam Ekberg milj6inspektor

Annika Fonseca exploateringssamordnare
Ulf Ohlsson gata-parkchef

Lennart Stahl VA -ingenjor

Tommy Englid ingen; 6r

Barbro Hedenmalm  kultursekreterare

Nybro som ovan

Alexandra Eliasson
Planarkitekt

Kerstin Ainouz
Stadsarkitekt
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