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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

| Fjardhundra har det varit ett 1agt bebyggelsetryck under en langre tid
gentemot andra orter i Enkdpings kommun. Genom att skapa mdjlighe-
ter for ett attraktivt bostadsomrade hoppas markagaren till fastigheten
Mallersta 1:1, att vAnda befolkningstrenden i Fjardhundra. Planens
syfte ar att mojliggora ca 21 st villor i Fjardhundra med tomtstorlekar
mellan ca 1200-1500 m? i 1-2 v&ningar. Minsta tomtstorlek &r satt till
1200 m? och stérsta byggnadsarea 150 m? fér huvudbyggnad och 50
m? fér sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader. Inom
planomradet ar intentionerna att befintlig vegetation i majligaste man
ska bevaras for att skapa en intressant boendemiljé och dessutom bli
en bra 6vergang mot det 6ppna odlingslandskapet samt ett skydd mot
vind.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken. Detalj-
planen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte att nagra mil-
jokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i norra delen av Fjardhundra. | vaster angransar
omradet till Vangavagen, i soder till ett befintligt bostadsomrade, i 6ster
delvis till en akeriverksamhet och i norr till ett odlingslandskap.

Areal Planomradet &r ca 4 ha stort.

Markagoforhéllanden  Marken ar till storsta del i privat 4go och bestar av del av fastigheten
Mallersta 1:1. Enkopings kommun ager fastigheten Méllersta 2:11 i
planens sydvastra del som innefattar ca 2 féreslagna bostadstomter
samt en plats for en ny natstation som ska elforsorja planomradet. |
planomrédet ingar dven del av Andersta 4:10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I den kommunomfattande dversiktsplanen, antagen den 31 maj 2001,
finns inga direkta riktlinjer for bebyggelseinriktningar i Fjardhundra.
Omradet innefattas av forordnandet "sammanhallen bebyggelse”. Om-
raden som &r utmarkerat som "sammanhallen bebyggelse” innefattas
ofta av en fordjupad 6versiktsplan som ger véagledning om det framtida
byggandet. Fjardhundra har ingen fordjupad 6versiktsplan. Omradet
omfattas inte av nagra riksintressen eller ndgra andra férordnanden &an
ovan namnda.

Detaljplaner For det aktuella planomradets sodra del finns en byggnadsplan B6 for
smaindustri, jarnvagsandamal (mot Vangavagen) samt allmant anda-
mal gata. Byggnadsplanen B6 ar fran 1956 och genomforandetiden har
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gatt ut. For de norra delarna av planomradet finns ingen géllande de-
taljplan eller byggnadsplan.

Utdrag fran gallande byggnadsplan B6.

Program fér planom-  Miljo- och byggnadsndmnden beslutade, den 25 april 2006, § 115, att

radet ge Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag att ta fram ett detaljplaneprogram
for aktuellt omréde samt att det aktuella projektet inte innebéar en bety-
dande miljopaverkan. Detaljplaneprogrammet var utskickat pa samrad
under tiden 2006-06-14 — 2006-08-10. Redogorelsen for programsam-
radet, daterad 2006-08-23, finns som bilaga till planhandlingen. Pro-
grammet godkandes av miljo- och byggnadsnamnden 2006-09-12, §
209, och namnden gav Miljo och stadsbyggnad i uppdrag att ta fram ett
detaljplaneforslag for omradet med utgangspunkt fran programmet, se
nedan.

Behovsbeddmning av  Planens genomférande bedéms inte ge en sadan betydande miljopa-

planen verkan som avses i 6 kap. 11 8§ miljdbalken. En miljobedémning, med
tilhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8&.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen
ar relativt liten, eftersom projektets storlek och fysiska omfattning ar
begransat till en utbyggnad av ca 21 villor. Planforslaget paverkar inte
naturomrade med skyddsstatus och beddms inte fa paverkan pa nagra
speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens genomférande
innebar inte att risk for manniskors halsa eller for miljon foreligger, eller
att nagon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Samrad har skett med lanssty-
relsen angaende behovsbedomningen och lansstyrelsen instammer i
kommunens beddémning. Las mer om planens konsekvenser langre
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fram i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Marken &r relativt plan och bestar till stor del av smablockig terréang
och sluttar svagt mot nordost mot Rabybécken. Marken ar till domine-
rande del bevuxen med gles tallskog med inslag av l16vskog. Genom
omradet finns en gammal banvall som skar genom planomradet i nord-
sydlig riktning. Odlingslandskapet ansluter planomradet mot de norra
delarna. Ca 150 m norr om planomradet slingrar sig Rabybacken fram.
| delar av omradet ar marken inhagnad och anvands som betesmark
for hastar. Betesmarken kommer att utga i samband med exploatering-
en.

Foreslagen natur Inom planomradet ar intentionerna att befintlig vegetation i méjligaste
man ska bevaras for att skapa en intressant boendemiljo och dessut-
om bli en bra 6vergang mot det 6ppna odlingslandskapet samt ett
skydd mot vind. En generell planbestdmmelse om bevarande av trad
finns inom planomradet. Den nya bebyggelsen skall anpassas till den
befintliga vegetationen. Trad med stdrre omkrets an 30 cm skall i moj-
ligaste man bevaras. Byggnaders placering i terrangen skall ske med
hansyn till befintlig vegetation.
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Bild tagen fran planomradets norra del mot soder.

TWER d “’
Rabybacken

Bilden tagen pé& odlingslandskapet som ligger norr om blanomrédet.
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Geotekniska forhallan-
den

Fororenad mark

Radon

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Rabybacken slingrar sig vid tradridan.

Oversiktliga geotekniska undersokningar skall utféras innan byggnation
paborjas for att avgora vilket grundlaggningssatt som ar lampligast for
bostadsbebyggelsen.

Genom planomradets vastra del i nord-sydlig riktning gar en gammal
banvall. Banvallen har undersokts med hansyn till eventuella markfor-
oreningar av Hifab, daterad 2007-03-08. HIFAB gjorde 7 st provgropar
med ca 30 meter mellanrum pa ett gravdjup pa ca 1,5 meter pa fastig-
heterna Mallersta 2:11 och Mallersta 1:1 som ber6r planomradet.

Proverna visar i flera fall férhojda arsenikhalter och till viss del aven
nagot forhojda nickelhalter.

Utdrag fran rapporten (som finns bifogad i planhandlingarna):

" Det &r mojligt att en utdkad provtagning kan friskriva delar av den
jarnvagsbank som nu anses vara kontaminerad eller tvartom, pavisar
att den kontaminerade ytan/volymen ar stoérre. Rekommendationen vid
ett beslut om utbkad provtagning att se om justering av den uppskatta-
de bredden (3m) och djupet (1m) ar aktuellt. Att finna delstréackor mel-
lan provpunkterna som ej &r kontaminerade kanns inte relevant. Givet-
vis beddms o6vriga delar av strackan, som befinner sig utanfér det un-
dersokta omradet, vara kontaminerat i liknande omfattning. Alternativet
att ticka dver fororeningen med liknande (icke kontaminerade) massor
i omradet dar eventuellt ocksa en geotextilduk placeras pa nuvarande
markyta kan ocksa vara lampligt att utreda i samrad med kommunen.
Vad galler ansvarsfordelning betraffande féroreningens uppkomst och
mojlighet att erhalla statliga eller kommunala medel hanvisas till Enko-
pings kommun.”

Efter samradet har noggrannare markundersokningar utforts. Antalet
provgropar utokades till 17 och i fem av dessa dverskrids platsspecifikt
riktvarde for arsenik. Riktvardet for nickel 6verskrids inte. De platser
dar riktvarden overskrids foreslas atgardas genom bortgravning av den
férorenade jorden. Bedémningen gors att gravning behdver ske ner till
1 m djup. En sanering ska féregas av en anmalan enligt 28 § férord-
ning om miljéfarlig verksamhet och miljoskydd. Anmélan ska inlamnas
till Miljé och Stadsbyggnad senast 6 veckor fére det att saneringen
avses startas. Ansvar for sanering av férorenad mark regleras i det
exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatdren.

Byggnation skall ske pa ett radonséakert sétt.
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid an-

laggningsarbete inom omradet patraffar fornlamningar som ej tidigare
varit kdnda, foreligger anmaélningsplikt enligt fornminneslagen.
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Bebyggelse i naromra-  Inom planomradet finns inga befintliga byggnader. Planomradet anslu-

det ter i de sodra delarna mot ett villaomrade (fran mitten av 1960-talet)
bestaende av mindre (ca 90kvm) villor i ett plan dar flertalet ar byggda i
tegel med sadeltak. Planomradets sydostra del gransar mot en akeri-
firma. En bit norr om planomradet ca 300 m finns nagra enstaka villor
efter Vangavéagen. | anslutning till dessa villor finns ett antal betesytor
(hagar), ca 250 m fran planomradet, for hastar.

Villavagen

Bilden tagen pa bostadsomréadet séder om planomradet, efter Villavagen

Foreslagen bebyggelse Inom planomradet foreslas villabebyggelse med tillhérande gator. In-
riktningen &r att tomterna ska vara mellan 1200-1500 m? stora. | och
med att hela planomradet &r ca 34000 m? leder detta till att omradet
kan inrymma ca 21 tomter. Gestaltningsidén for bebyggelse ar frilig-
gande villor i 1-2 vaningar med sadeltak. Minsta tomtstorlek ar satt till
1200 m? och stérsta byggnadsarea &r 150 m? fér huvudbyggnad och
50 m? fér sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader for
varje bostadstomt. Forslaget pa illustrationskarta innefattar ca 21 tom-
ter, se illustration nasta sida. Inom planomradets centrala del finns
aven en gemensam gronyta for lek. | planens sydvastra del mot
Vangavagen finns en plats for en natstation som ska leverera el till
omradet.
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Arbetsplatser, évrig be- Mot planomradets sydostra del finns idag en befintlig akeriverksamhet.
byggelse Verksamheten har tung trafik, se vidare under avsnittet "Stérningar”
sidan 8.

Silon i Fjardhundra

Akeriet

-

Bilden tagén oster om &keriet, vésterut.

Offentlig service Omradet ligger nara befintliga skolor som Fjardhundra forskola (ca
200m), Fjardhundraskolan (ca 500m) samt Vitbjorkens forskola (ca
500m). Fjardhundra-biblioteket ar ett kombinerat folk- och skolbiblio-
tek. Biblioteket ar dppet for allmanheten pa vissa tider.

Kommersiell service Ca 300 meter séder om planomradet finns en matbutik (Ica Nara) samt
en restaurang/pizzeria. Pa Kyrkmalmen finns aven Bar 70 och en ben-
sinstation.

Tillg&nglighet Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till hu-
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sens entréer, gang- och cykelvagar samt friytor. | bygglovsskedet han-
teras fragor om tillgangligheten i planomradet.

Byggnadskultur och Ny bebyggelse ska anpassas till omradets forutsattningar vad galler
gestaltning storlek, farg, form och material enligt PBL 3 kap 1 8 samt miljo- och
stadsbyggnads rekommendationer.

Skyddsrum Det finns inga skyddsrum i Fjardhundra och inga krav pa att sddana
ska finnas.

Friytor

Lek och rekreation Vaster om planomradet, ca 700m, finns motionsspar och ca 300 m

vasterut ligger Mellevis idrottsplats. Vid den vastra infarten till Fjard-
hundra (fran Enkoping) ligger en badplats, ca 1000m fran omradet. Vid
Fjardhundraskolan finns en sporthall.

Foreslagen lek och re-  Inom planomradet foreslas att en gemensam lekplats anordnas. Lek-

kreation platsen kommer att skétas av samfallighetsforeningen som bildas i
samband med exploateringen. | anslutning till planomradet finns natur-
omraden med goda mdjligheter for lek och rekreation.

Gator och trafik

Gatunat Vangavagen som angransar det aktuella planomradets vastra del &ar en
asfalterad vag fram till infarten till bostadsomradet. Vagen ar en sam-
falld vag med statliga bidrag. Planomradet ansluts lattast till Vangava-
gen. Inom planomradet finns en interngata som ar 6,5 meter (gatu-
bredd pa 5 m samt slanter/diken pa 0,75 meter pa vardera sidan om
gatan). | samband med planens genomférande bildas en samfallighets-
forening som skéter om gatan.

En gang- och cykelvag i Stationsvagens forlangning skapas i planens
sOdra del och ingar aven den i gemensamhetsanlaggningen for bo-
stadsomradet.

Enligt gallande detaljplan finns mark avsatt for allman platsmark, gata,
mellan Mallersta 2:63 och Andersta 10:3 samt mellan Andersta 10:3
och 4:16. Omradet ar markerat pa karta pa nasta sida. Tanken var att
vagen skulle flyttas hit, men detta har aldrig genomforts. Utrymmet &r
for litet for att inrymma ett vagomrade och lampar sig battre som bo-
stadsmark. Ingen paverkas av andringen eftersom befintliga forhallan-
den fastlaggs. Infarten till Andersta 10:3 paverkas inte heller.
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Gatumark som andras till bostadsandamal.

Kollektivtrafik Upplands lanstrafik trafikerar Fjardhundra med busslinje 861 med 13
bussturer/dag (man-fre) och 5 bussturer/dag (I6r-sén). Narmaste hall-
plats ligger i Fjardhundra centrum.

Parkering, utfarter Parkering forutsatts ske pa den egna tomten. In- och utfart till det nya
bostadsomradet sker via en gemensam interngata som ansluts till
Vangavagen.

Storningar | planomrédets sydostra del finns ett akeri med ett antal lastbilar. Ake-

riet bedoms alstra ca 10-20 fordon/dygn. Trafiken fran akerifastigheten
aker ut via Rabyvagen-Villavagen och sedan ut pa Stora vagen. Ett
stérningsskydd kan eventuellt behdvas i form av bullerplank eller bul-
lervall mot akeriféretaget. | planen finns planbestammelsen plank, som
mojliggor att bullerplank eller bullervall far uppféras om det behovs.
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Planens konsekvenser Inom omradet finns inga storre naturvarden som gar forlorade utan det
ar framst skogsmark som till viss del har nyttjas som tillfallig betes-
mark. Inom omradet finns idag en banvall som kommer att utga och
inga i kvartersmark for bostadsandamal. De 6versiktliga miljotekniska
undersokningarna visar det att det finns markféroreningar efter den
aktuella banvallen. Dessa markfororeningar skall atgardas pa ett god-
tagbart satt (i samrad med miljokontoret) for att det skall bli mgjligt att
bygga bostader inom aktuellt omrade. Inom planomradet finns en del
trad mestadels bestdende av tall dar intentionerna i planen ar att sa
mycket som mojligt av det befintliga tradbestandet ska bevaras da man
bebygger omradet. For Fjardhundra i stort som ort skulle ett nytillskott
av bostader leda till att offentlig och kommersiell service far ett battre
kundunderlag. Fjardhundra har varit en ort som under en langre tid haft
en negativ befolkningsutveckling. Ny bostadsbebyggelse skulle kunna
vanda denna trend. Inom planomradet finns ett antal ledningar som
maste laggas om i ett nytt lage.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Planomradet kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet
soderifran. Ledningen kommer att forlaggas till storsta del i interngatan
inom planomradet men behdver nagra passager éver tomtmark som i
planen betecknas med planbestammelsen u-omrade. Ledningen pla-
neras att fortsatta norrut, utanfor planomradet, och ansluta ett tiotal
tomter dar. Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp.

Dagvatten Dagvatten bedéms kunna tas om hand lokalt och fordr6jas inom varje
tomt innan vattnet leds till omkringliggande lagpunkter/gronytor.

Tele Inom planomradet i en befintlig banvall finns telekablar, s.k. mellan-
ortskablar, nedgravda. Banvallen ar ténkt att anvandas for bostadsan-
damal och darfor flyttas telekablarna ésterut (ca 15 meter) till de fore-
slagna u-omradena samt i interngatan.

Varme | Fjardhundra finns en lokal fjarrvarmeanlaggning vid Fjardhundrasko-
lan men en anslutning till det lokala fjarrvarmenatet har utretts och be-
doms inte vara ekonomiskt genomforbart. For tillkommande bebyggel-
se foreslas individuella vattenburna varmesystem.

El Planomradet ligger inom Vattenfalls verksamhetsomrade for eldistribu-
tion. Genom planomradet finns en luftburen elledning som maste lag-
gas om i mark. Anslutningsmdjligheter finns till denna elledning men
omradet behover eventuellt forstarkas med en transformatorsta-
tion/natstation for att klara en utbyggnad med ca 20 villor. | planen
finns en plats avsatt for natstationen.

Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen
for Enkdpings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
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Genomforandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Detaljplanen tas fram med normalt férfarande. Tidplanen &r preliminar
och galler under forutsattning att inga allvarliga synpunkter inkommer
och att detaljplanen éverklagas.

Preliminar tidplan

- Samrad i april 2007

- Utstallning i oktober - november 2007
- Godkéannande MBN i jan 2008

- Antagande KF i feb 2008

Genomférandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfoérdelning Utbyggnad inom kvartersmark forutsatts ske och bekostas av exploato-
ren. Detta innefattar forutom bostadstomterna aven de omraden som i
planen ar utpekade som gemensamhetsanlaggning och innefattar in-
terngata, lekplats, gronytor etc. Nedlaggning av luftledning i mark och
kostnader for flytt av elledningar bekostas av exploatéren men utfors
av Vattenfall. Befintliga telekablar (mellanortskablar) flyttas fran ban-
vallen ca 15 meter 6sterut och férlaggas i foreslagna u-omraden samt i
interngatan och bekostas av exploatoren.

En gang- och cykelvag ska byggas mellan det nya bostadsomradet och
fastigheterna Méllersta 2:62 och 2:28 och anslutas till Stationsvagen.
Exploat6éren bekostar byggnationen av gang- och cykelvagen och den
ska ingd i gemensamhetsanlaggningen for planomradet. Driften av den
del av gang- och cykelvagen som berér planomradet ska ocksa skotas
av samfallighetsféreningen.

Huvudmannaskap Gatan samt gronytorna inom bostadsomradet anlaggs av exploatoren
och ska sedan skotas av samfallighetsféreningen som bildas i sam-
band med exploateringen. For att ansluta det nya bostadsomradets
interngata till Vangavagen bor den nybildade samfallighetsforeningen
aven bidra med andel i gemensamhetsanlaggningen for Vangavéagen.

Exploateringsavtal Exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatéren Lars-Goran Eriks-
son (fastighetsagare till Mallersta 1:1) och Enkdpings kommun genom
fastighetskontoret. | avtalet regleras bl a ersattningsfragor for anslut-
ningsavgifter, vatten- och avlopp, markéverlatelser, ledningar, gata,
lekplats, hantering av markfororeningar och buller fran akeriet. Detalj-
planen far inte antas fore avtalets undertecknande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Nya fastigheter for bostadsandamal bildas genom avstyckning fran
gemensamhetsan- fastigheterna Mallersta 1:1 samt Méallersta 2:1. For gemensamma om-
laggning mm raden inom kvartersmarken bildas gemensamhetsanlaggning for skot-

seln av dessa ytor och varje nybildad bostadsfastighet far en andel i
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denna gemensamhetsanlaggning. | gemensamhetsanlaggningen ingar
interngator, lekplatser, gronytor etc inom kvartersmark. Ledningsratt
eller servitut kan bli aktuellt for i planen utpekade u-omraden. Vattenfall
ges mojlighet att genom servitut, ledningsrétt eller aganderéatt forlagga
transformatorstation pa Mallersta 2:11. Fastighetsbildnings- och an-
laggningsatgarder kan ske efter det att beslut om antagande av detal;-
planen vunnit laga kraft. Ansokan stélls till Lantméterimyndigheten i
Uppsala lan, Box 986, 751 09 Uppsala.

Fastighetsreglering kommer att ske for del av Méllersta 2:11. Avtal
kommer att tecknas mellan Enképings kommun och agaren till Méallers-
ta 2:63.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

| planavtalet som tecknas mellan Miljé och stadsbyggnad, Enk&pings
kommun, och fastighetsagaren till Mallersta 1:1, Lars-Gdran Eriksson
regleras bland annat parternas ataganden i planprocessen. Planavtalet
ska undertecknas innan detaljplanen antas.

Planavtal ska aven tecknas mellan fastighetsagaren till Mallersta 2:63
och Miljo och stadsbyggnad, Enkdpings kommun, innan detaljplanen
antas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En dversiktlig miljoteknisk undersodkning finns gjord, av HIFAB, daterad
2007-03-08, ¢ver de delar av banvallen som beror planomrade. Den
kompletterades med ytterligare en undersdkning, daterad 2007-08-24.
En geoteknisk utredning skall goras éver de delar som ska bebyggas
for att klargora vilket typ av grundlaggning som &r [amplig inom plan-
omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Patrik Holm
Planavdelningschef

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Mika Viisteensaari och Asa
Rudhage i samrad med avdelningschef Patrik Holm, Miljé och stads-
byggnad. Miljétekniska undersdkningen efter banvallen &r gjord av Hi-
fab. Jenny Albrektsson, markexploatering, Teknikforvaltningen har
medverkat i genomférandebeskrivningen.

Asa Rudhage
Planarkitekt
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