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§ 130 Detaljplan for Credit 7 & 8 - beslut om
antagande

(SBN-2019-01101-66)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplanen enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Credit 7 & 8 i centrala Sundsvall, nordvést om
korsningen mellan Bergsgatan och Parkgatan.

Planforslaget tilldter en nagot hogre byggritt dn omgivande
byggnader. Gillande detaljplan tillater 3 vaningar medan aktuellt
forslag ger mojlighet till 3—5 vaningar plus tva indragna takvaningar.

Gillande detaljplan innehéller ingen reglering om hur en byggnad fér
anviindas. Aktuellt forslag reglerar anvindningen till bostdder och
centrumverksamhet.

Jav
Robert Bylund (S) anméler jdv och deltar inte i handldggningen av
drendet.

Overldggning

Signe Weiss (M): Yrkar bifall till Stadsbyggnadskontorets forslag.
Vidare ¢nskar hon fa limna en protokollsanteckning.

Daniel Karling (V): Yrkar bifall till Stadsbyggnadskontorets forslag.

Robert Nordin (KD): instimmer i Signe Weiss (M) yrkande och
protokollsanteckning.

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, vilket dr
Stadsbyggnadskontorets forslag.
Detta blir ocksa Stadsbyggnadsnamndens beslut.

Justerandes signatur

L

Utdragsbestyrkande
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Vidare godkénner ordféranden att Signe Weiss (M) och Robert
Nordins (KD) protokollsanteckning far ldmnas

Protokollsanteckningar
Signe Weiss (M) och Robert Nordins (KD) ldmnar féljande
protokollsanteckning:

Vi stéiller oss positiva till nagon typ av verksamhet som t ex kontor

eller nagon annan typ av icke storande verksamhet. Dock stdller vi
oss tveksamma till planliggning av bostdder med hénsyn till buller,
luft och utemiljo.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott —2023-
09-13, §93

e Tjdnsteskrivelse - SBN-2019-01101-66 - Detaljplan for Credit 7
& 8 - beslut om antagande

e Bilaga Kv Credit Planhandling antagande

e Bilaga KvCredit 2023-06-27

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

~J\X P
W lesl
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Protokollet omfattar §§ 124—138

Ajournering
P4 Jeanette Hedlund (S) begiéran ajourneras métet, kl 15:35 — 15:40.
Varpa sammantradet aterupptas.

Jéav
Cecilia Backlund (M) anmiler jiv i §133, §134, §135 och deltar inte i
handldggningen av drendena.

Jav
Robert Bylund (S) anmdiler jiv i §130 och deltar inte i handldggningen
av drendet.

Justeras

L ﬁff(Z >/é A

/ Jeanette Hedlund Caroline Mossberg
Ordforande Sekreterare

L
C{mstel SJO fh
Justerare

Bevis/anslag

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
pa Sundsvalls kommuns digitala anslagstavla.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Typ av anslag

Anslagna protokoll

Organ

Stadsbyggnadsnimnden

Sammantradesdatum

2023-09-27

Paragrafer

§§ 124-138

Justeringsdatum

2023-10-02

Datum da anslaget sétts upp

2023-10-02

Datum da anslaget tas ned

2023-10-24

Mojlighet att 6verklaga beslut under perioden
2023-10-02 till och med 2023-10-23

Forvaringsplats for protokollet

Stadsbyggnadskontoret

Kontakt

Stadsbyggnadsndmnden, stadsbyggnadsnamnden(@sundsvall.se




Detaljplan for

Credit7& 8

Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
Upprattad av stadsbyggnadskontoret den 22 juli 2022, reviderad 31 augusti 2023

Kontaktperson: Anders Franzén
Telefon: 060-19 89 61
e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samrad 29 oktober - 22 november 2020

X Granskning 5 - 25 september 2022

X Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 27 september 2023
X Laga kraft 10 september 2024

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2019-01101
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Sundsvalls
kommun

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- - Planomradesgrans
— Anvandningsgrans
_————_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. swp ss1azp

GATA, Huvudgata

Kvartersmark, ssp.sgrsap.

(B) Bostader. Avgransad vertikalt nedat till +15.4 meter dver angivet
nollplan
DS e
() Centrum. Avgrinsad vertikalt nedat till +15.4 meter dver angivet
nollplan
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Byggnadens anvéndning

& Byggnadens tak ska vara tillgangligt for friyta fir lek och utevistelse,
dkap 115182 p.

Placering

[} Huvudbyggnad ska placeras i gréns mot allman plats, 4 kap. 1651s11

P

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 165 1s11p

Utformning

f, Vaningshdjd i bottenvaning ska vara minst 3,5 m hig och utvandigt
markeras i fasad, 4kep 18§15t1p.

fa Fasadmaterial mot allmén plats ska huvudsakligen utgdras av tegel.
Ovriga fasader ska utféras i obrannbart material., akap. 16518115

fa Tak ska utforas som mansardtak, 4 kap. 165111 p.

fa | lagenheter med sida mot fasad dér riktvarden for buller Gverskrids
ska minst halften av bostadsrummen i varje |agenhet orienteras mot
en ljuddampad sida (géller lagenheter storre &n 35 kvm), 4 kee. 165 1
st1p.

fo Bygagnad far kraga ut dver allman plats ovan en héjd pa minst 3,5 m,
dkap 165181 p.

fe Utfart mot allmén plats ska ha kapade hirn med matt minst 2,5 x
2.5 meter., 4kap 165151 p.

@_’ Hagsta nockhdjd | meter dver angivet nollplan, 4kep 165 15t1p.

Hagsta byggnadshdjd | meter dver angivet nollplan, 4 kap. 165 1811

<G>
/_70 Stirsta takvinkel | grader, s kap. 16 §1st1p.

Utférande

by Marken far byggas under med korbart bjdlklag., 4 kap. 16511010

by, entilationen ska utfdras med majlighet till central avstangning, 4 kap.
16§18t 1p.

by, Friskluftsintag ska riktas fran allman plats, 4 kap. 16 51:11 p.

bra Dagvatten ska avledas till férdréjning pa kvartersmark innan det nar

allménn dagvattenledning, 4 kep 155 1st1p.
Sténgsel och utfart

I) O q Kérbar anslutning far inte finnas. 4xap.oj

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet & kommunalt fér allméan plats, akap. 75

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 &r, 4kap 215

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation férrén dndamalsenliga atgarder avseende
markféroreningar har kommit till stand, 4 kap. 1451511 p.
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Detaljplan for
CREDIT7 & 8
Centrum, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att uppfora ett bostadshus som dven
inrymmer centrumverksamheter pa platsen.

Viss anpassning av skala sker gentemot omgivande bebyggelse, samtidigt som en
relativt storskalig volym kan uppforas gentemot korsningen Bergsgatan-
Parkgatan.

En storskalig volym hér kan gora att omgivande trafiklandskap blir mer
stadsmaéssig och att ett fondmotiv skapas for Fridhemsgatan.

Viss anpassning gentemot omgivande bebyggelse sker ocksd avseende
takutformning och fasadmaterial samt att ny bebyggelse ska vara stadsméssig.

Bakgrund

Ett fastighetsbolag, Kv Credit Fastighets AB, har forvérvat aktuella fastigheter
och inkommit med en planforfragan om att f4 uppfora ett vardboende eller vanliga
bostéder pé platsen, i en storre byggnadsvolym dn vad tidigare detaljplan medger.
Stadsbyggnadsndamnden gav 2020-02-26 positivt planbesked.

Plandata

Omradets lage och areal

Omradet dr beldget i syddstra hornet av Sundsvalls centrum, vid korsningen
Bergsgatan-Parkgatan.

Planomradet ir ca 2 000 m? stort.
Markagoférhallanden
Planomrédet bestér i huvudsak av fastigheterna Credit 7 & 8, som bada édgs av

sokanden, Kv Credit Fastighets AB.

Planomradet innefattar dven del av fastigheterna Stenstaden 1:1 och S6dermalm
1:65 som dgs av Sundsvalls kommun.

Credit7&8 Planbeskrivning
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
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Omradet idag
Omradet bestar av en grusbelagd rivningstomt som utnyttjas som parkeringsplats.
De kommunala fastigheterna bestér av gatumark.

PLANFORSLAG
Planbestammelser
GATA: Parkgatan och Bergsgatan &r gator for
genomgdende trafik.
B Utover dldreboende kan dven annan form av boende
tillatas.
C Omréadet kan med fordel anvéndas for

centrumverksamheter, framforallt 1 bottenvéningen.
I forsta hand kan det handla om alternativa
anvindningar av gemensamma utrymmen. Aven
kontor bedoms som en centrumverksamhet.

Anvéndningar med behov av nérliggande
besoksparkeringar bor undvikas, dé sddana inte gar att
anordna varken langs Bergs- eller Parkgatan.
Butiksentréer mot Bergsgatan bor ocksa undvikas.

€1 Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att tillracklig
friyta for lek och utevistelse finns, da innergarden inte
bedoms som lamplig for detta, 1 det fall tilldten
byggritt utnyttjas maximalt.

P1 Bestimmelsen syftar till att ny bebyggelse ska fa en
innerstadsmaéssig utformning.

[Med prickar Bestimmelsen syftar till att skapa ett minsta tillatna
féorsedd ytal avstand till grannfastigheten. Avstandet blir 9 m ldngs
med ca hilften av fastighetsgransen och 12 lings med
andra hélften. Detta dr en utdkning fran 7 m i géllande
detaljplan.

Parkeringsplatser ska kunna anordnas p4 ytan.

Credit7&8 Planbeskrivning
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan



Sundsvalls
kommun

2023-08-31 SBN-2019-01101 5

fy

Bestammelsen syftar till att tydligt markera
bottenvaning i fasaden for att ge byggnaden en
stadsméssighet. Hojden syftar till att skapa mojligheter
till verksamheter i bottenvaningen och klara
forandring over tid.

f

Bestimmelsen syftar till att ge byggnaden en
utformning anpassad till omgivningen. De flesta
byggnader lings med Bergsgatan, mellan Parkgatan
och skolhusallén, &r uppforda i tegel.
Bestammelsen syftar ocksa till att minska risken for
allvarliga konsekvenser i hdandelse av olycka med
farligt gods pa Bergsgatan.

Bestimmelsen syftar till att ge byggnaden en
utformning anpassad till omgivningen. De flesta
byggnader inom kvarteret Credit och omgivande
kvarter dr uppforda med mansardtak.

fa

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att inga
lagenheter utsitts for alltfor hoga bullernivier enligt
gillande riktlinjer.

fs

Bestammelsen syftar till att de delar av byggnaden
som kragar ut ver allmén plats inte inskrénker pa
mojligheterna for allminheten att rora sig dér eller for
verksamheter i bottenvaningen.

[lnom romb angiven
plus-siffral

[Inom romb férsedd
med streck angiven
plus-siffral

Bestdmmelsen syftar till att reglera hojden sé att
anpassning sker gentemot omgivande bebyggelse
samtidigt som en relativt storskalig volym tillats intill
korsningspunkten Bergsgatan-Parkgatan och bildar en
fond mot Fridhemsgatan.

Antalet meter dr anpassat till att en standardvaning
antas vara 3 m hog. Till detta l4ggs en hogre
bottenvéning samt marginal for isolering och takfall.

[lnom vinkel angiven
siffal

Bestammelsen syftar till att stdrka verkan av
mansardtak.

Credit7& 8

Planbeskrivning
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o} Bestammelsen syftar till att tillata underjordisk
bebyggelse under mark som annars inte far forses med
byggnad.
b2 Bestdmmelsen syftar till att minska eventuella

konsekvenser om en olycka skulle ske pa Bergsgatan.

b3 Bestammelsen syftar till att inomhusluften inte ska
paverkas av luft av dalig kvalitet fran Bergsgatan eller
en olycka som orsakar rokspridning pa gatan.

o) Bestammelsen syftar till att minska risken for
oversvimningar i omgivningen, pa grund av en storre
dagvattenavrinning fran planomradet.

[Med ringar markerad | Bestammelsen syftar till att styra att eventuella in- och
linje, avslutatibada | ytfarter styrs frén Bergsgatan och korsningen.

andar av en Mojlighet till utfart finns kvar mot Bergsgatan langst
halvcirkell 1 e
till véster.

Bebyggelse
Tillganglighet
Det dr 175 m till ndrmaste busshallplats och 450 m till Sundsvalls centralstation.

Tillgénglighet inom planomradet sdkerstills i byggskedet.

Kulturmiljo och gestaltning

Fastigheterna ligger inom kvarteret Credit. Detta ingar i riksintresset for Stenstan,
dven om det ligger i ett omradde som traditionellt sett inte rdknas dit, utan endast
som centrala Sundsvall.

Nastan alla byggnader i kv. Credit har mansardtak, liksom flera byggnader i
grannkvarteren.

Léngs med Bergsgatan ér de flesta byggnaderna uppforda i tegel.

Skyddsrum
Flera skyddsrum finns i ndromradet. Detaljplanen reglerar inget krav pa
skyddsrum inom planomradet.

Credit7&8 Planbeskrivning
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Friytor

Rekreation

Planforslaget tillater en relativt hog byggnad. Utnyttjas hela byggritten kommer
en innergard bli liten och mork. I sddant fall ska del av byggnadens tak vara
tillgdngligt for friyta for lek och utevistelse.

Park och naturmiljo
Det #r ca 120 m till nirmaste park, Ostra Parken, och 700 m till nirmaste
naturmiljo.

Mark

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning utfordes ar 2020.

Planomrédet utgdrs ytligt av ett ca 2 m maéktigt lager av fyllningsmassor. Under
detta foljer finkorniga sediment till ca 3-5 m under marken. Sedimenten &r av
torrskorpekaraktar.

Under de finkorniga sedimenten foljer sand och silt med medelhog relativ fasthet.
Dérunder foljer fast friktionsjord.

Sondstopp noterades ca 5 m under marken. Tidigare har det utforts en
slagsondering i sydvistra hornet av planomradet. Da erh6lls sondstopp mot block
1 morén drygt 16 m under marken.

Markens bérighet beddms som god. Problem med stabiliteten kan dock uppsta vid
slédnten 1 norra delen av planomradet, mot lagre liggande mark, om belastningar
pafors nira slantkron. Vid sléntfoten star en stodmur.

Denna, liksom grannfastigheterna ska beaktas enligt 2 kap §4 BBR. Det innebir
att stodmuren maéste ersittas.

Spontning kan kridvas mot byggnaden pa Credit 1 och mot gatorna.

Vid grundliaggning bor lagret med finkornigt sediment erséittas med packad
fyllning av grus eller bergkross. Byggnad med killare kan sedan grundldggas pé
hel betongplatta med forstyvnader under barande konstruktioner.

Om kéllare byggs behover grundlidggningsnivan vara samma som for Credit 1, for
att folja BBR.

Grundvattenforhallanden
Inget fritt vatten noterades vid ndgot av undersokningstillféllena.

Credit7&8 Planbeskrivning
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Trafik och parkering

Det totala trafikarbetet berdknas inte 6ka i jamforelse med dagens anviandning av
omrédet. Idag utnyttjas planomradet som markparkering med in- och utfart frén
Bergsgatan.

In- och utfart sker idag fran Bergsgatan/E14. Det finns en réttighet for trafik till
och fran Credit 7 & 8 att ha in- och utfart frin Ostra Langgatan, via Credit 1. Kan
detta utnyttjas vore det den basta 16sningen.

Alternativt kan infart ske via hogersvang fran Parkgatan och utfart via hogersving
mot Bergsgatan. Utfart mot Parkgatan dr olampligt ur trafiksikerhetssynpunkt.

En trafikutredning har tagits fram som visar att det inte behdver vara olampligt att
behalla in- och utfart frdn Bergsgatan, at bade hoger och vénster, som det dr idag.
Da fastigheten &r centralt beldgen och andra transportmedel 4n bil dr enkla att
anvinda bedoms det inte som ndgot problem om det blir besvérligt att kora bil till
fastigheten.

Parkering kan ske i markplan och i ett kédllarplan om behovet finns. Om kontor
ska inrymmas behover delar av parkeringsbehovet 16sas utanfor fastigheten.
Mojlighet finns att genomfora mobilitetsatgarder och dirmed minska behovet av
bilparkeringar.

Antalet cykelparkeringar &r i enlighet med parkeringsnormen.

Risker/Stoérningar

Risk

Risknivén inom planomradet &r oacceptabel for samhéllsrisken och inom
ALARP-omrédet for individrisken. Det beror frimst pa transport av farligt gods
till nérliggande drivmedelstationer men dven pga. transport av farligt gods pa
Mittbanan.

Samhéllsrisken géller for hela centrala Sundsvall och paverkas inte av ett
genomfdrande av denna plan. Atgérder som regleras i planen kan endast
marginellt reducera risken.

For att reducera konsekvenserna inom planomradet vid en eventuell olycka
rekommenderas att:

Friskluftsintag placeras pé tak och riktas bort fran Bergsgatan.

Ventilation utférs med mojlighet till central avstingning

Entréer mojliggor utrymning bort frén Bergsgatan

Inom 25 m fran Bergsgatan bor fasader utforas i obrédnnbart material (lagst
EI30) samt fonster bor vara brandklassade (EW30) och inte 6ppningsbara.

Credit7&8 Planbeskrivning
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Tekniska atgarder bor generellt sett inte regleras i en detaljplan da andra 16sningar
kan bli aktuella i framtiden eller att problem med luftkvaliteten upphor. Icke
Oppningsbara fonster har nackdelar vad giller alternativa utrymningsvagar.
Detaljplanen ger mdjlighet till entréer riktade bort frin Bergsgatan. Ovriga
atgirder regleras 1 detaljplan.

Med rekommenderade atgirder beddms det som ldmpligt att bebygga fastigheten
aven 1 dagslaget.

Radon
Resultat frin undersdkning visar pa nivaer mellan 0 och 1000 Bq/m?. Marken har
klassats som lagradonmark.

Radonsékert utforande rekommenderas for att uppna nu géillande varde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Radonsikert uppforande
rekommenderas for att uppna gillande virde och mitning i varje byggnad bor ske
efter inflyttning.

Dagvatten och héga floden

Planforslaget innebar att andel hardgjord yta 6kar vilket resulterar 1 en 6kning av
dagvattenavrinning fran 13 /s till 43 I/s vid ett 10-ars regn, fran 19 I/s till 61 1/s
vid ett 30-ars regn och vid ett 100-ars regn fran 28 I/s till 92 1/s.

Infiltration av dagvatten dr inte mgjlig inom planomradet pga. de relativt tita
jordarna.

Dagvatten behdver déarfor tas om hand med hjilp av t.ex. som hjilp till bevattning
av takplanteringar och magasin for fordrdjning och rening. Ett sddant magasin
behdver vara minst 13 m® stort.

Detaljplanen reglerar att dagvattenhantering inom planomradet ska ske pa
kvartersmark.

Buller

Planomrédet utsétts for trafikbuller framst fran Bergsgatan och Parkgatan. Vid
fasaderna mot dessa gator blir ekvivalentnivdn upp mot 65 dB(A). Mot gardssidan
blir ekvivalentnivén inte mer dn 55 dB(A).

Grinsvirdena for ligenheter mindre dn 35 m? kan diirmed innehéllas. For
ligenheter storre in 35 m? bor planldsningen ordnas s att minst hilften av
bostadsrummen dr vinda mot bullerdimpad sida.

Det regleras i detaljplanen och en forutséttning for att klara gransvérdena ar att
fastigheten bebyggs sé att en bullerskyddad sida skapas.

Credit7&8 Planbeskrivning
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Gemensamma uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva kan skapas pa gérden. Om uteplats anordnas som en takterrass kan
bulleravskdrmningar behovas.

Inget industribuller 6verskrider gillande gransviarden.

Foérorenad mark

Inom planomrédet forekommer forhdjda halter fororenade &mnen som orsakats av
tidigare verksamheter som bedrivits inom fastigheten. Amnena forekommer i
sadana halter att de kraver atgéarder for att kunna sékerstélla att den planerade
markanvéndningen &r 1dmplig.

Detaljplanen reglerar att markfororeningarna ska vara dtgardade i den omfattning
som kravs for att marken ska kunna anvindas enligt angivna dndamal, innan
startbesked kan ges.
Overgripande atgirdsmal for omradet ir att:
e Fororening i jord inte ska utgora en hélsorisk for boende och besdkande.
e Markekosystemet ska kunna upprétthalla de funktioner som krévs for
planerad markanvindning.
e Spridning av fororeningar frén mark till grundvatten och vidare till
recipient far inte innebdra ett betydande bidrag till Sundsvallsfjérden.

Platsspecifika atgédrdsmal for sanering och vilka atgarder som behdvs hanteras i en
separat anmédlan om avhjélpandeétgérd enligt 28 § i1 forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd av miljondmnden.

Luftkvalitet

Atgirder for att inomhusluft ska hilla en god kvalitet regleras i 6 kap. BBR.
Exempel pa mojliga atgirder ar att tilluftsintag placeras pa en plats dér
luftkvaliteten dr béttre, icke Oppningsbara fonster mot Bergsgatan och Parkgatan
och att inga entréer mot dessa gator far finnas.

Barnkonventionen

Yta for innergard med lekmojligheter &r begransad. Lekytor pa takterrass ér
mojligt. Sdkerhetsatgirder kan d& behdva utforas.

Nérmaste lekpark finns i Hamntradgarden 600 m bort. Naromradets allménna
platser kan upplevas som otrygga med tanke pa den téta trafiken.

Credit7&8 Planbeskrivning
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP.
MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundlidggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, 1dge och behov.

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljé, Sundsvall (YS8).
Riksintresset tidcker bl.a. Stenstan och Stenhammaren samt omradet ddremellan
dar kv. Credit ligger.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset pa nagot betydande sitt.

Bergsgatan (E4) och Mittbanan &r av riksintresse for transport.

Planforslaget bedoms inte paverka Mittbanan.

Péverkan pa E14 bedoms inte bli betydande da trafikokningen berédknas bli
obetydlig och att detta sker inom en begrdnsad, redan starkt paverkad delstriacka
av riksintresset. Det dr dven mdjligt att trafiken fran planomréde mot E14 kan bli
lagre 1 jimforelse med befintlig markanvandning.

Utifran omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som &ar av
riksintresse i sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvarden som finns dr.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omréde. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Att MKN luft méste innehéllas géller endast for titorter som har fler &n 250 000
invanare eller har en sadan befolkningstithet per kvadratkilometer att det ar
motiverat att utvirdera och kontrollera luftkvaliteten.

Sundsvalls titort har inte en sé stor befolkning. Utifran att Sundsvalls kommun
har ett tgirdsprogram att forbéttra luftkvaliteten gors bedomningen att det finns

Credit7&8 Planbeskrivning
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forutséttningar att fortata staden i aktuellt 1dge. Det beddms som positivt om en
fortitning av staden kan leda till farre biltransporter och ddrmed farre problem
med luftkvaliteten.

Enligt utférda berdkningar bedoms inte MKN f{or luft riskera att 6verskridas vid
ett genomforande av detaljplanen.

Hastigheten pa Bergsgatan har nyligen sénkts fran 50 till 40 km/h, vilket ses som
huvudskalet till att gransvérdena for luftféroreningar enligt MKN kan innehéllas.
Ytterligare anledningar till att grinsvardet for MKN luft inte 6verskrids &r att
framtida trafiksiffror inte ldingre berdknas 6ka lika mycket som tidigare berdknat
och att trafiken minskat pa Bergsgatan de senaste aren.

Andelen dubbdick berdknas idag vara 94 % och i framtiden 92 %.

Da mitningarna har utforts pa marknivd bedoms MKN luft d&ven innehéllas pa
takterrass och innegard.

Utforda métningar visar att MKN for luft 6verskrids ldngs med Bergsgatan idag.
Ett atgdrdsprogram har upprittats som beskriver vad som behdver utforas for att
MKN ska kunna innehéllas i framtiden. Ett genomforande av aktuell detaljplan
beddms inte forsimra mojligheterna att innehalla MKN 1 enligt
atgardsprogrammet.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strivan vara att begransa
buller. Detaljplanen innehaller regleringar for att géllande gransvarden for buller
ska kunna innehallas.

MKN Vatten

Péverkade vattenforekomster dr Sundsvallsdsen och Sundsvallsfjarden.
Miljokvalitetsnormerna for dessa beddms inte bli paverkade av ett genomférande
av aktuell detaljplan, da tillrdcklig rening uppnaés till foljd av reglerad
dagvattenfordrojning.

Strandskydd 7kap MB
Planomradet ligger utanfor strandskyddszon.

Credit7&8 Planbeskrivning
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Undersékning av miljobedémning

For att avgéra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras. 5§ miljobedomnings-
forordningen anger omstiandigheter som undersdkningen ska utga fran.

Utifran de nio punkter som riknas upp i 5§ miljobedomningsforordningen bedoms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL.

En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behdver darfor inte upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande oversiktsplan

I oversiktsplanen ”OP2021” redovisas omradet som ett fortitningsomrade kring
stadskdrnan. Aven de generella riktlinjerna for centrala staden giller.

Av dessa dr det framst tva riktlinjer som dr aktuella for detta planforslag; att
andelen bostider ska dka och att bottenvaningar bor inrymma handel och icke
storande verksamheter.

Planomrédet ligger d&ven inom det omrdde som behandlas 1 Stadsvision Sundsvall,
som en del av Stenstan. Inget specifikt 4gs om platsen mer 4n att stadslivet bor
utvecklas och att riksintresset for Stenstan ska vérnas.

Aktuellt planforslag beddms vara i enlighet med ”OP2021”. Sundsvalls kommun
har sedan detta detaljplanedrende pabdrjats antagit en ny dversiktsplan,
”OP2040”. Men da OP2021 var den gillande da aktuell detaljplaneprocess
paborjades ér det den som ska fortsétta att gilla i detta fall.

Gallande detaljplaner

For omradet giller 2281K-S54 Stadsplan for omrddet mellan Sidsjobdicken och
Grevensbdcken soder om stadens jarnvigar, fran 1930.

I kv. Credit tillats “’slutet byggnadssitt”. Byggnader far vara 3 van/11 m hoga.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Ett ’hal” 1 stadsstrukturen tépps igen. Den relativt storskaliga exploateringen
paverkar till viss grad ndrmiljon for grannfastigheterna och gaturummet ldngs med
Bergsgatan, Parkgatan och Fridhemsgatan.
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Bergsgatan ar drabbad av luftféroreningar som kan komma att koncentreras
ytterligare och dverstiga miljokvalitetsnormerna.

Dessa normer behdver dock endast foljas for titorter med mer dn 250 000
invanare eller en hog befolkningstathet.

Att bygga 1 centrala ldgen 1 stillet for ocentrala bedoms dock bidra till ett mer
héllbart resande och att luftféroreningarna ddrmed minskar.

Med detaljplanens regleringar och §vriga rekommendationer gér det att uppfora
en bostadsbyggnad for pa platsen som klarar uppsatta gransvérden for
luftfororeningar, buller och risk. Trots att platsen kan anses som icke optimal for
dessa verksamheter dr den inte oldmplig 1 PBL:s och BBR:s mening.

Det finns inga allménna lekplatser i niromradet. Lekytor behover darfor skapas pa
en innergard. Detaljplanen stdller dven krav pa att takterrass &r tillgénglig for lek
och rekreation.

Hog trafikbelastning bor undvikas pa Bergsgatan. Utford trafikutredning visar pa
att trafikarbetet kan minska jimfort med idag om planforslaget genomfors. Aven
om bade in- och utfart sker mot Bergsgatan.

Den storskaliga exploatering som planforslaget medger innebér simre
ljusforhallanden och utsikt for grannfastigheterna.

Forsamringen bedoms inte som orimlig eller betydande, avvagt mot intresset att
bygga storskaligt pa en central plats i staden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet kan ansluta till det allminna V A-nitet.

Varme
Planomradet kan ansluta till det allménna fjarrvirmendtet.

El

Planomradet kan anslutas till de allménna el- och optonéten. Pa allméan plats star
idag tva stycken kabelskap och under marken finns el- och optoledningar dragna.
Skapen kan behdva flyttas pd medan ledningarna inte borde paverkas.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.
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Tekniska utredningar

Kommunen har infor planliggning genomfort en rad utredningar.
e Risk

Buller

Geoteknik

Dagvatten

Trafik

Parkering

Luftkvalité

Credit7&8 Planbeskrivning
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli antagen varen 2023.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ér 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
I centrala Sundsvall kan frutséttningar dndras inom en relativt néra framtid.
Dérfor bor detaljplanerna fa en kort genomforandetid sa att de kan dndras om
behovet skulle uppsta.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan da éndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgrdansad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera.

En fastighetsreglering kan t.ex. innebéra att en hel fastighet eller delar av
fastighet, mark, dverfors till en annan. Avstyckning kan t.ex. innebéra att ny
fastighet bildas, for bostad-, industriandamél m.m. Ett tredimensionellt utrymme
(3D-utrymmen) kallas ett utrymme av en fastighet som &r avgransat bade
horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis vara ett underjordiskt
parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vdningsplan i en byggnad.

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.
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Servitut dr en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som éven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantmiterimyndighet.

Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras grénser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman Plats

Allmén plats utgors av del av fastigheterna Stenstaden 1:1 och S6dermalm 1:65
som dgs av Sundsvalls kommun. Nagon fastighetsbildning avseende allmén plats
beddms inte behdvas. Da kommunen dr huvudman for allmén plats ska denna dgas
av kommunen. Inom allmén platsmark (GATA) kan 3D-utrymme bildas inom
detaljplanens omraden 4 och 5 for bostads- och centrumidndamal (BC).

Kvartersmark

Credit 7 & 8 kan slas ihop for bostads- och centrum-dndaméal (BC) genom
fastighetsreglering eller sammanléggning sd att kvartersmarken i planomréadet blir
en fastighet. Fastigheterna kan ocksa kvarstd utan nagon fastighetsbildning, eller
sa kan nya fastigheter for bostads- och centrumdndamal (BC) avstyckas ifran dem.
Ny tredimensionella fastigheter, 3D-fastigheter for bostads- och centrumandamal
(BC), kan ocksé avstyckas.

Gemensamhetsanlaggning, servitut och ledningsratt

Om ny fastighet avstyckas eller 3D-fastigheter bildas kan det behdva bildas
gemensambhetsliggning eller servitut, for att t.ex. trygga mojligheterna till
parkering och utfart.

Négon ledningsritt bedoms inte behdva bildas.

Inom de omréden som detaljplanen &r reserverade for visst indamaél géller inte
automatiskt ndgon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Credit7&8 Planbeskrivning
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Upplatelse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrittning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Planomradet omfattar tva avtalsservitut: 95/2229 och 95/2230
Avtalsservitut, 95/2230, ar till forman for Credit 7 & 8 och belastar Credit 1. Det
ger de forstndmnda fastigheterna rétt att:
e Anldgga, underhélla, fornya och anvénda fjarrvirmeledning till
undercentral inom Credit 1
e Anlédgga, underhalla, fornya och anvénda anldggning for garageventilation.
e For in- och utfart anvénda védg inom garage pd Credit 1.
e Anvinda gingvig via portik dver Credit 1

Avtalsservitutet, 95/2229, ar till forman for Credit 1 och belastar Credit 7 & 8.
Det ger Credit 1 ritt att anvinda géngvég via portik dver Credit 7 & 8.

Om avtalsservitut 95/2229 ska kvarstd bor det inte uppforas nagot pa Credit 7 & 8
1 och med genomforandet av detta planforslag, som innebar ett hinder for
servitutet.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanteras som ar registrerade i
fastighetsregistret samt sdidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inlamnas till
lantméteriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som kravs for att genomfora detaljplanen.
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Fastighetsvis beskrivning av konsekvenserna

Credit 7
1. Kan slas ihop med Credit 8 genom fastighetsreglering eller
sammanlaggning

2. Kan dven delas i flera fastigheter, inklusive tredimensionella genom
avstyckning eller att nya fastigheter urholkas(3D-utrymme).

3. Omréde for gemensamhetsanldggningar och servitut kan behova bildas for
att trygga parkering och utfart om avstyckning sker eller 3D-fastigheter

bildas.
Credit 8
1. Kan slds ihop med Credit 8 genom fastighetsreglering eller
sammanliaggning

2. Kan dven delas i flera fastigheter, inklusive tredimensionella genom
avstyckning eller att nya fastigheter urholkas(3D-utrymme).

3. Omrade for gemensamhetsanldggningar och servitut kan behova bildas for
att trygga parkering och utfart om avstyckning sker eller 3D-fastigheter
bildas

Ingen fastighetsreglering &r nédvéndig for Stenstaden 1:1 och S6dermalm 1:65.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnad for upprittande av detaljplanen regleras genom ett planavtal mellan
Sundsvalls kommun och sdkanden.

Credit7&8 Planbeskrivning
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OVRIGT

Bilaga 1 — Riskbeddmning, Structor 2020

Bilaga 2 — Bullerutredning, Akerlof Hallin Akustik 2022
Bilaga 3 — Geoteknisk utredning, Jan Blumenberg 2020
Bilaga 4 — Markteknisk undersokningsrapport, Tyréns 2020
Bilaga 5 — Anmélan om efterbehandling, WSP 2016

Bilaga 6 — PM Trafikutredning, WSP 2020

Bilaga 7 — Luftkvalitetsutredning, Ramboll, 2022

Bilaga 8 — Parkeringsberdkning, White 2020

Bilaga 9 — Oversiktlig dagvattenutredning, Structor, 2020

REVIDERINGAR

Efter granskning

e Planbeskrivningen revideras for att fortydliga kommunens bedémning
angdende péverkan pa riksintresset E14

e Planbeskrivningen revideras for att nimna andelen dubbdéick som raknats
med i luftkvalitetsutredningen.

e Planbeskrivningen revideras for att redogoéra for en beddomning om
foreskriften for MKN luft géller i Sundsvall eller inte.

e Planbeskrivningen revideras for att fortydliga att grundldggning och
geoteknik regleras i 2 kap. § 4 BBR.

e Planbeskrivningen revideras for att fortydliga bedomningen kring
luftkvalitet. Inomhusluft styrs 1 huvudsak av 6 kap. BBR. Kommunens nya
oversiktsplan innehaller rekommendationer som skulle gora aktuellt
planomréde mindre 1dmpligt for foreslagen anvéindning, men
planprocessen har gatt i enlighet med den forra dversiktsplanen, som inte
inneholl nagra rekommendationer avseende luft.

e Planbeskrivningen revideras for att ange rétt siffra vad géiller behov av
dagvattenfordrojning.

e Plankartan revideras sé att en bestimmelse infors som reglerar hur utfart
mot allmdnna gator ska utformas.

e Planbeskrivningen revideras si att texten angdende friyta pa tak stimmer
overens med vad som regleras i plankartan.

e Planbeskrivningen revidera sa att mdjligheten till 3D-fastighet ovanfor
allmén plats ndmns.

e Planbeskrivningen revideras sa att ordet “’riktvarde” byts till ”gransvirde”.

Credit7&8 Planbeskrivning
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan



Sundsvalls
Immn‘mn 2023-08-31 SBN-2019-01101 21

e Planbeskrivningen revideras for att ndmna att MKN luft inte bedoms
Overskridas pa takterrass eller innergard.

e PM Dagvatten tas bort som bilaga till planhandlingen da detta &r
inaktuellt.

Efter aterremittering

e Planen dterremitterades for att ta bort anvindningen vérd, efter beslut av
Stadsbyggnadsndmnden. Anvéndningen D stryks dédrmed frin plankartan
och planbeskrivningen uppdateras.

e For att minska upplevd volym begrédnsas ytan for takvéning sa att den inte
kommer att synas fran gatan.

e Dir B och C far anordnas ovan allmén plats regleras s att det inte far ske
pa en lagre niva dn 15,4 meter 6ver nollplanet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av Anders Franzén Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

By Wi ,-47]:;‘5

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Credit7&8 Planbeskrivning
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Detaljplan for
Credit7& 8
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan

Samradsredogorelse

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 29 oktober — 22 november 2020.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter och bolag

Lansstyrelsen

Anser att planforslaget saknar tillracklig redovisning av

1. huruvida det kommer att leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna
for luft enligt 5 kap miljobalken,

2. dess paverkan pa medborgarnas hélsa och sdkerhet eller risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion

3. dess paverkan pa riksintresset for kommunikation enligt 3 kap. miljobalken.

Lansstyrelsen har darfor inte mdjlighet att beddma om det kan komma att bli
nddviandigt att dverprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen

Riksintressen

Kulturmiljo

Fastigheterna ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Stenstan. Det
aktuella omradet raknas dock traditionellt inte till Stenstan, utan mer som centrala
Sundsvall. Lansstyrelsen bedomer att den slutliga paverkan avgors av
byggnadernas utformning, inte av att platsen i sig bebyggs. Tillkommande
bebyggelse bor vara varierad och med hdga krav pa utformning. Det dr positivt att
tegel foreskrivs som fasadmaterial. Sammantaget bedomer lénsstyrelsen att
forslaget inte innebdr nagon betydande skada pé riksintresset, men vill podngtera
vikten av att bebyggelsen utfors med en genomténkt gestaltning.

Granskning Samradsredogorelse
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Kommunikation

Planomradet angrénsar till E14, Bergsgatan som ér ett utpekat riksintresse for
kommunikation. Planforslaget innebér att fastigheten kommer att angoras fran
Bergsgatan, vilket inte bedoms vara 1dmpligt med hénsyn till trafikmingden.
Atgirdens paverkan p4 mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for luft
kan ocksé innebira ett forsvarande av driften av vigen.

Kommentar: Angoring fran Bergsgatan dr ett av flera alternativ. Det finns en
anslutning hdr idag. Denna saknar ett formellt tillstand till anslutning mot statlig
vdg. Trafikverket accepterar angéring “hoger-in/héger-ut” men forbehdller sig
rdtten att stinga anslutningen om den skulle ge trafikstorningar pa E14.

Ett annat alternativ dr att ha infarten frdan Parkgatan och endast utfart mot
Bergsgatan. For rdddningsfordon, avfallshdmtning och leveranser dr detta den
enklaste l6sningen.

Aven for detta alternativ géller “héger-in/héger-ut”.

Annu ett alternativ dr om man kan l6sa angoring fran Ostra Ldnggatan, via
gdllande servitut att kora genom garage pd fastigheten Credit 1. Denna l6sning
dr enklast for personbilar men formellt nar man inte Credit 7 pa detta sditt.
Planbeskrivningen anger att detta bedoms som det trafiksdkerhetsmdssigt bdsta
alternativet, men det kan fortydligas att viss trafik dnda kommer behova angéra
via Park- eller Bergsgatan. Detta pga. tillgdnglighet for rdiddningstjdnsten och
begrinsad framkomlighet for storre fordon genom befintligt garage.

Det bedoms att fastigheterna kan bebyggas med nagon av de alternativa
angoringarna, utan att trafikmdngden pdverkas pd ndgot betydande sditt.
Planomradet utnyttjas idag som parkeringsplats, med angoring mot Bergsgatan.
Omradet far bebyggas enligt gdllande plan och det bedoms som orimligt att
hindra mojlighet till anslutning. Ett sddant beslut kan vara forenligt med
ekonomisk ersdttning.

Miljokvalitetsnormer

Enligt planbeskrivningen kommer forslaget innebéra att mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft kommer att forsdmras. Problemet med
luftkvaliteten pé Bergsgatan &r ett kiint problem, och Trafikverket arbetar
tillsammans med kommunen for att forbéttra luftkvaliteten. Kommunen bor sitta
det aktuella forslaget i sammanhanget av de atgérder som pagér och planeras.
Det ér inte lampligt att anta en detaljplan som innebar att luftkvaliteten forsdmras
ytterligare 6ver gransvirdena enligt MKN eller som kan motverka

Granskning Samradsredogorelse
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forbattringsatgirder och leda till att MKN trots dessa inte kan f6ljas. 1
undersdkningen av betydande miljopaverkan lyfts fram att dverskridandet av
MKN beror pa andelen icke hallbart resande, och att det aktuella forslaget kan
minska detta. Om detta dr en faktor som kommunen anser &dr betydande bor detta
lyftas fram och undersdkas nirmare. Kommunen bor ocksa beskriva vilka
stallningstaganden som gjorts for att minska den negativa paverkan pa MKN luft.
Det framgér inte av planbeskrivningen om forslaget har anpassats for att ha en
mindre negativ paverkan pa luftkvaliteten, exempelvis genom att begrénsa hdjden.
Sammantaget bedomer lénsstyrelsen 1 dagsldget att det kan komma att bli aktuellt
att 6verprova detaljplanen utifrén att den bidrar till att MKN luft inte kan uppnas.

Kommentar: [ och med att hastigheten pa Bergsgatan sdnkts fran 50 km/h till 40
km/h sa visar nya berdkningar pa att grdinsvirdena for MKN underskrids dven om
planomrddet bebyggs. Berdkningarna ger dven ett ldgre resultat da upprdkningen
av framtida trafik dr ldgre som vad som tidigare rdknats med.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

I planbeskrivningen framfors att stabilitetsproblematik kan forekomma i
planomrédets nordostra del. Dessa risker behover utredas vidare och planen
behover om nddvindigt anpassas for att hantera riskerna. Lénsstyrelsen kan
utifran de utredningar som finns inte avgéra om planen ar godtagbar med hénsyn
till risken for ras, skred och erosion.

Kommentar: For att kunna grundldgga ett nytt hus pad platsen behover befintliga
sldnter och stodmurar grdvas bort for att nd ner till samma grundldggningsnivd
som intilliggande byggnader.

Farligt gods

Byggande i centrala Sundsvall innebar 1 ménga fall risker fran transport av farligt
gods. Lénsstyrelsen bedomer att risknivén och de atgérder som implementerats 1
detaljplanen dr godtagbara utifran forutséttningarna.

Inomhusluft

I planbeskrivningen réknas ett antal atgérder for att miljokvalitetsnormerna ska
kunna innehallas inomhus. Lansstyrelsen skulle vilja se ett fortydligande av vad
kommunen menar med “miljokvalitetsnormerna inomhus”. For att kunna bedoma
om luftkvaliteten inomhus kan né acceptabla nivéer dr det avgdérande att veta vilka
gransviarden kommunen utgatt ifrdn. Flera av de dtgarder som riknas upp
implementeras inte i planen bland annat av utrymningsskil. Kommunen bor
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tydligare virdera behovet av dessa atgérder utifran paverkan pd inomhusluften.
Sammantaget dr det inte tydligt for ldnsstyrelsen att forslaget dr ldmpligt utifrén
mojligheten att uppna en acceptabel inomhusluft.

Kommentar: Da miljokvalitetsnormer inte gdller for inomhusluft sa behéver
texten i planbeskrivningen dndras.

Bifogad luftutredning visar att det gar att uppfora en byggnad pa platsen som har
en godtagbar inomhusluft. Detta rdcker i detaljplaneskedet. Att inomhusluften
mdste halla en viss kvalitet regleras i BBR. Finns det andra dtgdrder for att
uppnd god inomhusluft dn de som ndmns i utredningen sa bor dessa inte
forbjudas i detaljplanen.

Fororenad mark

Det dr positivt att det regleras att omrddet maste saneras innan startbesked kan
ges. Anmélan om efterbehandling avser endast fastighet Credit 7 och &r daterad
2016. Den miljotekniska utredningen ér fran 2016 och mycket kan ha hant pa
omradet sedan dess. Omrédet har anvénts som parkering pé ett grusunderlag och
risken finns att nya fororeningar har tillkommit. En kompletterande utredning av
fororeningssituationen behdvs innan en ny anméilan om efterbehandling upprittas.

Infor markarbeten i form av grav-, schakt- eller anldggningsarbeten eller vid
byggnationer ska eventuella fororeningar inte riskera att spridas, byggas in eller
lamnas kvar.

Dagvatten

Planforslaget behover kompletteras med en dagvattenutredning som tar hinsyn till
skyfall. Lansstyrelsen kan i dagslidget inte géra bedomningen av planforslagets
lamplighet med hénsyn till dagvatten.

Kommentar: En dagvattenutredning har tagits fram som visar pd en mojlig
losning. Denna bifogas planhandlingen infor granskning.

Detaljplanen kompletteras med en bestdmmelse om att férdréjning av dagvatten
ska ske inom kvartersmark.

Ovriga synpunkter
Miljébedomning

Granskning Samradsredogorelse
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Lansstyrelsen anser att kommunen bor utveckla motiveringen 1 sin undersékning
av miljopdverkan utifrén forslagets paverkan pa mojligheten att uppna MKN luft
och betydelsen for ménniskors hélsa med koppling till detta.

Kommentar: Se ovan angdende luft.

Parkering och angéring

Forutsittningarna for parkering och angoring beddms vara problematiska, vilket
ocksa tas upp i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att kommunen bor utreda
vidare om och hur parkeringssituationen kan 16sas for de anvéindningar som
planen tillater. Omréadet kan enligt forslaget 1 praktiken anvédndas for enbart
centrum- eller bostadsdndamal, och kan dé vara 1 behov av ett stort antal
parkeringar, nagot som inte verkar gé att I6sa inom planomradet. Det forhallande
att en befintlig parkering forsvinner kan bidra ytterligare till problematiken. Det
saknas ocksa 1 princip mojligheter for angoring till fastigheterna. Enligt boverkets
byggregler (BFS 2011:6 med adndringar till och med BFS 2020:4) ska en byggnad
kunna angoras med bil inom 25 meter frén en tillgdnglig entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostéder.

Kommentar: Se ovan angdende angoring. Vid behov av ett stort antal
parkeringar sa kan detta losas med ett killargarage som angors via servitut mot
Ostra Léinggatan.

Regeln om 25 m gdller endast for parkeringsplatser for rérelsehindrade. Sadana
kan anldggas pd innergdrden.

Buller

Bullerutredningen bedéms inte vara tillracklig for att kunna gora en fullgod
beddmning av bullersituationen. Det &r bland annat otydligt i bullerutredningen
om trafikméingden har rdknats upp for berdknad trafikméngd 2040. Se bifogat
yttrande fran Trafikverket for mer information.

Omrédet ar 1 vilket fall utsatt for buller frén trafik fran flera hall. Vid kvarterets
Ostra och sodra fasad overskrids riktvirdena for lagenheter storre dn 35 m?.
Detaljplanen innehaller en planbestimmelse for att reglera lagenhetsutformningen
med hénsyn till trafikbuller. Utifrdn byggnadens volym bedéms mdjligheten till
dubbelsidiga ldgenheter vara begransad och flertalet ldgenheter far da antas bli
max 35 m? stora. Lénsstyrelsen ser girna att kommunen kommenterar
konsekvenserna av detta.

Kommentar: Se yttrande frdn Trafikverket.

Granskning Samradsredogorelse
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Detaljplanen tilldter en “tjock” volym som rymmer korridorer med 35 m? stora
ldgenheter pa bdda sidor. Om stérre ldgenheter ska anordnas sd kan inte hela den
tilldtna bredden utnyttjas. Detaljplanen reglerar en maxvolym och det tilldts att
bygga mindre/smalare.

Dagsljus

Detaljplanen behandlar inte frigan om dagsljus. Forslaget innebér att en hog
byggnad placeras i1 ndra anslutning till intilliggande byggnader. Om byggnaden
anvinds for bostidder bedomer ldnsstyrelsen att byggnaden kommer att forses med
till stor del ensidiga lagenheter. Lagenheter som orienteras mot norr eller mot
intilliggande byggnad i véster bedoms kunna {4 problem att uppné kraven pa
dagsljus, direkt solljus och i vissa fall begransad majlighet till utblick.
Linsstyrelsen anser att planforslaget behdver kompletteras med en
dagsljusutredning. Forslaget maste ocksa antas paverka dagsljus och utblick pa
intilliggande fastigheter. Kommunen bor utreda i vilken mén detta kan innebéra
en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Kommentar: Fragan om dagsljus ska behandlas i bygglovsprocessen.

Intilliggande Credit 1 har dubbelsidiga ldgenheter och inga uteplatser riktade
mot planomrddet. Credit 6 dr inget bostadshus.

Social hallbarhet

Planbeskrivningen kan med férdel kompletteras med resonemang och atgiarder
kring tillgénglighet, trygghet, brottsforebyggande, folkhilsa, integration och
jamstilldhet. T.ex. utifran att mojliggora blandad bebyggelse av bostidder, butiker
och kontor i omrédet, skapa orienterbarhet och dverblick samt skapande av goda
motesplatser.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Kommunerna har en nyckelroll 1 arbetet med att frimja en god gestaltad livsmiljo.
Lansstyrelsen ser darfor gérna att kommunen beskriver hur detaljplanen bidrar till
denna malséttning.

Det dr positivt att planforslaget har tagit hiansyn till omkringliggande bebyggelse
och innehdller regleringar av byggnadens utformning.

Klimat och energi
Enligt PBL ska kommunen ta hénsyn till miljé- och klimataspekter vid all
planering. I utformningen av detaljplanen kan sddant som tillgang till valplacerade
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och trygga cykelparkeringar och busshéllplatser regleras. Genom orienteringen av
byggnaderna kan mer eller mindre goda lagen for solceller skapas. Vilket
trafikarbete genomforandet av en detaljplanplan ger upphov till &r av avgérande
betydelse for dess klimatpdverkan. Detaljplanens lokalisering ger de
grundldggande forutsdttningarna, men dven detaljplanens utformning ar av
betydelse. Detaljplanen reglerar inte minniskors beteende, men kan skapa
forutséttningar for och framja ett klimatsmart beteende. Lansstyrelsen emotser ett
resonemang utifrdn hur detaljplanen tar hénsyn till miljo- och klimataspekter.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovénligt, trafiksékert, kostnadseffektivt och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av enbostadshus och verksamheter placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerbostadshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox péa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog géllande godkénnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd, leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Placering av postmottagning far godkdnnas i samband med
nybyggnation.

Trafikverket
Bedomer att platsen dr oldmplig for den bebyggelse som foreslas i1 planforslaget
med f6ljande motiveringar:

Anslutningar

E14 (Bergsgatan) ér ett utpekat riksintresse och har mycket trafik, sarskilt vid
rusningstider. En sddan vég bor inte ha direktutfarter frdn enskilda fastigheter.
Trafikverket bedomer dérfor att ut- och infart maste 16sas pa annat sétt mot
lokalgator och utfartsforbud bor laggas mot E14 pé plankartan.

Luft
Trafikverket anser att platsen dar mycket oldmplig att i dagsldget uppfora en
byggnad pa, eftersom luftkvalitén utmed Bergsgatan ar dalig och
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miljokvalitetsnormen for partiklar riskerar att 6verskridas. Miljondmnden har
forelagt Trafikverket att utfora utredningar for att fa ned partikelhalterna pa
Bergsgatan, samt dven forelagt Trafikverket att vidta atgirder for buller och
partikelhalter for en forskola som ligger mitt emot aktuell fastighet. Det 4r d4 inte
rimligt att Sundsvalls kommun samtidigt planldgger for en ny hog byggnad som
sluter gaturummet ytterligare, och gor det dnnu svarare att klara
miljokvalitetsnormen for luft. I bilaga 8 luftkvalitetsutredningen redogors ocksa
att om en ny byggnad placeras i korsningen Bergsgatan och Parkgatan kommer
luftkvalitetssituationen riskeras att forsdmras ytterligare.

Sundsvalls kommun (Stadsbyggnadskontoret) har i samarbete med Trafikverket
och Lansstyrelsen tagit fram ett forslag pa ett nytt atgardsprogram for partiklar.
Alla Trafikverkets foresatser om att i samverkan verka for och se till att MKN
uppnas finns angett 1 Trafikverkets yttrande 6ver utkast till reviderat
atgardsprogram som nyligen har varit pd extern remiss. I Trafikverkets yttrande
over atgiardsprogrammet lyfte Trafikverket att det borde finnas med en &tgédrd som
beskriver hur kommunen ska beakta partikelhalterna i samband med den fysiska
planeringen, t.ex. pa Bergsgatan. Atgiirden borde beskriva vad som ska beaktas
vid lamplighetsprovningen enligt PBL.

Det finns ett pdgaende EU-0vertradelsedrende mot Sverige for 6verskridanden av
gransvardet for PM10 och Sundsvall 4r en av de stdder som har dverskridit
gransvirdet under de senaste dren (Bergsgatan). Atgirdsprogrammet ska upp for
beslut i kommunfullméktige den 30 november, och det kommer ingé i
kommunens rapport for aret till Naturvardsverket/deras rapport till EU-
kommissionen.

Kommentar: I och med hastighetssdnkningar pa Bergsgatan berdknas
gransvirdena for MKN luft att inte overskridas.

Buller

Trafikverket har tagit del av en bullerutredning som gjorts for detaljplanen men
anser att den ar endast 6vergriplig och det gar inte att géra en beddmning utifrdn
materialet. For att kunna gora en bedomning om bullersituationen pé planomradet
behdver man gora en ny bullerutredning dar man bland annat tagit hinsyn till
industribullret samt de nya trafiksiffrorna som héller ar 2040.

Foljande ska finnas med i en bullerutredning for att trafikverket ska kunna
bedoma den:

1. Bullerberdkningar av ekvivalent- och maxnivaer i nuldge och i framtiden
baserade p4 antal fordon per drsdygnsmedelvirde (ADT) avstand till viig- eller
sparmitt samt hastighet. Trafiken bor vara fordelad pa gods- och persontrafik
under dag, kvill och natt. Nér spértrafik dr bullerkéllan bor tagtyper (gods- eller

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Credit 7 & 8
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan



Sundsvalls
I('DI"I'II'I"ILI.r'I 2021-07-22 SBN-2019-01101 9

persontrafik och tdgtyper som t ex X2, X60) specificeras. I vissa fall dr det d&ven
nddvéndigt att redovisa maximala ljudnivéer for respektive tagtyp.

2. Normalt bor bullerberdkningar grundas pé skyltad hastighet pa vig och storsta
tilldtna hastighet for respektive tdgtyp for jirnvédg. Berdkning med en hogre
hastighet dn verklig vid till exempel vigkorsningar och jarnvagsstationer ger
marginaler for att dven beakta tillkommande ljud fran inbromsning och
acceleration. Dessa ljud omfattas inte av dagens bullerberdkningsmodell. Om
lagre hastighet anvénds som underlag for bullerberdkningar, ska detta motiveras
och underlaget redovisas. Vid tveksamma fall rekommenderas att en
kénslighetsanalys gors for att pavisa skillnader i berdkningsresultat med olika
hastighetsunderlag.

3. Vid planering av bebyggelse ska hdnsyn tas till sdvil nuvarande som framtida
trafik. Bullerutredningen bor innehalla ett resonemang om framtida utveckling
och beddomningar om forandringar av ljudmiljon. Trafikverket tar fram och
tillhandahéaller trafikprognoser for alla trafikslag, sa kallade basprognoser.
Nuvarande prognos géller trafik dr 2040. Trafikverket anser att basprognoserna
bor vara utgangspunkt for berdkningar av framtida bullersituation, men att det
ibland kan finnas behov av lokala justeringar. Lokala justeringar kan till exempel
vara motiverat nér det finns 6verenskommelser om stdd for att frdmja hallbara
stadsmiljoer, sa kallat stadsmiljoavtal. Om vég- eller jarnvégsstrackor har pekats
ut och preciserats som riksintressen sd bor dessa specifika prognoser for
riksintresset utgdra ett underlag for bullerberdkningen.

4. Om det 1 den aktuella detaljplanen inte planerats for uteplatser bor betydelsen
av och krav pa friytor uppméarksammas.

5. Forutom redovisning av buller frdn respektive killa ska &ven sammantagna
bullerberékningar analyseras. Det géller till exempel for omraden paverkade av
flera végar eller ndr buller fran vdg och jarnvig forekommer samtidigt. Generellt
géller att bullernivaerna frén tva eller fler aktuella kéllor av samma typ adderas.
Om trafikbuller och industribuller forekommer samtidigt bor storningar utredas
och redovisas var for sig, men det méste ocksa goras en helhetsbedomning utifran
alla bullerkéllor.

6. Utredningar, inklusive tekniskt utférande, av eventuella bulleratgérder.
Atgirder och utformning som behdvs for att 4stadkomma en hilsosam ljudmiljo
bor regleras 1 planbestimmelserna. I beslut om bygglov utanfor detaljplan bor
atgirder/utformning anges som villkor i bygglovsbeslutet.

7. Nér industribuller eller 1dgfrekvent buller berdknas anvédnds indata frn narfalts-
matningar av forekommande bullerkillor. Sddana indata finns oftast inte
framtaget s som det finns for passerande trafik. En beddmning maste goras fran
fall till fall av om tillgéngliga inmédtningar frdn andra platser dr relevanta att
anvinda som utgangspunkt. Tidsomfattning och platser for forekommande
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bullerkallor behover bestammas, for att vid behov summera dem och relatera dem
till den tidsperiod som riktvérdet avser.

Kommentar: Bullerutredningen uppdateras.

Farligt gods

I bilaga 1 om riskbeddmningen dr bedomningen att samhéllsrisken ar eller
tangerar pa en oacceptabel niva dven om man vidtar atgirder.

Trafikverket vill framhélla att farligt gods ska kunna transporteras pa
Trafikverkets vig- och jarnvégar. Hinsyn till farligt gods ska ddrmed beaktas for
exploatering enligt de rekommendationer berdrd lénsstyrelse anger. Trafikverket
vill uppmérksamma att eventuella skydds/riskreducerande dtgarder som sker till
foljd av kommunal planering inte ska placeras inom vdgomradet, inom
sakerhetszonen eller pd Trafikverkets fastighet. Trafikverket hdnvisar i ovrigt till
Liansstyrelsens bedomning.

Kommentar: Farligt gods tilldts inte pa Bergsgatan i dagsliget. De enda
undantagen dr leveranser till tankstationer lings med E14 genom Sundsvall.
Risknivan paverkas dven av ndrliggande kombiterminal, som ska flytta ar 2024.
Samhdllsrisken dr enligt riskbedomningen oacceptabel for hela Sundsvall oavsett
om planomrddet bebyggs eller inte. Det dr for Sundsvalls kommun ett orimligt
stdallningstagande.

Kommunala myndigheter och bolag

Barn- och Utbildningsforvaltningen
Har inga synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Det dr vilkommet med fler boende i1 centrala Sundsvall. Bostidder eller kontor ger
ett béttre underlag for stadsliv, handel och restauranger dn vad vérdboende gor.
Det vore bra om kommunen i dialog med byggherren och genom avtal kan
forsoka styra till att upplatelseformen blir hyresritt.

Kommentar: Alla ndmnda anvindningar tilldts enligt planforslaget.
Uppldtelseform regleras inte i detaljplan. Det kommer inte heller behévas nagot
exploaterings- eller markanvisningsavtal ddr kommunen eventuellt skulle kunna
styra upplatelseformen.
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Oversiktsplanering

Omradet ligger inom ett fortdtningsraster 1 oversiktsplanen. Inom det omradet kan
detaljplaneldggning provas enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. For omradet giller
dessutom de generella riktlinjerna och riktlinjer for centrala staden.
Planbeskrivningen saknar hinvisning till dversiktsplanen och hur riktlinjerna har
tillgodosetts. Omradet ligger ocksé inom det omrdde som behandlas 1 Stadsvision
Sundsvall.

Finns det ndgon begransning i byggrittens utbredning? Det &r svért att utlisa i
plankartan. Ett forslag ér att anpassa byggrétten till den struktur som intilliggande
kvarteret Credit 1 har.

Att f4 ekonomi att ga ihop ar sjdlvklart viktigt men det bor vara den sammanvégda
beddémningen som far avgora vilken markanvdndning som &r lamplig pa platsen.
Det ér viktigt att planen &r forenlig med riksintresset Stenstan.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras med en bdttre hdinvisning till
oversiktsplanen och dess riktlinjer samt till Stadsvisionen.

Byggrdtten begrdnsas hojdmdssigt och for att ge ett visst avstand till intilliggande
bebyggelse. Nagon exploateringsgrad bedoms inte som nodvdndig att ange.

Aktuell detaljplan prévar ldmpligheten av dldreboende med bostdder och kontor
som alternativa anvindningar, enligt givet planbesked.

Se yttranden frdn Ldinsstyrelsen och Kultur- och fritidskontoret angdende
riksintresset.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns inom acceptabelt gangavstand.

Folkhalsa

Platsen ar inte lamplig for vardboende med éldre som ar mer kénsliga och som
befinner sig pa platsen dygnet runt. Aven om platsen pa vissa ytor uppfyller
lagkraven for buller och luft. Vilka kvaliteter har platsen for just vardboende?

Det dr en stor brist att upprittad miljobedomning inte har med
miljokvalitetsnormer for luft som en rubrik, trots att det borde vara en av de
viktigaste fragorna, som eventuellt kan medfora betydande miljopaverkan. Luft
ndmns ddremot under lokala miljomal.
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En god ljudmiljo kan dstadkommas inomhus men det &r svart att se hur det kan

skapas en god ljudmilj6 utomhus pa taket dér lekplats foreslas. Innergéarden blir
tillrackligt tyst men vildigt mork. Att hdnvisa de vardboende till en park en bit

bort &r inte rimligt.

Kommentar: Fastighetsdgaren har begdrt att kommunen genom detaljplan provar
fastigheterna for dndamadlet dldreboende. Kommunen ska ddrmed utreda om det
dr lampligt eller inte enligt Plan- och bygglagen (PBL).

Kvaliteter utover detta ingar inte i bedomningen. I dagsldget tillater Sundsvalls
kommun inte privata dldreboenden. Kommunala dldreboenden far heller inte hyra
lokal av privata aktorer. Ddrmed kommer inte ett dldreboende kunna uppforas pa
platsen.

Skulle denna forutsdttning dndras sa dr det Socialndmnden som anger vilka
kvaliteter som ska uppfyllas. Detta sker utéver detaljplaneprocessen.
Planomradet uppfyller inte angivna kvaliteter avseende ndrhet till natur eller
avstand till tung trafik. Ddrmed kan det uppfattas som onodigt att reglera for
dldreboende pd platsen, men inte nédvdndigtvis oldmpligt enligt PBL.

Miljébedomningen uppdateras sa att miljokvalitetsnormer for luft beskrivs.
Takterrassen bor fa en bullerskdrm. Det behévs dven ett fallskydd.

Vardboende héinvisas i forsta hand till en takterrass som detaljplanen reglerar
ska vara tillginglig som friyta.

VA-planering, klimat, avfallshantering

I planhandlingen stér att avrinningen frdn omradet 6kar eftersom hela ytan kan
komma att hardgoras. Det finns inget som visar var fordrojningen ska placeras
eller hur stort fordréjningsmagasin som krévs. Redan idag uppstar det
Oversvamningar i jirnvagen viadukt over Parkgatan. Om flodet till den punkten
Okar kommer antalet dversvimningar sannolikt ocksa att oka.

Planen bor visa hur avfall ska tas om hand. Var ska sophus placeras? Tank pa att
avfall méste himtas pd innergard. Att bara hinvisa till avfallsplanen ar inte
tillrackligt.

Kommentar: En dagvattenutredning har upprdttats under samrddstiden. Denna
ger ett forslag pa placering av och storlek pa fordrojningsmagasin. Detaljplanen
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ska reglera att fordrojning av dagvatten ska losas inom fastigheten.
Planbeskrivningen ska innehdlla en sammanfattning av dagvattenutredningen.
Ovriga miljostrategiska fragor

Det kan vara sa att planforslaget uppfyller lagkraven. Trots detta dr det mer
lampligt med ndgon annan anvéndning &n vardboende pé platsen. Att planliagga
for kontor eller mojligtvis bostdder dr mer rimligt. Kontor och bostider kan ge
andra positiva effekter for staden som helhet.

Miljobedomningen bor kompletteras med en konkret beddmning av hur
byggnadens hojd och volym kan anpassas till riksintresset Stenstaden och
stadsbilden. Ta stod i den uppdaterade beskrivningen av riksintresset fran ar 2015
och genomford analys av hur hushgjder bor anpassas till stadskidrnans varden.
Slutsatserna av detta bor inarbetas i plankarta och planbeskrivning.

I forsta hand foreslar kommunstyrelsekontoret att planlégga for kontor, i andra
hand bostdder, men med hénsyn till platsens forutsiattningar foreslar vi inte att
planldgga for virdboende.

Kommentar: Planforslaget tillater kontor och bostdder. Fastigheterna dr
privatdgda och fastighetsdgaren vill fa det prévat om vardboende, bostdider och
kontor dr ldmpligt pa platsen. Detaljplanen visar att inget dr oldmpligt enligt
PBL.

Kommunen kan inte stdilla hégre krav dn vad lagen anger.

Byggnadens hojd och volym har bedémts inte paverka riksintresset pd ndgot
betydande sditt.

Kultur- och fritidsnamnden

Trygghet

Med hénvisning till den riskbedomning som &r gjord ifragasétter kultur och fritid
ur ett trygghetsperspektiv ldmpligheten att bygga ett vard- och omsorgsboende
enligt planen. Vi méste skapa goda forutsittningar for bade trygghet och sdkerhet
for vara dldre och andra med stort behov av vard och omsorg. Kultur och fritid ser
det ur ett trygghetsperspektiv som mycket svért, till och med omdojligt att gora pa
den ténkta platsen for vard- och omsorgsboendet.

Kommentar: Riskbedomningen visar att stora delar av centrala Sundsvall
egentligen dr oldmpligt med hdnsyn till risknivan. For att inte ldgga en dod hand
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pa de delar av Sundsvall déir utveckling dr mest intressant blir ett fullt
héinsynstagande till risknivderna orimligt.

Rekreation och friluftsliv

Exploateringen innebdr en omfattande vardinréttning. I plankartan finns en storre
friyta for utevistelse pa husets tak, vilket ar 6nskvért da mojligheten till utevistelse
1 ndrheten av planomradet 1 6vrigt dr begrénsad.

I plankartan framgér att friyta ska anldggas, men i 6vrig text (sid 7 och 13) stér det
att det 4r en mojlighet. Viktigt att det framgér pa alla stéllen att det &r ett krav.

Det finns mycket forskning som beskriver behovet av gronska och lugn i nédra
anslutning till vardinrattningar da den bade skapar lindring av fysiska och
psykiska symptom. Det vore déarfor mycket 6nskvért om friytan kunde ge
utrymme for gronska, och avskédrmas fran trafikbuller.

Kommentar: Planbeskrivningen dndras pd sid 7 och 13 enligt onskemdl.

Uteplatsen kommer att vara avskdrmad fran buller. Avskdrmningen ska dven
fungera som fallskydd.

Kulturmiljo
De delar av byggnaden som inte har mansardtak kan med fordel gestaltas sa att
det fran gatan ser ut att vara mansardtak.

Byggnaden bor inte ha bursprak som kragar ut 6ver gatan mer én ca 1 m, likt
byggnaden pé Credit 1 sé att Bergsgatan far ett harmoniskt fasadliv.

Foreslagen byggnadshdjd riskerar att eventuell ny bebyggelse blir dominerande 1
omrédet, dock bedoms den inte vara sa pass hog att den paverkar riksintresset for
kulturmil;o.

I 6vrigt bedoms planforslaget utgora goda forutséttningar for att ny byggnad ska
folja kvarterets och ndromradets karaktiarsdrag. Detta géller sérskilt vid kvarterets
anslutande bebyggelse med en stenstadsinspirerad utformning mot Credit 1 och
den fria yta mot Credit 6 som gor att befintlig byggnad lamnas utrymme att st
som solitér.

Kommentar: Takvinkel 70 grader for de delar som angrdnsar mot gatan, sd att
det ser ut som mansardtak.
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Detaljplanen dndras sa att bursprdk inte kragar ut 6ver gatan mer dn 1 m.
Utkragningen i hornet kvarstdr.

Byggnaden far gdrna dominera i omradet, over den trafikapparat som dominerar
idag. Reglerad byggnadshojd dndras till héjd 6ver angivet nollplan. Dd
planomrddet inte dr flackt bedoms det som enklare att reglera pa detta sitt.

Lantmaterimyndigheten
Det saknas prickar i plankartan och dven i teckenforklaringen.
Ska B, (B), C, (C) och (D) vara ofdrgade i teckenforklaringen?

I annat fall har lantméterimyndigheten inte nagra synpunkter.

Kommentar: Att prickarna inte syns dr pga. en "bug”’. Andra in-zoomningen sd ska de
synas.

Da D dr den huvudsakliga anvindningen dr det den fdrgen som visas i plankartan. Det dr
onddigt att visa firger i teckenforklaringen som inte syns i plankartan, sa ovriga
beteckningar blir ddrmed firglosa.

Medelpads raddningstjanstférbund

Det ér viktigt att man har 1 dtanke i ett tidigt skede i processen att om det &r
aktuellt med rdddningstjdnsten som alternativ utrymningsvég sd kriavs det en del
markyta for detta, till exempel sa behover en uppstillningsplats for
raddningstjanstens hojdfordon ha en minsta langd péa 12 meter och en bredd pa
cirka 6 meter for att fa plats med stédbenen till bilen.

I ovrigt sé delar raddningstjénsten asikterna i riskbedomningen om de foreslagna
atgidrderna som behdver vidtas for att riskbidraget ska bli sa litet som mojligt med
nya bebyggelsen.

Kommentar: Prickad mark pa innergdrden dr tillrdckligt stor (30 m lang och 9-
12 m bred) for att héjdfordon ska rymmas.
BBR reglerar att rdddningsfordon ska kunna ta sig till ytan.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Credit 7 & 8
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan



Sundsvalls
I('DI"I'II'I"ILI.r'I 2021-07-22 SBN-2019-01101 16

Miljonamnden
Avstyrker att en detaljplan beslutas f6r vardboende, boende och
centrumverksamhet pa fastigheterna Credit 7 & 8

Bergsgatan dr i dagsldget en europaviag med relativt hog andel tung trafik och en
av de vigarna 1 Sverige med samst luftkvalitet. De vardsokande eller boende
skulle bo 1 ett mycket bullerutsatt ldge. Miljokontoret anser att den aktuella
platsen inte dr ett lampligt val att planera for vardboende eller bostader.

Enligt miljobalken (2 kap 6 §) ska en verksamhet vélja en plats som ar lamplig
med hénsyn till att andamalet ska kunna uppnés med minsta intrang och oldgenhet
for ménniskors hilsa och miljon. Nar det géller plats for boende och dessutom
vardboende, dr det viktigt att forutsdttningarna finns for en hdlsosam miljo for
kénsliga personer.

Miljokontoret stéller sig fragande till hur en byggnation pa platsen kan

anses lamplig utifran att inomhusmiljon med restriktioner och dtgérder kan
klaras, nér byggnaden medfor en forsdmring av luftkvaliteten utomhus till
nivaer over MKN for luft vilket kan pédverka ménniskors hélsa. Det saknas

en vision om hur Sundsvalls tétort ska fortatas pé ett sitt som inte paverkar
invanarnas hélsa negativt.

Luft

Miljondmndens bedomning &r att det dr ytterst oldmpligt att planera for att bygga
pa ett séitt som kan forvérra den redan allvarliga situationen vid Bergsgatan.

Att dven Parkgatan skulle fa nivéer av partiklar som skulle 6verskrida
miljokvalitetsnormen dr inte acceptabelt. Miljokvalitetsnormer dr gransviarden och
inte riktvirden.

Miljokontoret gér bedomningen att placeringen av boendet centralt vilket bidrar
till hdllbart resande, inte viger upp mot férsdmringen av luftkvaliteten vid
Bergsgatan och Parkgatan och 6verskridanden av MKN for luft.
Kommunstyrelsen har beslutat att foresld till kommunfullméktige att anta ett
forslag till atgérdsprogram for luft. I dtgdrdsprogrammet star det att i arbetet med
att fortdta staden ar det viktigt att vid varje enskilt fall bedoma konsekvenserna pa
hur luftkvaliteten vid den berdrda platsen paverkas.

Miljokontoret gor beddmningen att den aktuella planen dr ett exempel pa en plats
dar fortitning ar oldamplig pa grund av den forsdmring av fororeningssituationen
som foljer av fortitningen

Miljokvalitetsnormerna anger gransvarden som inte fir 6verskridas. Vid
overskridanden riskerar Sverige att fa ett overtradelsedrende 1 EU som kan
innebdra mycket stora kostnader. Vid Bergsgatan/ E14 dr uppmatta nivéer av
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partiklar PM 10 hoga, och Naturvéardsverket har for ar 2019 anmalt till EU att
luften vid Bergsgatan inte uppfyller miljokvalitetsnormen for luft.

Bergsgatan dr den enda platsen 1 Sverige som anméldes pa grund av
overskridande av MKN.

Enligt Naturvardsverket fungerar miljokvalitetsnormerna med atgdrdsprogrammen
som styrmedel for att styra i riktning mot miljokvalitetsmélen. Flera
luftféroreningar har dock skadeverkan dven under nivan for
miljokvalitetsnormerna och det bor dirfor efterstridvas att halterna halls sa ldga
som mojligt och att stridva efter att inte bara nd miljokvalitetsnormerna, utan dven
miljokvalitetsmalen.

Naturvardsverket meddelar att miljokvalitetsmalet “Frisk luft” dr det mal som ska
vara vigledande i luftkvalitetsarbetet. Malet innehdller preciseringar som beslutats
av riksdagen. Preciseringarna bygger pé de hélsobaserade riktvirden som tagits
fram av Virldshilsoorganisationen (WHO). Riksdagens definition av malet &r att
“luften ska vara sa ren att manniskors hilsa samt djur, vaxter och kulturvéarden
inte skadas”.

Miljokvalitetsnormerna ger alltsa inte det skydd som behovs for en god livsmiljo.
Det ar darfor nodvéndigt att Sundsvalls kommun vid planering av miljoer for
boende och sérskilt vardboende 1 forsta hand utgar fran de nivaer som anges inom
miljokvalitetsmalet Frisk luft.

Hilsopdverkan

Mainniskors hilsa paverkas negativt av luftfororeningar genom 6kad sjuklighet
(luftvdgssjukdomar, hjért- och kérlsjukdomar, cancersjukdomar) och dodlighet.
Kénsliga grupper som t.ex. barn, mddrar och hjért- och lungsjuka ar sarskilt
utsatta.

Miljokontoret har fatt information om att forskare i Umea har sett samband
mellan NO2 och demens vid halter ver 17 mikrogram/m?® som arsmedelvirde
utanfor bostaden. I Goteborg har forskare sett linjara samband mellan psyk-akut-
besok och PM10 (partiklar mindre dn 10 mikrometer i diameter), i variationer fran
dag till dag, inte i nagra troskelnivaer. Av informationen framgick ocksa att det
troligen inte finns nagra troskelnivaer for nar man ser effekten. En riskokning for
demens av ungefdr 8% for varje 6kning av PM2,5 (partiklar mindre n 2,5
mikrometer 1 diameter) med 5 mikrogram/m3 boérjar bli ganska etablerad.

Miljébedomning

Miljokontoret vill pdpeka att miljokvalitetsmalen &r nationella och inte lokala,
som det ar skrivet i handlingen Miljobeddmning, unders6kning. I handlingen
saknas ett resonemang och en beddmning av risk for manniskors hilsa till f6ljd av
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mer koncentrerade luftféroreningar till f6ljd av att byggnaden uppfors pa platsen
och att MKN 0Overskrids pa ett storre omrade 4n i dagslédget.

Bedomning om paverkan av héga halter vid trottoarer

Miljokontoret hdller med Stadsbyggnadskontoret 1 beddmningen om att det i
gatumiljon behdvs dtgirder for att klara miljokvalitetsnormerna. Daremot gor
ndmnden inte samma beddmning nér det géller att konsekvenserna for en
forsdmrad luftkvalitet &r obetydliga eftersom trottoaren inte anvénds
stadigvarande. Byggnaden medfor att ett storre omrade far halter av
luftfororeningar som overskrider miljokvalitetsnormen, vilket inte dr acceptabelt.
Om boende eller besokare ska ta sig till och frén byggnaden kommer de att vistas 1
den miljon. Sundsvallsbor som viéljer att ta sig fram till fots eller cykel
regelbundet kan péverkas av att ytterligare en gata 1 Sundsvall har partikelnivaer 1
luften som 6verskrider miljokvalitetsnormen.

Fénster och entréer

I luftkvalitetsutredningen skrivs att for boende 1 den planerade byggnaden behover
inte luftkvalitetssituationen utanfor fastigheten innebéra ett problem for
inomhusmiljén om tilluftintag till fastigheten kan placeras pa en plats dér
luftkvaliteten dr béttre. For att ytterligare sidkra god inomhusluft kan fastigheten
forses med ej Oppningsbara fonster mot Bergsgatan och Parkgatan och att inga
entrédorrar mot dessa gator finns.

Inga bestdmmelser om dessa forebyggande atgéirder géllande fonster och entréer
finns med i plankartan. I planhandlingen forklaras att “’tekniska &tgérder bor
generellt sett inte regleras 1 en detaljplan da andra 16sningar kan bli aktuella i
framtiden eller att problem med luftkvaliteten upphor. Icke 6ppningsbara fonster
och forbud for entréer mot omgivande gator har nackdelar vad géller alternativa
utrymningsvigar respektive gatumiljo. Ovriga atgirder regleras i detaljplan.”

Miljokontoret anser att om en plan ska beslutas for vardboende eller boende pa en
plats med luftféroreningar och dven buller 1 nivaer som kan péverka ménniskors
hélsa negativt, dr en forutséttning att tydliga krav finns i plankartan for att
sékerstélla att boende inte blir sjuka utifrdn de forutsdttningar som nu finns. Om
fonster 1 bostdderna dr 6ppningsbara mot gatorna finns risk att ménniskors hélsa
paverkas. Om bestdmmelser inte kan skrivas in i plankartan &r platsen for boendet
olamplig.

Friskluftsintag
I plankartan finns en bestimmelse om att friskluftsintag ska riktas fran allmén
plats. Under avsnittet MKN luft kan man uppfatta det som att
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stadsbyggnadskontoret anser att friskluftsintaget kan placeras dér luften innehaller
halter som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna och att luften kan tas fran
innergarden eftersom luftkvaliteten pa innergarden beréknas att bli relativt god.
Miljokvalitetsnormer géller inte for inomhusluft. Miljokontoret gor bedomningen
att friskluftsintaget behover placeras sé att den luft som sugs in i byggnaden ar
just frisk och inte innehaller halter av luftféroreningar som kan paverka kénsliga
manniskor 1 boendet. Det ér otydligt var luftintaget ska placeras for att sékerstélla
att fororenad luft inte ska padverka ménniskors hélsa inomhus, och bestimmelsen
ar otillracklig pa en plats med den hér problematiken.

Utomhusvistelse
Det saknas information om berédknad luftkvalitet pa taket som kan bli platsen for
utomhusvistelse.

Kommentar: Fortditning av staden dr utpekad i oversiktsplanen pd denna plats.
Det gdr dirmed endast att bedoma vilken typ av fortdtning som dr ldmplig.

[ centrala Sundsvall kan det inte vara rimligt att datgdrder for att forbdttra
luftkvaliteten inte tar med i berdkningarna att det byggs ytterligare.

1 kommunens myndighetsutovning kan en ldmplighetsbedomning endast goras
utifran relevanta lagar. Inga krav far stdllas utéver detta. I detta fall gdller Plan-
och bygglagen med hdnvisningar till miljokvalitetsnormer.

Om man i luftkvalitetsarbete behover forhdlla sig till annan lagstiftning kan detta
inte tas hinsyn till i en ldmplighetsprovning enligt PBL. Aven om det innebdir att
“sdtta krokben for sig sjdlv’”’.

1 och med en sdnkning av tillaten hastighet pa Bergsgatan berdknas det att
miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids vid ett genomforande av planforslaget.

Miljébedomningen uppdateras enligt onskemdl.

Bedomning om stadigvarande vistelse stryks.

Detaljplaneprocessen har visat att det dr mojligt att med olika tekniska losningar
uppfora en byggnad pd platsen, som enligt PBL dr ldmplig for sitt dndamadl.

Att dessa, eller likvirdiga, tekniska l6sningar dven utfors kan inte regleras i

detaljplanen utan istdllet enligt 8 kap. PBL.

Miljékvalitetsnormen for luft bedoms innehallas dven pd taket.
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Barnperspektivet

Om barnfamiljer skulle bo i huset behdver barnen passera starkt trafikerade vagar
och ga en langre stracka for att leka 1 en lekpark. Barn ar kénsligare for
luftféroreningar och buller &n vuxna. Flera vetenskapliga studier pekar mot att de
fororeningspartiklar barn exponeras for lattare fastnar i deras lungor dn de gor hos
vuxna. Det handlar om en skillnad pa runt 10 — 20 procent av alla partiklar per
andetag. Den avgorande skillnaden dr dock att barn far i sig mycket mer
fororeningar i forhallande till sin kroppsvikt.

Miljokontoret avrader vid anmélningsdrenden att forskolor ska placeras pa hustak
pga. erfarenheter frdn andra kommuner. Exempelvis kan sndhantering pé
takterrasser/lekplatser pa tak medfora sikerhetsrisker for barnen. Miljondmnden
ser samma sdkerhetsrisk for ett boende med utomhusmiljon pa en takterrass.

Kommentar: Se kommentar ovan angdende hdnvisning till vetenskapliga studier.
Uppstar krav pd lekplats pa marknivdn gar byggriitten inte att utnyttja till max.

Buller

Bullerberdkningarna visar att det gar att utforma ett boende i byggnaden som
planeras utifran de riktvirden som vi har. Milj6kontoret anser dock att det inte ar
lampligt att planera for ett vardboende som ett dldreboende dér personer i vérsta
fall bor i sma ldgenheter, 35 kvadratmeter eller mindre, som bara har fonster mot
en gata med sa hoga ljudnivaer och hoga halter av luftfororeningar att hdlsan kan
paverkas om fonstret 6ppnas. For utomhusvistelse dr den éldre personen hénvisad
till en mindre mork yta pa innergarden eller en yta pa taket. Miljondmnden anser
inte att detta innebér en god och hilsosam livsmiljo for de boende, vilket &r en del
av miljomaélet ”En god bebyggd miljo”.

For att mojliggora byggande 1 mer bullerutsatta ldgen har riktvirden éndrats sa att
hogre riktvdrden dn tidigare finns for bostéder, och sérskilt for bostdder som ar
hogst 35 kvadratmeter stora. Samtidigt visar forskning att manniskors hilsa
paverkas vid lagre ljudnivaer. WHO gav 2018 ut uppdaterade hilsobaserade
riktvirden. Det finns bland annat starkare bevis for koppling mellan
omgivningsbuller och 6kad risk for hjartkarlsjukdomar och stérning pa
dmnesomsattningen. Nir man rdknar om WHO:s rekommendation for
vagtrafikbuller Lden 53 dB till samma mattenhet som vi anvidnder i Sverige, sa
motsvarar det cirka 50 dB. Det &r mellan 5-15 dB ldgre jimfort med de riktvirden
som anviands i Sverige. 10 dB upplevs som en fordubbling av ljudnivén.
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Bullerutredningen

Trafikméngden pé Bergsgatan &r storre én den méngd som &r angiven i avsnittet
om trafikuppgifter och trafikmétningar visar att trafiken har okat sedan 2013, dven
efter att bron 6ver fjdrden byggdes. Att trafiken skulle minska med 2/3 sé att
bullernivaerna fran végtrafiken inte blir hogre dn 60 dBA ekvivalent niva bedéms
inte vara rimligt.

I detaljplanearbete behover berdkningar av buller 4ven innefatta vilka ljudnivaer
som kan uppsta ldngre fram i tiden baserat pa en prognos for végtrafiken. Detta
saknas i1 handlingarna. I bullerutredningen saknas &ven information om hur
bullernivéer vid kringliggande bostider och forskolegéird skulle bli paverkade nér
den planerade byggnaden ar pa plats, da trafikbuller studsar mot den hardgjorda
ytan. Information saknas dven om vilka bullernivaer som berdknas vid
utomhusvistelse pa taket.

Kommentar: Kommunen kan som ndmnts inte stdlla hégre krav dn vad lagen
anger. Om det gar att uppfora en byggnad som klarar riktvirdena sd far detta
anses utgora en tillrdckligt lamplig livsmiljo.

Bullerutredningen uppdateras. Byggnaden bullrar inte i sig. Okar bullernivierna
i omgivningen bor dtgdrder utforas for bullerkdllan.

Fororeningar i mark

Miljokontoret anser att texten 1 planbeskrivningen under avsnittet ”Fororenad
mark” bor revideras. Synpunkter och exempel pé formuleringar ges nedan:

- Inom planomradet forekommer forhdjda halter av fororenade &mnen som
orsakats av tidigare verksamheter som bedrivits inom fastigheten. Amnena
forekommer i sddana halter att de krdver atgéarder for att kunna sékerstélla att den
planerade markanvéndningen dr lamplig.

- Hénvisa till att ”Platsspecifika atgdrdsmal for sanering och vilka atgarder som
behdvs hanteras i en separat anmédlan om avhjélpandeétgérd enligt 28 § i
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd av
miljondmnden”.

Anmdlan om avhjdilpandedtgdrd

Miljokontoret har under 2016 hanterat en inlimnad anmélan om
avhjilpandedtgird for patraffade fororeningar inom fastigheten Credit 7.

Déa anmélan drogs tillbaka och inga saneringsatgarder utfordes, har miljokontoret
fattat ett nytt beslut om att anmélan &r inaktuell. En ny och reviderad anméilan
kommer att behova ldmnas in pa nytt till ndmnden.
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Anmailan behover revideras utifran eventuella fordndringar 1 planerad
markanvéndning, hdndelser eller incidenter som intraffat sedan 2015 och som kan
ha fordndrat fororeningssituationen, samt att de riktvirden som anvindes for att
rikna fram de platsspecifika riktvirdena &r aktuella utifrdn de som finns idag.

Kommentar: Det kan konstateras att planomradet behover saneras och detta
regleras i detaljplanen. Ny anmdlan om avhjdlpningsdtgdrd blir ddrmed inte
aktuell forrdn vid bygglov.

Planbeskrivningen dndras enligt onskemdl.

MittSverige Vatten 6 Avfall

Vatten och spillvatten

Vatten och spillvatten kan anslutas till befintligt ledningsnét 1 Bergsgatan. Det &r
viktigt att man planerar interna ledningar sa att de ansluter till de av Sundsvall
Vatten anvisade forbindelsepunkterna. Da planomradet bestar av 2 fastigheter ska
varje fastighet ha egna interna ledningsnét som ansluter till varje fastighets
forbindelsepunkt. Om det kommer att bedrivas verksamhet som bidrar med annat
an normalt hushallsspillvatten, tex. restaurangverksamhet, ska
fastigheten/fastigheterna installera en fettavskiljare.

Dagvatten
Sundsvall Vatten anser att det saknas koppling mellan dagvattenutredningen och
sjdlva detaljplanen.

I dagvattenutredningen sa foreslar man att dagvatten ska samlas in frén taket och
nyttjas till bevattning pa taket. Med den placering som gjorts av byggnaderna,
med byggnadernas fasad i direkt anslutning till trottoaren, sa dr det nddvéndigt att
denna 16sning genomfors, eller att dagvatten leds in till innegérden. Det finns
dock inget i planen som reglerar detta. Ett alternativ skulle kunna vara att en yta
avsattes som gronyta mellan trottoarerna och fasaden. D4 skulle denna kunna ta
upp avrinningen frén taken, eller de delar som inte nyttjas till bevattning pa taken.
Skulle gronytan forses med trdd eller hogre buskar, sa skulle det kunna fa en
positiv inverkan dven pé buller och luftkvalitet.

Aven dagvatten kommer mest troligt att anslutas mot Bergsgatan och varje
fastighet maste ha sin egen anslutningspunkt. I dagvattenutredningen forslar man
ett avsattningsmagasin, vilket ar mycket positivt. Ett avsdttningsmagasin méste
— for att fungera — placeras mellan den yta som avvattnas till den och
anslutningspunkten. Det kan inte placeras under en byggnad. Dérfor skulle
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placeringen behdva framga i plankartan (alt. ett omrade som inte far bebyggas och
dér avsattningsmagasinet ska placeras ska framgé av plankartan).

Kommentar: Samrddsversionen av detaljplanen togs fram innan
dagvattenutredningen. Detaljplanen ska reglera att fordrojning av dagvatten ska
ske pa kvartersmark. Detaljplanen kan dock inte reglera exakt l6sning.

Sundsvall Elnat och ServaNet

Gillande kvarter Credit 7 & 8 sa har Sundsvall Elnét forberett och flyttat pad den
befintliga transformatorstationen som stod pa Credit 7 ar 2017 pga. uppforande av
bostidder som inte blev av.

Det som ér kvar idag efter befintlig gdngvég ér 2 st. kabelskap som kan behova
flyttas samt att det finns elledningar i gangvagen men som inte borde péverkas.
Det finns inga elledningar inom fastigheterna.

Ser inga hinder till en byggnation och anslutning till elnitet.

Det finns inga optoledningar inom fastigheterna.
Optoledningar ligger i gangvagen och borde inte paverkas.

Sundsvall Energi
I planhandlingen under rubriken Varme bor texten éndras till ”Planomrédet kan
ansluta till det allménna fjarrvirmenétet”.

Kommentar: Texten dndras enligt o6nskemdl.

Sakagare

Credit 1

Om byggnation enligt denna detaljplan genomfors kommer ldgenheter 1 deras
fastighet med adress Ostra Langgatan 7B och 7C att direkt paverkas.

15 lagenheter berdrs av framst minskat dagsljus och att nuvarande utsikt
forsvinner. Ju ldngre ner i deras hus desto storre paverkan. I berdrda lagenheter
kommer man att se ut pa en liten innergard. P4 grund av nirhet och hojd pa
skisserad huskropp kommer man att upplevas sig instdngd i en mork innergard.
Det dr 1 forlangning sannolikt att flertalet av dessa lagenheter kommer att drabbas
av lagre virderingar &n motsvarande ldgenheter i andra delar av deras forening.
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Det dr angeléget att evakuering kan ske av ovan berorda ldgenheter 1 hiandelse av
brand. De fOrutsitter att brandbil med stege for full hojd enkelt har tillgang till
innergarden vid behov.

De forutsitter att de, pd samma sétt som idag, har full tillgang till
underhéllsdtgirder av vigg, fonster och tak frén Credit 7&8.

De forutsitter vidare att portalen mellan deras innergérd och Credit 7 & 8 kan
fortsitta att anvdndas som idag.

Biltrafiken langs Bergsgatan ér ett stort bekymmer ur bullersynpunkt men framst
utifran fororening och luftkvalitet. De har inte ndgra objektiva fakta men
missténker att det dr en av de sdmsta trafiklederna 1 Sundsvall utifrdn
luftférorening.

Det forhallandet att fastigheten Credit 7 & 8 bebyggs kommer troligen inte att
forsdmra situationen. Vi oroar oss ddremot for att en byggnation nu kommer att
begrinsa mojligheterna att bygga om och skapa en bittre genomstromning av
trafiken i korsningen Bergsgatan/Parkgatan. Det pagér en utredning om ny E14-
strickning. Aven om Bergsgatan gors om till vanlig stadsgata s kommer
trafiktrycket sannolikt att vara fortsatt hogt. Detta trots att tung trafik kan
forsvinna om E14 far en annan strackning.

Sammantagit dr det alltsd angelédget att det skapas en snabbare genomstromning av
bilar i korsningen Bergsgatan/Parkgatan. Det skulle minska antalet koande bilar
pa tomgang.

Den presenterade byggnationen i forstudien dr en “koloss”. Enligt deras mening
passar det inte estetisk och utifrn balans 1 kvarteret och omgivande kvarter med
en huskropp av denna storlek.

De yrkar:

e Att detaljplanen inte tillater hogre hus dn deras fastighet 1 brf Credit samt
att det skapas storre avstand mellan huskropparna.

e Att de garanteras full access for riddningstjénsten och for att de ska kunna
underhélla deras huskropp mot Credit 7 & 8 utan hinder.

e Att de fortsatt kan anvinda genomgangen i deras portal via Credit 7 & 8.

e Att byggnation inte far goras pa Credit 7 & 8 innan trafiksituation
forbéttrats lings Bergsgatan.
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Kommentar: Bygglovshandlingarna for Credit 1 visar att alla paverkade
ldgenheter dr “dubbelsidiga”, dvs har fonster mot en sida som inte paverkas av
detaljplaneforslaget. Aven uteplatser dir pd den sida av huset pd Credit 1 som inte
paverkas av aktuellt planforslag.

Rdttspraxis dr att en byggnation av detta slag i sd fall inte medfor en sd
betydande pdverkan pd utsikten och dagsljus att detaljplaneférslaget inte bor
genomforas. Det far sa att sdga talas i en innerstadsmiljo.

Avstdndet till Credit 1 fran foreslagen byggnad utokas fran 8-12 till 9-12 m.

Tillgdnglighet for rdaddningsfordon, inklusive hojdfordon/stegbilar, ska finnas.
Detta regleras i BBR (Boverkets byggregler).

Tillgang till underhall av fasaden mot Credit 8 far ske enligt overenskommelse
mellan fastighetsdgarna, idag liksom efter ett eventuellt genomforande av
planforslaget.

Tillgéinglighet via portalen sdkerstills genom avtalsservitutet 95/2229 som
beskrivs pa sid. 17 i planhandlingen. Det finns dven ett motsvarande servitut
(95/2230) som ger Credit 7 & 8 en rad rdttigheter gentemot Credit 1. Detta
servitut beskrivs pa samma sida i planhandlingen.

Enligt “objektiva fakta” dr Bergsgatan en av de virst drabbade trafiklederna i
kommunen vad gdller ddlig luftkvalitet. En byggnation pa Credit 7 & 8 kan
forsamra situationen genom att luften blir mer instdangd dn idag, vilket leder till
att fororeningarna inte spdds ut.

Bedomningen dr att en flytt av E14 inte ger ndgra storre minskningar av
trafikflodet pa Bergsgatan, utover att tung trafik forsvinner. Inget beslut om att
eventuellt flytta E14 dr taget dnnu. Ddremot har en sdnkning av tilldten hastighet
genomforts. Detta har lett till att berdknade vdrden pd luftfororeningar inte
ldngre overskrider de riktvirden som finns.

Volymen dr anpassad till det gaturum som dr vid korsningen
Parkgatan/Bergsgatan/Bjorneborgsgatan. Det dr ett relativt storskaligt gaturum
som tdl en storskalig "koloss”. Viss nedtrappning av volymen gors mot befintlig
bebyggelse.

Granskning Samradsredogérelse
Detaljplan for Credit 7 & 8
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
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Ovriga

Skanova
Skanovas teleanldggningar berdrs inte av rubricerat planforslag. De har darfor
inget att invdnda mot géllande detaljplaneforslag.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Granskning Samradsredogorelse

Detaljplan for Credit 7 & 8
Sundsvalls kommun, Vasternorrlands lan
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Detaljplan for
Credit7 & 8

Centrum, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 2022-09-05 — 2022-09-25.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Beslut
Lénsstyrelsen anser att planforslaget fortfarande saknar redovisning av

e dess paverkan pa riksintresset for kommunikationer enligt miljobalken
3 kap,

e huruvida det kommer att leda till ett 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5 kap. miljobalken samt

e dess paverkan pad medborgarnas hélsa och sékerhet.

Linsstyrelsen kan déarfor komma att Gverprova detaljplanen enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Linsstyrelsens sérskilda bevakningsomraden

Riksintressen:

Planomrédet angrénsar till E14 vilken &r riksintresse for kommunikationer
enligt Miljobalken 3:8. I planforslaget foreslas att in-utfart kan anordnas mot
Bergsgatan.

Lénsstyrelsen bedomer fortfarande att angéring mot Bergsgatan kan innebéra
risk for betydande paverkan pa riksintresset utifrdn aspekten framkomlighet
och trafiksdkerhet. Kommunen behdver ytterligare utreda och sdkerstilla att
detaljplanens genomforande inte riskerar en betydande paverkan pa
riksintresset.

Kommentar: En trafikutredning har gjorts som visar att paverkan pd riks-
intresset inte behover bli betydande vid ett genomforande av detaljplanen.

I den man en okning av trafiken blir betydande finns mdjligheten att leda
denna via befintligt servitut mot Ostra Lédnggatan.

Det dr pd en vdldigt begrdnsad stricka paverkan sker. For den langviga trafik
riksintresset dr till for dr strdckan genom centrala Sundsvall redan starkt

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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paverkad och trafikokningen som riskerar ske i och med detta planforslag
bedoms i sammanhanget som obetydlig.

Da ytan for markparkering blir mindre dn i dagsldget behover parkering ske
pd en annan nivd om det ska rymmas sd pass manga fordon att trafikokningen
kan bli betydande. Det enklaste sdittet att gora detta dr att ansluta till ett
befintligt kdillargarage (servitut finns) mot Ostra Langgatan.

Trafik mot E14 fran detaljplanomrddet bedoms ddrmed kunna bli ldigre i
jamforelse med befintligt markanvdndning och i forsta hand besta av tyngre
trafik som inte har fysisk mojlighet att utnyttja befintligt servitut.

Kommunen bedomer sammantaget att risken for paverkan pa riksintresset dr
liten och att paverkan i sadant fall inte dr betydande. Planbeskrivningen
revideras for att fortydliga detta.

MKN luft:

Lansstyrelsen anser att det fortfarande finns oklarheter gidllande miljokvalitets-
normer for luft. I dagslidget dverskrids MKN luft, med avseende pé partiklar,
langs delar av Bergsgatan. Sedan samradet har kommunen reviderat
berdkningarna i luftkvalitetsutredningen (2022-04-22) som visar att ett
genomforande av detaljplanen prognoséar 2030 inte kommer att innebéra att
MKN o6verskrids varken for PM 10 eller kvdvedioxider. Det framforallt for att
den skyltade hastigheten sinkts fran 50 km/h till 40 km/h pa det aktuella
gatuavsnittet.

Liansstyrelsen anser att kommunen ytterligare behdver utreda och redovisa att
MKN f{6r luft f6ljs. Vad lénsstyrelsen forstar s saknas uppgift om vilken andel
dubbdéck som har anvénts i berdkningarna i luftutredningen. Vad lansstyrelsen
erfar sd har sdnkt hastighet vid dessa laga hastigheter normalt sett inte sa stor
effekt pa luftkvalitén. Det som ddremot kan ha stor effekt ar just andel
dubbdick och dér finns inget som indikerar att dubbdicksanvindandet kommer
att minska till 2030.

Se dven lansstyrelsens synpunkter betraffande luft under rubriken Hdlsa och
Sdkerhet.

Kommentar: Aven om effekten av scinkt hastighet dir liten sd dir den i detta fall
tillrdcklig for att MKN luft inte ska 6verskridas.

Andelen dubbddck som rdknats med i luftkvalitetsutredningen dr 94 % i
nuldget och 92 % for 2030. Utredningen uppdateras med denna uppgift och
planbeskrivningen revideras.

Enligt luftkvalitetsforordningen (SFS 2010:477) sa rér MKN for luft endast
tdtorter som har fler dn 250 000 invanare eller har “en sddan befolknings-
tdthet per kvadratkilometer att det dr motiverat att utvirdera och kontrollera
luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen dr hogst 250 000 invanare”.
Detta har inte ndmnts tidigare i planprocessen trots att inblandade parter bor
kénna till det.

Utifrdn att Sundsvalls kommun har ett dtgdrdsprogram att forbdttra luft-
kvaliteten gors bedomningen att det finns forutsdtiningar att fortdta staden i
aktuellt ldge. Problem med luftkvaliteten bedoms kunna minska om bil-
beroendet minskar i och med en tdtare stad.

Planbeskrivningen revideras for att redogéra for detta.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Halsa och sdkerhet

Ras och skred:

Lansstyrelsen patalade 1 samradet att kommunen behdvde komplettera
planhandlingen med en stabilitetsutredning for att klarldgga stabiliteten vid
sldnten 1 norra delen av planomradet. Lansstyrelsen kan inte se att nagra
kompletterande utredningar har genomforts sedan samradet varfor det fortsatt
finns oklarheter betrdffande planomradets geotekniska sidkerhet. Om det krévs
atgarder eller restriktioner behdver detta pa ett plantekniskt godtagbart sétt
sékerstdllas 1 planen.

Kommentar: Vid ett genomforande av detaljplanen behover befintliga
stodmurar inom fastigheten och slinter schaktas bort. Ny grundliggning
behéover ske i niva med markniva eller grundldggningsniva i grann-
fastigheterna, beroende pd om garage ska utforas eller inte. Alternativt uppfors
ny mur och slint. Ny mur och sldint dimensioneras efter trafikbelastning.

Den blivande nivdskillnaden mellan fastigheterna kan hanteras med den
planerade grundliggningen. Den nya grundldggningen behover sdkerstdlla att
nya stodmurar uppfors pd den egna tomten.

Detta regleras i 2 kap. § 4 BBR. Nagon ytterligare reglering i detaljplan
bedoms inte behovas. Dd det dr kdnt vilka dtgdrder som krdvs bedoms det inte
heller behovas ndgon ytterligare utredning.

Planbeskrivningen revideras for att tydliggora detta.

Luft:

Detaljplanen medger bostédder och vardboende. For att bland annat forbéttra
forutsittning for god luftkvalité inomhus regleras (bs) att friskluftsintag ska
riktas fran allmén plats.

God luftkvalitet ar en viktig del i beddmningen av en detaljplans ldmplighet
utifran paverkan pa manniskors hilsa. Utover miljokvalitetsnormerna finns
miljomal for luftkvalitet, Frisk luft. Riksdagens definition av miljomalet &r att
”Luften ska vara sa ren att mianniskors hilsa samt djur, viaxter och kulturvéarden
inte skadas”.

Sundsvalls kommuns malséttning i atgérdsprogram for forbattrad luftkvalitet
(2020-2026) ar att klara den lagstadgade miljokvalitetsnormen for partiklar pa
kort sikt och att klara det nationella miljomaélet pa langre sikt.

Lansstyrelsen efterfrgar ett heltickande resonemang i planhandlingen kring
kommunens syn pd ldmpligheten att lokalisera bostdder (B) och d kanske
séarskilt vardboende (D) pa den hir platsen utifran risk for manniskors hilsa.
Den skrivning som finns pa sidan 20 i planbeskrivningen under rubriken
Andringar efter samrdd, anser ldnsstyrelsen #r svérfattlig. “Planbestimmelsen
som tillater virdboende kvarstér, trots att detta inte tillats pa platsen idag i och
med dvriga stidllningstaganden i kommunen. Dessa forutséttningar kan komma
att dndras med tiden.”

Vad menas med det? Vilka 6vriga stdllningstaganden syftar kommunen pa hér?
Ar detta en del i kommunens resonemang kring den limplighetsbedémning
som gjorts? Skrivningen kan med fordel fortydligas samt att kommunens
samlade lamplighetsbedomning utifran aspekten ménniskors hélsa behdver
framga tydligt i planhandlingen.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Kommentar: Den frdamsta anledningen till att vinda friskluftsintag fran allmdn
plats dr for att minimera konsekvenser vid olycka med farligt gods. Det dir en
skyddsatgdrd enligt 4 kap. 12 § PBL.

Att inomhusluft ska hdlla god kvalitet regleras i 6 kap. BBR och dr ddrmed en
frdga som avgors i bygglovsskedet.

Ndgot krav pa sdrskilt hinsynstagande for vard finns inte i BBR.

Luftkvalitetsutredningen visar att det dr mojligt att bygga pd platsen utan att
inomhusluften behéver paverkas av luftkvaliteten utomhus. Dédrmed kan det
inte bedémas vara oldmligt med bostdider och vard.

Foreslagen byggnadsvolym i sig, oavsett anvindning, kan bidra till en
instingningseffekt som riskerar att forsamra luftkvaliteten utomhus, ddir
miljokvalitetsnormen for luft inte far overskridas.

Luftkvalitetsutredningen visar att MKN kan innehallas vid ett genomférande av
detaljplanen.

2 kap. 10 § PBL och 5 kap. MB hdnvisar endast till miljékvalitetsnormer. Att
de nationella miljomalen ska klaras dr ett sdrkrav, enligt 8 kap. 4 § PBL, som
endast kan stdllas pa kommunen.

Om atgdardsprogrammet innebdr att miljomdlen ska klaras sd bedoms det
heller inte vara oldmpligt att genomfora detaljplaneforslaget. Det dr
kommunens ansvar att folja atgdrdsprogrammet men det bedoms inte ga att
stdlla krav pa privata aktorer for att kunna uppna dtgdrdsprogrammets mdl.
Da aktuellt planforslag som ndmnts inte innebdr att MKN overskrids sa
bedoms detta inte som nagon forsvarande omstdndighet av betydelse, for att
uppna atgdrdsprogrammets mdl.

De évriga stillningstagandena fran Sundsvalls kommun dr att:

-privata vardboenden inte tilldts

-kommunala vardboende far inte hyra lokal av privata aktorer

-kommunen dr inte intresserade av att sjdlv uppfora ett vardboende inom
planomradet

Planen aterremitterades for att ta bort anvindningen vdrd, efter beslut av
Stadsbyggnadsnimnden. Anvindningen D stryks ddrmed frdn plankartan och
planbeskrivningen uppdateras.

Dagvatten:

Sedan samradet har kommunen tagit fram en dagvattenutredning som tar
hansyn till skyfall samt reglerar att f6rdréjning av dagvatten ska ske inom
kvartersmark.

Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pé en felskrivning. Av
dagvattenutredningen (2020-11-03) framgar att det uppstar ett magasinerings-
behov pa 13 m® men i planbeskrivningen star att behovet ir 12 m>.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras sa att rdtt siffra anges.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Trafikverket

Anslutning

Trafikverket stdr fast vid vart tidigare yttrande(TRV 2020/117790) att
anslutning mot E14(Bergsgatan) inte dr lamplig och att in- och utfart ska l6sas
pa lokalgator. E14 (Bergsgatan) ar ett utpekat riksintresse och har mycket
trafik, sirskilt vid rusningstider. En sadan vig bor inte ha direktutfarter fran
enskilda fastigheter. E14 dr en europavég samt utpekad som ett funktionellt
prioriterat vdgnat och det dr bara i undantagsfall som Trafikverket ger tillstand
for nya utfarter till Europavégar, riksvégar och vissa storre ldnsvigar. De
vagarna dr ofta mycket trafikerade med hoga krav pa trafiksékerhet och
framkomlighet, som kan vara svért att klara om det finns utfarter.

Omradets exploator inkom efter samradet med 3 fragor géllande
trafikutredningen som kommunen l4tit utfora. I Trafikverkets svar 220503 har
vi bedomt att vénstersving ut och in fran fastigheten ut pa E14 ar inte lamplig
utifran trafiksidkerhetssynpunkt samt att det skulle forsdmra kapaciteten pa
Bergsgatan. Det skulle vara mojligt att svinga hdger in och hoger ut fran
planomradet till E14 med l&ga trafikfloden fran anslutningen. Detta forutsétter
da att vanstersvingar forbjuds, vilket inte gar att reglera pa en plankarta.
Dessutom delar Trafikverket inte kommunens uppfattning om att den nya
anvindningen av omradet inte skulle generera mer trafik jamfort med dagens
anvindning av fastigheten. Detta dels pga. av att dagens trafikméngder till
parkeringsplatsen uppskattas vara ganska lag, samt utifran vilken typ av
boende som planeras inom planomradet.

Det framgar inte av plankartan att bostaden ska ha ett kapat horn for att fa
bittre siktforhdllanden, samt att anslutningen ska vara forskjuten i forhallande
till befintligt bostadshus.

I trafikutredningen ndmner man att:

”Utfart mot Bergsgatan bor utforas med siktforbittrande “kapade horn™ for att
minska behovet att std med bil pd gdngbanan for att bedoma mojligheten att
kora ut pd gatan. Forslag till utformning &r att hornen kapas med matt minst 2,5
x 2,5 meter. Det gar av naturliga skél inte att gora detta pa den befintliga
bostadsfastigheten invid, véster om Credit 8 utan dd maste utfarten placeras
forskjuten minst 2,5 meter fran denna byggnad for att klara detta minimimatt”.

Vid en ny planldggning bor man ta hénsyn till vilket alternativ som dr bést ur
trafiksékerhet- och tillgdnglighetssynpunkt. Kommunen skriver att det finns
andra alternativ, tex. Via Ostra Langgatan, vilket Trafikverket anser att man
bor utreda vidare. Sammantaget anser Trafikverket att det inte ar [ampligt med
en anslutning mot E14/Bergsgatan, dvs ett “’sldpp” fran utfartsforbud pé
plankartan. Om kommunen viljer att anta planen med nuvarande utformning
kommer Trafikverket att overklaga planen.

Kommentar: Utfarten dr inte ny utan befintlig. Den tillkom pd 1990-talet.

Det dr efter 1972 da krav pa tillstand for anslutning till allmdn vig infordes.
Enligt uppgift sd finns inget tillstdand for utfart i dagsldget.

I dagsliget dr utfart mot Bergsgatan skyltad endast dt héger medan infart dr
utan restriktioner. Anslutningen mot Parkgatan dr stingd. Det finns dock inga
lokala trafiksforeskrifter som reglerar detta.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Alternativet via Ostra Ldanggatan gdr via ett servitut genom ett garage. Av
tillgéinglighetsskdl for rdaddningsfordon bedoms inte detta alternativ som
fullgott. Ddrfor bor anslutning for fordonstrafik mot Bergsgatan inte forbjudas
helt. Det mesta av trafiken kan med fordel gd via servitutet och dd bedoms
belastingen pa Bergsgatan bli begrdnsad. Eventuellt mindre dn i dagsldget.

Se dven kommetar pd Linsstyrelsens yttrande.

Da det formellt ror sig om tva olika fastigheter och den ena inte har direkt
anslutning till nimnt servitut behover en anslutning dven finnas mot
Parkgatan.

Detaljplanen revideras med en utformningsbestimmelse angaende utfart.

Luft

Trafikverket star fast vid vart samradsyttrande att fastigheten ar oldmplig att
bebygga med anledning av dalig luftkvalité, och att miljokvalitetsnormen
(MKN) f6r partiklar riskerar att Gverskridas utmed Bergsgatan.

I utredningen som gjordes for luftkvalité saknas det hur ménga procent
dubbdéck man har utgatt ifran 1 berdkningarna. Man behdver ocksé forklara
varfor halterna sjunker frn nuléget till 2030 nér det ser ut att vara ungefér
samma trafik men fler tunga fordon. Det har gjorts en sdnkning fran 50 km/h
till 40 km/h, men 1 enlighet med hastighetsstudier som Trafikverket genomfort
har hastigheten en mindre effekt vid dessa laga hastigheter. Avgdrande ar
dubbdécksandelen, och det finns for ndrvarande inga indikationer pa att
andelen kommer att fordndras till ar 2030.

Kommunen har tagit fram ett atgérdsprogram diar man ndmner att
miljokvalitetsnormerna for partiklar 6verskreds eller riskerade dverskridas
under dr 2018 och 2019 lédngs utmed Bergsgatan. Man har tagit fram &tgérds-
forslag bade pa kort och pa langt sikt. P4 lang sikt ska kommunen dven klara de
nationella miljoméalen for Friskluft. I samréddsredogorelsen skriver miljon-
amnden pa sidan 27 att Miljokvalitetsnormerna ger inte det skydd som behévs
for en god livsmiljo. Man skriver dven att det 4r nddvindigt att Sundsvalls
kommun vid planering av miljoer for boende och sérskilt vardboende i forsta
hand ska utgé fran de nivaer som anges inom miljokvalitetsmalet Frisk luft. For
denna detaljplan drar man slutsatsen att man klarar riktvardena for MKN men
déremot stravar man inte efter att nd miljomalen.

I planbeskrivningen samt i utredningen for luftkvalité har man som ett forslag
pa atgérd att fastigheten ej far forses med ej 6ppningsbara fonster samt entré-
dorrar mot Bergsgatan, detta bor regleras 1 plankartan.

Stadskdrnorna maste planeras med hinsyn till miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft, och malséttningen bor vara att fortdtning inte forsdmrar
ménniskors hélsa. Tétare stader kan innebédra och mojliggora minskad biltrafik
genom overflyttning till trafikslag med mindre miljobelastning. Men tétare
stdder kan ocksé orsaka sdmre ventilation i stadsrummen sa att halterna av
hilsoskadliga luftféroreningar dkar. Den tilltagande urbaniseringen gor ocksa
att fler minniskor riskerar att exponeras.

Kommentar: Luftutredningen har rdknat med en andel dubbddck pa 94 % i
nuldget och 92 % for prognosaret 2030, enligt uppgifter fran Trafikverket.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Da modellberdkningar for prognosaret skett vid en senare tidpunkt sa har det
hunnit goras nya trafikflodesmdtningar pd Bergsgatan (2021). Dessa
trafikfloden dr betydligt ldgre dn tidigare uppmditta trafikfloden. Dessa nya
mdtdata har anvdnts som grund for berdknade trafikfloden for dar 2030. Detta
medfor att trafikflodet for ar 2030 pd Bergsgatan dr ldgre dn det trafikflode
som anvdndes vid berdkningarna av nuldget.

Utredningen kompletteras. Se dven yttrande fran Linsstyrelsen.

2 kap. 10 § PBL och 5 kap. MB hdnvisar endast till miljokvalitetsnormer. Att i
forsta hand utga fran miljomalen istdllet for miljokvalitetsnormerna dr ett
sdarkrav enligt 8 kap. 4 § PBL som kommunen edast kan stdlla pa sig sjdlv.
Markdgaren for aktuellt detaljplaneomrdde har ddrmed inget krav pd sig att
uppnd miljomalen. Da MKN inte bedoms overskridas vid ett genomférande av
detaljplanen sa bedoms detta inte som ndgon forsvarandande omstindighet av
betydelse for att klara mdlen i atgdrdsprogrammet.

Fragan om luftkvalité inomhus regleras i kap. 6 BBR. Om ej oppningsbara
fonster behovs sa dr det en fraga for bygglovhanteringen.

Slutsats

Av det som redovisas i utredningen sa utsétts detaljplaneomradet for hoga
halter som riskerar 6verskrida MKN f6r PM 10 dygnsmedelvarde. I enlighet
med Trafikverkets Malbild 2030 ska dessutom malvérdena i Frisk luft uppnas
Overallt senast ar 2030 diar ménniskor vistas utomhus ldngs med statligt vignat.
Trafikverket anser dérfor att detaljplanen dr oldmplig och att det inte ar
lampligt att bebygga platsen.

Om kommunen viljer att anta planen med nuvarande utformning dverviger
Trafikverket att Gverklaga planen.

Miljondmnden har forelagt Trafikverket att utfora utredningar for att fa ner
partikelhalterna pa Bergsgatan. Ndmnden har dven forelagt Trafikverket att
vidta atgarder for att minska hoga buller- och partikelhalter pa en forskola som
ligger mitt emot aktuell fastighet. Det dr da inte rimligt att Sundsvalls kommun
samtidigt planldgger for en ny hog byggnad som sluter gaturummet ytterligare,
och som gor det &nnu svérare att klara miljokvalitetsnormen for luft.

Kommentar: Tillimplig lagstifining anger endast att MKN ska innehdllas.
Aven om det forstds vore bra att dven miljomdlen uppnds sd skulle det
innebdra ett kommunalt séirkrav, vilket dr olagligt enligt 8 kap. 4 § PBL.

1 en prévning genom detaljplan kan det ddrfor inte bedommas som oldmpligt
att miljomalen inte uppnas. Det finns ingen skyldighet enligt PBL att att
privata aktorer ska folja Trafikverkets Mdlbild 2030. Atgéiirder som behévs for
att klara denna malbild bor begrdnsas till sadant som Trafikverket sjilva har
mandat éver.

Foreldgganden pa Trafikverket i ndromrddet kan inte paverka mojligheten for
tredje part att utveckla sin fastighet.

Av Trafikverkets svar pa ndmnda foreldgganden framgar att losning pd
bullerproblem finns men att Trafikverket sjdlva inte prioriterar dem. Det dr
orimligt att en sddan prioritering drabbar en tredje part.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Buller

Trafikverket ser att tyst sida verkar gé att fa till samt att h6ga maxnivaer klaras
vid uteplats och inomhus.

Trafikverket har inga synpunkter pa bullerutredningen.

Trafikverket upplyser att det dnda &r viktigt att man stéller krav pa foljande:

e Bostadshus som byggs nira vig kan vara utsatta for hoga maximala
ljudnivéer nattetid och behover darfor konstrueras pa sddant sitt som
klarar bullerkraven for bostadshus inomhus. Tak, viggar, fonster och
bullerddmpande ventiler ska vara konstruerade och dimensionerade for
att riktviarden for inomhusnivéer ska innehallas. Placeringen av
bullerddmpande ventiler & mycket viktig for att inte sldppa in
trafikbuller.

e Bra att tdnka pa placeringen av bostadshus och uteplats i forhallande till
védg och d4 dven planldsningen sa att t.ex. sovrummen planeras pé
“tysta sidan”.

Kommentar: Informationen noteras. Detaljplanen innehdller en
planbestimmelse om tyst sida. I ovrigt dr detta fragor for bygglovshanteringen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
Har inga synpunkter pé detaljplanen.

Din Tur

Planomrédet ar beldget ndra Sundsvall C och har ett mycket bra kollektivtrafik-
lage. Utover forbindelser via resecentrum finns dven nagra héllplatser inom
gangavstand som angors av linjerna 3, 4, 120, 141, 142 och 191. I det fall den
stadsdelsforbindelse som tidigare planerats mellan Bjorneborgsgatan och Rese-
centrum byggs, sa tillfor det dn béttre mojligheter att nd kvarteret via ett héll-
bart resande.

En ny stadsdelsforbindelse via resecentrum fran Bjorneborgsgatan forkortar
gangvigen mellan omradet och tagperrongerna till ca 350 meter. I det fall
forbindelsen kombineras med p-platser pd kombiterminalomradet kan det bidra
till lagre trafikbelastning pa Parkgatan i anslutning till planomradet. Biltrafik
till och fran resecentrum fran omraden sdder om jarnviagen kan da na rese-
centrum via nuvarande kombiterminalomrdde. Sammantaget har planomradet
ur kollektivtrafiksynpunkt ett bra ldge for personintensiva verksamheter/
funktioner. Kommunalférbundet Kollektivtrafikmyndigheten i1 Vasternorrlands
lan har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Drakfastigheter
Inga synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Integrations- och arbetsmarknadsnimnden
Har inga invidndningar mot detaljplaneforslaget.

Kommunstyrelsekontoret

For att minska klimatpaverkan fran ny bebyggelse bor hdnsyn tas bade 1
byggprocessen, vid val av byggmaterial, och till energiférbrukningen under
byggnadens livslangd. Klimatbelastande material som betong och stél bor
undvikas till forman for t.ex. trd som dven lagrar kol under byggnadens
livslangd.

Fonsterpartier m.m. bor dven placeras och konstrueras sa att byggnaderna inte
riskerar att bli for varma under somrarna, d& virmebdljor kommer att vara
mycket vanligare i framtiden. Detta &r sérskilt viktigt for byggnader som
planeras att anvindas for vardboende.

Kommentar: Detaljplanen reglerar fasadmaterial i tegel eller obrdnnbart
material. Utover detta dr fragan om materialval och energiforbrukning med
hénsyn till klimatpaverkan samt placering av fonster inget som kan regleras i
en detaljplan om det inte dr av kulturmiljoskdl.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Skrivningarna &r fortfarande olika 1 plankartans bestimmelse e och under
rubriken Friyta i planhandlingen. Anvind kartans skrivning ’Del av
byggnadens tak ska vara tillgéngligt for friyta for lek och utevistelse”.

Kommentar: Skrivningen revideras enligt 6nskemal.

Lantmiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten vill att ni tilldgger under Allmén plats:

”Allmaén plats utgdrs av del av fastigheterna Stenstaden 1:1 och S6dermalm
1:65 som dgs av Sundsvalls kommun. Nagon fastighetsbildning avseende
allmén plats bedoms inte behdvas. D& kommunen dr huvudman for allmén
plats ska denna dgas av kommunen. Inom allmén platsmark (GATA) kan 3D-
utrymme bildas inom figur 4 och 5 for bostads- centrum- och/eller
dldrevardsandamal (BCD).”

Kommentar: Meningen om allmdn plats revideras enligt onskemal.
Medelpads Riddningstjinstforbund

Har inga nya synpunkter att limna utover det som redan tidigare lamnats i
drendet.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Miljondmnden

Bedomning

Miljondmnden vidhéller att den aktuella platsen ar oldmplig att planera for
vardboende eller bostidder. Enligt plan- och bygglagen 2 kap 5 § ska
bebyggelse vid planldggning lokaliseras till mark som ar ldmpad f6r &ndamaélet
med hénsyn till bland annat manniskors hilsa och sikerhet samt mojligheterna
att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstdrningar. Enligt 2 kap 6
§ miljobalken ska en verksamhet vilja en plats som dr ldmplig med hinsyn till
att indamadlet ska kunna uppnds med minsta intrang och oldgenhet for
maénniskors hilsa och miljon. Nar det géller plats for boende och speciellt
vardboende, &r det viktigt att forutsdttningarna finns for en hédlsosam miljo for
kansliga personer.

Miljondamnden bedomer sammanfattningsvis att planhandlingen &r oklar
géllande berdkning av framtida trafikméingd da siffrorna dr felaktiga. Det dr
aven otydligt hur en sdnkning av hastigheten kan innebéra en sédan minskning
av luftfororeningar nir planomrédet ligger precis vid en vigkorsning. Det
saknas redovisning av buller och luftkvalité for utemiljon pé terrassen samt
luftkvalité pa innergérd. Hanteringen av hoga floden dr inte hanterat
tillrackligt. Det dr ddrmed inte tillrdckligt utrett att platsen dr lamplig for
andamalet.

Flertalet forvaltningar inom kommunen har i samrédsyttrande framfort att det
ar en oldmplig plats for just dldreboende. Utifran detta och det faktum att
platsen ar oldmplig utifrdn risk for ménniskors hélsa borde kommunen kunna
avstyra sokandes onskan och istillet ldgga fram en detaljplan som mojliggor
endast kontor.

Kommentar: Aven om PBL mycket riktigt anger att bebyggelse ska lokaliseras
till mark som dr lampad for dndamdlet finns inget lagstod som anger att
vardboende skulle vara oldmpligt om nédvindiga dtgdrder dr mojliga att
vidtas.

Planen daterremitterades for att ta bort anvindningen vdrd, efter beslut av
Stadsbyggnadsndmnden. Anvdindningen D stryks ddarmed fran plankartan och
planbeskrivningen uppdateras.

Bra luftkvalitet regleras i 6 kap. BBR. Vilka tekniska atgdrder som behovs for
att klara detta tas i bygglovskedet. Detaljplanen redovisar endast mojliga
forslag.

MKN giller endast for utomhusluften. Om grdnsvdrdet for MKN innehdlls
bedoms planen som ldmplig dven om marginalerna dr sma.

Luftkvalité

Miljondamnden har tidigare patalat att miljokvalitetsnormer ar gransviarden och
inte riktvirden, denna felaktighet finns fortfarande kvar, i bade planhandling
och miljébedémning.

Kommentar: Ordet riktviirden revideras till grinsvirden i planhandlingen.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Miljondmnden ifrdgasitter angivna siffror for prognosen av trafikmingd pé
Bergsgatan. Skillnaden mellan tabell 2 och 3 i luftkvalitetsutredningen visar att
trafikméngden minskar pa Bergsgatan men okar pé de andra gatorna och
samtidigt att andelen tung trafik tvirtom okar pa Bergsgatan. Enligt uppgifter
fran gatuavdelningen ska snarare den tunga trafiken rdknas upp med 0,56% per
ar och personbilstrafiken med 0,5% per ar. Dessutom anvénds prognoséret
2030 i tabellen medan det i bullerutredningen anvénds prognosaret 2040.

Den aktuella platsen ligger precis vid en korsning med trafikljus.
Miljondamnden stéller sig fragande till hur en hastighetssédnkning verkligen kan
minska utslépp av luftféroreningar nér det dr precis vid en korsning dar
accelerationen torde vara lika stor fran korsningen vid en
hastighetsbegrinsning pa 50 km/h som 40 km/h da bilarna dnda inte hinner
komma upp i de hastigheterna innan de kort forbi aktuellt omrade.
Kobildningen torde inte heller paverkas av om det dr 50 km/h eller 40 km/h pa
vagen. Det framgar inte om eller hur modellen har tagit hiansyn till detta.

Kommentar: Luftkvalitetsutredningen fortydligas avseende varfor en sdnkning
av hastigheten har en positiv effekt pa luftkvaliteten.

Minskad hastighet medfor en minskad uppvirvling av sedimenterat material pa
vigbanan. Nya uppdaterade trafikmdtningar pd Bergsgatan (2021) med ldgre
trafikfloden dn tidigare uppmditt, bidrar ocksd till minskade utsldpp ldngs.
Detta medfor forbdttrat luftkvalitet for prognosdr 2030.

I luftkvalitetsutredningen stér det att Sundsvalls kommun inte méter urban
bakgrundshalt och darfor har den urbana bakgrundhalten berdknats fram for
NO2 och PM10. Kommunen méter emellertid bakgrundshalt for NO2 varpa
dessa siffror ger ett mer tillforlitligt resultat 1 berdkningen av om MKN for luft
overskrids eller inte. Enligt berdkning var bakgrundnivéin f6r NO2 7,1 pg/m3
och uppmaitt viarde var 7,7 pg/m3.

Kommentar: Bakgrundshalter ska rapporteras in till naturvdrdsverket som i
sin tur rapporterar in till SMHI ddr de ska publiceras. I denna databas finns
inga urbana bakgrundshalter rapporterade for Sundsvall under relevant
tidsperiod.

Pé grund av en hastighetssdnkning pa Bergsgatan bedoms enligt utforda
berdkningar MKN for luft inte riskera att 6verskridas vid ett genomférande av
detaljplanen. Enligt luftkvalitetsutredningen ar 90-dygnsmedelvirde PM10 {for
nuldge 54,8 ug/m3 och for ar 2030 47,9 ng/m3. Miljokvalitetsnormen for
PMI10 &r i dagsldget 50 pg/m3. Alltsé finns det inte sd stora marginaler innan
griansvardet overskrids.

Dessutom fungerar MKN med atgiardsprogrammen enligt Naturvardsverket
som styrmedel for att styra i riktning mot miljokvalitetsmélen. Flera
luftféroreningar har dock skadeverkan dven under nivan for MKN och det bor
dérfor efterstravas att halterna halls s& laga som mojligt och att striva efter att
inte bara klara MKN, utan dven miljokvalitetsmélen. Naturvardsverket
meddelar att miljokvalitetsmalet ”Frisk luft” dr det mal som ska vara
vigledande 1 luftkvalitetsarbetet. Malet innehéller preciseringar som beslutats

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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av riksdagen. Preciseringarna bygger pa de hélsobaserade riktvirden som tagits
fram av Virldshélsoorganisationen (WHO). Riksdagens definition av malet ar
att “luften ska vara sé ren att ménniskors hélsa samt djur, véxter och
kulturvirden inte skadas”. MKN ger alltsa inte det skydd som behovs for en
god livsmiljo. Det dr dérfor nodvéandigt att Sundsvalls kommun vid planering
av miljoer for boende och sérskilt vardboende 1 forsta hand utgar fran de nivéer
som anges inom miljokvalitetsmalet Frisk luft.

Kommentar: Ordet riktvirden revideras till grinsvirden i planhandlingen.

2 kap. 10 § PBL och 5 kap. MB gér endast hinvisningar till att MKN ska
innehdllas.

Luftkvalitetsarbetet omfattar i forsta hand E14. Om miljomdlen ska uppnds pa
denna dr det dtgdarder som vighallaren styr over som behéver utfoéras. Privata
aktérer har inga krav pa sig. Kommunala sdrkrav dr olagliga enligt 8 kap. 4 §
PBL. Om det anses nodvdndigt att utgd fran miljomalen sa bor lagen dndras.
Det dr inget som kan paverka aktuellt planforslag.

Det saknas beskrivning av luftkvalitén pa innergérden. Figur 4 i
luftkvalitetsutredningen ar svar att ldsa av, fairgmarkeringarna visar inte tydligt
vilket halt de motsvarar och det behdvs en forklarande text till hur man har
gjort beddmningen sa som det star i planhandlingen, att “luftkvaliteten pd
innegdrd berdknas bli relativt god." Det dr otydligt om det &r i relation till
miljokvalitetsnormerna for luft eller till miljokvalitetsmalet for frisk luft.

Det saknas @ven berdkning och beskrivning av luftkvalitén pé takterrassen.
Enligt planhandlingar kommer innergarden att bli liten och mork om
byggritten utnyttjas maximalt. En takterrass dr dérfor nddvandig for att boende
ska ha tillgéng till utevistelse med béttre kvalité. Darfor maste det vara klarlagt
att utemiljon inte &dr skadlig utifrén luftféroreningar. Det dr heller inte beskrivet
hur takterrassen ska skotas pa vintern med avseende pa sno och eventuella
risker kopplat till det. Detta sérskilt om barn kommer att vistas pa takterrassen.
Miljondamnden vill aterigen pépeka att det dr otydligt var luftintaget ska
placeras for att sdkerstdlla att fororenad luft inte kommer att pdverka
manniskors hilsa inomhus. Bestimmelsen i plankartan, att friskluftsintag ska
riktas frén allmin plats, dr otillricklig pa en plats med den hér problematiken.

Av planhandlingen framgér att gemensamma uteplatser med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pd garden. Samtidigt
star det under rubriken friytor att om hela byggritten utnyttjas kommer en
innergard bli liten och mork. I sadant fall bor taket kunna utnyttjas for en
gemensam takterrass tillgénglig for lek och utevistelse. Av bullerutredningen
framgar dock inte berdknad ljudniva pa takterrass varpa det inte gér att
faststélla att boenden kommer att ha en bullerskyddad utemiljo att tillga. Det
ndmns i planhandlingen att bulleravskdrmning kan behdvas. Detta ar
otillrdckligt och méste fortydligas med hur mycket en bullerskdrm i sa fall har
for effekt.

Kommentar: Luftkvalitet och buller inom fastigheterna Credit 7 & 8§ regleras i
BBR och prévas dirmed i bygglovhanteringen snarare dn i detaljplanen.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Da grdnsvdirden for luft och buller klaras vid fasaden pa markniva finns det
ingen anledning att de inte skulle klaras pd innergard eller takterrass.
Planbeskrivningen revideras for att beskriva detta.

Risker och stérningar

For att reducera konsekvenserna inom planomradet vid en eventuell olycka
rekommenderas enligt planhandlingen bland annat att fonster inom 25 meter
frdn Bergsgatan ej ska vara 6ppningsbara. Detta dr dven positivt utifran att
boende exponeras mindre for luftféroreningar och buller frén gatorna utanfor.
Problem kan dock uppsta, sirskilt for mindre lagenheter med endast fonster at
soder, da det blir varmt och boende vill 6ppna fonstret for att viadra. Detta kan
sarskilt bli ett problem i och med 6kade temperaturer och fler varmebdljor till
foljd av klimatfordndringarna. Detta stdller stora krav pa att det finns vil
fungerande ventilation och anldggning for kylning av dessa ldgenheter.
Miljokontoret anser att om en plan ska beslutas for vardboende eller boende pa
en plats med luftféroreningar och d@ven buller i1 nivaer som kan péverka
ménniskors hélsa negativt, dr en forutsittning att tydliga krav finns i plankartan
for att sdkerstilla att boende inte blir sjuka utifran de forutséttningar som nu
finns. Om fonster i bostdderna dr Oppningsbara mot gatorna finns risk att
manniskors hilsa paverkas. Om bestdmmelser inte kan skrivas in i plankartan
ar platsen for boendet olamplig.

I bullerutredningen redovisas kring eventuell balkong ut mot korsningen
Bergsgatan/Parkgatan. Detta blir motstridigt nir man samtidigt inte ska ppna
fonstren pga risk kopplat till farligt gods och luftféroreningar. Det bor inforas 1
plankartan att balkong ut mot Bergsgatan och Parkgatan inte &r tilldtet.

Kommentar: Krav pad ventilation och inomhusluft regleras i 6 kap. BBR.
Innebdr risksituationen att fonster inte bor vara éppningsbara bor det stdllas
hégre krav pa ventilationen, i bygglovsskedet.

Dagvatten och klimatanpassning

Fordréjningsmagasinet pa 13 m? dr dimensionerat for att kunna fordrdja flodet
vid ett 10-arsregn. Av den Oversiktliga dagvattenutredningen framgér att
rinnvégar vid ett 100-ars regn sker mot Parkgatan samt att en liten andel rinner
ned mot grannfastigheten Credit 6. Redan idag uppstér dversvdmningar i
viadukten 6ver Parkgatan. Om flodet till den punkten 6kar kommer antalet
oversvamningar sannolikt ocksa att 6ka. Detta maste hanteras i planarbetet.

Miljondmnden stéller sig frdgande till varfor tabell 3 finns med i den
overgripande dagvattenutredningen och vad den tillfor. Redovisade berdknade
floden fore och efter exploatering i den dvergripande dagvattenutredningen
stimmer inte 6verens med PM Dagvatten — fordndring av floden Credit 7-8
och Bilaga 1 Berdkningar. Detta inger en osékerhet kring vilka siffor som
egentligen stimmer och om ritt beddmning ar gjord for planomradet.

Enligt kommunens dagvattenplan ska, vid ny- och ombyggnation, materialval
med negativ paverkan pa dagvattenkvalitet undvikas. Av géllande
oversiktsplan OP2021 finns riktlinje om att byggnadsmaterial som kan avge
farliga amnen (exempelvis koppartak) via regnvattnet ut i recipienterna och
naturen ska undvikas. En planbestimmelse bor ldggas till 1 plankartan for detta.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Credit 7 & 8
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Kommentar: Oversvimningar i viadukten éver Parkgatan kan inte hanteras i
planarbetet. Det dr kommunens ansvar att hantera detta oavsett orsak till ett
eventuellt okat antal 6versvamningar. Det dr orimligt att lokalt fordroja ett
100-drsregn.

Tabell 3 redovisas flodesberdkningar enligt den s.k. rationella metoden och
dagvattensystemet har dimensionerats for ett 10-drsregn efter riktlinjer
framtaget av Svenskt vatten (P110).

Sundsvalls kommuns dagvattenplan innehdller dessutom berdknad lokala
nederbordsdata som ocksa redovisats. Eftersom tabellen ddr den rationella
metoden redovisas dr dimensionerande, dr det ocksd den tabellen som vi utgatt
ifran. Den andra tabellen dr med for att visa att dagvattenplan har beaktats.
Detta framgar av dagvattenutredningen.

PM Dagvatten dr inaktuell och tas bort fran planhandlingarna.

En detaljplan kan tyvdrr inte reglera byggnadsmaterial utifran paverkan pa
dagvatten utan endast utifran estetiska och kulturmiljomdssiga anledningar.

Sundsvall Elniit
Har inga ytterligare synpunkter pd detaljplanen.

Sundsvall Energi AB, Servanet

Fiberoptisk ledning finns i gdng- och cykelvigen langs Parkgatan.

Om byggnationen innefattar averkan pa marken utanfor tomtgrians dnskar vi bli
kontaktade i1 god tid innan byggstart s att vi far mgjlighet att hantera vara
ledningar.

Antagande Granskningsutlatande
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I 6vrigt inga kommentarer.

Kommentar: Detaljplanen béor inte innebdra nagon dverkan pa befintliga
ledningar under allmdn plats.

STADSBYGGNADSKONTORET

Heléne Svang Anders Franzén
Planchef Planarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas till:
Brf Credit, Credit 1
Trafikverket

Antagande Granskningsutlatande
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