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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och (vid
positivt planbesked) tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhorande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Allmanna
utskottet Tranemo kommun, skickas planforslaget ut sa berérda och
intresserade kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstills och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget revideras utifran de andringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda fir meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (tranemo.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen overklagat. Om
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planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for

detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner och oversiktsplaner som beror

aktuellt planomrade. Har beskrivs aven tillhdrande handlingar till planen.

Kommunomfattande dversiktsplan OP09

Gallande oversiktsplan for Tranemo kommun antogs av kommunfullmaktige
2010-09-27. OP ger vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden

inom kommunen ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas,
utvecklas och bevaras. For Dalstorp finns i oversiktsplanen en fordjupad

plankarta for titorten gillande anvandning av mark- och vattenomraden.

Detaljplan for del av Skogarp 1:3 (Fjarrvirmeverk) i Dalstorp.
Tranemo kommun, Vistra Gotalands lan

Antagen 2003-09-30 och mojliggor fjarrvarmeanlaggning.

Detaljplan for Gunnarsbo 1:5 m.fl. Hallanders sagverk AB,
Dalstorp, Tranemo kommun, Vastra Gotalands lan

Antagen 2021-06-18 och mojliggor industriutveckling och
fiarrvarmeanlaggning.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas

medféra en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.

Undersokningen pavisar att planforslaget inte har en betydande
miljdpaverkan.
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Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med
planuppdraget.

Arkeologisk utredning
Utredningen har genomforts av Gota Arkeologi AB.

Ett omrade pa cirka 2,7 hektar utreddes med totalt 37 griavda schakt utan
nagra patriffade fynd. Utredningen visar pa att det inte finns nagra hinder for
planerad exploatering inom utredningsomradet.

Utredning av hasselmusforekomst och forslag till atgarder, viag
1728 Dalstorp-Ljungsarp, Tranemo kommun

Utredningen har genomforts av EnviroPlanning AB, 2021-10-18

| samband med framtagandet av angransande vagplan har Trafikverket tagit
fram en utredning av hasselmusforekomster inom omradet som berér bade
vagplan och detaljplan. Trafikverket har gett kommunen godkannande att
anvanda rapporten som underlag for framtagande av detaljplanen.

Inom vistra delen av utredningsomradet (som dven ar detaljplanens
vastra omrade) hittades en hasselmuslokal med sommarbon. Inom &vriga
delar av utredningsomradet hittades inte nagra hasselmuslokaler. Den lokala
utbredningen av hasselmuspopulationen bedéms krympt de senaste aren
vilket gor att kvarvarande miljoer utgor en betydande livsmiljo for den lokala
populationen. Sommaren 2021 inventerades niromradet med avseende pa
biotoper som genom forstarkningsatgarder kan utvecklas till ekologiskt
funktionella livsmiljoer for hasselmusen. Resultaten visar att ett flertal sidana
omraden finns, men att samtliga ar i behov av restaurering for att uppna
forutsattningarna for att hasselmusen ska nyttja dessa for sina sommarbon.
Utredningen ligger aven till grund till Trafikverkets “Forstdrkningsatgdrder och
skotselplan for hasselmus pd kommunal mark (2022-08-24)”.

For att framja och skapa goda forutsattningar for hasselmuspopulationen
har i detaljplan sakerstallts naturmark med kommunen som huvudman dar
kommunen ansvarar att forstarkningsatgarderna och att skotselplanen foljs.
En buffertzon pa minst 30 meter mellan ytor avsedda for skydds- och
forstarkningsatgarder och kvartersmark har sikerstillts i detaljplanen.

Naturviardesbedomning gillande omrade for detaljplan Gunnarsbo
I:5 Skogarp 1:3 i Dalstorp, Tranemo kommun

Utredningen har genomforts av Gislaveds kommun, 2022-06- | 6.

Naturvardesbedéomningen av omradet involverade kartundersokning,
sokning av hotade arter pa artportalen och ett filtbesok den 9 maj 2022.
Naturvardesbeddmningen inriktar sig primart pa biotoper, snarare dn en
omfattande artsokning.
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Naturvardesbedomningen konstaterar att de storsta vardena inom
planomradet hinger samman med Hjirtaredsbacken och omgivande
svamplan. Bedomningen rekommenderar aven att det gors en
Naturvardesinventering samt en grodinventering da det inom sodra delarna
hittats skyddade och hotade arter (NVI som Trafikverket tagit fram i
samband med vagplan for vag 1728).

For Hjartaredsbacken har en buffertzon sakerstallts mot byggbar mark.
Backen samt tillhdrande svimningsomraden omfattas av planbestimmelsen
allman platsmark Natur, vilket mojliggor att backen kan finnas kvar i
nuvarande skick.

Naturvirdesinventering i del av fastigheten Skogarp 1:3, Tranemo
kommun

Utredningen har genomforts av Norconsult Sverige AB, 2023-11-06.

Syftet med naturvirdesinventeringen ar att beskriva och viardera omradets
naturmiljoer och deras betydelse for biologisk mangfald. Uppdraget
inkluderar aven detaljerade artinventeringar av groddjur, hasselmus,
revlummer, tibast och orkidéer. Utredningen ska aven fora resonemang om
forvantad paverkan pa faglar och dvriga djurarter samt naturvirden kopplade
till biflodet (mindre back vast om Hjartaredsbacken) som kommer att ledas
om.

Naturvardesinventeringen indikerar hoga ekologiska varden kopplade till
Hjartaredsbacken. Trots att inga groddjur observerades, noterades
grodyngel och eDNA av vanlig padda i dammen nordvast om planomradet.
Backen bedoms som mindre lamplig for groddjurens fortplantning.
Revlummer forekommer bade inom och utanfér planomradet.
Hasselmusslokaler hittades inte inom planomradet. Detaljplanen bedoms
inte paverka mojligheterna for de patriffade vaxterna att finnas kvar inom
omradet.

De naturvirden som patriffats inom planomradet aterfinns for det mesta
inom allman platsmark Natur.

eDNA Hallanders sag - Groddjursinventering med eDNA

Utredningen har genomforts av NIRAS Sweden AB pa uppdrag av
Norconsult AB, 2023-08-16.

NIRAS har, pa uppdrag av Norconsult, genomfort en DNA-baserad
inventering av groddjur i backar och angransande damm. Inventeringen
inkluderade analyser prover fran en anlagd damm och backar. Provtagningen
genomfordes under en period av torka och varme, vilket resulterade i
ovanligt laga vattenfléden som kan paverkar eDNA-provets resultat.

Resultaten av eDNA-analysen visade enbart forekomst av vanlig padda
(Bufo bufo) i dammen, med ingen indikation pa vattensalamandrar eller
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grodor varken i dammen eller backarna. Dessa resultat bekraftades av
faltobservationer dir grodyngel av okind art endast patriffades i dammen
och inte i backarna. Denna information ar av betydelse for detaljplanens
utformning och omfattning, sarskilt med tanke pa att endast vanlig padda har
patriffats i de undersdkta omradena.

Hela Hjartaredsbiacken, med nastan 30 meters buffertzon pa vardera sida
mot byggbar mark, omfattas av allman platsmark Natur. Dammen finns
utanfor planomradet pa en enskild fastighet.

Miljoteknisk markundersokning — Detaljplan for del av fastigheten
Skogarp 1:3, Dalstorp

Utredningen har genomforts av Norconsult AB, 2023-11-10.

Norconsult AB har pa uppdrag av Hallanders sagverk AB genomfort tva
miljotekniska markundersokningar for att kartlagga eventuella fororeningar
inom det planerade detaljplanelagda omradet. Pa grund av omradets
planerade industri- och verksamhetsindamal klassificeras markanviandningen
som Mindre Kinslig Markanviandning (MKM) enligt Naturvardsverkets
generella riktlinjer. Syftet med de miljotekniska markundersokningarna var
att skapa en oversiktlig bild av majliga fororeningar i mark, grundvatten och
sediment inom det planerade detaljplanelagda omradet.

Skjutbanan i den sydvistra delen av planomradet har orsakat spridning av
hagel och rester fran lerduvor med blyhalter i jordprover, mellan Kanslig
Markanvandning (KM) och Farligt Avfall, och halter av arsenik och nickel i
grundvattenprover i den sédra delen av omradet. Trots att blyhalterna i ytlig
jord ar forhojda inom den sodra delen av exploateringsomradet, ligger de
dock under riktvardet for MKM. Forhojda halter bor beaktas vid bygg- och
markarbeten, och urgravda massor bor provtas for att sakerstalla en
miljovanlig anvandning eller omhandertagande.

En effekt av denna utredning (inklusive Naturvardesinventeringen) har
resulterat i betydande minskningar av planerad industrimark, eftersom
fororeningshalter har patriffats pa nivaer 6ver de rekommenderade for
markanvandningen (MKM). Ytor dar kvartersmark har tagits bort har istallet
planlagts som allmin platsmark Natur, da det férutom féroreningar, dven
finns mycket hoga naturvarden.

Fororeningar dver KM pa delar av kvartersmarken hindrar inte industri-
och verksamhetsutveckling. Schaktmassor bor dock inte ateranvandas utan
transporteras till en godkand mottagningsanlaggning. En andrad
lovpliktsbestimmelse reglerar omradet i detaljplanen for att
miljdomyndigheten ska fa kinnedom om eventuella markarbeten och hur
massor ska omhandertas.
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Hallanders Sagverk — PM Geoteknik och Markteknisk
undersokningsrapport (MUR)

Utredningen har genomforts av Norconsult AB, 2023-11-13.

Geotekniska undersokningar pa fastigheterna Gunnarsbo |:5 och Skogarp
I:3 visar att marken huvudsakligen bestar av isilvssediment och grusig
sand/sand pa berg. Marken ar stabil och kan belastas utan storre risk for
sattningar eller skred. Vid grundlaggning ska vaxtskiktet avlagsnas for att
undvika sattningar, och eventuell fororenad jord ska ersattas med rena
massor. Det foreslas ytlig grundlaggning med platta pa mark, vilket bor
beaktas vid detaljprojektering.

Dagvattenutredning Hallanders Sagverk (inkl.
oversvamning/skyfall)

Utredningen har genomforts av Norconsult AB, 2024-02-02.

Utredningen syftar till att undersoka tekniska forutsattningar for dagvatten-
och oversvamningshantering i utredningsomradet. Det inkluderar en hallbar
dagvattenhanteringsutredning, lagpunktskartering med atgardsforslag och
fororeningsberakningar. Foreslagen dagvattenhantering fokuserar pa att
minska fororeningar mot recipienten genom olika typer av diken. Aven med
foreslagna reningsanlaggningar okar halter och mangder av fororeningar,
eftersom skogsmark med lag avrinning och fororening ersitts av hardgjorda
ytor som vagar och industriytor. Det blir svart att halla fororeningshalterna
under befintliga nivaer vid exploatering av skogsmark. Dock ligger de flesta
dmnena nara befintliga nivaer dven vid exploatering av skogsmark.
Exploateringen forvantas inte aventyra mojligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsterna.

Risker kopplade till skyfall har analyserats utifran befintliga hojder i
omradet. Overgripande forslag ges pa vilka atgirder som bor utforas for att
undvika 6versvamningsrisker. En stor del av omradena som planeras for
bebyggelse ligger redan pa en sadan hojd i forhallande till lagpunkter att det
inte foreligger nagon dversvamningsrisk.

Detaljplanen reglerar inte dagvattenhantering genom markreservat eller
specifikt tekniskt utforande for att mojliggora flexibilitet och
kostnadseffektivitet i valet av hantering. Detaljplanen reglerar dock rening av
dagvatten innan det nar Hjartaredsbicken. Ytor som enligt utredningen har
visat sig vara viktiga for avrinning av dagvatten har planlagts som allman
platsmark Natur for att bevara den naturliga avrinningen i omradet.
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget sydost om tatorten Dalstorp, mellan nuvarande vig
1726 och 1728. Planomradet bestar idag framst av produktionsskog, delar av
vig 1728 och mindre del av befintligt sagverk. Inom omradet finns dven en
nedlagd skjutbana som orsakat fororeningar i narliggande ytor.
Hjartaredsbacken med hoga naturvarden rinner soderut igenom
planomradet.

Detaljplanen med en storlek pa cirka 10 hektar (100.400 m?) avgransas
av vag 1728 i vaster, fastigheten Knestorp 6:1 i soder och fastigheten
Gunnarsbo 1:5 i vister. Detaljplanen mojliggor drygt 3,2 hektar (31.864 m?)
mark for utveckling av industri och verksamhet och ligger parallellt med
nuvarande detaljplan for Gunnarsbo I:5 m.fl. (Akt nr: 1452-P92). Marken
inom detaljplanerna ska kunna samplaneras. Detta i syfte att bade mojliggora
samt sikra upp bestillarens, Hallanders Sagverk AB, nuvarande samt
framtida behov av utveckling.

Inom fastigheten Skogarp |:3 finns sedan tidigare en gallande detaljplan
(Akt nr: 1452-P46) som kommer att ersattas. Tidigare detaljplan togs fram
for etablering av ett fjarrvirmeverk. Anlaggningen byggdes istillet pa en
annan plats inom omradet och gillande detaljplan bedoms inte lingre vara
aktuell. Tidigare detaljplan ersitts och slutar att gilla da detaljplan for del av
Skogarp 1:3 m.fl,, langs Hjartaredsbacken, soder om Dalstorp fatt laga kraft.

Parallellt med detaljplanen arbetar Trafikverket, Region Vast, med en ny
vagplan for anlaggande av ny tvarforbindelse mellan vag 1728 och 1726
sydvast om Hallanders sagverk. | samband med vagplanen ska kommunen ta
over delar av vag 1728. Vigavsnittet fran Hallanders sagverk och in till
samhillet kommer dverga i delvis kommunalt huvudmannaskap och
kvartersmark industri.
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3. Planens syfte

Detaljplanens har tre syften; att framja en forbattrad situation for verksam
industri, boende och naturlivinom omradet.

Det forsta syftet ar att mojliggora utvecklingen av industriomradet for att
bade bevara arbetstillfillen och stiarka Hallanders sagverks etablering genom
att sakerstalla tillganglig mark for framtida utveckling.

Det andra syftet ar att minska den tunga trafiken for de boende langs vag
1728. For ndrvarande nar transporter industriomradet fran norr lings vag
1728. Genom en ny vagplan och detaljplan kommer transporter istallet att
angora soderifran. Denna forandring forvantas ha en positiv inverkan pa de
boende langs vag 1728 (norr om planomradet), inklusive minskat buller.
Omdirigeringen av tung trafik till den nya vagen forvantas aven forbattra
trafiksakerheten i tatorten.

Det tredje syftet ar att bevara och framja hoga naturvarden inom
omradet, inklusive djur- och vixtarter. Detta sakerstills genom anpassningar
pa kommunal mark och genom att industriomradets kvartersmark utformas
med hansyn till dessa virden. Avsikten ar att ge bade djur- och vaxtlivet
mojlighet att fortsitta existera och utvecklas pa platsen.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar tio ar och raknas fran den dagen
planen vunnit laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en
garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen. Om detaljplanen ersatts med
en ny, dndras eller upphavs innan genomfdrandetiden har gatt ut, har
fastighetsdgaren ritt till ersattning fran kommunen for den skada den lider.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da
ersattas, andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersittning. Syftet med en kort genomfdrandetid ar att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan forandras, och darmed behover
planlaggningen vara flexibel. Bestaimmelsen har stod i 4 kap. 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Tranemo kommun.

Oversiktsplaner

| Tranemo kommuns nuvarande oversiktsplan (OP) fran 2009 (antagen
2010-09-27) foreslas ny industri- och verksamhetsutveckling soder om
Svedbergs industrier lings den vistra delen av vag 1728. Dessutom foreslas
en ny infart till industriomradet fran den nya vig 1728. Den storre delen av
planomradet pekas ut i OP:n for ny industri och verksamheter.
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Dalstorp kannetecknas av varierande bebyggelse, med en blandning av
verksamhets-, industri- och villabyggnader. Den overvagande delen av
villabebyggelsen ar belagen langs Dalstorpasjon, medan de storre
industrietableringarna ligger soder om tatorten. Den robusta industrin och
de arbetstillfallen de genererar gor Dalstorp till ett livskraftigt samhalle.

Hela Hjirtaredsbicken, som skir igenom planomradet, har i OP:n
identifierats som en skyddsvard miljo. Inga ytterligare specifika restriktioner
eller stallningstaganden for omradet har namnts i 6versiktsplanen.

e, |:| Detaljplanelagd mark

|:| Industri och verksamheter, nytt
\\ S skyddsvird milio
= = = == Framtida vag

\
\
\‘\ [ ] Planomradesgrans

\

——— e i

ARSBO

GUN

Fig. 01. Gdllande fordjupad del av éversiktsplan, anvdndning av mark — och vattenomrdden, for
Dalstorp.

Detaljplaner

Foljande befintliga detaljplaner paverkas direkt av det foreslagna
planforslaget. For de markomraden som omfattas av det nya
detaljplaneforslaget kommer hela detaljplanen for del av Skogarp 1:3
(Fjarrvarmeverk) i Dalstorp att upphora att galla, tillsammans med delar av
detaljplanen for Gunnarsbo |:5 m.fl., Hallanders sagverk AB, nir detaljplanen
har vunnit laga kraft.

283C Detaljplan for del av Skogarp 1:3 (Fjarrvarmeverk) i Dalstorp,
Tranemo kommun, Vastra Gotalands lan (Akt nr: 1452-P46).
Antagen 30 september 2003.

309 Detaljplan fér Gunnarsbo |:5 mfl., Hallanders sagverk AB,
Dalstorp, Tranemo kommun, Vastra Gotalands lan (Akt nr:
[452-P92). Antagen den 18 juni 2012.

Aldre byggnadsplaner giller som detaljplaner sedan inforandet av Plan-
och bygglagen. Ingen av de ovanstdende planerna har nagon aterstaende
genomforandetid.

Detaljplan 283C var avsedd for etablering av ett fjarrvarmeverk samt
upplag. Trots planerna pa ett fjarrvirmeverk inom detta omrade,
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realiserades istallet etableringen inom detaljplanen 309. Byggratterna inom
283C har aldrig utnyttjats. Den nuvarande avsikten ar att ersatta detaljplan
283C med mark framst avsedd for industriutveckling och allman platsmark
Natur.

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora fortsatt industriutveckling i
enlighet med den befintliga detaljplanen 309. Prickmark langs den vastra
delen av 309 kommer att slackas ut och ersattas med byggbar industrimark.
Detta gors for att ta bort begransningar for industriutveckling mellan de tva
detaljplanerna och for att mojliggora en gemensam anvandning av dessa
omraden.

Planbesked

Den 25 augusti 2021 ansokte Hallanders sagverk AB om planbesked for att
utveckla industriandamal pa del av fastigheten Skogarp |:3, vilken utgors av
kommunal mark. Allmanna utskottet lamnade ett positivt planbesked samt
dven gav planenheten i uppdrag att paborja planarbetet den 9 december
2021. Eftersom den sokande inte agde marken, men ansokan var i enlighet
med Oversiktsplanen, ingicks ett markanvisningsavtal mellan Hallanders
sagverk AB och Tranemo kommun. Markanvisningsavtalet, tillsammans med
ovriga avtal, redovisas i kapitel 8: Genomfdrandefragor.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av och paverkar inget narliggande riksintresse.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kinsliga for paverkan eller regionala
strukturfragor. Detaljplanen bedoms inte paverka intressen som kan vara av
betydelse for andra kommuner-.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.

Jordbruksmark

Séder om planomradet finns etablerad jordbruksmark i form av aker- och
betesmark. Hjartaredsbicken rinner igenom planomradet och ror sig aven
ner mot delar av jordbruksmarken. Narliggande dkermark bedéms inte
paverkas av detaljplanen.
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Konsekvenser

Att den tidigare obebyggda skogsmarken nu omvandlas till industriomrade
forvantas medfora en viss belastning av fororeningar pa Hjartaredsbacken.
Enligt detaljplanen ska exploatoren ta hand om och rena dagvatten som
uppstar pa grund av utbyggnaden innan det nar recipienten. Den nya
detaljplanen forvantas ha en positiv inverkan pa fororeningarna fran befintlig
verksamhet, eftersom dess syfte ar att samplanera detaljplanerna for
sagverket. Det kan resultera i en dvergripande minskning av fororeningar
fran etablerad verksamhet och pa sikt leda till minskad paverkning pa
Hjartaredsbacken.

Skogsbruk

Omradet praglas av friska till fuktiga marker och domineras av
produktionsskog med varierande tradarter sasom gran, al och bjork. | den
norra delen av omradet vaxer en ildre och skyddsvird tall, formodligen
lamnad kvar vid en tidigare avverkning, och nu frodas den inom
produktionsskogen. Storre delen av skogsomradet ar ungefar 35 ar gammalt
med inslag av enstaka trad som ar dver 90 ar gamla. For storre delen av
planomradet finns det framtaget forstarkningsatgiarder och en skotselplan for
hasselmuslokalen som finns inom omradet. Rapporten utgor en
restaurerings- och skotselplan som beskriver var forstarkningsatgarder ska
utféras pa kommunal mark samt hur, ndr och aven hur de bor skotas
langsiktigt.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att nastan 2,4 hektar skogsmark tas
bort till forman for industri- och verksamhetsutveckling. Markanvandningen
"Natur" medger vanligtvis inte skogsbruk i traditionell bemarkelse. Daremot
kraver vissa delar av naturomradet ett anpassat skogsbruk for att forstarka
de naturvarden som markanvandningen avser att bevara.

Inom omraden som utgor hasselmuslokaler tillimpas skotselplaner med
detaljerade beskrivningar av forstiarkningsatgarder, framtaget av bade
Trafikverket och kommunen.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som mojliggors av planen och anledningarna till
forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Omradet ligger pa isdlvssediment och innehaller skogsmark som skots med
trakthyggesbruk. Planomradet korsas av Hjirtaredsbacken och av ett bifléde
vister om Hjartaredsbicken. Biflodet innehaller en liten mangd vatten, star
ofta torrt, har ett litet svamplan och bedoms ha mindre naturvarden. Nara
Hjartaredsbicken finns svimmark med spar av backens tidigare
meanderlopp. Omradets huvudsakliga ekologiska virden kopplas framst till
Hjartaredsbacken.

Platsen praglas av friska till fuktiga marker och varierande skog, med
inslag av gran, al, bjork och tall. En aldre skyddsvard tall, troligen kvarlamnad
vid tidigare avverkning, vixer i produktionsskogen i norra delen av omradet.
Historiska kartor visar att omradet tidigare var skogbeklatt.

Hjartaredsbacken har konstaterats vara lamplig som lek- och
uppvaxtmiljé for éring samt innehaller den sillsynta arten stenfickmossa.
Backen bedoms ha patagliga naturvirden. Enligt en tidigare naturinventering,
utford av Trafikverket i ssmband med vagplanen, noterades forekomst av
orkidéer, nattvioler och revlummer inom den sédra delen av planomradet.
Dessa arter ar skyddade enligt Habitatdirektivet bilaga 5 och
Artskyddsforordningen 9§.

Den planerade utvidgningen av industriomradet medfor att det befintliga
biflodet soder om Ljungsarpsvagen kommer att omledas genom en kulvert i
ostlig riktning parallellt med vagen (se fig. 02). Det innebar att cirka 200
meter av bickfaran tas bort, och den nya mynningsplatsen kommer att ligga
soder om den nuvarande bilvigen. Bickfaran som finns kvar inom natur
kommer ligga kvar ordérd. Majligen kan backfaran anvindas for att avleda
overskottsvatten fran det dversvimningsomrade som ligger vaster om
industriomradet mot Hjartaredsbacken. Biflodet ar endast vattenforande
under vissa delar av aret, och enligt NVI:n och eDNA-provtagning for
groddjur ar dess naturvarden klassificerade som klass 4 (vissa naturvarden).
Forandringen forvantas ha sma konsekvenser for de fasta naturvardena lings
backen. Enstaka arter, som ar beroende av hogre markfuktighet, kan
paverkas och ersattas 6ver tid av mer anpassade arter. Eftersom backen
anda torkar ut stora delar av aret forvintas de flesta karlvaxter vara relativt
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taliga mot torrperioder. Omledningen kommer att minska det fuktiga straket
langs backfaran men forvintas inte paverka vattenflddet i Hjartaredsbacken
negativt. Risken for forandringar i bottenfauna, saisom musslor, bedéms som
lag eftersom backen ofta ar torrlagt. Konsekvenserna for djur och faglar
bedoms som obetydliga, da backen inte anses vara en livsmiljo for fisk och
groddjur.

Fig. 02. Bld linje markerar nuvarande flédesriktning for biflodet, medan den rod prickad linjen
representerar den planerade omledningen av biflodet.

Enligt Tranemo kommuns naturvardsplan bér omraden med utpekade
naturvarden undantas fran exploatering, om inte sarskilda skal foreligger och
atgarder vidtas for att begrinsa skadan. Genom att skapa en buffertzon med
naturmark pa bada sidor om Hjartaredsbacken kan en negativ paverkan
undvikas och mojliggora naturliga processer.

Naturvardesinventering

Naturvardesinventeringen gjordes pa faltniva med detaljeringsgraden "detalj,"
vilket innebir att objekt dver 10 m* och linjeformade objekt dver 10 meter
langa och 0,5 meter breda identifierades. Svensk standard for
naturvirdesinventering klassificerar naturomraden enligt fyra
naturvardesklasser: | — hogsta, 2 — hogt, 3 — patagligt och 4 — visst. Forutom
naturvardesklassificeringen gjordes fordjupade artinventeringar av groddijur,
hasselmus och vaxter.
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Hasselmusinventering

Genom den nya vagplanen planerar Trafikverket att anlagga en
tvarforbindelse mellan vag 1728 och 1726 som angransar till en
hasselmusbiotop. Trafikverket tog fram en fordjupad utredning (2021-10-18)
samt forstarkningsatgarder och skotselplan (2022-08-24) gillande den
fridlysta arten.

Hasselmusen ar en strikt skyddad art enligt Artskyddsforordningen. Det
ar forbjudet att avsiktligt stora, doda eller fanga hasselmusen, samt skada
dess fortplantningsomraden och viloplatser, dven oavsiktligt. Inom omradet
som innefattas av NVI:n har inga fynd av hasselmus patriffats. Den
fordjupade inventeringen av hasselmoss som gjordes for vagplanen visar att
hasselmuslokalen ar framst placerad strax oster om den gamla skjutbanan
och utgor en bra livsmiljo for hasselmus. Har finns de ratta strukturerna och
rikligt med foda.

Ytan for forstarkningsatgiarderna och skotselplanen har inkluderats i
planomradet for att tydligt visa kommunens avsikt genom att planligga ytan
som allman platsmark natur. Genom att sakerstalla naturmark befaster
kommunen sitt atagande. Mellan ytan avsedd for forstarkningsatgarder och
kvartersmark har en buffertzon pa minst 30 meter skapats. Kommunens
beddmning ar att detaljplanen inte forvantas ha en negativ paverkan pa
hasselmuslokalen.

Groddjursinventering

Vid ett platsbesok under tidig var 2023 patriffades bade groda/padda och
grodyngel av okind art inom planomradet. For att utreda groddjurens
forekomst genomfordes en sarskild inventering. Eftersom utredningen kunde
paborijas tidigast under sommarperioden genomfordes en eDNA
(environmental DNA)-analys for att erhalla ett mer rattssakert resultat.

En DNA-baserad inventering av groddjur genomfordes med analys av
prover fran dammen norr om planomradet, fran Hjirtaredsbiacken och dess
biflode. | studien utfordes specifika analyser pa proverna, dir DNA fran olika
groddjursarter undersoktes, inklusive Vanlig groda, Akergroda, Vanlig padda,
Mindre vattensalamander och Storre vattensalamander.

Analysen visade enbart forekomst av vanlig padda i dammen utanfor
planomradet (pa fastigheten Skogarp 5:1). Spar av vattensalamandrar eller
grodor i dammen eller i backarna saknades. Detta bekraftades av
faltobservationer dar grodyngel patriffades i dammen, men inte i backarna.
eDNA-resultaten overensstaimde med konsultens faltobservationer. Inga
groddjur eller grodyngel observerades varken i Hjartaredsbacken eller dess
biflode.

Hjartaredsbacken anses inte vara en lamplig fortplantningsmiljo for
groddjur pa grund av periodisk uttorkning. De fuktiga omradena nira backen
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kan dock fungera som fodosoksmiljoer eller sommarhabitat for groddjur.
Overvintringsplatser, sasom liggande dod ved och block, noterades dock
inte nara Hjartaredsbacken.

Vaxtinventering

Vid faltinventeringen den 12 juni 2023 patraffades ingen orkidé, men det
noterades rikliga forekomster av revlummer, framst langs med
Hjartaredsbacken. Endast en tibastplanta noterades i ett |dvskogsbestand i
norra delen av inventeringsomradet. Bada arterna ar fridlysta enligt 9 § i
Artskyddsférordningen. Tibasten ar troligen en tradgardsrymling fran
narliggande samhalle. Arterna har livskraftiga populationer enligt
Artdatabanken, och sarskilt den lokala populationen av revlummer verkar
vara stabil. Forutom de inventerade arterna observerades kambraken cirka
30 meter sdder om den vistra delen av inventeringsomradet. Kambriken ar
en signalart enligt Skogsstyrelsen, vilket innebar att den fungerar som en
indikator pa skogens ekologiska tillstand och kan ge viktig information om
miljoforandringar och skogshalsa.

Den planerade exploateringen forvintas inte paverka livskraften eller
populationen av tibast eller revlummer negativt, varken regionalt eller
nationellt.
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Teckenforklaring

[ Inventeringsomréde
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Naturvérdesobjekt
Naturvérdesklass 4

Naturvdrdsarter och vardeelement
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® Revlummer
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Fig. 03. Ortofoto med de fynd som gjorts i vixtinventeringen.
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Fagelinventering

Naturvardesinventeringen inkluderade aven en fagelinventering i omradet.
Noterade fagelarter omfattar tofsmes, tradpiplarka, gra flugsnappare, svartvit
flugsnappare (rodlistad), mindre korsnabb, gronsangare (rodlistad) och
forsarla. Forutom mindre korsnabb bedoms samtliga noterade arter som
troliga hickfaglar i omradet. Observationen av mindre korsnabb den 12 juni
anses inte vara en indikation pa hickning, da arten ror sig nomadiskt och
inte ar bunden till hickningsomradet vid den tiden. Med tanke pa de
observerade arterna forvintas liknande fagelarter med liknande habitatkrav,
inklusive mesar, rodhake, taltrast, koltrast, Idvsangare, svarthatta, kungsfagel
och andra tattingar, forekomma i omradet.

Samtliga namnda arter har robusta populationer i regionen, inklusive de
rodlistade svartvit flugsnappare och gronsangare. En exploatering av den lilla
blandskogsmiljon beddms inte utgdra nagon risk for negativ paverkan pa
dessa arter. De liknande livsmiljderna i niromradet innebar att
habitatforlusten eller habitatforsimringen endast paverkar ett fatal individer i
populationen. Paret av forsarla, som antas hacka i Hjartaredsbacken,
forvantas inte paverkas av exploateringen. Eventuella storningseffekter pa
hiackande faglar kan teoretiskt uppsta vid arbete som innebar patagliga
forandringar i miljon eller kraftigt buller, sarskilt under pagaende
hackningssasong. For att minimera risken for negativ paverkan bor arbete
med vegetationsrojning och markberedning planeras utanfor den normala
hackningstiden.

Fordndringar

Marken soder om Ljungsarpsvagen ar sedan tidigare detaljplanerad for
17.600 m” fjarrvarmeverk och upplag enligt detaljplan 283C. Den tidigare
detaljplanen 6verensstimmer ocksa med den nuvarande Sversiktsplanen
(OP), som pekar ut omradet for ny verksamhet. Den nya detaljplanen
kommer att omvandla nistan 60 % (10 500 m?) av den tidigare avsatta
kvartersmarken till naturmark. Istallet kommer kvartersmarken att flyttas
nordvast. Syftet med detta ar att skapa nodvandiga buffertzoner till
Hjartaredsbicken och for de fridlysta arterna inom planomradet. Genom att
reglera natur i detaljplanen har tva "grona korridorer" skapats for att
underlitta rorelsefriheten for djur och natur inom och genom omradet.
Dessa utgor byggnadsfria buffertzoner som sakrats pa naturmark. Langs
Hjartaredsbicken stricker sig en buffertzon pa minst 60 meter, och langs
norra delen av planomradet finns en buffertzon pa minst 23 meter. De grona
korridorerna ar utformade for att underlatta spridningen av hasselmoss i
landskapet, eftersom dessa gnagare sillan forflyttar sig pa marken utan
klattrar i vaxtligheten. Korridorerna anses gynna och skapa forbattrade
forutsattningar for hasselmusens overlevnad.
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En alternativ atgird, att leda backen i ett oppet dike norr om
exploateringsomradet, har uteslutits pa grund av terringférhallanden, vilket
skulle minska vattenflodet till dammen dar groda patriffats och dka risken
for fororeningar som rinner direkt ut i Hjartaredsbacken. Kulvertering
bedoms som det mest lampliga alternativet med minsta mojliga negativa
konsekvenser for naturmiljon och for varden kopplade till Hjartaredsbacken.
For att minska paverkan pa djur och natur bor diket kulverteras enligt god
praxis. Kulvertens botten bor vara nagot lagre i vaster for att undvika
problem vid lagfléden. Dessutom bor kulverten vara plan eller med en svag
lutning mot Oster, och mynningen i Hjartaredsbacken bor vara i niva med
backen for att underlatta djurvandring. Det ar ocksa viktigt att dimensionera
kulverten tillrackligt stort for att hantera hogfloden i den vastra backen och
darigenom undvika vandringshinder genom overtryck. Delar av kulverten
placeras inom markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Den laga vattenforingen och torrlagda backar, sarskilt under
torkperioder och hoga temperaturer, okar risken for negativa konsekvenser
for de arter som livnar sig genom Hjartaredsbacken. Industriaktiviteter kan
forsamra vattenkvaliteten och stora livsmiljon, vilket kan paverka arternas
overlevnad. For att minimera paverkan ar det nodvandigt att rena dagvattnet
innan det nar recipienten. Med hansyn till detta kommer detaljplanen att
reglera fordrojning och rening av dagvattnet for att sikerstalla hallbara
miljoer for vaxter och djurarter. Genom planbestammelsen ”m,” sakerstalls
att vatten bade fordrojs och renas innan det rinner ut till nirmaste recipient.

For att skapa ytterligare skydd mellan Hjartaredsbacken och
kvartersmark har detaljplanen inkluderat krav pa stingsel. Stingselkravet
omfattar all kvartersmark lings Hjirtaredsbacken (utom omradet vid
bron/bilvagen over backen). Syftet med denna reglering ar att tydliggora
gransen mellan natur och kvartersmark och pa sa sitt forbattra skyddet for
de naturvarden som finns vid och i Hjartaredsbacken.

Den aldre tallen som har identifierats inom den norra delen av
planomradet bedéms ha hogt virde och skyddas enligt detaljplanen. Trots
att tradet finns inom omradet avsett for allman platsmark natur, ar det
skyddat genom bestimmelsen "trad, — Tradet far endast fillas om det ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk". Vid eventuell rojning och skotsel ar det
av stor vikt att det tydligt framgar att tradet inte far fallas.

Konsekvenser

Sedan arbetet med detaljplanen startade har de planerade
exploateringsytorna kraftigt minskat pa grund av olika faktorer sasom
skyddade och hotade arter, markfororeningar och bristande ekonomi for
saneringar fran bade kommunen och exploatoren. Det har resulterat i
bevarandet av mer naturmark for djur och natur och att vissa delar av
omradet forblir fororenade. Eftersom kommunen ar huvudman for allmin
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platsmark, har den ocksa ansvar for renhallning och skotsel av mark som i
detaljplanen ar avsatt som allman platsmark.

Den planerade industriomradesutvidgningen leder till att det befintliga
biflodet soder om Ljungsarpsvagen omleds via en kulvert i ostlig riktning
parallellt med vigen. Cirka 200 meter av backfaran tas bort, och den nya
mynningsplatsen hamnar soder om den nuvarande bilvagen. Biflodet ar
vattenforande endast under vissa perioder, och dess naturvarden enligt NVI
och eDNA for groddjur klassificeras som klass 4 (vissa naturvarden).
Forandringen vintas ha sma konsekvenser for naturvirdena langs backen.
Eftersom backen ofta torkar ut forvantas de flesta kirlviaxter vara taliga mot
torrperioder. Omledningen paverkar inte vattenflodet i Hjartaredsbacken
negativt.

Det dr ett kommunalt intresse att bade skydda samt skapa goda
forutsattningar for hasselmusen. Kommunens atagande uppnas bland annat
genom att sakerstalla ytor inom detaljplanen i form av allman platsmark
natur dar kommunen ar huvudman. Hasselmuslokalen som finns inom den
vastra delen av planomradet har sikerstillts inom allman platsmark natur
samt att detaljplanen har tagit hansyn till en buffertzon mellan habitat och
narmast kvartersmark pa 30 meter inom natur. Denna markanvandning
begrinsar mojligheterna for verksamhetsutveckling inom omradet.
Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte har en negativ paverkan pa
hasselmuslokalen. Istillet dr forhoppningarna att forstarkningsatgirderna och
skotselplanen ska skapa battre forutsattningar for att hasselmusen ska kunna
finnas och oka i population.

Som en konsekvens av detaljplanen kommer revlummer och tibast, som
har patraffats inom den norra delen av planomradet avsett att bli
kvartersmark med byggratter, att tas bort. Tibasten antas vara en
tradgardsrymling fran det nirliggande samhillet. Arterna har livskraftiga
populationer enligt Artdatabanken, och sarskilt den lokala populationen av
revlummer verkar vara stabil. Den planerade exploateringen forvantas inte
ha nagon negativ paverkan pa livskraften eller populationen av tibast eller
revlummer, varken regionalt eller nationellt.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar genomfordes pa delar av fastigheterna
Gunnarsbo |:5 och Skogarp |:3 under september 2023 for att utreda
markens beskaffenhet och de geotekniska forhallandena inom planomradet.
Undersdkningsomradet bestar huvudsakligen av isalvssediment enligt SGU:s
jordartskarta, med urberg och sandig moran.

Marken bestar av cirka 0,1-0,4 meter mulljord dver ca 3 meter
friktionsjord av grusig sand/sand pa berg. Sonderingar utférdes till ca 1,3-3,0
meters djup och stannade i mycket fast lagrad jord, utan att na berg. Enligt
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SGU:s jorddjupskarta minskar jorddjupet vasterut, och oster om undersokt
omrade (inne pa Hallanders sags omrade) patriffades berg pa |5 meters
djup under markytan. Vister om omradet finns berg i dagen.

Grundvattenobservationer utfordes endast i 6ppna skruvprovtagningshal.
Grundvattenytan observerades pa ett djup pa cirka 0,2 meter under
markytan i endast tva borrpunkter, 23NCO| och 23NCO03. | 6vriga punkter
patraffades inget grundvatten dar provtagning utfordes till djupen 1,3
respektive 3,0 m.

Marken inom omradet bestar av friktionsjord med hog fasthet, plan
markyta och bedoms kunna belastas utan storre risk for sattningar. Naturliga
slanter bedoms inte ha forutsattningar for ras eller skred. Den underliggande
friktionsjorden har hog fasthet och anses inte vara sattningskanslig. Vid
grundlaggning av byggnader och hardgjorda ytor ska vaxtskiktet avlagsnas for
att undvika sattningar. All vegetation ska schaktas bort fore grundlaggning,
och eventuell fororenad jord ska ersattas med rena massor av friktionsjord.
Eventuella uppfyllnader kan dock medfora momentana sattningar under
byggskedet. Det foreslas att grundlaggningen av byggnader och storre
konstruktioner utfors som ytlig grundlaggning med platta pa mark. Detta bor
dock utvarderas noggrant vid detaljprojektering.

Vattenomraden

Planomradet ar belaget inom grundvattenférekomsten Dalstorp-Tranemo
(SE638386-136053), vilken ar knuten till de isalvssediment av sand och grus
som utgor jordarten i ett langstrackt strak lings Jalmans dalgang. Kemisk-
och kvantitativ status for grundvattenforekomsten ar god enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Grundvattnets generella
stromningsriktning bedoms lokalt, utifran omradets topografi, vara mot den
narliggande Hjartaredsbacken.

Narmsta vattentakt uppstroms den generella grundvattenriktningen
ligger vid Hallanders sagverk, och narmaste grundvattenuttag i
grundvattenriktningen nedstroms ar vid Golingstorp, cirka 3 km soder om
detaljplaneomradet. Inget skyddat omrade ir beliget inom
detaljplaneomradet. Narmsta skyddade omrade utgors av ett
vattenskyddsomrade, Dalstorpasjon, som ar belaget cirka 1,3 km nordvast
om planomradet. Inga markavvattningsforrittningar eller —foretag paverkas
av detaljplanen.

Hjartaredsbacken (NW639007-136636), som skir igenom planomradet,
har sitt huvudavrinningsomrade nedstréms Atran (via Jalman). Bicken saknar
ekologisk och kemisk status enligt VISS och utgor darmed “ovrigt vatten”.

Hjartaredsbacken mynnar ut i vattendraget Jalman (SE638145-136035),
22 km langt mellan Dalstorpasjon och Tranemosjon, har Artran som sitt
huvudavrinningsomrade. Ans ekologiska status klassas som mattlig enligt

25 [67] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Skogarp 1:3 m.fl,, langs Hjartaredsbacken soder om Dalstorp

VISS. Utslagsgivande for bedomningen ar kvalitetsfaktorn fisk.
Kvalitetsfaktorn fisk ar bedomd till mattlig status eftersom fiskar inte kan
vandra naturligt i vattensystemet pa grund av vandringshinder som har
skapats av manniskan. Vattenkvaliteten ar bra vilket indikeras av status for
kvalitetsfaktorerna bottenfauna och naringsamnen. Jilmans uppnar ej god
kemisk status pa grund av att gransvarden for
kvicksilver/kvicksilverforeningar (Hg) och polybromerade difenyletrar
(PBDE) overstigs. Utslapp av Hg och PBDE har under lang tid skett i bade
Sverige och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och
storskalig atmosfarisk deposition.

Konsekvenser

Kommunen bedomer att detaljplanens utformning inte kommer att ha en
negativ paverkan pa grundvattnet som dricksvattentikt. De nya
kvartersmarkerna utgdr en liten del av det totala omradet och forvintas
endast medfora marginella forandringar i infiltrationsflodena. Den planerade
markanvandningen antas inte leda till betydande forandringar i markens
vattenfloden eller paverka grundvattentikten. Detaljplanens paverkan
bedoms darfor som marginell, med potentiella fordelar som omledning av
biflodet fran fororenad mark och forbittrad rening av dagvatten.

For den berorda delen av fastigheten Skogarp |:3 behover
Hjartaredsbackens biflode ledas om. Det ansags tidigt i processen att detta
skulle krava en dispensansokan for markavvattning. Dialog fordes under
planprocessen med Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan och Tranemo
kommun, och det radde konsensus om att omledningen endast kravde en
anmalan om vattenverksamhet. Detta beslut baserades pa observationen att
biflédet hade lagt vattenfldde (och ar torrlagt under storre delar av aret),
inga hoga naturvarden, samt att omledningen inte forvantades medfora stora
negativa konsekvenser for Hjartaredsbacken eller dess narliggande miljoer.

Kommunen ska gora en anmilan om vattenverksamhet och fa den
godkand av Lansstyrelsen innan detaljplanen antas, eftersom atgarden ar av
stor betydelse for genomforandet av detaljplanen.

En konsekvens av att leda om storre delar av biflodet ar att marken som
biflodet passerar genom ar kraftigt fororenad. Genom att bryta av flodet
uppstroms bedoms risken for att fororeningar i marken ska lakas ut till
Hjartaredsbacken minska (se fig. 04).
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Fig. 04. Bld linje markerar nuvarande flédesriktning for biflodet genom kraftigt fororenad mark,
medan den rod prickad linjen representerar den planerade omledningen av biflodet.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Trakterna i och kring Dalstorp ar mycket rika pa fornlamningar. Ett omrade
som omfattar Dalstorpasjon med omnejd och stracker sig en bit at nordost
lings med Jalman har utsetts till riksintresse med avseende pa kulturmiljon.
Trots att planomradet inte ingar inom ett riksintresse for kulturmiljo
betonar Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan vikten av att genomfora
arkeologiska undersokningar i tatorten for detaljplaner med en storlek over
| hektar. Enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljdlagen alaggs arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamningar
patriffas under arbetet.

| s6dra delen av planomradet finns det kidnda fornlimningar bade inom
och i anslutning till omradet sedan tidigare, exempelvis fossil akermark
(L2019:4830). Infor den planerade vagbyggnationen (vag 1728) genomfordes
i vagplanen en arkeologisk utredning (Torplamning, rojningsrosen och
gransmarken i Dalstorp — arkeologi infor ny vagstrackning, 2019) dar tva
fornlamningar och en ovrig kulturhistorisk lamning konstaterades inom
fastigheterna Skogarp 1:3 och Knestorp 6:1.

En av fornlamningarna utgors av en lagenhetsbebyggelse i form av en
torpgrund bestaende av en husgrund med spisrose (L2019:4827). Den andra
konstaterade fornlimningen ar en fossil akermark i form av sex
rojningsrosen med mycket dlderdomlig karaktar (L2019:4830). Résena anses
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vara forhistoriska da dessa inte kan kopplas till narliggande gardar/torp
(enligt historiska kartmaterial). Den ovriga kulturhistoriska lamningen ar ett
gransmarke i form av tva uppresta stenar som ligger i befintlig fastighetsgrans
mellan Skogarp 1:3 och Knestorp 6:1 (L2019:4840). Fornlamningarna ar
skyddade enligt kulturmiljolagen, dock galler skyddet inte for den ovriga
kulturhistoriska lamningen.

| utredningen genomfordes aven en kompletterande inventering av en
tidigare kind fossil akermark med rojningsrosen (L1967:8997/RAA). Det
faststalldes att limningens antikvariska status dndrades fran tidigare "mojlig
fornlamning” till "fornlimning”, och omradet fick en ny utbredning som
stracker sig in i det aktuella detaljplaneomradet.

For de omraden som inte undersokts i samband med vigplanen for vag
1728 genomfordes en arkeologisk utredning i november 2022 (Ldnsstyrelsens
diarienummer: 431-42251-2022) inom de ytor som i detaljplanen ar avsedda
for industriutveckling. Utredningsomradet, pa cirka 2,7 hektar och till stora
delar bestdende av kuperad skogsmark samt vatmark, grivdes igenom med
37 schakt och en total yta pi 270 m”* utan att anlaggningar eller fynd
patraffades. Delar av undersokningsomradet dar marken var for sank och
bergig for att kunna hysa boplatslamningar undersoktes inte. Den
sammanfattande bedémningen av utredningarna fastslar att det inte finns
nagra arkeologiska hinder for industriutveckling enligt detaljplanen.
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Fig. 05. Patrdffade fornldmningar inom planomradet.
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Fordndringar

Delar av den fossila akern (L2019:4830) inom den sydvastra delen av
planomradet ligger inom omradet for allman platsmark natur och forvantas
kunna bevaras i sitt nuvarande skick. Ingen atgard for att avlagsna dessa delar
av fornlamningen kravs, och de forvantas vara forenliga med den planerade
anvandningen av omradet.

Konsekvenser

En konsekvens av detaljplanen ar att fornlamningarna som hamnar pa
kvartersmark kommer att befinna sig pa privat mark och inte vara tillgangliga
for allmanheten. Fornlamningarna kommer mest sannolikt att avlagsnas for
att mojliggora en bra koppling mellan industriomradet och den nya
tvarforbindelsen for vag 1728.

Fornlamningarna (L2019:4827 och L2019:4840), samt vissa delar av den
fossila akern (L1967:8997) inom markanvandningen kvartersmark industri i
planomradet, har efter samrad mellan kommunen och Lansstyrelsen
bedomts som mojliga att avlagsnas. Dessa fynd har dokumenterats och
bedoms inte vara unika pa nationell niva, eftersom liknande lamningar har
patriffats vid flera platser runt om i Sverige. Den 14 december ansokte
kommunen om tillstand for ingrepp i dessa fornlimningar. Den 12 januari
2024 beviljades ansokan med stod av 2 kap. 12 § i kulturmiljolagen
(1988:950). Enligt 2 kap. 12 § KML far Lansstyrelsen ge tillstand for ingrepp i
en fornlimning om detta medfor hinder eller olagenhet som inte star i
rimligt forhallande till fornlamningens betydelse. Linsstyrelsen bedomer i
detta fall att fornlimningen inte 4r av sadan betydelse att den bor utgora ett
hinder for projektet.

Gator och trafik

Vag 1728 (Ljungsarpsvagen) ar idag den enda vagen for trafik till och fran
planomradet. Trafikverket har bedomt att delar av vagen har en begransad
birighet med lag standard och anses inte vara anpassad till mangden tung
trafik som idag kor pa vagen. Idag gar vag 1728 rakt igenom planomradet i
nord/sydlig riktning och genom titorten Dalstorp. Tung trafik pa vagstrackan
orsakar trafiksakerhetsproblem vid korning med vag 1726
(Ulricehamnsvagen) och vag 1730 (Vaxtorpsvagen).

For att I6sa de trafiksdkerhetsproblem som uppstar i korsningarna
planerar Trafikverket att anlagga en ny vagstracka (forlangning av vag 1728)
mellan befintlig vag 1726 och 1728 som kommer ligga soder om
planomradet. Fran denna vagstracka kommer sagverket fa sin nya anslutning
vilket innebar att all fordonstrafik till verksamheten framoéver kommer fran
soder. Hallanders sagverk uppskattar att antalet transporter till och fran
verksamheten per dag ar 30 till 40 lastbilstransporter och cirka 40
personbilar.
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Del av vag 1728, den del av vagen som ligger norr om den nya
vagstrackan och som moter vag 1730, kommer Trafikverket att 6verlamna
till kommunen i samband med ny vagplan och detaljplan. Delar av vagen som
overlamnas planlaggs for industrimark for att skapa battre forutsattningar for
sagverket att anordna interna transporter samt att utveckla verksamhet pa.
Resterande vagstracka sakerstalls som allman platsmark gata med en
vandplan som méter industriomradet. Boende lingst med strackan behaller
befintlig infart. Vagstrackan fran viandplanen till och med bron 6ver
Hjartaredsbacken planlaggs till kvartersmark och kommer att agas av
kommunen, se fig. 06. Ytan planldggs inte for allman platsmark gata da det
inte anses vara lampligt ur ett utnyttjande- och sakerhetsperspektiv. Ytan ar
inte lamplig for allminhetens vistelse pa grund av interna transporter (tunga
truckar och lastbilar) mellan befintligt verksamhetsomrade och planomradet.
Hallanders sagverk far genom avtal med kommunen majlighet att nyttja ytan
som kvarstar som kommunens mark. Genom att ytan ar planlagd som
kvartersmark finns det aven mojlighet att satta upp stangsel/grind for att
sakerstilla att obehoriga inte vistas inom omradet.

[/ A/

. Kommunen fortsitter att dga
s marken mellan vindplanen (GATA)
2 och vigstrickan fram till bron.

ST

Fig. 06. Ytan markerad med rétt ér mark som kommunen planerar att fortsdtta att dga.

Forandringar

For att kommunen ska kunna ta over Trafikverkets vag, kravs det att de
aktuella delarna av vag 1728 planlaggs om som allman platsmark for gata med
kommunen som huvudman. Detta ar ett nddvandigt steg som ocksa kravs av
Trafikverket for overlamnandet av vagen till kommunen. Genom att
planlagga dessa delar som allman platsmark for gata under kommunalt
huvudmannaskap sakerstills att kommunen far ansvar for vigens drift och
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underhall i framtiden. Detta ger kommunen 6kad kontroll Gver vagavsnitten
och mojliggor en mer anpassad och effektiv hantering av vaginfrastrukturen
inom sitt omrade.

De o6vriga delarna av vag 1728 inom planomradet kommer att planlaggas
som kvartersmark. Vagstrackan mellan vandplanen och bron, inklusive bron,
kommer att tillhora kommunen och planeras som kvartersmark, se figur 06.
Detta beror pa att Trafikverket endast kan 6verlata broar till kommunerna.
Eftersom verksamheten kommer att ha mycket interna transporter mellan
det nya och befintliga industriomradet bor marken planeras som
kvartersmark. Kommunen anser det olampligt att planera ytan som allman
platsmark gata eftersom den kommer att trafikeras av tunga fordon och
sakerheten for allmanheten inte kan garanteras. Kommunen har ingen
befogenhet over hur vagen efter bron utformas eftersom marken planlaggs
som kvartersmark och inte ags av kommunen. Dock bor interna gator och
exploatering inte paverka narliggande allman platsmark genom exempelvis
intrang.

Konsekvenser

En konsekvens av Trafikverkets vagplan och detaljplanen ar att vissa delar av
den befintliga vag 1728 kommer att dverlatas fran Trafikverket till
kommunen, som kommer att ansvara for underhallet av vagen. Dessutom
kommer bron éver Hjirtaredsbacken att dverlatas till kommunen. Eftersom
vissa strackor av vagen kommer att omvandlas till allmanna gator, med en
atervandsgata, maste kommunen sikerstilla en viandplats. De faktorer som
har paverkat placeringen av vandplanen ar avstandet till narliggande bostader
for att minska storningar, att skapa en mindre yta av gatan mellan
naturomraden for att underlitta for djurens rorelse samt att undvika att ta
mark i ansprak som begransar markanvandning for utveckling av
verksamheter.

Den framtida allmanna gatan hindrar inte transporter fran att fortsitta na
industriomradet norrifran. Bade Trafikverket och Tranemo kommun ar
tydliga med att alla transporter till sagverket ska komma fran soder.
Verksamhetsutovaren ser fordelar med att ha transporter till
industriomradet fran den nya tvarforbindelsen och kommer att anpassa
verksamheten efter detta och ge instruktioner till sina chaufforer och
personal i enlighet med de nya forhallandena. Om man inte foljer dessa
forhallanden, har kommunen mdjlighet att infora lokala trafikforeskrifter
eller satta upp stangsel mellan vandplanen och kommunens kvartersmark.
Dock ser kommunen positivt att det finns en oppen forbindelse mellan
verksamhetsomradet och gatan for eventuella utryckningsfordon.
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Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomradet finns flera ledningsigare. En av dem ar Tranemo kommun,
med en vattenledning som passerar genom omradet och forser
industriomradet med vatten. Utover det finns daven elledningar, teleledningar
och fjarrvarmeledningar.

Fordndringar

| detaljplanen har det sakrats ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar for att sakerstalla tillgangligheten och skyddet for
dessa viktiga infrastrukturella anliggningar. Markreservatet stracker sig fran
vandplanen och soderut langs Ljungsarpsvagen, langs hela den vastra och
sodra delen av kvartersmarken.

Konsekvenser

Eventuella ledningar inom planomradet kan eventuellt behdva flyttas for att
moijliggdra en sammanhallen exploatering. Flytten ska bekostas av
exploatoren.

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp (VA). Vattenledning finns draget till omradet men det saknas
kommunala vattenledningar for bade spillvatten och dagvatten. For
narvarande forlitar sig sagverket pa ett enskilt avloppssystem for hantering
av sitt avloppsvatten.

Konsekvenser

Bristen pa ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp kan
potentiellt begransa omradets utvecklingsmojligheter. For narvarande
bedoms den planerade industriutvecklingen inte vara i behov av anslutning
till det kommunala avloppsnitet. Med en forhallandevis liten personalstyrka
for narvarande klarar det befintliga enskilda avloppssystemet av att hantera
verksamhetens behov.

Trots detta har Tranemo kommun en langsiktig plan for att inkludera
omradet i sitt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planen ar att, cirka
fem ar efter antagandet av detaljplanen, inkludera omradet i det kommunala
VA-systemet. Detta innebar att omradet pa sikt kommer att fa tillgang till
kommunalt vatten och avlopp, vilket kan oppna upp for ytterligare
utvecklingsmojligheter och bidra till omradets langsiktiga hallbarhet och
tillvaxt.
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Dagvatten

Ar 2021 antog Tranemo kommun riktlinjer for vatten och avlopp. Inom
detaljplanen implementeras tva riktlinjer for dagvattenhantering, som
foreskriver att dagvatten bor efterlikna naturens processer genom
infiltration, fordrojning och oppen trog avledning. Malet ar att fororeningar i
dagvattnet ska avskiljas innan de nar recipienten, om mojligt redan vid kallan.

En dagvattenutredning (daterad 2 februari 2024) genomfordes for att
hantera dagvattenfragor i samband med den foreslagna planen och
sakerstalla hallbar hantering i omradet. Det betonas att
dagvattenhanteringen maste vara genomtankt for att anvandningen av
marken som planen mojliggor ska vara lamplig. Den planerade
dagvattenhanteringen ska aven vara utformad for att kunna hantera
fororenat slackvatten som kan uppsta vid en eventuell brand. Detta ar
nodvandigt for att skydda Hjartaredsbacken fran eventuella fororeningar.
Den tekniska losningen for hur detta ska genomforas ska presenteras i
samband med bygglovsansokan och sakerstalla att miljon kring backen inte
paverkas negativt vid eventuella olyckshandelser. Nar lagen om allmanna
vattentjanster inte ar relevant, ar det fastighetsagarens ansvar att hantera
dagvattnet pa sin fastighet. Dagvattenutredningen tar hansyn till flera
forutsattningar, inklusive Hjartaredsbacken med ett biflode genom planerad
kvartersmark. Det kraver kulvertering och omledning for markexploatering.
Hjartaredsbacken stracker sig genom planomradet, med ett generellt
skyddsavstand pa 30 meter fran backen dar ingen bebyggelse ar tillaten.
Trafikverket planerar ocksa att anligga en ny vag séder om planomradet
med en bro over Hjartaredsbacken.

Planomradet bestar huvudsakligen av skog, en grusplan och den
asfalterade Ljungsarpsvagen. Hjartaredsbacken och dess biflode stracker sig
genom omradet. Pa grund av sand i det Aversta jordlagret sa infiltreras det
mesta dagvattnet och tas upp av vaxtligheten. Vid kraftiga regn eller mattad
mark rinner vattnet ytligt mot Hjirtaredsbacken eller dess biflode. Sagverket
har en intern dagvattenledning som leder vattnet under Ljungsarpsvagen mot
Hjartaredsbacken.

Planomradet ar uppdelat i fyra delavrinningsomraden enligt Scalgo live.
Delomrade A ar en lagpunkt dar vatten inte fortsitter ytledes. Delomrade B
far inget inflode fran omkringliggande omraden och vattnet rinner mot
Hjartaredsbacken lingre nedstroms utanfor omradet. Delomrade C ar ett
biflode till Hjartaredsbicken, och delomrade D ingar i Hjirtaredsbackens
avrinningsomrade (se fig. 07). Omradet paverkas av dagvatten fran
omgivande omraden, framst fran norr via en rinnvag genom skogsmark.
Avrinningsomradet omfattar nastan 7 hektar och ir sannolikt torrt storre
delen av tiden. Dessutom rinner dagvatten fran det befintliga sagverket
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genom planomradet mot Hjartaredsbacken. Hjirtaredsbackens totala
avrinningsomrade ar cirka | 400 hektar.
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07. Planomradets delavrinningsomrdden (Scalgo live 2023).
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Fig.
Dagvattenfloden har beraknats med den rationella metoden enligt
Svenskt Vattens Publikation P110. Denna metod baseras pa reducerad area,
regnintensitet och varaktighet, valda utifran forvintad maximal rinntid i
avrinningsomradet. For att battre analysera exploateringens paverkan har
omradet delats in i fyra delomraden (omrade |, 2, 3 och 4) med hénsyn till
dagvattenavrinning, markhojder och exploateringsforslaget (se fig. 08). Bade
befintliga och framtida floden har beraknats for de planerade
avrinningsomradena for att jamfora forandringarna. Markanvandningen for
framtida forhallanden baseras pa den foreslagna plankartan och
markanvandningen fore och efter exploateringen redovisas i sin helhet i
dagvattenutredningen.
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Fig. 08. Framtida avrinningsomrdden.

Detaljplan for del av Skogarp 1:3 m.fl,, langs Hjartaredsbacken soder om Dalstorp

Tabellen nedan visar floden vid ett 2-ars- och 10-arsregn for bade

befintliga och framtida forhallanden. For de framtida flodena har en

klimatfaktor pa 1,3 inkluderats for att anpassa berakningarna till férvantad
okad nederbordsintensitet pa grund av klimatférandringar. Exploatering av
omraden okar mingden hardgjorda ytor, vilket minskar infiltrationen och

okar avrinningen. Samtidigt accelererar avrinningshastigheten, vilket

resulterar i snabbare tillrinning vid korta och intensiva regn. Detta innebar
att dimensionerande floden blir avsevart storre nar oexploaterad mark

omvandlas till hardgjord yta.

Fore exploatering

Efter exploatering

Varaktighet | 2-ars regn 10-ars regn Varaktighet 2-ars regn [0-ars regn
[min] [min]
Delomrade | 40 41 84 40 66 135
Delomrade 2 15 36 61 10 185 314
Delomrade 3 15 I 18 10 56 95
Delomrade 4 10 57 97 10 161 275

Forandringar

Forandrad markanvandning medfor forandrade dagvattenfloden och
fororeningsinnehall. Framtida klimatforandringar forvantas ytterligare

paverka dagvattenfloden, vilket bor beaktas vid dimensionering av framtida
dagvattensystem. Biflodet till Hjartaredsbacken kommer att ledas om langs
Ljungsarpsvagens sodra sida i en trumma mot Hjartaredsbacken. Det finns

35 [67]

PLANBESKRIVNING




Detaljplan for del av Skogarp 1:3 m.fl,, langs Hjartaredsbacken soder om Dalstorp

inga kdnda flodesbegransningar till Hjartaredsbacken, sa foreslagna
dagvattenldsningar fokuserar pa att minska fororeningar snarare an att
reglera flodet. | samband med den nya tvarforbindelsen, vag 1728, kommer
en bro att anlaggas och trumman kommer dimensioneras for ett 50-arsflode
i backen. For att undvika markgravning i fororenad mark och hantering av
fororenade massor foreslas dagvattenatgarder inom kvartersmarken. Nedan
foljer forslag pa principlosningar for hantering av dagvatten.

Ett alternativ for dagvattenhantering i planomradet ar breda och
vegetationstackta svackdiken. Dikena bor utformas med en svag slantlutning
pa |:3 eller flackare (med hansyn till skotsel) och klas med vattentaligt gras
eller vatmarksvaxter. Vid branta lingslutningar kan diket sektioneras for att
bromsa flodet.

Oppna diken, ar i detta sammanhang, diken med brantare slantlutning an
de tidigare beskrivna svackdikena. Dessa diken behover inte ha lika flack
lingsgaende lutning. En fordel med oppna diken, jamfort med svackdiken, ar
att de kraver en mindre yta, vilket gor dem lampliga exempelvis langs vagar
dar utrymmet ar begransat. Nackdelen jamfort med svackdiken ar att
reningen inte ar lika effektiv. Trots detta kan valutforda och utnyttjade
oppna diken fungera som effektiva reningsanlaggningar for fororenat
dagvatten.

Delomrade | omfattar delar av Ljungsarpsviagen och skogsmark planerad
som natur. Inga forandringar forvantas, och inga atgarder foreslas enligt
dagvattenutredningen for delomradet. Avrinning fran Ljungsarpsvagen
hanteras genom befintliga vagdiken.

| dagvattenutredningen foreslas svackdiken langs industrimarkens kanter i
delomrade 2. For att dessa l6sningar ska vara effektiva kravs sannolikt
markutjamning for att mojliggora avrinning mot Hjartaredsbacken.
Svackdikena foreslas ticka en totalyta pa 1100 m? (baserad pa
fororeningsberakningar), se fig. 09.

Delomrade 3, planerat for verksamheter, forvantas generera lagre
fororeningskoncentrationer i dagvattnet jamfort med industriomradet. |
dagvattenutredningen foreslas 6ppna diken for avrinning mot
Hjartaredsbiacken och dess biflode. Med en mindre kulle i omradet antas
markutjamning krivas. De oppna dikena foreslas ticka en totalyta pa 220 m*
(baserad pa fororeningsberakningar), se fig. 09.

For delomrade 4 foreslas svackdiken langs den vistra kvartersgransen
med en total yta pa 730 m” (baserad pa fororeningsberikningar), se fig. 09.
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Fig. 09. Foreslagen dagvattenhantering.

For att hantera dagvatten har foreslagna anlaggningar prioriterat att
minimera fororeningsmangder istallet for att begransa och utjamna flodet till
Hjartaredsbacken, dar ingen kand flodesbegransning finns. For att
kontrollera volymen i diken utfordes berakningar av fordrojningsvolymer,
dar utflodet begransades till ett befintligt 2-ars regn och kontrollerades vid
ett 10-ars regn med klimatfaktor 1,25. Tabell nedan redovisar de nédvindiga
volymerna for varje delomrade under dessa forutsattningar, vilket visar att
dikens volym ar tillricklig om utgaende flode begransas till ett befintligt 2-
arsflode.

Delomrade Erforderlig Volym i foreslagna
fordréjningsvolym [m?®] diken [m?]
| - -
2 216 350
3 66 74
4 142 310

Tabell. Fordrajningsvolym vid begrdnsning till befintligt 2-drs flode samt volym i foreslagna diken.

| detaljplanen regleras inte dagvatten genom markreservat eller andra
bestaimmelser eftersom det finns flera satt att hantera dagvatten an de
tidigare redovisade forslagen, och maojligen aven mer kostnadseffektiva
I6sningar. En eventuell reglering kan riskera att lasa detaljplanen till en
specifik 16sning, vilket kan paverka markens anvandning och bli en
ekonomisk faktor. Dagvattenutredningen visar pa mojligheter och att
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dagvattenhantering ar genomforbar inom omradet. Istillet stills kravet pa
exploatoren att redogora for en dagvattenhantering som visar att man kan
hantera den mangd dagvatten som redovisas i dagvattenutredningen.
Detaljplanen kraver dock rening enligt bestimmelsen "m; — Dagvatten ska
fordrojas och renas lokalt innan det avleds till befintlig béck" innan det nar
Hjartaredsbacken.

Oberoende av val av dagvattenhantering bor anlaggningen utformas enligt
Svenskt Vattens Publikation P110, dar floden beraknas for regntillfallen med
aterkomsttid pa 2 och 10 ar. Med tanke pa forvantade klimatforandringar
och okade regnmangder ska fordrojningslosningar utforas for att hantera ett
regn med 10 ars aterkomsttid, med en klimatfaktor pa [,30.

Konsekvenser

Efter exploatering dkar féroreningarna eftersom skogsmark med lag
avrinning och férorening ersitts av hardgjorda ytor som vagar och
industriytor. Det blir svart att halla fororeningshalterna under befintliga
nivaer vid exploatering av skogsmark.

StormTac har anvants for att berakna dagvattnets fororeningsbelastning i
omradet. Verktyget baserar sina schablonvarden for féroreningar och
avrinning pa markanviandningstyp. Resultaten, arsmedelvarden for
fororeningshalter, redovisas for befintliga och framtida scenarier med och
utan reningsatgarder foreslagna i dagvattenutredningen. Det ar viktigt att
observera att vardena i StormTac ar standardvarden och bor betraktas som
indikationer snarare an exakta fakta. De beraknade fororeningshalterna
jamfors med Goteborgs stads riktvarden for fororenat vatten. Nastan alla
fororeningar ligger under eller inom godtagbara granser. Endast fosfor
overstiger riktvirdena nagot. Trots en okning av fosfor bedoms inte
detaljplanen paverka recipienterna negativt da 6vriga delomraden fortsatter
att ha laga halter.
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Utan rening Med rening Riktvarden
Goteborgs stad
Amne Koncentration | Koncentration | Koncentration (ne/l)
(ue/1) (ne/l) (ue/1)
Befintlig Framtida Befintlig

P (Fosfor) 43 120 91 50

N (Kvave) 660 | 000 740 1250
Pb (Bly) 2,8 7,6 3,7 28

Cu (Koppar) 7,5 17 10 10

Zn (Zink) 18 89 38 30

Cd (Kadmium) 0,13 0,51 0,21 0,9

Cr (Krom) 3,7 6,1 3,5 7

Ni (Nickel) 3,1 72 4 68

SS (Suspended Solids) 21 000 42 000 22 000 25 000
BaP (Benso(a)pyren) 0,012 0,051 0,025 0,27
Hg (Kvicksilver) 0,018 0,032 0,027 0,07
Olja 220 830 230 | 000
PAHI6 0,11 0,33 0,16 -

Tabell. Fororeningsbelastning uttryckt i ugl/l fore och efter rening med foreslagen dtgdrd.

Energi

Eldistributionen till planomradet forser fran Ljungsarpsvagen, medan det

ocksa finns ett fjarrvairmeverk inom omradet.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och berdr luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet MB overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig
storning.

Luft

Aven om det inte finns nagra specifika mitningar av luftkvaliteten pa platsen
har luftkvaliteten i titorten och inom planomradet generellt sett bedomts
som god.

Konsekvens

Den forvantade okningen av trafikmangden fran bade nuvarande och
framtida verksamheter inom planomradet bedoms inte na nivaer som skulle
innebara en risk for att overskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten

Planomradets recipient ar Hjartaredsbacken, vilken saknar statusklassning
och ingar i kategorin dvrigt vatten. Hjartaredsbacken mynnar i
vattenforekomsten Jalman nedstroms Dalstorpasjon.

For narvarande har Jilman mattlig ekologisk status med krav pa att uppna
god ekologisk status ar 2039. Den mattliga statusen beror frimst pa skapade
vandringshinder for fisk pa grund av mansklig paverkan. Vattenkvaliteten i
Jalman ar dock god, vilket framgar av hoga statusnivaer for naringsamnen
och bottenfauna. Den kemiska statusen bedéms som ej god pa grund av
forhojda halter av kvicksilver och PBDE. Dessa halter finns i samtliga
vattendrag och sjoar i Sverige och beror pa atmosfarisk deposition och
langvdga luftburna fororeningar. Pa grund av detta har undantag gjorts och
mindre stranga krav giller for dessa amnen, da det for narvarande anses
tekniskt omojligt att atgirda dem.

Fordndringar

Den storre delen av kvartersmarken inom detaljplanen bestar for
narvarande av obebyggd skogsmark. Vid exploatering av detaljplanen ar det
oundvikligt att det uppstar forhojda fororeningsnivaer. Huvudsakligen ar det
dagvatten fran planomradet som potentiellt kan paverka Hjartaredsbacken.
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Enligt fororeningsberakningar underskrider Goteborgs riktvarden for alla
beraknade amnen efter rening, forutom for fosfor och zink.
Dagvattenutredningen indikerar att med den foreslagna losningen kan
fororeningsnivaerna sankas till nastan befintliga nivaer. Detaljplanen reglerar
inte specifikt dagvattenhantering baserat pa plats eller metod for fordrojning
eller rening, eftersom utredningen pekar pa en majlig |6sning. Ur ett
ekonomiskt perspektiv anses det inte forsvarbart att patvinga en specifik
losning nar alternativa och potentiellt mer effektiva losningar kan finnas
tillgangliga bade for att minska fororeningar och for att vara mer
kostnadseffektiva. Exploatoren forvantas presentera losningar for
dagvattenhantering i samband med bygglov. Trots detta kraver detaljplanen
att dagvatten ska fordrojas och renas lokalt innan det leds till
Hjartaredsbacken.

Konsekvenser

Enligt fororeningsberakningarna i StormTac okar de flesta halter och
mangder av fororeningar efter exploateringen, aven med de foreslagna
dagvattenanlaggningarna (se "Dagvatten"). Trots detta ligger majoriteten av
fororeningsmangderna nira de befintliga nivaerna. Med planomradet som
endast utgor 0,6 %o av Jalmans avrinningsomrade och forvantad utspadning i
recipienten beddms inte mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for
vatten vara hotade.

Omgivnings- och verksamhetsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande odnskat ljud (buller) fran vagar, jarnvigar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN finns for att efterstrava att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller fran spartrafik
och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden
giller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan
vid fasad ar istallet 65 dBA.

Hallanders Sagverk AB gjorde en bullermitning under april 201 | vid
narmaste bostaderna fran sagverksomradet. For fastigheten Gunnarsbo 1:6,
med ett avstand pa cirka 600 meter fran sagverket, uppmattes en ekvivalent
ljudniva pa 36 dBA. For bostaden pa Skogarp 5:1, med ett avstand pa cirka
260 meter fran sagverket, uppmates den ekvivalent ljudniva pa 43,8 dBA.

Kommunen bedémer bullermatningen fortfarande vara aktuellt da
forutsattningarna inte andrats sedan matningstillfallet. Dessa matningar galler
for befintligt industriomrade men anses vara relevanta dven for planlaggning
av den planerade industriutvecklingen. Sjilva sagen, den storsta bullerkillan,
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kommer endast finnas pa befintlig plats medan de nya ytorna kommer
anvandas for annan verksamhet, framst upplag.

Konsekvenser

Enligt Trafikverkets vagplan och Tranemo kommuns detaljplan forvantas
bullernivan fran trafiken minska for bade invanarna lings Ljungsarpsvagen
och delar av Dalstorps titort. Aven om antalet tunga fordon bedoms vara
lagt, kommer genomforandet av planerna att leda till en forbattrad tillvaro
for de narboende nar det galler trafikbuller.

Oversvamningsrisker

En overgripande analys av markhdjderna i omradet har utforts med
verktyget Scalgo Live. Topografin varierar, med ett ligre omrade i mitten av
planomradet langs backfaran for Hjirtaredsbacken och dven lings biflodet i
den vastra delen. De vastra och ostra delarna har en mer upphojd topografi
(se fig. 10). For att analysera lagpunkter har ett 100-arsregn med en
varaktighet pa 6 timmar anvints, vilket motsvarar en regnmingd pa 84 mm.

| vdstra delen av planomradet finns ett instangt omrade med en djupniva som
overstiger 20 cm. Detaljplanen har tagit hinsyn till detta omrade och
sakerstallt en avrinningsvag for att motverka instingda omradet som kan
paverka planomradet (se fig. 10). Sammanfattningsvis utgor instangda
omraden ingen direkt risk i omradet. Dock observeras relativt tydliga
hojdvariationer mellan omradet kring backfaran och 6vriga delar av omradet.

Nedstroms planomradet kommer Trafikverket att anlagga en bro for vag
1728 vars trumma har kapacitet att hantera ett 200-ars hogvattenflode i
backen. Planomradets storlek i forhallande till hela avrinningsomradet for
Hjartaredsbacken ar litet och kommunen bedomer att dess bidrag till flodet
i backen ar minimalt.
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Fig. 10. Héjdférhdllanden och Idgpunkter inom omrddet (Scalgo live 2023).

Risker kopplade till skyfall har analyserats utifran befintliga hojder i
omradet men overgripande forslag ges pa vilka atgarder som bor utforas for
att undvika 6versvamningsrisker. Vid ett 100-ars regn med 10 min
varaktighet och 1,3 i klimatfaktor blir det totala flodet fran omradet 1700 I/s.
Foreslagna diken (se avsnittet dagvatten) kan bromsa upp flodet nagot och
reducera det.

Delomrade | (se fig. 08) bevaras i sitt nuvarande skick. Det finns ingen
risk for vattenansamling pa Ljungsarpsvagen, och 6vriga omraden bestar av
skogsmark.

Viaster om delomrade 2, inom delomrade |, finns ett instingt omrade
som har en mindre del av sin avrinningsvig genom delomrade 2 (se fig. 08).
Rinnvigen stracker sig genom planomradets sydvastra horn se fig | I.
Detaljplanen har beaktat detta omrade och sakerstillt nuvarande
avrinningsvag genom att planlagga ett avfasat horn av kvartersmarken enligt
fig. 11 till naturmark for att forhindra instingda omraden som kan paverka
planomradet.
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For delomrade 2 och 3 (se fig. 08) ar det viktigt att kulverteringen av
biflodet till Hjartaredsbacken dimensioneras tillrackligt for att hantera skyfall.
Kulverteringen ar aven avgorande for att mojliggora utveckling av
industrimark inom delar av planomradet. Den ska dimensioneras for att
klara ett 100-arsflode vilket ska redovisas i en bygglovsansokan. Eftersom
kulverteringen ar avgorande for genomforandet av detaljplanen har den
reglerats med en egenskapsbestimmelse for ”skydd mot storningar —
oversvamning”. Regleringen syftar till att forhindra oversvamningar eller
hoga floden uppstroms. Genom att infora en planbestammelse om villkor
for startbesked” sakerstalls att storningsskyddet, kulverteringen, ar
genomford innan exploatoren kan erhalla ett startbesked.

| delomrade 4 (se fig. 08) finns idag en ytlig rinnvag fran det befintliga
sagverket till Hjartaredsbiacken. Det ar nodvindigt att bevara denna rinnvag i
den nya detaljplanen for att undvika instangda omraden dar vatten kan
samlas. For delomradet regleras en minsta lutning pa 2 % (1:50) mot
Hjartaredsbacken, vilket sikerstiller att skyfallsvattnet fran det befintliga
sagverket leds bort. Detta ar viktigt for att undvika olagenheter och risker
for byggnader samt for manniskors halsa och sakerhet. Den angivna
lutningen bedoms vara tillracklig for att sakerstalla avrinning.

Analysen i Scalgo Live fangar inte upp dversvamningsrisker fran hoga
vattennivaer i vattendrag, da den inte tar hansyn till ddimningseffekter. Det ar
generellt inte heller samma typ av regn som utgor oversvamningsrisker for
vattendrag som vid skyfall. For vattendrag ar langvariga regn, inte intensiva
kortvariga skyfall, en potentiell risk. Scalgo Live kan darfor inte redovisa
oversvamningsrisker kopplade till hoga vattennivaer i Hjartaredsbacken.
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Diremot ligger en stor del av omradena som planeras for bebyggelse pa en
sadan hojd i forhallande till bicken att det inte foreligger nagon
oversvamningsrisk.

Kommunen har enligt P1 10 ett ansvar for att sakerstalla att
markdversvimning vid skyfall inte orsakar skador pa byggnader vid minst ett
100-arsregn med inkluderad klimatfaktor. For att undvika skador pa ny
bebyggelse inom planomradet bor marken hojdsittas pa sadant vis att
skador inte uppstar vid skyfall. For att inte begrinsa platsens forutsittningar
och valet av tekniska atgirder regleras inte detaljplanen med hojdsattning.
Istallet ska exploatoren redovisa i en bygglovsprovning hur man tagit hansyn
till skyfall.

Fordndringar

For att forhindra instingda omraden som kan utgéra en risk for skador pa
egendom har en mindre del av exploateringsomradet avsatt for industri
tagits bort. Detta ar en kommunal angelagenhet, och istallet planlaggs
omradet som allmén platsmark Natur.

Konsekvenser

Kommunen ir ansvarig for att sikerstilla att rinnvagen fran potentiellt
instangt omrade fungerar for att forebygga eventuell dversvaimning och
dirmed minska risken for skador pa privat egendom.

For att inte begrinsa omradets utformning har ingen hojdsattning
reglerats. Utifran hojdsattning ska omradet utformas for att forhindra
markdversvimning vid 100-arsregn. Byggnader ska generellt placeras pa en
hojd hogre dn anslutande gatuniva for avledning av vatten.

Fororenad mark

Tva miljotekniska markundersokningar har genomforts for att utviardera
fororeningsnivaerna i mark, grundvatten och sediment inom det planerade
detaljplanelagda omradet, som inkluderar delar av fastigheterna Skogarp 1:3
och Knestorp 6:1. Detaljplanen paverkar aven i viss utstrackning
fastigheterna Gunnarsbo 1:1, Gunnarsbo 1:5 och Boarp 6:2. Hansyn har aven
tagits till eventuell paverkan fran omgivande MIFO-objekt. Trafikverket har
genomfort en miljoteknisk markundersokning for de sodra delarna av
omradet i samband med vagplanen for vag 1728. Sedan tidigare finns dven
utredningar gjorda i samband med framtagningen av tidigare detaljplan for
sagverket (309 — Detaljplan for Gunnarsbo 1:5 m.fl. Hallanders sagverk AB,
Dalstorp, Tranemo kommun, Vastra Gotalands lan). Baserat pa dessa
utredningar bedomer kommunen att man har tillrackligt med information for
att fa en god forstaelse av fororeningssituationen inom omradet.
Detaljplaneomradet utgors idag till storsta delen av naturmark samt
Ljungsarpsvagen i Ostra delen. Vaster om detaljplaneomradet ligger en fore
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detta skjutbana som delvis ar igenvaxt och dster om detaljplaneomradet
ligger Hallanders sagverk.

Undersokningsomradet ligger inom Dalstorp-Tranemo
grundvattenforekomst (SE638386-136053). Lokal stromningsriktning antas
vara mot Hjirtaredsbacken sdéderut. Inget vattenskyddsomrade finns inom
detaljplaneomradet; nirmaste skyddade omrade finns 1,3 km nordvast om
detaljplanen.

Eftersom detaljplanen mojliggor anvandning for industri- och
verksamhetsandamal, har markanviandningen klassificerats som Mindre
Kanslig Markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer.
| utredningen har man valt att dela upp utredningsomradet i tva omraden:
omrade | — som avser kvartersmark vaster om Hjirtaredsbacken, och
omrade 2 — som avser kvartersmark oster om Hjartaredsbacken, se fig. 12.

Omrade 1

S-I‘(i utbana

Fig. 12. Undersokningsomrddet utdelad i tva omrdden.

Tidigare undersokningar

| samband med framtagandet av tidigare detaljplan (309) for sagverket
genomfordes en miljoteknisk markundersokning i maj 2012 for att utreda
eventuell spridning av klorfenoler, dioxin, tungmetaller och PAH. Resultaten
visade metallhalter i jorden under Naturvardsverkets riktvarden for Kanslig
Markanvandning (KM) och klorfenoler/dioxiner under riktvardena for MKM.
Porgasundersokningen indikerade PAH och klorfenoler under
rapporteringsgransen, utom naftalen med laga halter. Grundvattenanalysen
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visade relativt hoga dioxinhalter enligt nederlandska riktvarden (ett svenskt
riktvarde for dioxinhalter saknades).

| april 2021 genomfordes ytterligare markprovtagning i tva punkter.
Analysresultaten fran dessa punkter visade att halterna av dioxiner och
pentaklorfenol lag under Naturvardsverkets generella riktvarden for KM.
Eftersom omrade 2 ligger i eller i narheten av detta omrade med férhojda
halter, sarskilt av klorfenoler och dioxiner, finns det en risk for att spridning
har skett, framst genom grundvatten.

| samband med framtagandet av vagplanen genomfordes under 2022 en
miljoteknisk markundersokning infor anlaggandet av tvarforbindelsen mellan
Ljungsarpsvagen och Ulricehamnsvagen. Undersokningen omfattade
markytor soder och vister om omrade | samt vaster om omrade 2.
Resultaten visade pa hdga blyhalter 6ver Naturvardsverkets riktvarde for
MKM och i en provpunkt med PAH-halter 6ver MKM nira omrade |, i
jordlagren 0,0-0,3 meter under markytan. Jorden i narheten av och i
omrade 2 visade fororeningshalter under KM. Sedimentprover i
Hjartaredsbicken visade laga dioxinhalter enligt Norska Miljodirektoratets
klassning, och pentaklorfenolhalterna lag under laboratoriets
rapporteringsgrans. Grundvattenprover inom vagplanens omrade visade
hoga blyhalter enligt SGU:s bedomning, och en provpunkt uppvisade aven
hoga PAH-halter. Ett grundvattenprov niara omrade 2 visade halter av
klorerade alifater, klorfenoler och dioxiner under laboratoriets

rapporteringsgrans.

Blyhalter i mark: 0-0,3 m.u.my.

Inre ring: 0-0,1 m.u.my.
Yitre ring: 0,1-0,3 m.u.my

O <kMm

O KM - MKM

Q MKM - FA

@ >FA

| Arbetsomrade

Teoretisk skottsektor med avstand fran skjutplats

[ Avgriinsat omrade med FA-halter

Fig. 12b. Trafikverkets miljétekniska markundersékning infor anldggandet av vdag 1728.
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Miljoteknisk markundersokning inom planomradet

Den forsta faltundersokningen av jord och installationen av grundvattenror
genomfordes under perioden 4-5 september 2023. Darefter, den 6
september 2023, genomfordes provtagning av bade grundvatten och
sediment. En andra kompletterande faltundersokning av marken
genomfordes den |2 oktober 2023.

| undersokningsomradenas niromrade forekommer tva MIFO-objekt: en
fore detta skjutbana (riskklass 3 — mattlig risk) och sagverket (riskklass 2 —
hog risk), identifierade eller inventerade av Lansstyrelsen.

Omrade | beddms vara framst paverkat av den fore detta skjutbanan.
Skjutbanan ar belagen sydvast om omrade |, med skjutriktningen Ssterut
mot planomradets sodra del. Mellan 1949 - 2005 anvindes skjutbanan for
lerduveskytte, framst under 80- och 90-talen. Utskjutningsplatsen utgors av
en halvmane, vilket medfor att spridning av hagel och rester fran lerduvor
blir relativt bred. Hagel kan ha spridits upp till 200-250 meter fran
utskjutningsplatsen. Provresultaten visade pa blyhalter mellan KM och Farligt
Avfall (FA) i jordprover 0,0-0,3 meter under markytan i sodra delen av
omradet, med en provpunkt som innehdll blyhalter motsvarande FA.
Grundvattenanalyser fran sédra delen av omrade | visade mycket hoga
halter av bly, hdga halter av arsenik och mattliga halter av nickel samt lagt
pH i grundvattenproverna.

Omrade 2 antas vara paverkat av fororeningar, sarskilt fran sagverket.
Detta beror pa anviandningen av pentaklorfenolbaserade preparat fram till
1975 for att doppa virke och forhindra rota samt tillvaxt av missfargande
blanadssvampar. Enligt verksamhetsutdvaren har upplagsplatsen fyllts ut med
jordmassor efter 1995, cirka 0,3 meter, innan den asfalterades. Ar 2012
genomfordes en kompletterande asfaltering for att skapa en barriar och
forhindra utlakning av fororeningar vid nederbord. Doppningsverket ar enligt
uppgifter bortgravt. Omrade 2 kan dven vara paverkat av Ljungsarpsvagen
som kan vara en kalla till utslapp. Provresultaten fran omrade 2 visade pa
dioxinhalter mellan KM och MKM i jordprover fran provpunkt 23NCI| IM
(0,0-1,0 meter under markytan). Grundvattenanalyser fran samma
provpunkt indikerade mycket hoga halter av bly, hoga halter av arsenik samt
mattliga halter av kvicksilver, nickel och zink, med lagt pH i
grundvattenproverna enligt SGU:s klassificering. De nederlandska
riktvardena indikerade hoga dioxinhalter. Sedimentprovet fran samma
omrade (23NC14S) visade pa moderata dioxinhalter enligt norska
Miljodirektoratet. Dessa provpunkter ligger i en svacka dar dagvatten rinner
ner till Hjartaredsbacken. Forsiktighet bor iakttas vid eventuell schaktning
eller andra ingrepp i svackan/diket runt provpunkt 23NC1 M och provpunkt
23NC14S. Det rekommenderas att samrada med kommunen innan nagra
atgarder genomfors i detta omrade.
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Fig. 13. Patrdffade fororeningar. Vit punkt, halter under riktvdrden. Gul punkt, halter éver Kanslig Markanvéndning (KM).
Orange punk, halter 6ver Mindre Kdnslig Markanvdndning (MKM). R6d punkt, halter éver Farligt Avfall (FA).

Kommunen anser att samtliga underlag som tagits fram ar tillrackligt for att
beddma markens limplighet. Utredningarna fran bade Trafikverket (se fig.
I2b) och exploatoren (se fig. |13) ger tillsammans en god helhetsbild av
fororeningssituationen. Detaljplanen har anpassats och reviderats efter
genomford utredning. Det kvarstar forhojda halter av bly i ytlig jord inom
den sodra delen av exploateringsomradet, dock ar patriffade halter av bly
under riktvardet for MKM. Forekomsten av forhojda halter bor beaktas vid
bygg- och markarbeten. Urgravda massor bor provtas for att kunna
sakerstilla att de anvands eller omhandertas pa ett ur miljésynpunkt
godtagbart satt. Tillsynsmyndigheten bor kontaktas innan markarbeten
paborjas. Om det under markarbetets gang patriffat nya fororeningar giller
enligt 10 kap I 1§ i miljobalken att den som ager eller brukar en fastighet ska
informera tillsynsmyndigheten om en fororening upptacks pa fastigheten,
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sarskilt om den bedoms kunna medfora skada eller olagenhet for manniskors
hilsa eller miljon. Innan nagra efterbehandlande atgirder vidtas maste en
anmalan enligt 28§ i forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd lamnas in till tillsynsmyndigheten.

Forandringar

Omrade |, dar fororeningar har patriffats med halter 6ver MKM (inom den
roda streckade linjen, se figur |13), har planlagts som Natur i detaljplanen.
Vanligt skogsbruk kan inte bedrivas inom detaljplanerat omrade med
anvandningen Natur. Eftersom denna anviandning tilliter endast begransade
ingrepp, minskar risken for att fororeningar ska spridas vidare, till exempel
genom skogsbruk. Natur anvands for omraden med frivixande gronomraden
som inte skots mer an enligt skotselplanen eller genom visst begransat
underhall.

Pa delar av kvartersmarken inom omrade | har det patraffats
fororeningar med halter over KM. Detta utgor inget hinder for utveckling av
industri- och verksamhetsandamal. Massor som uppstar vid markarbeten kan
behova undersokas for att avgora hur de ska omhandertas. | detaljplanen
regleras denna yta med en andrad lovpliktsbestimmelse a, och a, - "Marklov
krévs dven for schaktning eller fyllning som dndrar marknivdn, oavsett omfattning.
Grdvning/schaktning inom omrddet ska foregds av samrad med
Miljomyndigheten".

| den gillande detaljplanen (309) for sagverket regleras omradet dar
tidigare doppning av virke och upplag av doppat virke har agt rum genom en
administrativ planbestimmelse, "a — Schaktning inom omradet ska foregds av
kontakt med kommunens miljoavdelning. Bygglov kan ges under forutsdttning att
eventuella krav pd sanering dr uppfyllda." Eftersom den nya detaljplanen ska
vara en forlangning av den befintliga detaljplanen, gors intrang i den

avgransade ytan for "a" i detaljplan 309 for att slacka "prickmarken”. Den
avgransade yta som "a" giller for i detaljplan 309 blir en fortsattning i den
nya detaljplanen och regleras med planbestaimmelsen "a," (se fig. 14). Inom
omrade 2, samt inom avgransningsytan for "a,", aterfinns dven svackan/diket
dar fororeningar (23NCI1 1M och 23NCI14S) patriffats med halter 6ver KM.
Dagvatten fran sagverket rinner ned till Hjirtaredsbiacken fran detta omrade.
Aven inom detta omrade finns inget hinder for utveckling av industri- och

verksamhetsandamal.

Bestammelsen a, och a, syftar till att inga markingrepp ska goras utan
kdnnedom fran kommunen (miljdmyndigheten) och giller pa bade allman
platsmark och kvartersmark. Detta sakerstaller att gravning, schaktning och
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hantering av deponin genomfors i enlighet med myndighetens krav.

7 P
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Fig. 14. Ny detaljplan sldcker prickmark i detaljplan 309. Planbestdmmelsen a forldngs och dterfinns i ny detaljplan, a.

Konsekvenser

Infor den miljotekniska markundersokningen var avsikten att omvandla hela
undersokningsomradet till kvartersmark for huvudsakligen industriell
utveckling. Efter att resultaten av de hoga fororeningshalterna hade
upptackts, bedomdes det vara ekonomiskt forsvarbart att minska
exploateringsomradet. For att sakerstilla en noggrannare avgransning och
forsakra att fororeningar med varden over MKM inte fanns inom
exploateringsomradet genomfordes ytterligare utredningar. Kommunens
miljomyndighet, som aven ar tillsynsmyndighet, har gjort bedomningen att
den fororenade marken ar tillrackligt utredd och inga kompletterande
atgarder anses nodvindiga.

De genomforda undersokningarna resulterade i en betydande forandring
av planen, dar nastan en hektar industrimark omvandlades till allman
platsmark natur. Detta beslut togs med hansyn till behovet av en sakrare
avgransning och for att minimera eventuella negativa miljoeffekter. Det
bedoms vara en positiv konsekvens ur perspektivet att framja djurliv och
naturen, sarskilt med tanke pa de mycket hoga naturvarden som patraffats
inom omradet. Genom att omvandla en del av industrimarken till allman
platsmark natur skapades en mojlighet att bevara och starka de befintliga
hoga naturvardena. Férandringen bevarar och framjar naturens mangfald och

51 [67] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Skogarp 1:3 m.fl,, langs Hjartaredsbacken soder om Dalstorp

ekosystem. Dock forblir marken fortsatt fororenad men anses inte vara ett
hinder for detaljplanens genomforande. Sanering av allman platsmark natur
bedoms skada de varden som markanvandningen avser att skydda.
Tillsynsmyndigheten som har tillsyn enligt miljobalken over det fororenade
omradet kan stilla krav pa avhjilpandeatgarder eller andra skyddsatgarder
om det finns behov av det i framtiden.

Brand- och explosionsrisk

For att sakerstalla en hog sakerhetsstandard och minska risken for
eventuella brandincidenter, implementeras dagliga rutiner for skotsel och
renhallning av produktionsanlaggningarna. Varje dag avslutas
produktionsarbetet |5 minuter tidigare for att tillata en gemensam stidning,
vilket bidrar till att minska ansamlingen av brannbara material och darmed
forebygger potentiella brander. Dessutom ar samtliga produktionslokaler
utrustade med avancerade sprinklersystem som kan snabbt ingripa vid
eventuella brandhardar och begrinsa skador. Dessa atgirder ar noga
planerade och genomforda for att sakerstalla en trygg och saker arbetsmiljo
for alla inblandade parter.

Vid en bedomning av verksamheten konstaterats att den inte utgor en
betydande explosionsrisk.

Brandpost och slackvattenhantering

Ett konventionellt system for brandslickning bygger pa att vatten tas direkt
fran en narbeliagen brandpost. Raddningstjanstens fordon anvands bade for
att hoja trycket och som en vattenbuffert, eftersom fordonen har inbyggda
tankar. Avstandet mellan brandposter far vara hogst 150 meter. Avstandet
mellan raddningstjanstens uppstallningsplats (slackbil) och byggnadens
angreppsvag far vara hogst 50 meter. Sagverkets planerade utveckling anses
vara en verksamhet med hog brandbelastning enligt P| 14.

| anslutning till planomradet, inom Sagverkets redan etablerade
anlaggning, finns en brandpost med ett fléde pa 950 I/s. Omfattningen av
brandposter och deras funktion uppfyller inte kraven i VAV Pl 14 avseende
avstand och flodeskapacitet. Planomradet kommer att kompletteras med
brandposter sa att VAV P 14 uppfylls, vilket bland annat innebar att
flodeskapaciteten ska vara minst 2400 I/s. Nya och uppdaterade brandposter
kan placeras inom planerad allman plats for gata. Brandposter kan aven
placeras inom kvartersmark for olika verksamheter, men detta kraver
markagarens godkannande samt att servitut upprattas for en allmannyttig
anlaggning.

Vid en eventuell brand i omradet kan slackningsarbetet resultera i
fororenat slackvatten, som maste hanteras for att undvika miljopaverkan.
Darfor ska dagvattenhanteringen vara utformad sa att den effektivt kan
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omhanderta och rena slackvattnet. Detta ar avgorande for att skydda
Hjartaredsbicken fran fororening och sakerstilla att vattendragets
ekosystem forblir opaverkat av eventuella olyckshandelser.

Konsekvenser

For nya verksamhetsomradet ar det av vikt att en brandpost som klarar
kraven enligt Pl 14 anordnas. Placering av nya brandposter inom omradet
ska goras i samrad med Raddningstjansten och bekostas av exploatoren .

Vid en eventuell brand- och explosionsincident ar det av yttersta vikt att
prioritera snabb tillgang for riddningstjanst och andra utryckningsfordon till
verksamhetsomradet. Med tanke pa att det i princip endast finns en vag in till
omradet, understryks den avgorande betydelsen av att Ljungsarpsviagen
uppratthalls som en tillginglig infart. En eventuell olycka pa/vid infarten fran
tvarforbindelsen eller en incident inom verksamheten skulle kunna ha
forodande konsekvenser om tillgangligheten for raddningstjansten inte ar
sakerstilld. For att sikerstilla en obehindrad och prioriterad tillgang for
dessa fordon ar det av storsta vikt att Ljungsarpsvagen forblir oppen och
endast anvands av raddningstjansten och andra nodutryckningsfordon vid en
olycka eller incident. Det ar avgorande for att minimera konsekvenserna av
eventuella brand- eller explosionsincidenter och for att sakerstalla snabb och
effektiv insats fran raddningstjansten.
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8. Genomférandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Kommunen har det overgripande ansvaret, som huvudman, for all mark som
anvands som allman plats, vilket inkluderar gator och natur. Detta innebar
att kommunen ager ansvaret for att utveckla, driva och underhalla den
allmanna platsmarken.

Mark- och utrymmesforvarv

Det finns ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatoren for
utveckling av ett exploateringsomrade som inkluderar delar av fastigheten
Skogarp 1:3 samt en mindre del av fastigheten Knestorp 6:1 och tva
marksamfalligheter, Skogarp s:| och Knestorp s:2. Genom avtalet ges
exploatoren ensamritt att forvarva marken och forbereda den for
exploatering i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet utgors av flera fastigheter som &gs av olika privata
fastighetsagare och tva marksamfilligheter. Storst markinnehav inom
planomradet halls av kommunen, omfattningen kan utldsas i angrinsande
kartbild.

Fastighetsbildning

Under planprocessen samt nar detaljplanen har fatt laga kraft gors
fastighetsrattsliga atgarder som ar nédvindiga for genomférandet av
detaljplanen:

e Kommunen utreder och kommer att 16sa in de tva
marksamfalligheterna som finns inom planomradet. Inlésen av dessa
marksamfalligheter kommer att ske innan detaljplanen vinner laga
kraft. Darefter kommer marksamfalligheterna att regleras in i
fastigheten Skogarp |:3. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
kommunen salja kvartersmark till exploatoren som sedan ska ansoka
om fastighetsbildning for att marken i nista steg ska overforas fran
kommunens fastighet till exploatorens fastighet.

e Kommunen har ett avtal med berord fastighetsagare att forvarvar en
del av fastigheten Knestorp 6:1, som ar beligen inom planomradet,
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for att sakerstilla infarten fran vagplanen for vag 1728
(tvarforbindelsen). Del av fastigheten som finns inom planomradet
planlaggs for kvartersmark med industri som huvudanvandning.
Forvarvet av denna del av fastigheten ska genomforas innan
detaljplanen far laga kraft och sedan siljas till exploatéren nar
detaljplanen fatt laga kraft. Exploatdren ska sedan ansdka om
lantmateriforrattning for att marken i nasta steg ska overforas fran
kommunens fastighet till exploatorens fastighet.

Exploatoren kommer att genomfora en fastighetsreglering dar en del
av fastigheten Gunnarsbo 1:I, som finns inom planomradet, kommer
att fastighetsregleras in i fastigheten Gunnarsbo |:5. Detta omrade
skulle enligt bada fastighetsagarna ha ingatt i ett tidigare markkop.
Fragan utreds for niarvarande av exploatoren.

Skogarp 1:3 (Tranemo kemmun)

Gunnarsbo [:5 (Hallanders fastighets AB)

Boarp 6:2 (Hallanders fastighets AB)

Knestorp 6:1 (Privat markigare)

Gunnarsbo |:I(Privat markigare)
I Marksamfillighet

Fig. 15. Markdgoforhdllanden, berérda fastigheter inom planomrddet.

Servitut och ledningsratt

Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i

fastighetsforteckningen. Inom planomradet finns befintlig ledningsritt for

fiarrvarmeledningar och vattenledningar.
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Konsekvenser

En konsekvens av detaljplanen ar att marksamfilligheterna inom planomradet
kommer upphora att galla. Att marksamfalligheter upphor kommer inte att
paverka fastigheter.

Rattigheter och skyldigheter for fastighetsagare enligt 6 kap. 13 §
och 14 kap. 14 § PBL

Inlosen av allman plats

Enligt 6 kap. |3 § PBL har kommunen ratt att enligt gallande detaljplan losa in
allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att om
fastighetsagaren inte pa egen hand initierar inldsen av mark som ska
anvandas som allman plats, har kommunen ratt att loser in denna mark.
Kommunen har ratt att genomfora inlosen utan att en dverenskommelse
behover finnas pa plats. Fastighetsagare forlorar inte sin mark utan
ersattning. Lagstiftningen ger kommunen mojlighet att sakerstalla att den
allmanna platsen kan tillgangliggoras och utvecklas enligt planens syfte.

Skyldighet att losa in allman plats:

Enligt 14 kap. 14 § PBL har kommunen en skyldighet att pa fastighetsagarens
begaran losa in mark som i detaljplanen avsatts som allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att om en fastighetsagare
onskar att kommunen ska ta 6ver dgandet och underhallet av sidan mark,
kan fastighetsagaren begira detta och kommunen ar da forpliktigad att
genomfora inlosen. Syftet med denna regel ar att undvika att fastighetsagare
forblir ansvariga for mark som ar avsedd for allman anvandning och som
kommunen har huvudmannaskap over.

Konsekvenser

Om berorda fastighetsagare onskar utnyttja sina rattigheter eller om
kommunen behover genomfora inlosen av mark enligt de angivna
paragraferna, kommer processen att folja gallande lagstiftning i PBL. Detta
forfarande ar till for att bade sakerstilla att kommunen kan utveckla de
allminna platserna i enlighet med detaljplanen och att fastighetsagarna far en
rattvis behandling.

Tekniska fragor

Har beskrivs de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar, daribland eventuell
projektering av allman plats.
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Tekniska atgarder

Dagvattenanlaggningarna ar tekniska atgarder som ska till for att planerad
markanvandning ska vara lamplig. Exploatoren ansvarar att bade ta fram
nodvandiga underlag samt bekosta en dagvattenanlaggning enligt detaljplanen.

For att mojliggora exploatering enligt detaljplanen ska biflodet ledas om
enligt detaljplan. Innan omledningen kan ske ska en anmalan om
vattenverksamhet forst lamnas in till Lansstyrelsen. Exploatoren har ansvaret
for att bade projektera och bekosta omledningen. Detta ska ske i samrad
med Tranemo kommun.

Det dr ocksa exploatorens ansvar att sikerstilla en vaganslutning fran
tvarforbindelsen, vag 1728. Kostnaderna for projektering och byggnation
bars av exploatoren. Innan projekteringen och byggnationen av anslutningen
till vig 1728 paborijas, bor det hallas en dialog med Trafikverket, som
ansvarar for viaghallningen.

Utbyggnad allman plats

Endast en vandplan kommer att byggas som en del av gatuutbyggnaden.
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad, skotsel och drift av gator och natur.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet som omfattas av detaljplanen ligger inte inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Trots detta finns det en
vattenledning, men ingen avlopps- eller dagvattenledning tillganglig. Istallet
har anlaggningen ett enskilt avloppssystem. Kommunen har avsikten att,
ungefar fem ar efter att detaljplanen antagits, inkludera omradet i sitt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Eftersom den planerade
utvecklingen inte forvantas ha storre behov av kommunalt avlopp, anses en
tidsram pa fem ar vara i linje med kommunens planerade utvidgning av
verksamhetsomradet for detta omrade av titorten. Om omradet inte hinner
anslutas till kommunalt vatten och avlopp, behover kapaciteten hos den
nuvarande enskilda avloppsanlaggningen ses over.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

For att utveckla omradet kommer kommunen att sta for kostnader
relaterade till detaljplanen, atgirder for utbyggnad av vandplaner, samt
underhall och drift av allmanna platser, tillsammans med inkép av mark.
Exploatoren kommer att finansiera byggandet och andra strukturer pa
kvartersmarken. Kommunen kommer att generera intakter fran
forsaljningen av mark till exploatoren.
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Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Drift allman plats

Kommunen ar ansvarig for skotsel och drift av gator och naturomraden som
utgors av allméin platsmark inom planomradet.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ar ansvarig for skotsel och drift av allmanna vatten- och
avloppsledningar.

Gatukostnader

Det aktuella omradet for gatan i detaljplanen utgdr en befintlig statlig vag.
Trafikverket kommer att overlata vagen och bron, inklusive ansvar och
underhall, till kommunen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar tio ar och raknas fran dagen planen
far laga kraft. Under genomforandetiden far detaljplanen normalt sett inte
andras utan sarskilda skal, vilket ger fastighetsagarna en tryggad byggratt
enligt planen. Om det skulle intraffa att detaljplanen ersatts av en ny, andras
eller upphavs innan genomforandetiden lopt ut, har fastighetsagarna ratt till
ersattning fran kommunen for eventuella skador de medfor till foljd av detta.
Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da
ersattas, andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett utokat forfarande eftersom den inte helt
overensstimmer med OP (Oversiktsplanen) samt bedoms ha hoga allminna
intressen, sarskilt nar det galler naturvardena. Beslutsordningen ar att
Allmanna utskottet (AU) fattar beslut om samrad, granskning samt
godkannande. Antagandet av detaljplanen gors av kommunfullmaktige.
Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att den antagits, om inte den
overklagas.
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Markanvisning

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan Tranemo kommun och Hallanders
Sagverk AB den |3 december 2023. Markanvisningsavtalet ger byggherren,
Hallanders Sagverk AB, ensamritt att planlagga marken, forbereda
exploatering av omradet samt forhandla med kommunen om foérvarv av
kommunal mark. Forutom utredningskostnader kopplat till framtagandet av
detaljplanen ska exploatoren aven bekosta utrednings- och
projekteringskostnader kopplade till exploateringen.

Avtal
Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan kommunen och
bestallaren av planen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Kommunen och exploatdren ska ocksa inga ett avtal om anvindning av
kvartersmark, som ar mark som kommunen kommer att fortsitta aga fran
vandplanen (allman platsmark gata) till och med bron.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och hilsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och halsoaspekter

Genomforandet av detaljplanen forvintas ha liten miljopaverkan, vilket
innebar att ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas.

Riskerna for manniskors halsa och miljon har beaktats i detaljplanen.
Aven om luftféroreningar och buller forvintas oka marginellt till foljd av
industriell expansion, bedoms de halla sig under nivaer enligt riktvardena.
Dock bedoms trafikbuller minska och trafiksakerheten hojas nar tung trafik
angor industriomradet fran soder. Detta kommer skapa en bittre tillvaro for
de boende langs berorda gator.

Naturvirdena inom planomradet har beaktats och sakerstillts genom att
mark avsatts som allman platsmark naturmark. Ett skyddsvart trad har aven
skyddats genom detaljplanen. Den befintliga gronytan langs Hjartaredsbacken
planeras att forbli som allman platsmark natur for att bevara det allmanna
intresset kring backen. Kvartersmarken som gransar till naturomradet och
bicken har reglerats med krav pa stingsel for att tydligt avgransa
industriomradet fran naturen. Bedomningen ar att vaxt- och djurlivet inom
omradet inte kommer att paverkas i nagon storre utstrackning till foljd av
exploateringen av planomradet.

Jamlikhet

Den foreslagna detaljplanen har en positiv inverkan pa bade tryggheten och
tillgangligheten i och till planomradet. Detaljplanen, i kombination med
vagplanen, mojliggor en omstrukturering av trafikflodet som skapar en mer
saker och effektiv transportmiljo. Genom en ny tvarforbindelse mellan vag
1728 och vag 1726, som separerar allman trafik fran tung trafik (som ska till
industriomradet), dkar bade tryggheten och tillgingligheten for alla
trafikanter.

For att ytterligare forbittra tryggheten inom planerat omrade, ar det
viktigt att sakerstalla att vagar och platser inte ar lattillgangliga for obehoriga.
Detaljplanen ger exploatoren mojligheten att vidta atgarder som stangsel,
portar och skyltar for att minimera risken for oavsiktligt intrade av allman
trafik pa industriomradet. Atgirderna bidrar till att skapa en tydlig
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avgransning vilket minskar risken for otrygga situationer och incidenter inom
omradet.

Barnperspektiv

| detaljplanen bedoms det att barnen inte direkt paverkas av planforslaget.
Industriomradet ar utformat pa ett sitt som inte gor det lampligt for barn
att vistas dar. Det finns varken skolor eller forskolor i narheten av omradet.

Dock finns det naturomraden i nirheten som kan vara bade spannande
och larorika for barn. Norr om planomradet finns ett elljusspar, och
Hjartaredsbiacken har en buffertzon pa minst 60 meter natur som ar
tillganglig for allmanheten. Tillgangen till omradet 4r dock begransad till
endast fran norr, da naturomradet ar omgivet av vag 1726 i vist,
tvarforbindelsen i soder och industriomradet i Ost.

Den sodra delen av naturomradet bor betradas med forsiktighet pa
grund av eventuella fororeningar som finns dar. Svamp- och barplockning
rekommenderas inte pa grund av dessa fororeningar. Idag har naturomradet
ett begransat antal besokare, barn annu farre. Vid eventuellt okat intresse
och antalet besdkare bor kommunen vidta atgarder sasom att tillhandahalla
platsinformation och informera om eventuella hilsorisker som kan finnas pa
platsen.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Plankartan ar upprittad efter Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS
2020:5 och 2020:6. Planen foljer foreskrifterna och allmanna raden om
digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8. Nedan redovisas motiven till de
enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen utgar fran detaljplanens
syfte och andra kapitel i plan- och bygglagen.

Anvandning av mark och vatten

GATA Allmin platsmark Gata

En gata 4r en allmén plats som 4r avsedd for bade fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik. Anvandningen inkluderar aven tillhorande komplement som
behovs for gatans funktion. Reglerad markanvandning syftar till att ge
kommunen mojlighet att ta over ansvaret fran Trafikverket och sikerstilla
berérda fastigheters fortsatta tillgang till sina fastigheter via en kommunal
gata.

NATUR ' Allman platsmark Natur

Anvandningen natur avser omraden med frivixande gronomraden som
enbart skots enligt en skotselplan eller genom begransat underhall. Reglerad
markanvandning har som syfte att bevara habitat for skyddsvarda arter.
Skyddet for dessa arter regleras dock av annan lagstiftning och inte genom
anvandningsbestammelser i detaljplanen. Kommunen anser att det ar
lampligt att planera omraden som omfattas av sadant skydd som allman plats
natur eftersom denna anvandning innebar begransade mojligheter till

ingrepp.

J | Kvartersmark Industri

Anvandningen industri avser omraden som ar avsedda for produktion,
lagerhallning, partihandel och annan jamférbar verksamhet. Anvandningen
inkluderar aven komplement till verksamheten.

Z  Kvartersmark Verksamheter

Anvandningen verksamheter ska tillimpas pa omraden avsedda for service,
lagerhallning, tillverkning med tillhdrande forsiljning, partihandel samt annan
jamforbar verksamhet med begriansad paverkan pa omgivningen.
Anvandningen inkluderar aven komplement till verksamheten.
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K Kvartersmark Kontor

Anvandningen kontor avser omraden for kontorsverksamhet,
tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Anvandningen omfattar aven komplement till
kontorsverksamheten.

Egenskapsbestammelser

trad, — utformning av allman plats

Regleringen som anger att tradet endast far fillas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk sakerstiller att det befintliga tridet inom naturomradet
skyddas. Motiveringen ar att traden ar vardefulla for att framja biologisk
mangfald och skapa forutsittningar for ekosystemtjanster. Kommunen kan i
en detaljplan bestimma anvandningen och utformningen av allmanna platser
dar kommunen ar huvudman. 4 kap. 5 § PBL.

a; — andrad lovplikt

Genom en egenskapsbestaimmelse om andrad lovplikt reglera kommunen
omfattningen av lovplikten pa allman plats. Bestimmelsen syftar till att inga
markingrepp ska goras utan kinnedom fran kommunens miljdmyndighet som
sakerstaller att gravning, schaktning och hantering av deponin genomfors i
enlighet med myndighetens krav. 4 kap. 15 § PBL.

 Mark fir inte forses med byggnad

Egenskapsbestimmelser om begriansning av markens utnyttjande, sa kallad
prickmark, anvands for att reglera att marken inte far bebyggas. For
kvartersmark som angransar till allman platsmark syftar prickmarken till att
sakerstalla att byggnader inte placeras i direkt anslutning till den allmanna
platsmarken.

Prickmark mellan vandplanen (allméan platsmark gata) och fram till sagverkets
nuvarande infart syftar till att halla markytan fri fran bebyggelse for att
mojliggora trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo mellan befintlig
och framtida verksamhet. 2 kap. 6 § PBL.

h, —hogsta nockhojd ar 16,0 meter

Bestimmelsen om en hogsta nockhdjd pa 16,0 meter infors for att
sakerstalla att den nya bebyggelsen harmonierar i skala med den befintliga
industribebyggelsen i omradet och bevara landskapsbilden. 2 kap. 6 § PBL.
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h, —hogsta nockhojd ar 9,0 meter

Bestimmelsen om en hogsta nockhdjd pa 9,0 meter infors for att begransa
hojden pa nya byggnader inom kvartersmark avsedd for verksamheter och
kontor. Da denna markanvandning ar tankt att fungera som en buffertzon
mellan befintliga bostiader och industri dr det viktigt att hdjden pa de nya
byggnaderna harmonierar i skala med bade befintlig industribebyggelse och
omgivande skogslandskap. 2 kap. 6 § PBL.

u; — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestaimmelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge plats at allmannyttiga andamal, i
detta fall underjordiska ledningar. Kommunen faststaller markreservat for
bland annat ledningar som behdvs for allmanna dndamal. 4 kap. 6 § PBL.

€30 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av bebyggelse pa kvartersmark. For kvartersmark avsedd for
industri ar den hogsta tillatna byggnadsarean 30,0 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med denna begransning ar att sikerstilla att det
finns tillrackligt med utrymme pa kvartersmarken for fordonshantering och
upplag. 2 kap. 6 § PBL.

e 60 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av bebyggelse pa kvartersmark. For kvartersmark avsedd for
verksamheter och kontor ar den hogsta tillatna byggnadsarean 60,0 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. 2 kap. 6 § PBL.

be o 4 stangsel, utfart och annan utgang

Planbestammelser om att stangsel ska finnas anvands for att reglera att ett
stingsel ska sittas upp mot allman plats. Da det pa allman platsmark avsedd
for natur, sarskilt langs Hjartaredsbacken, finns hoga naturvarden, syftar
bestammelsen till att tydligt markera gransen mellan kvartersmark for
industri och allman platsmark. Detta for att forhindra intrang pa omraden av
allmant intresse. 4 kap. 9 § PBL.
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n; — markens anordnande och vegetation

Med bestammelser om markens anordnande och vegetation kan kommunen
reglera kvartersmarkens anvandning och sakerstalla att marken ar lamplig ur
sakerhetssynpunkt. Syftet med regleringen ar att forhindra att upplag
placeras pa ytor avsedda for intern trafik eller pa mark som gransar till
allman platsmark. 4 kap. 10 § PBL.

n, — markens anordnande och vegetation

Med bestammelser om markens anordnande och vegetation kan kommunen
reglera kvartersmark for parkering. Syftet med regleringen ar att forhindra
parkering pa ytor avsedda for intern trafik. 4 kap. 13 § PBL.

_150__ markens anordnande och vegetation

Med bestammelser om markens anordnande och vegetation kan kommunen
reglera en minsta lutning pa kvartersmark. Pilen pekar mot den hogsta
punkten. Regleringen om en lutning pa minst 2 % mot Hjartaredsbacken
syftar till att forhindra att skyfallsvatten uppstroms samlas pa kvartersmark,
vilket annars skulle kunna innebira risker for bade byggnader och
manniskor. 4 kap. 10 § PBL.

m, — skydd mot storningar

Med bestimmelser om skydd mot storning kan kommunen pa kvartersmark
reglera mojligheten att utfora skyddsatgarder for att motverka bland annat
oversvamning och markfororeningar. Syftet med planbestammelsen ar att
sakerstalla lamplig plats for omhandertagande och fordrojning av dagvatten
for att motverka oversvimning pa kvartersmark och att fororeningar sprids
till Hjartaredsbacken. 4 kap. 12 § PBL.

m; — skydd mot storningar

Med bestammelser om skydd mot storningar kan kommunen reglera
mojligheten att vidta skyddsatgirder pa kvartersmark for att motverka
exempelvis oversvamningar. Planbestimmelsen syftar till att sakerstalla en
limplig placering av ett kulverterat dike for att forhindra oversvimningar pa
kvartersmark som orsakas av vatten uppstroms. 4 kap. 12 § PBL.
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a; — andrad lovplikt

Genom en egenskapsbestaimmelse om andrad lovplikt reglerar kommunen
omfattningen av lovplikten pa allman plats. Bestimmelsen syftar till att inga
markingrepp ska goras utan kinnedom fran kommunens miljomyndighet som
sakerstaller att gravning, schaktning och hantering av deponin genomfors i
enlighet med myndighetens krav. 4 kap. 15 § PBL.

a3 — villkor for startbesked

Med bestammelser om villkor for startbesked reglerar kommunen att
startbesked for en atgird som innebar en visentlig andring av markens
anvandning inte far limnas forran en viss annan atgird forst har genomforts.
Syftet med planbestimmelsen ar att sakerstilla att atgarder enligt
planbestammelsen m, har utforts innan startbesked for byggnation kan
beviljas. 7 kap. 22 § PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden dver hela planomradet ar 10 ar och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum. 4 kap 21 § PBL.
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