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» Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, planbeskrivning (denna handling), samradsredogorelse,
granskningsutlatande samt undersékning om betydande miljopaverkan.

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar anvants:

. Bullerutredning, Tyrens 2019, kompletterad 2020-01-14

. RiskPM, WSP 2019-09-09, kompletterande PM 2020-09-28

. Riskutredning f6r FOP Hissleholm (Briab 2017)

. Komfortvibrationsutredning, WSP 2019-10-31

. Trafikutredning, Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen 2019-06-25

. Kulturmiljoutredning, Tyréns 2019-03-26

o Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Tyréns 2019-04-01

. Naturinventering, Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen 2019-09-26

. Dagvattenutredning, Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen 2020-05-25

. Gransknings-PM dagvatten, Grova konsult, 2021-03-18

. Markteknisk undersokningsrapport, WSP 2019-03-04

. Miljoteknisk markundersokning, Kodeda konsulter AB 200131

o Miljoteknisk markundersékning, Relement 2020-04-30, kompletterande PM,
Relement, 2020-06-17

. Utredning av klorerade 16sningsmedel i grundvatten, Hassleholms
sjukhus, Tyréns, 2021-03-31

. Gestaltningsprogram, Sesam arkitekter 2019

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.

» Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning  definieras av lantmiterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen.
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Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra den planerade utbyggnaden av ortopedkliniken,
Framtidens ortopedi 1 Hissleholm, och att ge forutsittningar for sjukhusets langsiktiga
utveckling, Detaljplanen innebdr dven att befintliga naturvirden och kulturhistoriska
viarden skyddas for framtiden samt att en befintlig gata, Skytteliden, far en ny strickning
och funktion som allmin gata.

Planférslaget innefattar bland annat:

- Byggritter for vird, kontor, bostad och vuxenundervisning,

- Skydd f6r befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och virdefull natur.

- Ny strickning av gatan, Skytteliden. Gatan som idag ligger pa region Skanes fastighet
toreslds bli allmin gata.

- Plats for dagvattenmagasin pa allmin platsmark

- Plats for transformatotstation

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standard foérfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infoér uppdrag, infér granskning samt
vid antagande av detaljplanen.

Byte av forfarande har skett mellan samrdd och granskning, fran ut6kat forfarande till
standard forfarande.

Standard planforfarande.

SAMRAD ——>  GRANSKNING ——> ANTAGANDE —> LAGAKRAFT

Andringar efter samrad

Efter samradet har hanteringen av dagvatten och skyfall reviderats, vilket resulterat
1 att planomradet utdkats aningen at Oster for att ge plats at ny naturmark med
dagvattendamm. Planomradet har ocksa utdkats 1 sydvist sa att hela fastigheten
Fornbacken 2 omfattas av detaljplanen.

Miljobeddmning

Miljobedémningen visar att det inte finns risk for betydande miljopaverkan, varfor
en miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram. Konsekvenser av detaljplanen
genomforande redovisas under konsekvenser lingre fram i detta dokument.
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Plandata

Planomradet édr beldget relativt centralt 1 Hassleholm, strax sdder om Skanebanan och
norr om Djupadalsparken.

Planomradets placering i Hdsslebolm stad

Planomradet omfattas till stérsta delen av fastigheten Fornbacken 2, sjukhusomradet,
som dgs av region Skane. Dirutéver ingar dven Fornbacken 4 som dgs av HIBAB,
Fornbacken 5 som dgs av Lonnbacken fastigheter i Kristianstad AB och delar av
fastigheterna Fornbacken 1, Hissleholm 87:6 och Hissleholm 87:9, varav alla dgs av
Hissleholms kommun. Planomradets grins utgdrs i huvudsak av omkringliggande
gatustruktur. Omedelbart norr om planomradet finns jarnvigen, Skanebanan.

—

YeUBES @ ¢

Géingevallen

Svart prickad linje markerar ungefirlig plangrins.
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» Planforslag

lllustration av planforslaget

Beskrivning

@ Utveckling av sjukhuset pa kort sikt (FORTH)
@ Utveckling av sjukhuset pa lang sikt

@ Utveckling av gronomrade pa lang sikt

Flytt av gatan, Skytteliden (kort sikt)
Befintlig kulturhistoriskt vardefull byggnad skyddas
Avenbokshack av kulturmiljévarde bevaras
Befintligt gronstrak genom kvarteret bevaras
Ny platsbildning

Ny dagvattendamm

Oversvimningsyta

Dike

Ny transformatorstation

Befintlig busshallplats

Eventuell framtida dragning av Skytteliden

00000000000

gen

-, o
ansva

Ambular
S

Esplanadyatan

Planforslaget innebar ntveckling av verksambeter framst kopplat till sjukbuset samtidigt som den befintliga Rulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen lings Esplanadgatan bevaras och gronstrukturen och dagvattenhanteringen inom kvarteret utvecklas. Gatan Skytteliden far
en ny strackning och overgar till allman platsmark.
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Pagaende markanvandning

Huvuddelen av planomrédet, fastigheten Fornbacken 2, upptas av Hissleholms sjukhus
och anvands 1 huvudsak for olika typer av vard- och vardrelaterad verksambhet.

Inom planomradet finns dven tva fastigheter som inte dgs av region Skédne: Fornbacken
5, som dgs av Lonnbacken fastigheter AB och som innehiller en ambulansstation och
Fornbacken 4, som édgs av HIBAB som hyrs ut till olika verksamheter. De delar av
Hissleholm 87:6, Hissleholm 87:9 och Fornbacken 1 som finns inom planomradet
anvinds for allmint dndamal, exempelvis gatumark och natur.

Foreslagen markanvandning

Storre delen av planomréidet utgdrs av Hassleholms sjukhus och kommer dven fortsatt
anvindas fraimst for vardindamal. For att ge en flexibilitet 1 anvindningen av befintlig
bebyggelse, frimst av kulturhistoriskt viredfulla byggnader som inte limpar sig for
vardindamal, foreslds delar av omradet i vaster aven kunna anvindas for kontor,
vuxenundervisning och bostadsindamal. I 6stra delen av planomriadet mojliggors
vard, kontor och vuxenutbildning.

Lings Esplanadgatan finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse med tillh6rande
vegetation som skyddas i detaljplanen genom skydds/varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud i enlighet med kulturmiljutredningen(Tyréns 2019). Den grona
strukturen, centralt i planomradet, ar virdefull bade f6r sjukhusomradet och i ett storre
sammanhang, Gronomradet skyddas genom att omradet f6rses med bestimmelse som
anger att byggnad inte far uppforas och att marken inte far anvindas for parkering;

Skytteliden, som avgrinsar omradet i sydost, foreslas fa en ny strickning och blir
samtidigt allmin plats. Gatan ligger idag pa regions Skanes fastighet men anvinds i
praktiken redan som allmin gata. Radande anvindning for fastigheten Fornbacken 5,
ambulansstation, befists genom att en bestimmelse for utryckningsfordon laggs till.
Ett nytt omrade for natur/dagvattendamm foreslas i planomradets Ostra del.
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Planbestammelser
Under varje planbestimmelse finns en precision och forklaring av bestimmelsen.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

NATUR

Gata
Stadsgata med trottoar och separat cykelvig,

Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B

Bostader
Bostider utan vardinslag;

Vard
Sjukhus med vardlokaler samt annan sjukhusrelaterad
verksamhet.

Transformatorstation

Kontor
Lokaler for verksamheter, kontor och tjinsteverksamheter med liten
eller ingen varuhantering, Vuxenutbildning utan behov av friyta.

Idrottsplats

Anvindningen dr avsedd att samspela med befintlig angransande
markanvindning som ar idrottsplats. (i detaljplan fran 1972 reglerad
som A, Allmint dndamal) Tridplantering dr mojlig.

Trafik
Befintlig gata pa kvartersmark. Gatan 4r bland annat sjukhusets
ambulansinfart.

Utryckningsfordon

Befintlighebyggelseinomavgrinsningen anvands somambulansstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allman plats

Fordrojning

Stédmur,

Fordrojning av dagvatten

I enlighet med genomford dagvattenutredning ska ett
fordrojningsmagasin med en volym pi cirka 2500 m’
anliggas. Da planomradet delvis ligger inom Galgbackens
vattenskyddsomrade ska infiltration undvikas och tillstand
krivs for anliggandet av dagvattenmagasinet.

Stodmur
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Stédmurar ska kunna uppféras inom naturomradet s6der om
Skytteliden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte férses med byggnad

Hojd pa byggnader
0.0 Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan
Totalh6jden anges i meter Gver angivet nollplan, da omradet
ligger 1 en backe. Hogsta totalh6jd 6ver mark blir dirmed generellt
cirka 15-20 meter och som hogst cirka 28 meter.

Utforande

b, Kallare far inte finnas

b, Ventilationen ska utforas med nodstopp och friskluftsintag ska
placeras minst 8 meter ovan mark

b, Lagsta niva for fardigt golv ar 46,5 meter dver nollplanet

Markens anordnande och vegetation

n, Marken far inte anvandas for parkering
Bestammelsens syfte ir att sakerstilla att delar av gronomradet inte
hardgors for parkering, Darmed bibehalls det grona allménna straket

genom omradet.

n Parkeringen ska utformas med hansyn till befintligt gronstrak.
Bestimmelsens syfte ér att sikra vegetation och plats for gaende 1
anslutning till FORTH-entrén for att bibehalla kopplingen till det
grona allminna straket genom omradet.

n, Trad ska finnas.

Skydd av kulturvarden

q, Sarskilt vardefull bebyggelse enligt PBL 2010:900 4
kap 13§. Ursprunglig karaktar med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas.
Bestimmelsen avser skydda byggnadernas exterior.

Rivningsforbud

r, Byggnaden far inte rivas

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som inte far rivas.
Varsamhet
k Hackar ska bevaras, enstaka utfarter far anordnas

1
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Avenbokhickarna utmed Esplanadgatan ir en del av kulturmiljévardet.

Skydd mot storningar

m,

Oversvamningsyta

I enlighet med genomford dagvattenutredning ska ett dike anlaggas
som leder dagvatten till en ligpunkt/6versvimningsyta inom
kvartersmark, varifrin det kan foras vidare till f6rdréjningsdammen.

Dike
Trottoarkant pa Linnégatans s6dra sida tas bort for att vatten ska
kunna ledas 1 befintligt dike lings gatan.

Bullerskyddad uteplats ska finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner
laga kraft

Villkor for startbesked

a,

Startbesked far inte ges for gravningsarbete forran anmalan
om avhjalpandeatgard, enligt 28 § foérordning 1998:899 om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd, har inlamnats till
Hassleholms kommuns tillsynsmyndighet for

miljofragor och beslut med férelaggande om
forsiktighetsatgarder har fattats.

Pa grund av risk for spridning av en kind fororening vid gravarbete
samt for att sikra ytterligare kartliggning av fororeningens
utbredning, ska anmilan goras sex veckor innan gravarbete planeras
paborijas. Tillsynsmyndigheten ska fatta beslut om forsiktighetsmatt
innan grivarbete far paborjas.

Startbesked far inte ges for gravningsarbete forran
kontrollprogram pa féroreningshalt i grundvattnet avseende
klorerade I6sningsmedel upprattats och godkants av
Hassleholms kommuns tillsynsmyndighet for miljéfragor.
Bestimmelsen ér avsedd att sikerstilla att en kind férorening inte
sprids mot nirliggande vattentikt i samband med avsinkning av
grundvattnet under byggnation.

Markreservat

u

1

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
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Bebyggelse

Forslaget till detaljplan befaster till stor del radande férhallande samtidigt som det ger
mojlighet for sjukhusomradet att utvecklas 6ver tid. Region Skdne har tagit fram en
FUP -Fastighetsutvecklingsplan (2017) och en FYP -Fysisk utvecklingsplan (2018) for
omradet som helhet, som bland annat redovisar delomraden och etappindelningar.
Storre delen av planerad utveckling av omradet ligger lingre fram i tiden, men for ut-
vecklingsomrade A (se illustrationer pa foljande sidor) finns ett pagaende utvecklings-
projekt, FORTH -Framtidens ortopedi i Hissleholm.

Llustration dver planomradets utvecklingsomriden. ilustration region Skane, utdrag ur FUP (2017). Om-
rade A innebdir utveckling pa kort sikt och omraden B,C och D innebdr ntveckling pa lingre sikt.

Utveckling av bebyggelse pa kort sikt (FORTH)

Framtidens Ortopedi i Hassleholm, FORTH-projektet, innebir att ett tidigare obe-
byggt omrade tas i ansprak. FORTH-projektet innebir att sjukhuset byggs ut med
en ny storre byggnad i omradets sodra del. Den nya byggnaden knyts samman med
befintlig bebyggelse bland annat via en ny servicecentral som kommer att hantera
inkommande gods, samt avfall och tvitt. Angoring for transporter och personal kom-
mer att ske via Skytteliden och befintlig parkering byggs ut. Huvudentrén f6r patienter
kommer diremot dven fortsittningsvis att vara placerad mot Esplanadgatan. For att
det grona straket som l6per genom planomradet 1 nordsydlig riktning inte ska skiras
av foreslas bevarande av trid och ny plantering av trdad i anslutning till parkeringen.
Hojdskillnaden inom omradet innebdr att den nya bebyggelsens héjd inte kommer
att 6verstiga byggnadshéjden for befintlig bebyggelse lings Esplanadgatan. Aven en
reservkraftsbyggnad uppfors i mitten av planomradet, intill Ambulansvigen.
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Bilder pa FORTH-projektet
Utdrag ur gestaltningsprogram, 2020 och 2021. Hustration: Sesam Arkitekter och Krook & Tidder.
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Utveckling av bebyggelse pa lang sikt

Utvecklingsomrade B (se karta sida 10) planeras pa sikt att utvecklas f6r vardverksam-
het. Det finns ocksa lingsiktiga planer pé att eventuellt ha ambulansintaget hir. Inom
omradet finns 6verldkarbostaden som bedéms som sirskilt kulturhistoriskt virdefull
och som 1 detaljplanen skyddas med rivningstérbud och skyddsbestimmelse. Ny be-
byggelse kommer att beh6va anpassas efter 6verlakarbostaden. En stor del av 6vrig
bebyggelse inom utvecklingsomrade B planeras diremot pa sikt att rivas for att ersittas
av ny sjukhusbebyggelse.

Utvecklingsomrade C kommer dven fortsatt att utgora sjukhusomradet karna. Har
finns sjukhusets huvudentré och delar av bebyggelsen bedéms som kulturhistoriskt
sarskilt vardefull pa regional niva. En varsam fortitning kan vara aktuell pa ling sikt.

Utvecklingsomrade D dr beldget nira Skanebanan och i omradets lagpunkt vilket inne-
bir begrinsningar avseende anvindningen. En del av ytan avsatts som Oversvimnings-
yta 1 detaljplanen. Méjlighet till utveckling hir dr dven anpassat till riskfaktorer med
anledning av transporter med farligt gods pa Skanebanan.

Utvecklingsomrade E omfattar mycket av den grona strukturen som dr virdefull f6r
omradet. I framtiden kan gronomradet komma att utokas. Pa lang sikt kan annan an-
vindning dn vardindamal bli aktuell.

Kulturmiljo

De ildsta delarna av Hissleholms sjukhus invigdes 1938. Sjukhuset har darefter byggts
ut i flera etapper pa 1940- och 1960-talet samt pa 1990-talet. Tyréns tog 2019, pa upp-
drag av region Skane, fram en kulturmiljoutredning som underlag till detaljplanearbe-
tet. I utredningens kulturhistoriska virdebeskrivning star bland annat:

Stora delar av omradet har higa upplevelsemdssiga virden; dels den representativa miljon lings Es-
planadgatan, dels lings den branta skogbevusxcna ravinen i omridets mitt, vilken dvergatt till en mer
parkliknande karaktir i sider. Det finns ocksa ett flertal stora och vackra solitirtrid. Det fkonse-
kventa anvandandet av ritt tegel i munkforband, samma rektangulira byggnadstyp med tegeltickta,
ofta valmade, sadeltak och avsaknad av dekorationer samt med stort inslag av grinska ger ett enbetlig
och harmoniskt intryck.

Bebyggelsestrukturen dr representativ for svenska lasarett under 1900-talets mitt. Den foljer
ett vilbekant minster vilket tydliggor det starka statliga inflytandet dver sjukbusens bebyggelse samt
ger en bild av vardens utveckling under 1900-talet. De laga, lingsmala huskropparna som anpassats
tll platsens forntsittningar vad giller terring och befintlig natur dr typisk for 1930—1950-talets
arkitektur. De senare tillkomna byggnaderna dr i huvndsak anpassade efter det pa 1930-talet eta-
blerade byggnadssattet.

Bebyggelse och gronstruktur dr generellt mycket vilbevarad i jémforelse med likvirdiga sjufk-
husomraden i regionen. Endast enstaka byggnader har rivits sedan invigningen 1938.
Bebyggelsen pa Hdssleholms lasarett dr kulturbistoriskt vérdefull frimst ur ett regionalt och lokalt
perspektiv. 1 bedommningen ur ett regionalt perspektiv har sjukbuset jamforts med ett urval andra,
liknande lasarett i Skéne; Angelholms, Trelleborgs och Simrishamns lasarett.
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Med kulturmiljoutredningen som underlag féreslas en del av bebyggelsen och tillh6-
rande vegetation i form av avgrinsande avenbokhickar fa skydd i detaljplanen genom
rivningsférbud och skydds-/varsamhetsbestimmelse. Kulturmiljbutredningen finns
att tillga 1 sin helhet pa miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och avenbokhack som skyddas

Esplanadgatan 7 7 Esplanadgatan 9

Esplanadgatan 17

Gronstruktur

Sjukhusomradet har som helhet generdsa ytor for gronstruktur vilket skapar en
likande milj6. Langs Esplanadgatan finns en bred, vilbevarad avenbokhick som
utgor ett vardefullt ursprungligt karaktirsdrag for sjukhusomradet. Mellan hicken och
bakomliggande indragna bebyggelse finns grasytor med gamla frukttrad. Tvirs igenom
planomradet i nordsydlig riktning stricker sig ett storre gronomrade som foljer en
cirka tio meter hog, brant slint. Omradet gronstruktur utgdr ett karaktirsskapande
och viktigt element inom planomradet. I Framtidsplan f6r Hissleholm (antagen av
kommunfullmiktige 2018-06-25) pekas ett gront strak som 16per genom genom
planomradet ut (se illustration nedan). Straket ar en viktig del av 1 stadens 6vergripande

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for FORNBACKEN 2 M FL (SJUKHUSET)
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grona struktur och knyter samman stadens gronska pa en Overgripande niva. I
planomradets 6stra del finns en fotbollsplan som forsvinner till f6ljd av att norra delen
av den ytan ska kunna anvindas for fordrojning av skyfall. S6dra delen av ytan kan

diremot fortsittningsvis fungera som yta for skolors utomhusaktiviteter.

Utdrag nr den digitala kartan for Framtidsplan for Hdsslebolm (antagen av kommunfullméktige 2018)

Inventering

En naturinventering har utférts av Hassleholms kommunekolog 2019. Fokus harlegat pa
omradet f6r FORTH-projektet dir triden har karterats, artbestimts och stamdiametern
miitts. Féltskiktet 1 sluttningen har inventerats pa kirlvaxter. Det inventerade omradet
har fotodokumenterats. Se aven under rubriken KONSEKVENSER.

Trafikstruktur

Planomradet omgirdas av Esplanadgatan och Linnégatan, som ar kommunala gator
samt Skytteliden, som idag ligger pa region Skanes fastighet men i planférslaget fore-
slas Overga till att vara allmin gata. Alla ambulanstransporter och godstransporter sker
via Ambulansvigen, med angéring fran Linnégatan.

Cykelstrak finns lings Linnégatan och delvis lings Skytteliden. Ett nytt cykelstrak pla-
neras lings Esplanadgatan och Skytteliden.

Trafikutredning

En trafikutredning, daterad 2019-06-25, har tagits fram av milj6- och stadsbyggnads-
forvaltningen med anledning av detaljplanearbetet. Trafikutredningen finns att tillga i
sin helhet pa milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen. Nedan redovisas trafikutredning-
ens slutsatser punktvis.

*  Gang- och cykelvig utmed Esplanadgatans norra sida anliggs. Bekostas av
Hassleholms kommun.

* Korsningspunkter mellan ny ging-/cykelvig lings Esplanadgatan och gator/
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patkering ska hastighetssikras till 30 km/h. Gang-/cykelvig bor hallas i samma
niva lings hela strickningen fran Réingegatan till Stobygatan.

e Skytteliden byggs om och Gverfors till Hassleholms kommun. Kostnaderna
tordelas enligt exploateringsavtal mellan Hissleholms kommun och region Skane

* Korsningar som dr sirskilt angeldgna att hastighetssikra dr féljande:
- Roingegatan/Esplanadgatan
- Linnégatan/Skytteliden (ny dragning)
- Skytteliden (ny dragning)/Esplanadgatan
- Norra Kringelvigen/Skytteliden (ny dragning)

e Parkeringar anliggs inom fastigheten for att ticka f6r behovet inom
sjukhusomradet, bade avseende personal, bes6kare och 6vriga transporter.
Uppfoljning ska goras kontinuerligt, liksom det arbete region Skane gor redan
idag med analyser och interna resvaneundersokningar. Region Skane arbetar
aktivt med hallbart resande och fortsitter med detta. Hassleholms kommun
arbetar under 2020 med parkeringsstrategi och parkeringsplan for att reglera
zoner och avgifter.

* Hallplatsen for kollektivtrafik lings Esplanadgatan vid huvudentrén kommer att
byggas om. Tankar om timglasutformning har funnits men detaljer kring denna
far studeras.

e Ambulansvigen dr huvudinfart f6r gods och ambulanstransporter till sjukhuset.
Eventuella justeringar 1 korsningen mellan Ambulansvigen och Linnégatan

utformas i samrad med Hassleholms kommun.

¢ Om och nir ambulansinfarten flyttas, gérs det i samrad med Hassleholms

kommun.

.

ilfgang-lcykel

ﬁ Kollektlvtra

2 e %gng lcykel ',v ..
s PO | '

Linnésiigen

[ wrene géng-loykel
* /- — bil
" O korsningspunkter

Fom‘/agﬂa forandringar till foljd av planforslaget. Bild fran Trafikutredningen for Fornbacken 2, Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2079.
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Kollektivtrafik

Inom planomradet, pa Esplanadgatan i omedelbar anslutning till sjukhusomradet,
finns busshéllplats f6r stadsbuss linje 2. Busslinje 1,2,3 samt tva regionala linjer stan-
nar pa Stobygatan, pa gangavstind fran omradet. Regionala, nationella och interna-
tionella tagférbindelser finns pa Hissleholms station, cirka 15 minuters promenadvig
fran sjukhusomradet.

Parkering

Inom sjukhusomradet ér parkeringarna avgiftsbelagda. Det finns 470 markerade
parkeringar idag f6r bil, 150 £6r cykel 1 stidll. Sjukhuset inklusive externa verksamheter
har 900 anstillda. Det kan antas, med anledning av antalet parkerade bilar pa
omkringliggande gator kring sjukhuset, att en hel del anstillda/besokande till
sjukhuset star pa gatorna eftersom det ar gratis. Parkering for besékande samt for
anstillda ska ddremot 16sas inom sjukhusomradet. Likasa ska cykelparkering f6r
besékande och for anstillda anordnas inom fastigheten.

Skytteliden

I planférslaget ingar en ny strickning av Skytteliden mellan Linnégatan och Esplanad-
gatan. Gatan utformas med tva korfilt samt gang- och cykelvig. Anslutningen mot Es-
planadgatan flyttas soderut for att hamna séder om sjukhusets parkering. Skytteliden
ligger idag pa region Skianes mark men upplevs, och anvinds idag som en allmin gata,
varfor den foreslas 6verga till allmin platsmark. Ett exploateringsavtal, for att bland
annat reglera kostnadsférdelningen, ska tecknas mellan region Skane och Hissleholms
kommun innan detaljplanens antagande.

En eventuell framtida f6randring av gatustrukturen oster om Linnégatan ligger utanfor
planomradet och hanteras inte i denna detaljplan. Det har diremot ingitt i den Gver-
gripande analysen av trafiksituationen i omradet. Utformningen av Skytteliden inom
planomradet dr anpassad till savil ett scenario dir Skytteliden ansluter till befintlig ga-
tustruktur Oster om planomradet som till ett scenario dir gatustrukturen dndras Oster
om planomridet i enlighet med skissen nedan.

Tidigare forslag pa ny striickning av S kytteliden. Gatans dstra del (Gster om korsningen med Linnégatan) ingir
inte i planfirslaget och dr ¢ faststilld. Skiss: Tocon 2020
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Konceptskiss for utformning av stidmurar vid nya Skytteliden. Skiss Lava studio, 2021.

Teknisk forsorjning

El

Elf6rsorjning sker 1 befintligt nat via E.ON Sverige AB. En ny transformatorstation
tor E.ON kommer att placeras i sydvistra delen av planomradet. Sjukhusomradets
egna interna transformatorstation vid Esplanadgatan kommer att rivas fOr att ersittas
av en ny i ett mer centralt lige, norr om nya ortopedin.

Varme

Virmeforsorjning sker med fjarrvirme fran Hissleholms Miljé AB till flera service-
punkter inom planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i Hissleholms Vattens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och

dagvatten.

Ledningar

Inom planomradet finns ett antal befintliga ledningar med olika ledningsinnehavare,
tor omradets forsorjning av el, tele, fjarrvirme och vatten. Inom omradet f6r den pla-
nerade utbyggnaden av ortopeden, i omradets sédra del, finns bland annat elkablar och
en huvudledning for fjarrvirme, vilka maste hanteras vidare i pagaende projektering,

I gillande detaljplan finns flera u-omraden som inte stimmer med befintliga
ledningsstrickningar och flera ledningar férvintas dessutom dras om i samband med
utvecklingen av kvarteret. Endast befintlig servisledning for fjarrvirme i norr och del
av befintlig huvudledning f6r fjiarrvirme i sydvistra delen beldggs med u-omrade. Den
storre delen av befintlig fjarrvirmeldening i soder flyttas in 1 gatan Skyttelidens nya
strickning, liksom elledningar.

Dagvattenhantering

Omradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r dagvatten. Vid mindre nederbérd - upp till
10-arsregn med 10 minuters varaktighet - avvattnas hela planomradet via befintligt
dagvattennit till Almaan. Vid storre nederbord avvattnas omradet dven via ytavrin-
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ning till ett f6rdrojningsmagasin 1 planomradets sydostra del, innan det leds vidare till
befintligt dagvattennit.

En dagvattenutredning har tagits fram av milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen 2019
och berdr bade fornbacken 2 och 6 da detaljplaner for bada fastigheterna tas fram
parallellt. Utredningen ér grunden for planforslaget och finns att tillga i sin helhet pa
milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen. Dagvattenutredningen har granskats av Grova
konsult ar 2021 i samband med projekteringen av omradet, vilket har lett till en kor-
rigering av fordrojningsvolymerna. Tillhorande PM finns att lasa i sin helhet pa Milj6-
och stadsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattande princip for hela kvarteret(fornbacken 2 och 6) ér:

Vid ett skyfall med aterkomsttid 100 ar och varaktighet 60 minuter i ett framtida klimat
foreslas planomradet avvattnas enligt illustrationen nedan:

S Wl Cocrecttenrnacasin_AllmEn_1_5_m £
S B Cogeattenmagasin_Region :

M 1 Avrome_Msg_alim_pl_Finsl_3
8 [ AvrOnr_Mag_Ren_Fnal
—— HVDE_Him

Bl [ avrome_Scalge_2_Ny
I b il f [ T

Omrade Al (gron yta inom planomradet) avvattnas via Ambulansvigen och direfter
via Linnégatan till ett 6ppet fordrjningsmagasin pa allmin platsmark 6ster om Lin-
négatan. En liten del av omrade Al avvattnas till samma férdréjningsmagasin men
via Skytteliden i s6der. Omrade A2 och A3 avvattnas till samma férdréjningsmagasin.
Den laglinta delen av sjukhuskvarteret, omrade A4, avvattnas via ett dike lings s6dra
sidan av Linnégatan ner till en 6ppen ligpunkt/6versvimningsyta inom kvartersmark
i sydostra delen av Fornbacken 2, vilken ska rymma ca 1300 m®. Oversvimningsytan
pa regionens mark och férdréjningsmagasinet pa kommunal mark dr férbundna med
en dagvattenledning (svart pil) som medger dagvattenflode ut fran sjukhuskvarteret
men ¢j at motsatt hall. Fér att minska risken for 6versvimningsskador i samband med
skyfall dr det viktigt att svackdiken anliggs som kan leda vattnet runt byggnaderna
fram till diket vid Linnégatan, liksom att gbra vig fOr vattnet sa att det inte kan fastna
mellan byggnadskropparna.

Fordrojningsmagasinet ska ha en volym om cirka 2500 m’. D4 planomridet delvis lig-
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ger inom Galgbackens vattenskyddsomrade ar infiltration ej limplig, varfér dagvatten-
magasinet bor forses med tit botten. Det kan dven vara mojligt med en semitit botten
ifall det finns ett tillrdckligt stort skyddsavstand mellan botten pa dagvattenmagasinet
och grundvattenytan. Frian fordréjningsmagasinet pa allmén platsmark leds vattnet vi-
dare till befintligt dagvattennit via ett strypt utlopp.

Avfallshantering

En ny servicecentral planeras byggas 1 anslutning till den planerade nya ortopedbygg-
naden, centralt pd sjukhusomradet. Hir kommer bland annat allt avfall fran sjukhus-
omradet hanteras. Servicecentralen kommer att angéras via den befintliga Ambulans-
vigen med infart fran Linnégatan i norr.

Brandvattenforsorjning

Omradet fors6rjs idag av befintliga brandposter, men brandvattenférsorjningen 1 om-
radets Ostra del bor forbittras for att forbattra riddningstjanstens insatsmojligheter 1
eventuella framtida byggnader i omradet.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomférts och bifogas
planhandlingarna.

Planférslaget kan innebira en viss miljopaverkan varfor ett antal utredningar har tagits

fram:

. Bullerutredning, Tyrens 2019, kompletterad 2020-01-14

. RiskPM, WSP 2019-09-09, kompletterande PM 2020-09-28

. Riskutredning fér FOP Hissleholm (Briab 2017)

o Komfortvibrationsutredning, WSP 2019-10-31

. Trafikutredning, Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen 2019-06-25

. Kulturmiljéutredning, Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Tyréns 2019-04-01

. Naturinventering, Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen 2019-09-26

. Dagvattenutredning, Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen 2020-05-25

. Markteknisk undersokningsrapport, WSP 2019-03-04

o Miljoteknisk markundersokning, Kodeda konsulter AB 200131

. Miljoteknisk markundersokning, Relement 2020-04-30, kompletterande PM,
Relement, 2020-06-17

. Utredning av klorerade 16sningsmedel i grundvatten, Hassleholms

sjukhus, Tyréns, 2021-03-31
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Mark, luft och vatten
Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljén. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES
2001:527) avser halterna 1 utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedoms
inte innebdra nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Genom att undvika infiltration av dagvatten bedoms
miljokvalitetsnormerna for vatten kunna foljas.

Skyddsomrade fér Galgbackens vattentéakt

I den nya avgrinsningen av skyddsomradet f6r Galgbackens vattentidkt omfattas plan-
omradet s6dra del av det sekundira skyddsomradet (blatt omrade i kommande karta).
Inom det hir omréadet dr infiltration av dagvatten olimplig. Dagvattenutredningen som
ar genomford av miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen 2020 foreskriver darfor ett
dagvattenmagasin med tit botten. Det kan dven vara mojligt med en semitit botten
ifall det finns ett tillrdckligt stort skyddsavstand mellan botten pa dagvattenmagasinet
och grundvattennivian. Anldggande av dagvattenmagasin ar tillstandspliktigt inom vat-
tenskyddsomradet. Da liaga halter av klorerade 16sningsmedel dven patriffats 16st i
grundvattnet inom sédra delen av planomradet regleras att kontrollprogram ska upp-
foras 1 samband med grivningsarbete, fOr att sikerstilla att vattentikten inte paverkas.
Detta beskrivs mer utforligt under rubriken Markfiroreningar. 1 6vrigt bedéms det se-
kundira skyddsomradet inte innebéra nagot hinder for bebyggelse inom planomradet.

Ny avgrinsning skyddsomride vattentikt Galgbacken. Illustration WSP.
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Markféroreningar
Mifo fas 1 och 2

MIFO (metodik for inventering av férorenade omraden) fas 1 dr gjord f6r hela

sjukhuskvarteret (Fornbacken 2,4, 5 och 6) 2011 for attidentifiera potentiellt férorenade
omraden. Sjukhusomradet klassades da som riskklass 2 (det férorenade omradet kan
innebdra stor risk for manniskors halsa och milj6) med anledning av en misstinkt
deponi i mitten av Fornbacken 2. MIFO fas 2 har direfter genomforts 2016 £6r hela
Fornbacken-kvarteret. Det delomrade som varit allvarligast férorenat har sanerats ar
2017-2018(drende 2017-2498). I slutrapporten av MIFO fas 2, som gjordes av Kodeda
2017, framkommer det att fororeningar som kan utgora en risk vid gravningsarbete
pavisats i och vid slinten i den s6dra delen av sjuhusomradet. Eftersom féroreningarnas
omfattning inte har kunnat avgrinsats tidigare liggs 1 detaljplanen en bestimmelse
om villkor for startbesked vid grivningsarbete inom de omraden som bedémts vara
berorda.

Utredning av klorerade I6sningsmedel

Som grund for detaljplanearbetet har Kodeda Konsulter AB ar 2019 och 2020 gjort
en miljoteknisk markundersékning i sodra delen av sjukhuskvarteret. I samband
med utredningen har tydligt férh6jda halter av klorerade l6sningsmedel pavisats
1 grundvattnet. Dessa resultat foljdes upp direkt med ytterligare provtagning av
Relement ar 2020 for att utreda forekomst av klorerad 16sningsmedel inom omradet
tor den planerade FORTH-byggnaden. Syftet med undersékningen var att genomfora
riskbedémning avseende minniskors hilsa samt utreda eventuella dtgirder som
behover vidtas for den planerade utbyggnaden av sjukhusets verksamhet. Resultaten
fran provtagningen visar att de hogsta halterna av tetrakloreten(PCE) finns i den allra
sydligaste delen av Fornbacken 2. Dessa halter ar generellt laga och underskrider med
god marginal de haltnivaer ddr hilsorisker via inandning av anga inte kan uteslutas.

For att utreda risken att Ovriga delar av sjukhusomradet dr paverkade av klorerade
16sningsmedel har ytterligare provtagning pa hela fastigheten gjorts av Tyréns ar 2021.
Provtagningen visar att en féroreningsplym i grundvattnet, huvudsakligen bestiende
av tetrakloreten, dr koncentrerad till fastighetens sédra del. Féroreningsplymen har
kunnat avgrinsas mot nort, vilket innebar att storre delen av fastigheten inte bedoms
vara paverkad. Halterna inom samtliga provpunkter 4r sa pass laga att det inte bedéms
finnas nagon risk f6r minniskors hilsa och sikerhet att vistas i byggnader inom hela
detaljplaneomradet. Detta innefattar dven foreslagen ny bebyggelse som uppfors
ovanfor grundvattenytan, med cirka 1 meter mellan grundvattenyta och bottenplatta.

Risken att sjilva uppférandet av FORTH-byggnaden ska leda till en spridning av
fororeningen mot den nirliggande vattentikten bedéms, i ett kompletterande PM av
Relement fran juni 2020, som osannolik. Detta bekriftas dven i Tyréns utredning fran
2021 da man bland annat utrett grundvattenstréomriktningen och kunnat konstatera att
vattentikten inte ligger i grundvattenstrOmningens riktning fran planomradet.

Eftersom FORTH-bebyggelsen kan innebara kontakt med grundvattenytan i samband
med grivarbetet bor didremot titspont anvindas i samband med grundliggningen.
I enlighet med slutsatsen i Relements PM infors dven en bestimmelse om att
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kontrollprogram for grundvatten ska upprittas innan startbesked for gravningsarbete
ges for att kunna ha kontroll pa féroreningshalterna i omradet. Detta beskrivs ocksa i
genomférandebeskrivningen.

Samtliga utredningar rérande miljéteknisk markundersckning finns att ldsa 1 sin helhet
pa milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Radon

I den marktekniska undersokningsrapporten, WSP 2019, redovisas mitresultat (21-
34 kBq/m’) som visar pa att omradet ligger inom de grinsvirden som klassas som
normalriskradonmark (10-50 kBq/m?).

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet dr placerat i nira anslutning till Skanebanan och omgirdas av stadsgator
med person- och godstrafik, och ir dirmed bullerutsatt.

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns 2019-07-05, kompletterad 2020-01-14.
I utredningen ligger fokus pa den planerade utbyggnaden av ortopeden, FORTH-
projektet och pa det omrade inom fastigheten dir ny bostadsbebyggelse mojliggérs
(vid Esplanadgatan). Utredningen finns att tillgd i sin helhet pa miljé- och stadsbygg-
nadsforvaltningen.

For FORTH-projektet giller foljande: Utredningen visar att den féreslagna bebyg-
gelsen utsitts for ljudnivaer over gillande riktvirden, men att inomhusvirdena kan
innehallas genom tekniska dtgéirder pa fasad och fonster (se utdrag nedan).

Utredningen visar att den beraknade ljudnivan blir som hogst pa den nya vardbyggna-
dens sodra fasad (Lleq/Lmax 60/80 dBA).

Ekvivalent ljudniva fran vig- och jarnvig Maximal [judnivd fran vég- och jarnvig

Genom att vilja fasadelement med ljudkrav enligt nedan kommer hégsta ljudniva in-
ombhus enligt SS 25268:2007 + T1:2017 att innehallas.
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Fasad och eventuell friskluftsventil skall viljas med ljudisolering minst 10 dB bittre
ljudreduktion édn vald fonsterruta. For 6vriga fasader och servicebyggnaden giller
standardfénster vilket motsvarar Rw/Rw+Ctr 34/29 dB pé samtliga vaningsplan.

Vaningsplan (dimensionerande ljudniva) Ljudkrav fonster®
R. / R.AC,. dB

Fasad 1 Plan 1 (Lmax 80 dBA) 43/38

Plan 2 (Lmax 77 dBA) 40/35

Plan 3 (Lmax 75 dBA) 38/33

Plan 4 (Lmax 73 dBA) 36/31
Fasad 2 Plan 1 (Lmax 72 (dBA) 35/30

Plan 2 (Lmax 71 dBA) 34/29

Plan 3 (Lmax 74 dBA) 37/32

Plan 4 (Lmax 75 dBA) 38/33

For bostadsbebyggelse i omradets nordvistra del giller foljande: Berikningarna
visar att den sammanlagda trafikbullernivan uppfyller grundkravet (Leq 60 dBA) vid
samtliga befintliga fasader. Hogst ljudniva blir det i berikningspunkt 20 (Leq 60/
Lmax 80) nirmast Ambulansvigen och jarnvigen. Eventuella nya bostadsbyggnader
som planeras inom omradet skulle dirmed kunna utformas fritt med avseende pa
trafikbullret utan krav pa kompensationsitgirder, under forutsittning att de inte
byggs nirmare vigarna dn dagens byggnader. Detta sikras redan i plankartan genom
prickmark.

Uteplatser dar riktvirdena (Leq 50 och Lmax 70) uppfylls kommer kunna anldggas i
anslutning till de flesta byggnader pa ljudskyddad sida. En ljudskyddad uteplats kan
aven skapas med hjalp av lokala bullerskyddsskarmar. Om en gemensam uteplats f6r-
liggs ddr riktvirdena uppfylls kan eventuella 6vriga enskilda uteplatser ses som kom-
pletterande uteplatser och byggas utan hinsyn till géillande riktvirden.

I samband med projekteringen av byggnaderna, da den exakta utformningen ar kind,
ska fasad t.ex. fOnster, vigg och eventuell friskluftsventil) dimensioneras sa att riktvir-

den inomhus klaras.

Ekvivalent ljudniva frin vig- och jarnvag Maxcimal [judnivd fran vég- och jérnvig
Vard- och kontorsbebyggelse i planomradets ostra del:

Inom omridet finns idag psykiatrisk mottagning och ambulans. Enligt den bullerkart-
ligening for vag-och tagtrafik som Tyréns har gjort for Hassleholms kommun 2019,
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reviderad 2020, innehills riktvirdet 60 dBA ekvivalent f6r fasader inom hela omridet.
Ingen ny bebyggelse dr moijlig pa ett kortare avstand till jirnvigen dn befintliga bygg-
nader. I samband med uppférande av nya byggnader ska fasad (t.ex. fénster, vigg och
eventuell friskluftsventil) dimensioneras sa att riktvirden inomhus klaras.

Buller Leq vag och spar

<45
45-50
50-55
55-60
60-65
65-70
70-75
> 75

Ekvivalent ljudniva fran vdg- och jarnvig. Berdrt omride inom svart streckad linje. Rosa prickar
visar fasadpunkter for vaning ett och tvd. Utdrag ur Hdissleholm konmmiuns bullerkartliggning for vig
och tagtrafik, Tyréns 2019 (rev. 2020).

Samtliga utredningar rérande buller finns att ta del av pa milj6- och stadsbyggnadstor-
valtningen.

Brand
Planomradet édr beldget inom normal insatstid £6r riddningstjinsten.

Tilltride f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och husens entré far inte overstiga 50 meter. Byggherren ska redovisa att
atkomligheten dr sdkerstilld i samband med bygglovsansékan. Utformning ska ske i
samrad med riddningstjansten.

Risker

Planomradet ligger i anslutning till Skanebanan dir det bland annat sker transporter
av farligt gods. Pa den norra sidan av Skianebanan finns ett befintligt industriomrade.

Riskutredning

I samband med arbetet med Framtidsplan f6r Hissleholm (férdjupad 6versiktsplan for
Hissleholms stad) tog BRIAB, pa uppdrag av davarande stadsbyggnadskontoret, fram
en riskutredning avseende olyckor med farligt gods 2017-10-31.

Denna utredning har legat till grund for féljande PM framtagna av WSP dr 2019
och ar 2020 specifikt for denna detaljplan. Aven en riskutredning pa intilliggande
fastighet, Fornbacken 6, har legat till grund f6r promemorian fran 2020. I PM fran
ar 2019 hanteras riskerna for bebyggelsen som ir planerad pa kort sikt (FORTH-
projektet). Denna bebyggelse ligger 150 meter fran sparet, och bedéms genomférbar
ur risksynpunkt utan att sirskilda riskreducerande atgirder vidtas.
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I PM fran ar 2020 beskrivs riskerna f6r den del av bebyggelsen inom planomradet
som planeras pa lang sikt och som ligger inom 150 meter fran sparomradet. I denna
beskrivs att pa ett avstind som Overstiger avstindet till individriskkontur 107 far
all typ av verksamhet bedrivas ur ett individriskperspektiv. Utan hinsyn till nagon
hojdskillnad intriffar detta cirka 38 meter fran sparmitt i detta omrade. Med hinsyn
till att trafikverket eventuellt kommer att behéva utoka sparomradet soderut med 15
metet, i samband med att Skanebanan pé sikt forvintas byggas ut, innebir detta ett
bebyggelsefritt avstand pa 53 meter frin sparmitt.

I detaljplanen féreslas ingen ny byggritt pa ett avstand om cirka 50 meter fran sparmitt,
med hinsyn till befintlig bebyggelsestruktur. Ambulansbyggnaden ligger diremot cirka
40 meter fran sparet, vilket bedéms acceptabelt da detta dr en befintlig byggnad i ett
plan som inte innebir vard av personer som kan ha svart att forflytta sig vid en olycka.

Férutom skyddsavstind rekommenderas dven foljande atgarder for byggritterna inom
150 meter fran Skanebanan:

* Ventilationssystemet bor forses med nédstopp.

e Friskluftsintag bor placeras sa hdgt som mojligt, minst 8 meter ovan mark.

* Det bor finnas utrymningsmoijligheter i riktning bort fran jarnvagen.

Vibration

En komfortvibrationsutredning dr framtagen av WSP 2019. Av utférda faltmatningar
framgar att tagtrafiken pa Skanebanan med befintlig trafiksituation och tigvikterinuliget
inte genererar komfortstérande vibrationer inom planerat byggomrade. Uppmitta
virden har god marginal till riktvirdet 0,4 mm/s RMS. Nagra sirskilda atgirder for
vibrationsddimpning gentemot befintlig tagtrafik bedoms darfor inte vara nédvindiga.
Utredningen finns att tillga i sin helhet pa miljé- och stadsbyggnadstorvaltningen.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo

En naturinventering har utférts av Hassleholms kommunekolog 2019. Fokus har legat
pa omradet for ortopedens utbyggnad, FORTH-projektet, dir triden har karterats,
artbestimts och stamdiametern matts. Faltskiktet 1 sluttningen har inventerats pa
kirlvixter. Det inventerade omradet har fotodokumenterats. I inventeringen bedéms
konsekvenserna fér befintlig natur vid kommande exploatering bli f6ljande:

. Ett gront strak skirs av

. Ett blomrikt naturomrade férsvinner, vilket innebdr att ett viktigt habitat for
bland annat vildbin och humlor férsvinner.

. Ett gront omrade i direkt anslutning till sjukhuset ger positiva friskvirdseffekter,
vilka gar forlorade.

. Forlust av ekosystemtjdnster.

For att delvis kompensera for vegetationen som foérsvinner med anledning av ny be-
byggelse forslas plantering av nya trad i1 anslutning till parkeringen dster om FORTH-
byggnaden. Kompensationsatgirdernas omfattning kan regleras i kommande exploa-
teringsavtal.
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Kulturmilj®

Tyréns tog 2019, pa uppdrag av region Skane, fram en kulturmiljéutredning (antikva-
risk konsekvensbeskrivning med tillhérande kulturmiljéunderlag) f6r sjukhusomradet.
Med utgangspunkt i region Skanes fysiska utvecklingsplan har de olika delomradena
analyserat och konsekvensbeskrivits utifran ett kulturmiljoperspektiv. Utredningens
slutsatser utgor underlag vid pagaende detaljplanering och kan vara vigledande vid
framtida utvecklingsprojekt inom sjukhusomradet.

Utredningen finns att tillga i sin helhet pa milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Fornldmning

Inom planomradet finns en registrerad fornlimning, 1.1986:3687 - Grav markerad av
sten/block, enligt Riksantikvarieimbetets Fornsék, RAA-nummer Hissleholm 99 (se
lila prick pa kartan nedan).
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Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10
§ lagen om kulturminnen, genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor
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» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge
mojlighet att paverka planforslaget. Byte av forfarande har skett mellan samrad och
granskning, fran utokat forfarande till standardforfarande.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgiang fortsitter detaljplanen att gilla men kan andras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

. Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser (gata och park) och ansvarar f6r
drift och underhall.

. Exploatoren dr ansvarig f6r genomforandet inom kvartersmark.

. Hissleholms Vatten dr huvudman fér va-verksamheten for de allminna
ledningarna.

. Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

. E.ON Sverige AB ir huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.
Avtal

Planavtal har upprittats med exploatéren. Se dven under rubriken EKONOMISKA
FRAGOR, planekonons.

Ett exploateringsavtal skrivs mellan Hissleholms kommun och region Skane.
Exploateringsvtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen antas.

Ledningar

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONss anliggningar i
samband med plangenomférandet bekostas av exploatéren.

Tele2 har kanalisation med optokabel som kan komma att paverkas vid en férindring
av Skyttelidens strickning, Kabelvisning ska bestillas innan markarbete pabérjas.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.
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Fastighetsbildning och dvriga forrattningar

En omgestaltning av Skytteliden kommer att medfora att mark kommer att behéva
regleras mellan olika fastigheter. Detta kommer dven att regleras i ett exploateringsavtal
mellan region Skane och Hissleholms kommun. Fastighetsigaren ansGker om
fastighetsreglering hos lantmiterimyndigheten. Om kvartersmark styckas av krivs
fastighetsbildning som bekostas av exploatéren. Upphivande av rittigheter, bildande
av eventuella nya ledningsritter ska ske genom ansékan om lantmaiteriforrittning hos
lantmiéterimyndigheten.

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Fornbacken 2:

- Erhaller mark fran Hissleholm 87:9

- Avstar mark i soder till Fornbacken 1 och Hissleholm 87:9

- Servitut 1293K-02/248.1 for utfart fran Skytteliden s6derut upphivs. Utfart flyttas
s6éderut och hamnar inom Hissleholm 87:9 i samband med att Skytteliden dras om.

Fornbacken 1:
- Erhiller mark fran Fornbacken 2

Hassleholm 87:9:
- Erhiller mark fran Fornbacken 2
- Avstar mark till Fornbacken 2
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Bilden visar mark som dvergir mellan fastigheter. Grin_yta visar mark som overgar fran Fornbacken 2 till
Fornbacken 1. Lila yta visar mark som dvergar fran Hdssleholm 87:9 till Fornbacken 2. Bld yta visar mark
som dvergar fran Fornbacken 2 till Hdssleholm 87:9.

Ledningsratt

Alla befintliga u-omriden som inte ar for fjarrvirme forsvinner med den nya
detaljplanen. Tillhérande ledningsritter ska upphivas, dvs. ledningsritt 11-HLM-
753/79.1
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av region Skane. Ett planavtal har upprittats for att
reglera kostnaden. Planavtalet omfattar byggritten fér omrade A i region Skanes
fastighetsutvecklingsplan (se kommande bild). Vid exploatering av omrade B, C och D
tas planavgift ut i bygglovsskedet.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Fordelning av kostnader mellan Hissleholms kommun och region Skine, t ex avseende
ny dragning av Skytteliden, regleras i exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska vara

undertecknat innan detaljplanens antagande.

o
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Bild fran planavtal. Planavtalet omfattar byggritten for omride A. Omrade B, C, D, E bekostas
genom planavgift i bygglovsskedet.

Planavgift
Planavgift tas ut vid uppforandet av nya byggnader.

Omrdade A

Planarbetet f6r omrade A i Region Skanes fastighetsutvecklingsplan bekostas genom
planavtal utifrin forvintad byggritt om sammanlagt 12 000 m* bruttoarea och
oppenarea. Vid yttetligare utnyttjad byggritt 4n de 12 000 m* sammanlagd bruttoarea
och 6ppenarea som bekostas genom planavtalet ska betalning f6r utdkad bruttoarea
och 6ppenarea inom omrade A ske genom planavgift i samband med bygglovtillfillet,
om det inte redan betalats i samband med planarbetet.

Omrade B, C, D, E
Vid exploatering av omride B, C, D och E tas planavgift ut i bygglovsskedet.

Berdkning av planavgift

Utrikningen av planavgift ska goras enligt Plan- och bygglovstaxan, antagen av
kommunfullmiktige 30 maj 2011. Planavgiften ska beridknas enligt formeln:

mPBB x OF x PF x N = planavgift
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Tekniska fragor
Markteknik

En markteknisk undersokningsrapport -geoteknik har genomforts av WSP 2019-03-04

med anledning av den planerade utbyggnaden av ortopedkliniken, FORTH-projektet.
Utredningen finns att tillga i sin helhet pa milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Hantering av férorening i samband med byggnation

Innan startbesked far ges for byggande inom byggritten for FORTH ska ett
kontrollprogram pa féroreningshalt i grundvattnet avseende klorerade l6sningsmedel
upprittas och godkinnas av Hissleholms miljéavdelning, Kontrollprogrammets
funktion ér att sikra att byggnationens paverkan pa grundvattennivéder inte innebir
spridning av férorening. Tétspont bor anvandas vid schaktning,

Brandvattenférsorjning

I samband med utbyggnad av den Ostra sidan av planomradet bor dven
brandvattenforsorjningen i planomradets 6stra del bor forbattras for att forbattra
riddningstjanstens insatsmojligheter f6r den nya bebyggelsen.

Forutsattningar

Bakgrund
Region Skane har 2018-03-21 ans6kt om planbesked f6r Fornbacken 2.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade 2018-06-05 att ge davarande stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan, samt att utokat planforfarande ska
tillimpas.

Tidigare stallningstaganden
OP 2007

Den aktuella fastigheten ér beligen inom ett avgrinsat omrade som bendmns
stadsplaneringsgrins for den inre staden 1 6versiktsplanen. Syftet med avgrinsningen
ar att stadens sammanhingande bebyggelse och birande funktioner ska utvecklas och
stirka Hissleholm som knutpunkt och motesplats.

Framtidsplan for Hassleholms stad (férdjupad dversiktsplan)

Framtidsplan fér Hissleholms stad antogs av kommunfullmiktige 2018-06-25, och
vann laga kraft 2020-01-20. I Framtidsplan f6r Hassleholms stad ér planomradet
markerat som blandad stadsbebyggelse. Sjukhusomradet ingar i stadskaraktirsomrade
Djupadal.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan omfattar utdver Fornbacken 2, fastigheterna Fornbacken 6 (dgs av
KR Syd Fastighets AB), samt Fornbacken 4 (dgs av HIBAB) och Fornbacken 5 (dgs av
Lonnbacken Fastigheter i Kristianstad AB). I gallande detaljplan begrinsas méjligheten
till utveckling av sjukhusverksamheten bland annat genom att all befintlig bebyggelse
bedoms som kulturhistoriskt virdefull och ér skyddad med planbestimmelse. I
gillande detaljplan skyddas dven en del av de grona strukturerna; skogsdungar och
hickar.

Gdllande detaljplan - Detaljplan for Fornbacken 2, Sjukbusomradet, vann laga kraft 2002-03-12.

Riksintressen och férordnanden

Planomradetligger cirka 20 meter fran Skanebanan, som dr kommunikationsanldggning
av riksintresse. I 6vrigt berors inte detaljplanen av nagot riksintresse.

Ovriga forutsiattningar

Hissleholm ligger inom den MSA-paverkande zonen (60 km) fér Helsingborg/
Angelholm-,Ljungbyhed och Kristianstad/Osterlen flygplatser.

Miljo6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm juni 2021.

Marie Nilsson Madeleine Meiby
planchef planarkitekt

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for FORNBACKEN 2 M FL (SJUKHUSET)

31



