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Andring av

Detaljplan for Rostorp 2:1 m.fl. (Tisnarebaden),
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Andring av

Detaljplan fér Rostorp 2:1 m.fl. {Tisnarebaden),
Katrineholms kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av denna planbeskrivning med karta, planbestammelser,
genomférandebeskrivning, samradsredogérelse och fastighetsférteckning.

Avsikten ar att bestammelserna skall gélla tillsammans med den gallande detaljplanens plankartor
och 6vriga bestdmmelser.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tisnarebaden &r ursprungligen ett sommarstugeomrade som redan fére 1950 hade en
avstyckningsplan som méjliggjorde bebyggelse. Till att bérja var det sommarstugor men efter hand
har vissa bérjat Gverga till mer permanent boende. Redan nér den nu gallande detaljplanen 1983
uppréattades var 8 st. av totalt 57 st. permanentboende. | dag finns det 19 st. hus med
permanentboende i omradet och fler &r att vénta. | synnerhet som kommunen &r i fard med att
under 2008-09 dra fram VA-ledningar till omradet.

Syftet med férslaget ar att ge de i planen ingaende fastigheterna inom planomradet utdkade
byggratter for att géra det majligt att utdka sanitetsstandarden och det 6vriga boendet samtidigt
som karaktaren av ett omrade med fritidsbebyggelse och permanentboende behalls.

For att byggnaderna séder om végen inte ska skymma sputsnkten inférs bestdmmelser om att vind
inte far inredas samt en maximal byggnadsarea pa 200 m? f&r huvudbyggnad och 100 m?’ fér

komplementbyggnader. For att forhindra att omradets karaktér inte férvanskas infors en
bestammelse om att marknivan inte far andras samt att naturkaraktaren i omradet ska bevaras.

Detaljplanen behandlas med normalt planférfarande.

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar beldget inom kommunens sydvéastra del i grdns mot Finspangs kommun.
Avstandet till centralorten Katrineholm &r 14 km.

Planomradet som har en langsmal form (ca 1600 m langt och ca 250 meter brett) omfattar 40,6 ha
varav 16,1 ha vattenomrade.

Markdgoférhallanden

Samtliga fastigheter inom omradet &gs av privatpersoner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaliplaner

Planomradet omfattas av detaljplan faststalld av Lansstyrelsen 1983-05-30 benamnd
Férsiag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse samt upphavande av strandskydd f6r
Rostorp 2:1 m fl (Tisnarebaden) Ostra Vingakers socken, Katrineho/ms kommun.

Detaljplanen som férutom stamfastigheten Rostorp 2:1 innehaller 55 st. fastigheter ar utbyggd med
49 st. hus pa avstyckningar fran fastigheten Rostorp 2:1 och med 3 st. hus pa tidigare fastigheten
Beckershov 2:1.

For samtliga bostadsfastigheter géller féljande bestammelser:

Huvudbyggnader skall uppféras fristaende.

Tomt far inte ges en mindre storlek an 1200 m?.

P& tomt far endast en huvudbyggnad jamte uthus eller andra gardsbyggnader uppféras.

Byggratten begransas for bostadshusen (fritids) till

70 m? byggnadsarea (=byggnadens yta mot marken) fér huvudbyggnad och

30 m? byggnadsarea fér uthus och andra gardsbyggnader.

o Huvudbyggnad far inte inrymma mer &n en lagenhet. | gardsbyggnader far boningsrum inte
inredas.

o Byggnader far uppforas i hdgst en vaning

s Inom med n betecknat omrade far vind inte inredas. (Gélier fér 41 st. tomter).

o Huvudbyggnad far inte uppféras till stérre hojd &n 4,4 meter och uthus eller annan

gardsbyggnad till stérre hojd &n 3,0 meter.

Planuppdrag

Tisnarebadens Villadgarférening har tillskrivit Katrineholms komrmun och 6nskat att fa en &ndring
av detaljplanen.

e att byggratterna andras till 1/5 av tomtytan.
e att inredningsbar vind skall medges

Bakgrunden till denna begéran &r att ge de i planen ingaende fastigheterna inom planomradet
utékade byggratter for att géra det majligt att utéka sanitetsstandarden och det 6vriga boendet.
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PLANFORSLAG

Planférslaget innebir att gédllande bestimmelser om tillaten byggnadsarea och
byggnadsutformning dndras samt att vriga bestimmelser for B = bostidder ses dver och
justeras till nuvarande planpraxis.

Fér fastigheterna inom detaljplanen géller féljande inom B-omrade:
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

o Inom omradet far huvudbyggnad uppféras till en maximal yta av 200 m? (byggnadsarea).
Inom omradet far komplementbyggnader uppfdras till en total yta av hogst 100 m?, varav den
storsta byggnaden far ha en yta av hégst 70 m? (byggnadsarea).

o P4 tomt far endast en huvudbyggnad jamte uthus eller andra gardsbyggnader uppféras.

e Tomt far inte ges en mindre storlek pa land &n 1200 m?.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

e Huvudbyggnader skall uppfdras fristaende.
Huvudbyggnad skall placeras minst 6,0 meter fran tomtgréns.
e Uthus eller andra gardsbyggnader far placeras 2,0 meter fran tomtgréans.

Utformning

o Huvudbyggnad far inte uppféras till storre byggnadshojd an 4,4 meter och uthus eller annan
gardsbyggnad till stérre byggnadshéjd én 3,0 meter.

Byggnader far uppféras i hégst en vaning.

Huvudbyggnader skall uppféras fristaende.

Vind far ej inredas, med undantag av vindsinredda byggnader uppférda innan 2010-01-01.
Huvudbyggnad far inte inrymma mer dn en lagenhet.

| gardsbyggnader far boningsrum inredas.

e © © o o

Markens anordnande

e Markens hojd far inte andras.
e Naturkaraktaren skall bevaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen foreslas till 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta planférslaget
vinner laga kraft
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Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats. (Galler hela planomradet).

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Inom planomradet rader utvidgat strandskyddsforordnande enl. lansstyrelsens beslut géller inom
hela detaljplaneomradet. Inom den gallande detaljplan har lansstyrelsen upphéavt
strandskyddsforordnandet. Vid &ndring av planen skall lansstyrelsen anyo préva om
strandskyddsférordnandet kan upphéavas inom planomradet.

Kommunen skall innan detaljplanen antas hos ldnsstyrelsen begéra att strandskyddet
upphévs inom B- och WB;-omradena.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med stadsarkitekt Ingalis Morfeldt och
planarkitekt Erik Bjelmrot.

Katrineholm 2010-05-11 Hallsta 2010-05-11
T / M BARRY WIDELUND ARKITEKTKONTOR AB
(ngmorﬁeldt WA/ Barry Widelund
Stadsarkitekt Arkitekt SAR-MSA
BESLUTSDATUM: BN J¢/0-//-09 & 715
ANTAGANDE: Kl 207//=03 2] €39 <§’
LAGA KRAFT: 20/ 0Y- 18 22
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Andring av

Detaljplan for Rostorp 2:1 m.fl. (Tisnarebaden),
Katrineholms kommun

ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

For fastigheterna inom detaljplanen géller féljande inom B-omrade:
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e Inom omradet far huvudbyggnad uppféras till en maximal yta av 200 m? (byggnadsarea).

o Inom omradet far komplementbyggnader uppforas lill en total yta av hégst 100 m?, varav
den storsta byggnaden far ha en yta av hégst 70 m? (byggnadsarea).

o Patomt far endast en huvudbyggnad jamte uthus eller andra gardsbyggnader uppféras.

e Tomnt far inte ges en mindre storlek pa land &n 1200 m?

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnader skall uppféras fristaende.
o Huvudbyggnad skall placeras minst 6,0 meter fran tomtgréns.

o Uthus eller andra gardsbyggnader far placeras 2,0 meter fran tomtgrans.

Utformning

o Huvudbyggnad far inte uppféras till stérre byggnadshdjd &@n 4,4 meter och uthus eller annan
gardsbyggnad till stérre byggnadshéjd dn 3,0 meter.

o Byggnader far uppféras i hgst en vaning.

o Huvudbyggnader skall uppféras fristaende.

e Vind far ej inredas, med undantag av vindsinredda byggnader uppforda innan 2010-01-01.
o Huvudbyggnad far inte inrymma mer &n en lagenhet.

o | gardsbyggnader far boningsrum inredas.
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Markens anordnande
o Markens héjd far inte &ndras.

o Naturkaraktaren skall bevaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomfoérandetiden for planen foreslas till 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta
planférslaget vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allman plats. (Géller hela planomradet).

Katrineholm 2010-05-11 Hallsta 2010-05-11

j— ! ( 7M M BARRY WIDELUND ARKITEKTKONTOR AB
Ingamorfeldt M% Barry Widelund
Stadsarkitekt Arkitekt SAR-MSA

BESLUTSDATUM: BN 2J0/0 //-09 ¢ i g%

ANTAGANDE: KF 20//-03 2)€ /3y | &¢
LAGA KRAFT: 201 09-1¢ 22
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Andring av

Detaljplan fér Rostorp 2:1 m.fl. (Tisnarebaden),

Katrineholms kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planférslaget handlaggs enl. reglerna fér normalt planférfarande och efter féljande tidplan.

Samrad/underrattelse Oktober-november 2009
Beslut om utstalining Tidigast maj 2010
Utstallning Tidigast maj-juni 2010
Antagande i Kommunfullmaktige Tidigast september 2010
Laga kraft Tidigast oktober 2010

Genomforandetid

Genomférandetiden foreslas bli femton ar réknat fran den dag beslutet att anta den andrade
detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, Huvudmannaskap

Katrineholms kommun &r inte huvudman fér aliménna platser (gator, naturmark och parker) i
Plan och Bygglagens mening.

EKONOMISKA FRAGOR

Tisnarebadens Villadgarférening har genom konsult tagit fram detaljplaneférslaget och
bekostat detta. Utéver detta har féreningen kommit dverens med kommunen i planavtal om
kostnaderna for kommunens hantering av detaljplanen.

Nagon planavgift kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med stadsarkitekt Ingalis Morfeldt och
planarkitekt Erik Bjelmrot.

Katrineholm 2010-05-11 Hallsta 2010-05-11
,j,» /y] M WAM BARRY WIDELUND ARKITEKTKONTOR AB
Ing[:/igr\ﬁorfeldt Barry Widelund
Stadsarkitekt Arkitekt SAR-MSA
BESLUTSDATUM: BN 2p/0-/)-00 & 75 &<

ANTAGANDE: K F 20//-03-2] /39 | @2
LAGA KRAFT. 20/ -07-/7 29




