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Detaljplan for del av kvarteret

FAGELSANGEN
vid Sédertilje Syd inom
TVETA KOMMUNDEL
SODERTALJE

PLANBESKRIVNING

Upprittad 2000-01-25 och kompletterad 2000-03-14 samt 2000-03-21 avseende 4ndring av
planbestimmelserna rorande BYGGNADSTEKNIK diir tilldgg har gjorts enligt foljande:
Byggnad skall utformas med hénsyn till risk for brand eller andra oldgenheter som kan
uppkomma vid olycka med farligt gods pd motorvigen. Tilluft till byggnad fir inte
anordnas mot motorvigen. Ventilation skall vara avstdngningsbar i hindelse av gasolycka.
Marken skall fyllas ut s att markytan ligger pé en nivd av minst 10 meter higre in
moltorvigens nivd.

Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse inom den byggnadsfria zonen som ir
beldgen strax vister om motorvigen som innebir att: Upplag eller annan utomhusverk-
samhet samt utrymningsvig frin byggnad fér inte anordnas. SE BILAGA

HANDLINGAR

Planen omfattar karta med planbestimmelser och denna beskrivning samt
genomforandebeskrivning.

Kompletterad 2000-03-21 med riskanalys for farligt gods p& motorvigen.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ir att anvisa mark som komplement till Factory Outlet- etableringen vid
Sodertilje Syd. Byggriitt anvisas for handels- och kontorsbebyggelse liksom tidigare. Tilldgg
har gjorts som medger centrumbebyggelse (biografer och "lesure™ center).

PLANDATA
Lige

Planomridet omfattar del av kvarteret Figelsdngen.

Omradet gransar i viister till Sydgatan och i &ster til] trafikomridet for motorvig E4.
Planomridets areal ir ca 15500 kvm.

Tidigare stillningstaganden

Gillande detaljplan

For omradet finns géllande detaljplan lagakraftvunnen 1998-04-02.

Angiven markanvéndning ar handel och kontor med en byggritt pd tvi viningar och ett
exploateringstal p4 0,5.
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Oversiktsplan
Detaljplanen 6verensstimmer med gillande dversikisplan antagen av Kommunfullmiktige
september 1990.

Fordjupad oversikisplan

Omrédet ingdr i fordjupad dversiktsplan for Sodertilje Syd, antagen av Kommunfullmiktige
1994-10-26. Markanvindningen anges dir som "omridde med inriktning pé resintensiv
verksamhet™.
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- Programsamrad

Programsamrdd har inte tillimpats dd omridets anviindning i stort fverensstimmer med inten-
tionerna i den fordjupade dversiktsplanen,

FORUTSATTNINGAR

Bakgrund

Sddertilje Syd Factory Outlet AB driver projektet Factory Outlet Centre

vid Sodertilje Syd. Foretaget har option pa det nu aktuella omridet. Enligt optionsavtalet
skall omréidet anvindas for "lesure and retail center” bl. a. innefattande biografanliggning
med ett flertal scener, om mojligt 8-10 stycken.

Markiigoforhillanden

All mark inom planomridet 4gs gemensamt av kommunen, Statens Jirnvigar och Stockholms
Lins Landsting.

Terriing

Terringen dr omviixlande inom kvarteret. I séder finns ett markant héjdparti medan den norra
delen utgdrs av en dalgdng som lutar mot dster. Frin kvarterets Ostra griins faller marken
kraftigt ner mot motorvig E4.

Grundforhillandena har inte ndrmare utretts, men bedoms okulirt som goda for den tilltinkta
bebyggelsen.

Trafik

F)mrédet har méjlighet till anslutning till Sydgatan utan nigra restriktioner. Antalet dverfarter
Over gingbanor utmed gatan bor dock begrinsas till ett fatal for att inte stdra gingtrafiken.

Kollektivtrafik

Kgllek't‘iytraﬁkfbrsﬁrjningen till Sydomrédet dr bra med nérhet till jarnvigsstationen
Sédertilje Syd med fjirr- regional- och pendeltagstrafik samt goda bussforbindelser med
Stadens centrala delar och déirmed iven indirekt med samtliga stadsdelar i staden,

Teknisk forsorining

Omradet skail anslutas til) befintliga ledningar for vatten- och avlopp, fjirrvirme och dvriga
fOrsdrjningssystem i Sydgatan.

I[::r anslutning av spillvattenavlopp kommer enskilda pumpstationer att vara ngdvindiga.
©om omridet anvisas ett omrdde for transformatorstation.




FORANDRINGAR

Planen skall ge mojlighet att, utéver handel och kontor som angavs i giillande plan, diven omfatta
mojligheter att bygga biografer och ett "lesure center”. Verksamheterna som planeras bedéms
vara av regional betydelse med attraktionskraft lingt utanfér kommunens grinser.
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1 Bebyggelse
Byggriitten anges med ett exploateringstal pa 1,0 och en medgiven byggnadshdjd som ger
mojlighet att uppfora fyra- till sexvaningshus. Byggritten kommer dirigenom att mer 4n
fordubblas, vilket stdr i Gverensstimmelse med omradets ligesforutsittningar i nira anslutning
till jarnviigsstationen Sodertélje Syd.

‘. MILJO
Det langsiktliga syftet med jdrnviigsstationen och omridet diromkring iir att minska enskilda

; bilresor till f6rman for det kollektiva resandet.

‘ Planens markanvindning stir inte i motsatsforhéllande till ett sddant synsiitt.

Nirheten till trafikleder och kopplingen till jarnvigsstationen Sodertiilje Syd dr en av de
grundliggande forutsittningarna for de verksamheter som attraheras av att ligga i den
regionala knutpunkt som Sydomrédet utgor, Det innebir med nédvindighet ocksd att omridet
dr exponerat for storningar frin olika trafikslag i form av buller och avgaser. Vid
bygglovprojekteringen bér dessa fragor dgnas sérskild uppmirksamhet

PR

En riskanalys med anledning av nirheten till motorviig E4 med transporter av farligt
gods har genomforts av Riskteknik Martin Uulas AB.

Utredningen kommer att ldggas som grund fér projektering och bygglovprévning nir omridet
skall bebyggas. Didrmed kan tekniska &tgiirder, som brandklassning, utformning av fasader
och fonster, organisation av funktioner inom kvarteret mm, hanteras och granskas i samband
med projektering och bygglovprévning.

Dagvatten

Omrade har sin naturliga avrinning mot Torpaviken (Saltsjon). Fér att inte 6ka belastningen
pé recipienten forordas ett lokalt omhandertagande av dagvatten i sd stor omfattning som
n_]ﬁjligt. For det dagvatten som inte kan omhéndertas lokalt férordas att avvattningen leds i
riktning mot de uppehallsdammar som anvisats i den fordjupade 6versiktsplanen eller de
dammar som redan anlagts Sster om motorvigen,

Genomforande

Genomfﬁrandebeskrivning i drendet redovisas i sdrskild handling,
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