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till utvidgning av oyggnadsplan for

Hozanas kommun, Malm3hus lian,

PLAKOMRADETS AKVANDNING.

Bygenadsmark

Med Jm betecknat omrade far anvandas endast for smalndustrl-
dndamdl av sidan beskaffenhet att nirboende inte vallas olagen-
heter med hinsyn till sundhet, brandsd@kerhet och trevnad.

Med Jmb betecknat omrade far auvandas endast for smiindustri-
dndamal av s&dan beskaffenhet att nirboende inte vallas oligen-
heter med hinsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad sanmt,
dar 534 provas lampligt, dven for bostadsiandamal for smaindustrins
behov.

Specialomrade
Mea LS betecknat omrade far anvindas endast for transformator-
station och diarmed samhorigt #ndamal. :

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS.

Inom med endast b betecknad mark far bebyggelse uppforas endast
for bostadsandamal for smadindustrins behov. Dock far ej upplag,
parkering e dyl till industrin htrande verksambheter anordnas,
Omradet skall utgora del av fastighet for smaindustrizndamdl.

Punktprickad mark far inte bebyggas.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR ALLMANNA LEDNINGAR.

P4 med u betecknad mark far inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska allminna ledningar.

EXPLOATERING AV FASTIGHET.

Inom med siffra i cirkel betecknad mark far byggnads yta utgbra
hhgst sa manga procent av fastighetis yta som siffran anger.

Inom med siffra i dubbel cirkel betecknad marx far byggnads yta
utgora hogst sa manga procent av fastighets bestimmelseyta som
siffran anger.

PA tomt som omfattar med b betecknad mark far endast en huvud-
byggnad for bostadsdndamil samt ett garage ach ett forrad upp-
foras.

Pa med b betecknad mark far huvudbyggnad for bostadsindamal inte
inrymma mer dn en bostadslidgenhet.

BYGGNADS UTFORMNING.

Ddr vaningsazntal inte finns angivet, far byggnad uppfdras med det

antal vaningar som bestidmmelserna angdende byggnads hojd m3jliggor.

P4 med b betecknad mark far huvudbyggnad inte uppforas till storre
hoja an 3 5 meter.
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Pa med b betecknad mark far garage eller forrad inte uppfdéras
till stdrre hdjd &n 2,7 meter.

P4 med siffra i romb betecknad mark far byggnad uppfdras till
hogst den hojd i meter som siffran anger.

UTFARTSFORBUD

Utfart far inte anordnas over omrédesgrdns som dven betecknats
med ofyllda cirklar,

OVERGANGSBESTAMMELSE
Utan hinder av vad i § 2 mom 2 foreskrivits far till nybyggnad

hianfiérlig &ndring av befintlig byggnad fdretas om inte byggna-
dens avsténd fran angrdnsande allmén plats dirigenom minskas.
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Planforslaget 4r uppridttat pd karta i ett blad i skxala 1:2000 wzd

separat illustrationsplan i samma skala och med planbestdmmelser i
sdrskild handling.
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PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Qmradet ligger i norddstligaste delen av Viken. Det har en langsmal trian-
guldr form med spetsen at sdder. Det begransas i vister av Svanebicks-
omrddet, i norr av &kermark och i &ster av Pristavigen. .

Storsta delen av planomrddet ir dkermark. I den nordsstra delen ligger en
mindre gard mea boningshuset placerat mycket ndra Priastavdgen, Vidare in-
gar Solrosvdgen - Bjornbirsvigen i vister, Prdstavigen i Oster samt en

tvidrande fortindelseldnx mellan dessa i soder. Terringen ir glar och bit-
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vis kraftig vegetation forekommer langs ett stengdrde parallellt med

och ca 25 meter dster om Solrosvidgen - Bjornbarsvagen. Vid Prastavagen
star enstaka triad och dessutom finns vegetation i anslutning till némnda
gard.

Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomradet. SAdana
fornlamningar ar skyddade jamlikt lag av den 12 juni 1942 om fornminnen
och far ej utan tillstdnd utgrdvas, rubbas, Sverhdljas eller pa anmat
sdtt fordandras eller borttagas. Alla grédvnings- eller schaktningsarbeten
ska ske under antikvarisk kontroll.

DETALJPLANER SOM BERURS AV FURSLAGET.

Storre delen av planomradet &r oplanerat. For mindre delar i vdster och
soder gidller byggnadsplaner faststdllda 1971.06.071 och 1977.03.0L4. Dessa
planer gidller dven for angrénsande omraden. '

PLANFURSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING.

Planforslaget dr friamst foranlett av kommunens otillréckliga markberedskap
betraffande industrimark, i detta fall speciellt vad avser Viken. Forsla-
get foljer i princip lokaliseringen enligt den omradesplan for Viken som
antogs av kommunfullmdktige 19%4.05.17 och vari f8ljande kommunala mal-
sattning formulerades: " For att i framtiden m3jliggdra for fler inva-
nare i de mindre tdtorterna att finna sin utkomst inom samhillet och
darmed slippa tids- och kostnadskridvande pendling mellan bostad och
arbetsplats avser kommunen reservera mark for arbetsomraden i dessa orter.
Dessa omraden bgr limpligen utnyttjas endast for mindre storande sma-
industri, hantverks- och kontorsverksamhet',

Omrddet reserveras for smaindustri kombinerat med bostdder, smaindustri,

transformatorstationer, vdag- och parkmark.

Ett mindre markomrade for smaindustri kombinerat med bostidder liggs ut
kring ndamnda gard nira Prastavidgen i planomradets nordostra.del. Det
foreslas bli mSjligt att dela omradet i tva tomter. Dagens tillfart fran
Prastavidgen kommer i framtiden att dndras och ske fran vaster via vand-
platsen pa en foreslagen ny industrigata. Denna leds ungefar mitt i.plan-
omradet i nord - ‘sydlig riktning och slutar i en krok at oster med viand-
plats i anden.

Ett annat storre omrade for smaindustri kombinerat med bostader reserve-
ras mellan den nya nord - sydliga industrigatan och Solrosvidgen i vaster
men skilt fran den senare av en ca 3D meter bred parkzon. Pa resp tomt
foreslas av miljoskdl att industribyggnaderna placeras i oster niarmast
industrigatan och bostdderna i vaster nidrmast Solrosvidgen med tanke pa
den intilliggande bostadsbebyggelsen i Svanebdck. Bostdder far hir endast
uppforas for smaindustrins behov och pa mark som skall utgora del av
fastighet for smaindustriandamal.

I planomradets mellersta del reserveras mark {or smaindustri utan kom-
bination med bostdder. Tillfart sker fran ovan ndmnde nya industrigata.

Mark reserveras for tvd befintliga transformatorstationer, som ligger
vid Solrosvagen i anslutning till Lingonvagens resp Hasthovsvagens myn-
ning.

Parkmark reserveras for lek och som skydd mellan industriomradet och
Svanebacksbebyggelsen. Det befintliga stengsardet med vegetation para-
llellt med .Solrosvagen bor givetvis bevaras och vegetationen forstdrkas
s& att industriomradet kommer att ligga inbaddat i gronska visavi de
befintliga bostdderna i Svanebdck. Detta gdller &dven at sdder. Mot norr
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foreslas en parkzon som lampligen planteras for att uppnd en mjuk ave
slutning mot omgivande Jjordbrukslandskap.

Lings Prastavidgen utldggs av trafiksidkerhetsskidl en 8 meter bred frizon.
Inga direktutfarter tilldts mot Prastavigen. I norr utokas vagmarken
ytterligare med tanke pa Pridstavidgens anslutning till en framtida ny

vdg 111. Det kan tillaggas att denna anslutning inpebiar en dndring i
férhdllande till redovisningen i omrédesplanen for Viken, vari Prédsta-
vagen foreslogs ersattas av en ny vdg parallellt med Solrosvagen enligt
gillande byggnadsplan. Linken mellan Pristaviagen och Solrosvégen flyttas
norrut for att uppnd god geometrisk vdgutformning och en bekvim anslut-
ning av tidigare namnda nya 1ndu5trlgata., .

Ett viktigt strak foér gang- och cykeltraf1k foreslas leda genom 3mradet
i nord - sydlig riktning. Det utgor en del i gdng~ och cykelvdgen mellan
Ustra Lerberget och Viken och leds pa parkmark mellan Solrosvdgen och
industriomradet, korsar viglianken mellan Prastavigen och Solrosvagen

. och leds vidare sGderut ldngs Bjornbdarsviagen. Till detta strak ansluts’

saval befintliga ging- cch cykelstigar fran Svanebidcksbebyggelsen som
foreslagna dito fran det framtida industriomradet.

TEKNISK FORSORJNING.

Hela industriomradet Kan anslutas till befintligt ledningssytem for el;
vatten och avlopp i Solrosvidgen. Harvid behovs ett tvarande u-omrade
mellan industriga®an och park i hojd med Tistelvdgen. Det forutsitts
att en viss -uppfyllnad sker i planomrddets norra delar, Likasa i norr
korsar en dldre dréneringsledning genom omradet. Dznna kan delvis be-
h&llas, varvid krdvs u-omréde, delvis m3ste den ligsas om i vdg- och
parkaark,

- Enligt skyddsrumsplan for Hoganis komnun ingir planomradet fun inte i nagot

.ekyddsrunsomrdde. Dock avses skyddsrumsomrddet Svanebdck bli utdkat att
ocksd omfatta planomradet.

PLANARBETE OCH SAMRAD.

Grundkartan &ar framstdlld efter en av KM AB i Helsingborg i oktober
1966 upprattad grundkarta som reviderats i sept 1985 av Hogands kommuns
md tningsavdelning. Koordinat system i plan och hojd @r 5 gon W 62 1938
resp RH 00, medan matklassen dr II.

Planarbetet har skett i sanrad med vagverket och ldnsstyrelsen, Samrdds-
mote med berorda fastighetségare har hallits 1984.10.31. Vidare har ett
kompletterande samréadsmote med representanter for berorda fastighets-
dgare hallits 1985.11.20.

Vagverket konstaterar i yttrande 1985.08.30 att efter det att omrddes-

planen for Viken fardigstdllts har dndrat stdllningstagande gjorts vad
betraffar vdg 1411:s (Pridstavigens) anslutning till en framtida ny vag
111. Detta innebdr att Prastavagen kommer att kvarligga i sin nuvarande
strackning med en mindre avvikelse vid kopplingen till ny viag 111. ver-
ket anser vidare bl a att Stubbarp 35:4 bor ingd i planomrddet, att en
frizon om minst 8 meter utliggs mellan Pristavigen och fastigheten och
att en ev nybyggnation pd fastigheten kan trafikmatas fran vister. Av
flera till vEgverxet Oversidnda alternativ forordas alternativ B, vilket
aven forordas i ett senare yttrande 1986.03.10. Synpunkterna bar beak-
tats i det fortsatta planarbetet. En mindre avvikelse dr att vaglanken
mellan Prastavidgen och Solrosvdgen placerats ca 70 m sydligare i fiore-
liggande planfiorslag an i namnda alternativ B, sd att hela industri-
omradet darigenom fdrlagts norr om lanken.

Lansstyrelsen anfdr i yttrande 1985.03.28 kritiska synpunkter p& for-
laggningen av bostdder i forhdllande till en tillfartsvidg mellan Solros-
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vigen och foreslaget industriomradde i enlighet med omrddesplanen {or
Viken. Mojligheten att med hjdlp av detaljplanebestammelser tvinga

fram ett samtidigt byggande av bdde industridelen och bostadsdelen pa
de harfor avsedda fastigheterna synes, enligt gidllande lagstiftning
inte vara mojlig. Linsstyrelsen beddmer att den fragan bor losas via
exploateringsavtal eller jdmforbart kontrakt.Arkeologisk forundersok-
ning bor Overvigas i samband med exploateringen, da omrddet Ar forn-
ldmningsrikt. Vid mote pa ldnsstyrelsen 1985.12.03 konstaterades att
det inte var lampligt att utnyttja Stubbarp 35:4 for rent bostadsidndamal
men vdl for sméindustri- och bostadsdndamdl. Synpunkterna har beaktats
1 det fortsatta planarbetet. Det kan tilldggas att som ndmnts ovan har
vigverket taglt stdllning fOr en avvikelse fran foreslaget vigsystem
enligt omradesplanen for Viken vad betraf{far den tillfartsvig som dvses
i lédnsstyrelsens yttrande.

Vid samradsmotet 198%,10.31 stdlldes fragan om alternativ lokalisering
av industriomrédde i Viken blivit utredd. Det ifrdgasattes om det Gver-
huvudtaget var Onskvart med industrier i Viken. Nagon foreslog att in-
dustriomradet placerades vid Karlsfidltsvidgen. Man onskade att fdreslagen
vdg mellan Solrosvidgen och industriomradet slopades. Mellan Svanebicks-
bebyggelsen och industriomréddet borde avstdndet ckas, park anliggas och
trdd planteras. Det befarades att industrierna blev for stora. Agaren
till Stubbarp 35:4 ville inte att fastigheten togs med i planforslaget.
Som nimnts tidigare foljer planforslaget i princip den lokalisering av
smaindustriomréde som redovisas i omr3desplan for Viken. Den kommunala
malsittningen &r att lokalisera smdindustriomréden ocksd till Jonstorp
och Nyhamnsldge. En placering av smaindustrier omedelbart norr om Karls-
faltsvédgen innebdr avsteg fran omrddesplanen. Som underlag for omrides-

. planen gjordes namligen en avloppsutredning, ddr det beddmdes vara allt-

for kostsamt att ta denna mark i ansprdk. Sedan fragan vickts vid sam-
radsmdtet har ytterligare utredning foretagits som visserligen pekar pa
lagre kostnader, men som visar att det i detta ldge krdvs en betydande
uppfyllpad av marken, sérskilt i sdder narmast Karlsfidltsvigen. Dessutom
kan konstateras att omradet ligger ndra Gamla Viken med det serviceutbud

.som finns ddr, Anvandningen av omradet for olika &ndamdl &Hr dirfor mycket

intressant, dock inte i forsta hand for industrizndamdl. Sedan vagverket
som niamnts tidigare har fdreslagit &ndringar i omradesplaners vigsystem,
kar vadgen mellan Solrosvégen och industriomradet slopats. DA kan ett
sammanhingande parkstrak utformas med stdd av den befintliga vegetationen
ldngs stengdrdet. Avstindet mellan nirmsta bostdder i Svanebick och fore-
slagen byggrdtt fOr smaindustri dr ca 70 meter vilket bedoms tillridckligt.
Avsikten dr att tillskapa ett omrdde for smiindustri delvis i kombination
med bostdder och att etablering av stdrre industri inte skall tillitas.
Agaren till Stubbarp 35 4 har sedermera &dndrat instdllning, varfor fastlg-
heten fortfarande ingdr i planforslaget.

Till det kompletterande samradsmotet 1985.11.20 hade fastighetsigarna
punktvis sammanstdllt krav och fragor. Det gdllde nirvarolista frén
kommunfullmdktiges sammantridde nar omradesplanen f&r Viken antogs,do-
kumentation Over anmidlda intressenter till industriomrddet, jdmférande
kostnadsberdkningar iﬂ anldggande av industriomriden pd Stubbarp 34:2
kontra vid Karlsfaltsvagen, m“-pris for industrimark i Viken, planlagd
industrimark i kommunen, kommunens hdllning till kulturminnesvardspro-
gram for Skane betr vdgar, kommunens planer for Hogands flygfalt, mojlig-
heterna for berdrda markidgare att overklaga planforslaget. Utover tidigare
framforda synpunkter foreslogs ndgra andra f&rliggningar av ett industri-
omrdde i Viken, liksom annan anvindning av marken .mellan Solrosvagen och
Prastavédgen. De allvarligaste invandningarna riktades mot att foreslagen
gemensam infart till Svanebdck och till industriomradet skulle fa prigel
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av industrigata genom att den skulle omges av industritomter pa tva
sidor. Som svar pa fastighetsdgarnas frigor Sverlimnades en narvaro-
lista fran kommunfullmiktiges sammantride och upplystes att inga direkta
industriintressenter hade anmidlt sig men att det rader politisk enighet
att uppritthilla en markberedskap. Vidare konstaterades att kostnaderna
var relativt lika for anldggande av industriomrdden pa Stubbarp 34;2

och vid Karlsfédltsvigen, att kvadratmeterpriset inte var pniagon lysande
affar for kommunen, att det fannds for lite planlagd industrimark, att
kulturminnesvardsprogrammet Ar viktigt men att dven dldre vigar som
Prdstavidgen maste andras (t ex efter vidgverkets krav), att flygfialtet
diskuterats som framtida utbyggnadsomrade men att bedomningen hittills
varit att det bor behdllas. Desautom redogjordes for mSjligheterna att
overklaga planforslaget. Betridffande andra forlaggningar av industri-
omradet och annan markanvandning av planomradet provades detta givetvis
i samband med utarbet§andet av omradesplanen for Viken., Med anledning

av fastighetsdgarnas invindningar mot miljon kring infarten mellan Prista-
vdgen och Solrosvigen diskuterades andra mojligheter med vidgverket. Bl a
féresloge tvd anslutningar till Pristavigen, dels fran industriomradet
dels fran Solrosvidgen, vilket végverket inte accepterade. Foreslagen
utformning innebar en anslutning till Prastavigen, gemensam for Svane-
back och for industriomrddet, men med hela industriomradet forlagt norra
om infarten.
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