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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

- Detaljplanekarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Bilaga 1, fastighetskonsekvenstabell

- Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

- Stavsnds by — en kulturhistoriskt virdefull miljo 1 Varmdé kommun
(1999)

PLANPROCESSEN

Planarbetet péborjades under 2015 (start-PM godként 2015-08-26). Den nya
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med dndringar efter 1 januari 2015 har
dérfor tillimpats. Planen hanterades med s.k. standardforfarande fram till och
med samradsskedet, men dvergick dar efter till utokat forfarande eftersom kom-
munen under 2017 uppmérksammade att planforslaget dr av betydande intresse
for allménheten.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvindningen
och hur miljon avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett
avgransat omrade pa en karta med bestdmmelser. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehéllet i planen samt vad som beho-
ver goras for att planen ska kunna forverkligas. Den samlade bedomningen av
markens och vattnets anvandning som gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for
provning av olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov.
Detaljplanens bestimmelser ligger dven till grund for tillstdnd enligt miljébalken
och provning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och
ledningsréttslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns savél faststédllda
byggritter som ett skydd mot oonskade fordndringar. Hiarigenom gar lovprov-
ning bade snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvis-
ter.

BAKGRUND

Viarmdo kommuns fastighetsenhet initierade en dndring av detaljplanen for Stav-
snds by (Dp 193) med anledning av att den gamla skoltomten i byn (Stavsnés
1:20) inte ldngre anvinds till forskoledndamal, vilket den ursprungliga planen
(Dp193) foreskriver. Byggnaderna anvidndes fram till 2011 som forskola.
Viarmdo kommuns kultur- och utbildningssektor har beslutat att forskolans verk-
samhet inte kommer att terupptas pa denna plats. Start-PM for planarbetet god-
kéndes 2015-08-26 med inriktningen att planen skulle syfta till att mojliggora
styckning av fastigheten och att den ena delen avsags att nyttjas for bostadsén-
damal och den andra for bostad eller samlingslokal, eftersom fastighetsenheten
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avsdg att prova mdjligheten att avyttra fastigheten. Planforslaget var ute pd sam-
rad februari 2017 och pa granskning september 2018. Déremellan inkom till
kommunen en namninsamling i protest mot planbestimmelserna om bostadsan-
damal och avstyckning. Varpa planforslaget reviderades till att tilldta den gene-
rella markanviandningen centrumandamal pa hela fastigheten och att inte langre

medge varken avstyckning eller bostad.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att dndra tillaten anvéndning frén forskola till centru-
méndamal. Dérutdver ska den gamla skoltomtens kulturmiljovéirden bevaras och
grundvattentdkten skyddas.

Detaljplanen bedoms inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse. Planen
bedoms inte heller medfora betydande miljopaverkan. Under planarbetets gang
har forslaget visat sig vara av allmént intresse, varfor detaljplanen fran och med
granskningsskedet hanteras med utdkat forfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundliggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sérskilda bestimmelser for hus-
hallning med mark och vatten f6r vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska dessa
bestimmelser foljas vid planlaggning. Kapitel 5 1 MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de f6ljs.

De atgérder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurserna. Planen bedoms heller inte
medge sadan anvandning att miljokvalitetsnormer Gverskrids. Planen bedoms
diarmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Ldge och avgrdnsning

Planomradet ligger i Stavsnds by, norr om ldnsvdg 222 (Stavsndsvigen), i
Viarmdo kommun. Planomrddet omfattar fastigheten Stavsnds 1:20. Planomré-
desgrinsen foljer anvandningsgrinsen for forskoledindamél och E-omradet pa
fastigheten 1 den ursprungliga detaljplanen fran 2011 (Dp 193, Detaljplan for
Stavsnis by, Stavsnds 1:822 del av m fl).
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Figur 1. Planomrddets geografiska ldige redovisas med rod prick.

Affiskathalmen

Areal och markdgoforhdllanden
Planomradets areal dr ca 2500 kvm och omfattar Stavsnés 1:20. Fastigheten 4gs
av Varmdo kommun och foérvaltas av kommunens fastighetsenhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Stavsnds ér ett av Virmdo kommuns fem centrumomraden utpekade i kommu-
nens oversiktsplan. Ny bebyggelse och olika verksamheter ska primért utvecklas
1 dessa omraden. I 6versiktsplanens rekommendationer for Stavsnds centrumom-
rade lyfter man bland annat fram vikten av att 1 framtida planarbete beakta skydd
av kulturmiljoer och grundvattentdkt. Intentionerna i Oversiktsplanen dr att
bygga ihop Stavsnés tre omraden: Stavsnids girde, Stavsnds by och Stavsnis vin-
terhamn. Detaljplanearbete for en utbyggnad av Stavsnds hamn och marina pé-
gér i nuldget.

I kommunen finns férutom de kulturmiljoer som staten utsett som riksintressen,
ett stort antal kulturmiljoer som dr intressanta ur ett kommunalt perspektiv. Stav-
snds by dr klassat som ett sddant lokalt intresse pa grund av byns unika kultur-
miljo, som utgdrs av en vilbevarad skirgdrdsby vars historia kan avldsas i be-
byggelsens arsringar.

I Varmdo kommuns gang- och cykelplan 2014-2030 redovisas en gdng- och cy-
kelvig lings med linsvig 222 fran Alstiket till Stavsnis vinterhamn. Manga av
de utpekade etapperna ér fardigstidllda men det aterstér ett par viktiga strdk. Tra-
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fikverket kommer att fardigstdlla den saknade linken genom Strémma och kom-
munen arbetar med den saknade linken mellan Stromma och den nybyggda

gang- och cykelvigen mot Fagelbro.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Plan- och exploateringsavdelningen beddmer att genomforandet av planen inte
riskerar att medfora betydande miljopdverkan. Konsekvenserna av planens ge-
nomforande beddoms inte vara skél till att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behover upprittas.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Ett dokument med riktlinjer for bevarande av kulturmiljon togs fram av Varmdo
kommun 1999. I denna skrift redogors for byns bebyggelseutveckling samt hur
bevarandearbetet kan utformas. Skriften heter Stavsnds by — en kulturhistoriskt
vdrdefull miljo i Varmdo kommun.

Stavsnids by omfattas d&ven av det kommunala kulturmiljéprogrammet Virmdo —
Kulturhistoria i skdargardsbygd, dar den tredje reviderade upplagan utkom 2014.

DETALJPLAN

En detaljplan med namnet Detaljplan for Stavsnds by, Stavsnéds 1:822 del av
m fl och arkivnummer Dp 193 har upprittats for Stavsnés by. Syftet med planen
ar att hantera en framtida fortdtning av omradet och samtidigt behandla den
unika kulturmiljé som definierar platsen. Ett flertal bestimmelser gillande hu-
sens utformning hanteras i bilagan Stavsnds by — en kulturhistoriskt vardefull
miljo 1 Varmdo kommun (Aspfors).

Ursprunglig detaljplan for aktuell fastighet Stavsnds 1:20, Dp 193 (Dnr
05KS/0508-301) antogs av KF den 27:e januari 2010 och vann laga kraft den
15:¢ december 2011. Planens genomforandetid dr t.o.m. den 15:¢ december
2026. En detaljplan fér inte dndras eller upphédvas fore genomforandetidens ut-
ging, om nagon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det (PBL 4 kap 39 §).
I detta fall har enbart kommunen som 4ger fastigheten Stavsnids 1:20 ansetts var
berord fastighetsdgare, eftersom planforslaget inte innebér forandringar som pé-
verkar grannfastigheterna i ndgon storre utstrackning.

I den ursprungliga planen &r Stavsnis 1:20 planlagd for forskoleverksamhet. Det
finns dven ett omrade avsatt for teknisk anlaggning dar vattentikten ligger (samt
ett teknikskap ute vid gatan). I 6vrigt anger planen bland annat att byggnaderna
inte far rivas, utokad lovplikt, att anpassning till den kulturhistoriska karaktiren
ska ske i en rad avseenden och skydd av grundvattenproduktionen pd olika sitt.
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Figur 2. Utsnitt ur ursprunglig plan. Det nya planforslagets planomrdde utgors av den del som dr rédmarkerad, samt

det lilla bla e-omrddet pa tomten.

RIKSINTRESSEN

Fastigheten ingar i riksintresseomrade (enligt 4 kap. miljobalken) for kustomra-
dena och skirgérden i Stockholms ldn, rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Planen bedoms inte sta 1 konflikt med eller paverka nagot av dessa riksintressen.

STRANDSKYDD
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nedan beskrivs forutsittningarna pa platsen och fordndringarna som planforsla-
get medger.

Planomradet utgors av endast en fastighet som under arens lopp bland annat an-
vints som skola, bibliotek, forskola och nu senast som samlingslokal och for
kulturevenemang. Fastigheten rymmer tvd huvudbyggnader dir den ena uppfor-
des som byskola och den andra ldrarbostad, se vidare i avsnittet Byggnadskultur.
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NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV
Forutsattningar
Planomrédet dr sedan tidigare ianspraktaget for skolverksamhet och uppvisar
inga sdrskilda naturvérden. I fastighetens utkanter finns ett antal barrtrdd, bjorkar

m m. Vid fastighetens grians mot Skolvigen finns en storre sélg.

Forandringar

Andring av anviindning frén forskola till centrumindamal bedéms inte medféra
nagon storre paverkan pa natur, vegetation eller djurliv 1 eller omkring planom-
radet.

LANDSKAP OCH REKREATIVA STRUKTURER

Forutsattningar

Planomrédet &r relativt flackt med en hojdskillnad som varierar mellan ca +8
meter 1 Oster och +11,5 meter 1 véster. De tva huvudbyggnaderna ligger pa en
hojd av ca +9,5 meter. Langs denna del av Skolvdagen 16per en lokal vandringsled
(Stavsnis natur- och kulturspar) som innefattar Stavsnds by och nyare Stavsnis,
sOder om vig 222.

Forandringar

Pé grund av att planomrddet ligger inom den yttre skyddszonen for Stavsnids
grundvattentdkt far schaktning inom planomrédet inte ske till ligre niva 4n 4 m
Over hogsta naturliga grundvattenstand.

GEOLOGI

Forutsattningar

Planomrédet ligger 1 stsluttningen pd en mindre nord-sydlig as. Jordarten hér
domineras av isdlvssediment, grovsilt-block. Precis dster om planomradet 16per
ett kron pa isdlvsavlagringen. Isdlvssediment betecknas som en torr, hallfast
jordart och passar dérfor ofta bra som underlag for byggnation. De dr ocksa vik-
tiga som naturliga reningsverk och magasin for grundvatten. Ingen geoteknisk
utredning har gjorts for planomradet.
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GRUNDVATTEN, VATTENTAKT

Forutsattningar

Grundvattnet bedoms ha hog sérbarhet 1 planomrédet. Inom planomradet fore-
ligger enligt oversiktsplanen 2012-2030 en hog risk for saltvattenintrangning
och grundvattenbrist. Grundvattenresurserna i jord 1 Stavsnds har fram till 2014
utgjort basen for vattenforsorjningen i omradet. De har via en 6verforingsledning
till stor del dven forsorjt Djurd. Under 2014 kopplades omradena in pa en over-
foringsledning med vatten frdn Stockholm och sedan december 2014 forsorjs
bade Stavsnds och Djurd med stockholmsvatten. De fyra stavsndsbrunnarna,
varav den inom Stavsnés 1:20 &r en, har i och med det 6vergatt till reservvatten-
tékter. Avsikten ar att de ska kunna forsorja samma omraden vid en reservsitu-
ation. En vattendom har faststillts 2014-06-19 av Mark- och miljodomstolen vid
Nacka tingsratt for de fyra brunnarna, i mal nr M 7050-12.

Lansstyrelsen faststdllde 1981 med stod av 2 kap. 64 § vattenlagen ett skydds-
omride for grundvattentéikterna pa fastigheterna Stavsnés 1:147 och 1:396. For
den yttre skyddszon som detaljplaneomréddet ligger inom géller skyddsforeskrif-
ter som bland annat stiller krav péa vilken typ av schaktningsarbeten som fér
genomforas. Schaktning far inte ske till ldgre niva dn ca 1 meter 6ver hogsta
naturliga grundvattenstdnd. Schaktaterfyllning far inte ske med sddant material
eller pa sadant sitt att grundvattenfororening eller vasentlig minskad grundvat-
tenbildning och -framrinning kan bli foljden. Ovriga atgirder som kan fororena
grundvattnet dr inte tillditna inom planomrddet och information om begrins-
ningar finns att tillgd hos kommunens VA-avdelning.

Grundvattentékten i1 Stavsnds skyddas ocksd av ”Lokala skyddsforeskrifter for
att skydda méanniskors hélsa och milj6”, beslutat 1 kommunfullméktige 2016-03-
23. Aven de lokala skyddsforeskrifterna behandlar hanteringen av miljofarliga
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dmnen inom grundvattentiktsomradet samt forbjuder tvitt och mekanisk bear-
betning av bilar, batar och andra motorfordon pa hardgjorda ytor eller i omedel-

bar narhet till vattentikter.

I planforslaget fortsitter ursprunglig detaljplans bestimmelse n; att gélla. Den
lyder: Dagvatten fran hdardgjorda ytor far ej infiltreras. Grundvattenbildning
genom infiltration av nederbord far ej forhindras. Yttertaks material fdr inte in-
nehdlla zink eller koppar. Ldgsta schaktningsnivd dr 4 m over hogsta naturliga
grundvattennivda. Den ldgsta schaktningsnivan dr hogre satt d&n den generella
inom yttre skyddszon p g a brunnen inom planomrédet.
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Svart, skrafferat omrade markerar det inre skyddsomradet och bla linje markerar det yttre

skyddsomrddet som omfattar planomrddet.

Forandringar

Brunnen med vattendom é&r tagen ur bruk men ska dven fortséttningsvis skyddas.
Omradet kring brunnen planlidggs som E, teknisk anldggning och far bestimmel-
sen mp som sdger att staket ska finnas kring brunnen. Det dligger kommunen som
dgare av anldggningen att uppfora och underhélla staket kring brunnen och in-
formationsskylt.

Planen innehéller en bestimmelse om utokad marklovsplikt, vilken innebér att
marklov krdavs for markétgdrder som forsdmrar markens genomsldpplighet.
Detta i forsta hand for att skydda grundvattenbildningen, men andelen hardgjord
yta pé fastigheten och utformningen av sddana anldggningar kan dven paverka
kulturmiljon. Marklovet ska styra storlek, placering och utformning av atgiarden
med hénsyn till dessa tva aspekter. Se dven stycket om dagvatten nedan.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Dagvatten inom kvartersmark bor i forsta hand omhéndertas lokalt av respektive
fastighetsidgare (LOD). Den generella viljan ir att dagvatten inte ska ledas bort i
ledningar utan upptas inom fastigheten och infiltreras till grundvatten. Exempel
pa LOD-losningar ér stenkistor, genomsléppliga beldggningar eller infiltration
direkt 1 naturmark. Fastighetsdgaren ansvarar for anliggande och upprustning
samt drift och underhéll av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten och i
de delar som kopplas till det kommunala ledningsnétet fram till forbindelse-
punkt.

Det ér i forsta hand recipienten eller den mottagande markens kanslighet som
avgor hur dagvattenhanteringen kan utformas. Hantering av dagvatten ska inte
medfora risk for fororening av grundvattnet. Planomradet ligger inom kommu-
nens VA-verksamhetsomrdde och Skolvdgen ar utrustad med dagvattenled-
ningar och rdnnstensbrunnar som leder bort fororenat dagvatten till mark som é&r
mer ldmplig for infiltration.

Inom planomradet géller att dagvatten frén hardgjorda ytor (sdsom tak och par-
keringsytor) inte fr infiltreras, eftersom det kan vara fororenat. Detta ska istéllet
avledas till dagvattenledning i Skolvigen. Ovrigt dagvatten ir dock viktigt for
grundvattenbildningen, varfor infiltration av nederbord inte far forhindras. Yt-
tertak 1 material som kan leda till fororeningar av dagvatten, som zink eller kop-
par, far inte anvdndas inom planomradet.

Forandringar

Inga fordndringar sker mot reglering 1 ursprunglig detaljplan (Dp 193) utdver
den planbestimmelse om utdkad marklovsplikt som ndmns ovan i stycket om
grundvattentédkten.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering
och planldggning i enlighet med 5 kap. 1 miljobalken. Buller, luftkvalitet och
vattenkvalitet behandlas under styckena Grundvatten, Buller och Utomhuslutt.

Forutsattningar

Utomhusluft

Enligt Stockholms och Uppsala ldns luftvardsforbund riskerar inte miljokvali-
tetsnormer (MKN) for utomhusluft att verskridas ndgonstans i Varmdo. Enligt
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en kartliggning 2010 visade métningar/berdkningar dygnsmedelvérde 1&ngt un-
der géllande MKN dygnsmedelvérde for kvivedioxid (60 pg/m?). Métningar av
luftféroreningshalter visar regelméssigt att kvavedioxid (i vissa fall tillsammans
med partikelhalterna) dr de som ligger ndrmast att 6verskrida motsvarande mil-
jokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormerna for 6vriga dmnen bedoms klaras med
god marginal.

Buller

Viarmdo kommun gjorde 2004 en oversiktlig bullerkartliggning. Trafikbullret
langs Skolvédgen beréknas till nivder kring 50-55 dB(A). Bullernivéerna for
byggnaderna inom planomradet uppskattas till 40-45 dB(A) vid fasaden.

d Farklaring Bullerkarta 2004
alla bullerkallor LAeq dB(A)

35> 40
4045
45> 50
50> 55
55> 60
60 > 65
6570
70575
75 >80
80> 85

85 >80

Figur 5. Planomrddet markeras med réd fyrkant. Bullernivaer redovisas i dB(A). Underlaget
kommer fran Virmdéo kommuns GIS-material.

Fororenad mark
Det finns inga kidnda fororeningar inom planomréadet.

Radon
Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens GIS-
underlag om radonnivéer.

Forandringar

Radon

Byggnader ska utformas sé att radonhaltens arsmedelvirde inte 6verstiger 200
Bg/m? luft, i rum dér ménniskor stadigvarande vistas. For att minska radongas-
halterna 1 befintliga hus finns olika dtgédrder, de vanligaste &r att 0ka ventilat-
ionen, tdta golvet eller installation av radonsug. Nya byggnader bor utformas
radonsidkert. Radonskydd hanteras ndrmare 1 bygglovskedet.
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RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar

Farligt gods-led

Lénsvédg 222 (Stavsndsvdgen) dr klassad som rekommenderad sekundir trans-
portled for farligt gods (Trafikverket, 2010). Farligt gods transporteras idag till
godshamn och bensinstation inom Stavsnés vinterhamn. En uppskattning av an-
talet transporter av farligt gods for ar 2030 har utforts och berdknas oka ca tre
génger mot idag.

Sldckvatten

Brandpost finns cirka 150 meter séder om planomrédet langs med Skolvagen.
Avstandet bedoms skéligt eftersom det dr ett alternativsystem. Om en brand
skulle uppsta fran fordon eller byggnad, leds slackvattnet direkt ut till omgivande
mark, trots att den ar inom vattenskyddsomradet.

Forandringar

Farligt gods-led

Avstandet till lansvag 222 uppmits till ca 150 meter vilket inte stéller krav pa
riskhidnsyn for farligt gods-led.

Sldckvatten

Det ér av stor vikt att slickvatten inte trdnger ner i mark inom den inre- och yttre
skyddszonen. Léansstyrelsen rekommenderar att brandkaren inte anvénder
PFAS-baserade skumslidckmedel inom primér- och sekundér vattenskyddszon.
Hardgjorda ytor inom planomradet ska kopplas pa dagvattennitet och pé sé sétt
leds dven detta eventuella sldckvatten bort via det systemet.

SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar

Tillgdnglighet

Planomradet &r relativt flackt. Avstandet frdn Skolvégen till entré i planomradets
befintliga byggnader &r ca 38 meter (skolbyggnaden) och 25 meter (l4rarbosta-
den), se illustration pé s 6. Bada byggnadernas huvudentréer nés i dag med bade
trappa och ramp.

Barnperspektivet

Byggnaderna anvéndes fram till 2011 som forskola. Virmdoé kommuns kultur-
och utbildningssektor har beslutat att forskolans verksamhet inte kommer att
aterupptas pa denna plats.

Forandringar

Tillgéinglighet

Framtida angoéring och parkering ska anordnas inom kvartersmark och uppfylla
gillande tillgdnglighetskrav.
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Barnperspektivet

I och med planforslaget kommer mojligheten att anvénda fastigheten som for-
skola igen att forsvinna, men centruméndamal ar en bred markanvéndning som
kan rymma manga olika verksamheter som kan komma barn och unga till gagn.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar

I ndrheten av planomrédet, 1 Stavsnés girde, finns det en livsmedelsaffir, fritids-
gard och en forskola, Talldungens forskola. Ndrmaste grundskola (Varmdo
Skérgardsskola, -9) ligger ca 4 km norr om planomradet 1 Bjorkés pa Djurd. I
Stavsnis by finns det en mindre restaurang och ett bageri. I Stavsnds vinterhamn
finns det bl.a. en bensinstation for drivmedel till bade bil och batar, verkstad,
kiosk, vintsal for pendlare, utldning av bocker och en mindre restaurang. Dess-
utom finns den centrala busstationen inom Stavsnés vid vinterhamnen och fran
hamnen avgar skdrgardsbatarna.

Forandringar

Planéndringen leder till att mojligheten att ateruppta forskoleverksamhet inom
planomrédet forsvinner. Istédllet skapas forutséttningar for en rad olika verksam-
heter inom handel, service, samlingslokal m.m.

BYGGNADSKULTUR

Forutsattningar

Stavsnis by har en vilbevarad dldre karaktidr med hoga upplevelseviarden och dr
darfor ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade av lokalt intresse. Miljon har
hoga samhillshistoriska virden med mdjlighet att utldsa arsringar av 1700-talets
bondgérdar, forra sekelskiftets sommarvillor, efterkrigstidens sportstugor fram
till dagens bebyggelse. Kulturenheten i Varmdé kommun har 1999 givit ut ett
bevarandeprogram for Stavsnds by (se rubrik planeringsunderlag). Detaljplanen
for Stavsnds by, med bestimmelser om bevarande och anpassning med mera,
vann laga kraft 2011.

Planomradet omfattar skoltomten i byn med en gammal skolbyggnad och en fd
lararbostad ocksa den mer dn 100 ar gammal. Skolhuset &r en tidstypisk skol-
byggnad med l6vsdgeridetaljer i enlighet med de typritningar som togs fram av
overintendentsambetet 1865 och 1872 for folkskolorna. Byggnaderna ar enkla
och funktionella med hoga fonster for mycket ljusinslédpp. Utsmyckningar som
lovsageridetaljer har tydliga kopplingar till det samtida planschverket for lant-
bruksbyggnaderna, framtaget av Charles Emil Lofvenskiold.

Skolbyggnaden 1 Stavsnés dr uppford kring 1890. Det var storbonden Anders
Petter Ohlin som fgde mark bide i Stavsnis och Djurd, som strax fore sin dod
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1889, skéinkte tomten i Stavsnds for att bygga en skola. Tidigare hade barnen i
Stavsnis fatt ta sig till Djurd for att gd i skolan, vilket var en farlig resa, sarskilt

vintertid over osdkra isar.

Lararbostaden dr uppford senare, troligen kring sekelskiftet 1900. Lararbostaden
kan fran borjan ha legat i skolbyggnaden. Som en typisk skolmilj6 fran sekel-
skiftet 1900 har byggnaderna hoga kulturhistoriska virden, bade som en del av
Stavsnds historia och som ett uttryck for folkbildningsvasendet i Sverige. Bygg-
nadernas ursprungskaraktir och detaljer av kulturvirde ska dérfor bevaras.
Byggnaderna far inte rivas och underhall ska goras utifrdn byggnadernas origi-
nalutforande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens huvudkaraktér
och/eller tillkomsttid. Till- och ombyggnader bor undvikas.

Enligt kommunens kulturmiljéutredning f6r Stavsnis by dr de tva huvudbygg-
naderna inom planen bevarandevirda (klass II — kulturhistoriskt viardefull bygg-
nad). P4 fastigheten finns dven en gammal bagarstuga. Byggnaderna omnamns
inte specifikt i utredningen men rivningsforbud giller for samtliga befintliga
byggnader genom bestimmelse q1 i den ursprungliga detaljplanen (Dp 193).

oF 0 LT

i =
TR 1]

Wi - iiiin

Vy frdan Skolvdgen och fastighetens sydéstra hérn. Gamla skolbyggnaden t v och Ildrarbostaden t h.

Forandringar

Aven om skolan inte anviinds for sin ursprungliga funktion, ir det viktigt att
skolmiljon gér att utldsa och att byggnaderna tillsammans kan avldsas som en
sammanhallen milj6. Lérarbostaden utmirks inte av samma autenticitet som
skolbyggnaden och kan &ndras vid underhall till mer tidstypiskt utseende. Lérar-
bostaden kan &dven tillatas viss till- och ombyggnad, men utifrdn byggnadens
sdrart och tillkomsttid. Underhall och eventuella till- och ombyggnader ska ske
i samrdd med antikvarisk expertis. Bygglov krivs for omfargning och underhéll
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av byggnad. Gransavskiljare mellan huvudbyggnaderna bor undvikas. Uppfo-
rande av inhdgnad, mur eller plank kréver bygglov. Hardgorande av mark (4t-

girder som forsdmrar markens genomslapplighet) kraver marklov, 1 vilket stor-
lek, placering och utformning styrs.

Gamla skolbyggnaden fran nordvdst.

Karaktdr och bevarandevdirda detaljer
Foljande utméarkande drag ska beaktas vid underhall och ombyggnad.

Skolbyggnaden:

Byggnadens volym, takform och fonsterséttning
Liggande fasspontpanel

Férgsittning — rodmalade fasader och vita snickerier
Takfotstassar och dekorativa fonsteroverstycken
Fonstertyp — stdende tvaluftsfonster indelade 1 tre rutor
Huggen naturstenssockel

Befintligt takmaterial, korrugerad plat kan med fordel erséttas med tegel. Entré-
dorr, skdrmtak och trappa kan med fordel ersédttas med mer tidstypiska exempel.
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Gamla ldrarbostaden frdn sydvdst.

Lararbostaden:

e Byggnadens volym, takform — brutet tak och fonsterséttning

e Fonstertyp, stdende tvaluftsfonster indelade i tre rutor

e Firgsittning — rédmalade fasader och vita snickerier

e Skorsten
Befintligt takmaterial, korrugerad plat kan med fordel erséttas med tegel. Entré-
dorr och farstukvist kan med fordel ersdttas med mer tidstypiska exempel. Fasa-
dens lockpanel kan med fordel ersattas med mer tidstypisk.

BEBYGGELSE

Forutsattningar

Inom planen finns tvd huvudbyggnader, se illustration s 6. Bdda har anvénts {for
forskoleindamal pé senare tid, men liararbostaden har statt tom sedan den verk-
samheten upphdrde medan skolbyggnaden senast har anvénts som teaterlokal.
Det finns dven en mindre byggnad pé fastigheten, en gammal bagarstuga i fas-
tighetens sydvistra horn, som ocksa dr bevarandevird.

Forandringar

Planen tillater anvindningen centrumindamal pa hela fastigheten, vilket innebér
att en rad olika funktioner mojliggors sé& som handel, service, samlingslokal och
andra verksamheter som till exempel teater, kyrka, bibliotek, bio, restaurang,
butiker och café. Vad giller byggande ar inga fordndringar planerade, men pla-
nen tillater mindre tillbyggnad och komplementbyggnader om sammanlagt max
70 m?,
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GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Gatundt samt gang-, cykel- och mopedtrafik

Skolvdgen dr en ca 4,5-5 meter bred vig for blandtrafik och 16per forbi planom-
radet, lings med dess Ostra grans. Den gér fran Stavsndsvégen (vdg 222) till Al-
lévdgen ndrmare bykdrnan. Hastighetsbegriansningen dr 30 km/h. Viégen trafik-
eras frimst av boende som kor till och fran sina bostdder inom Stavsnis by. Vig
222 ligger utanfor planomradet men utgor den striacka som ansluter Stavsnés by
till Gustavsberg och Stockholm.

Kollektivtrafik

Fastigheten dr beldgen inom gangavstand till hallplats for busstrafik mot Gus-
tavsberg och Slussen. Stavsnédsvigen (vdg 222) trafikeras av tva busslinjer 433,
434 samt nattbuss 492 och har god turtéthet i rusning, kl. 07.00-08.00 finns sex
avgangar och dagtid halvtimmestrafik. Med buss nds Gustavsbergs centrum péa
ca 40 minuter och Slussen pa ca 55 minuter. Det gir ocksé buss till Djur6 dér
det finns skola. I Stavsnés finns tva hallplatser, Stavsnds vinterhamn och Stav-
snds by med ca 300 péstigande och 300 avstigande per dygn. Avstandet fran
planomrédet till hallplatsen Stavsnés by dr ca 300 m.

Parkering
Ingen sérskild yta for parkering finns idag inne pé tomten, men en parkerings-
ficka ldngs gatan med plats for tva bilar.

Forandringar

Gatundt samt gang-, cykel- och mopedtrafik

Skolvdgen anses vara tillracklig for att mojliggora angoring till fastigheten. En
liten del av Skolvédgen ingér mdjligen i fastigheten Stavsnds 1:20, och &r i den
ursprungliga planen for Stavsnids by planlagd som lokalgata, se mer om detta
under rubriken samfillighet 1 avsnittet om fastighetsrittsliga fragor och konse-
kvenser nedan.

Parkering

Parkering ska anordnas pd egen fastighet. Dagvatten fran parkeringsyta far ej
infiltreras till grundvatten, se vidare nedan. Marklov krédvs for marktgirder som
forsdmrar markens genomslépplighet, se vidare under avsnittet om grundvatten-
takten ovan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Planomradet 4r anslutet till det kommunala vatten- och spillvattensystemet. Den
befintliga servisen ligger ndrmast lararbostaden och &r dimensionerad for for-
skoleverksamheten. Se vidare om dagvattenhantering nedan.
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Virme

Fastighetsdgaren ansvarar for sin egen virmeforsorjning. En stor del av fastig-
heterna inom Stavsnds by har direktverkande el som varmekilla, vilket inte &r
att rekommendera utan hellre t.ex. nagon form av virmepump.

El

Det dr Vattenfall Eldistribution AB som elnétsdgare inom planomradet. Mark-
forlagda kablar (0,4 kV lagspanningsledningar) ligger inom eller tangerar plan-
omradet. Tre gér in fran gatan bakom ldrarbostaden och en ligger i1 gatan/vag-
kanten. Vattenfall ansvarar for eget ledningssystem med tillhorande transforma-
tor/nitstation. Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Avfall

I Stavsnis gérde, ca 300 m s6der om planomradet, finns det en atervinningsstat-
ion for kéllsortering av avfall sdsom forpackningar och tidningar.

Avfall fran verksamheter hanteras inte enligt samma principer som hushéllsav-
fall. For hamtning vid fastigheten tecknas ett sirskilt avtal.

Tele

Skanova ansvarar for telendtet i Stavsnds by. Inom planomridet finns bade mark-
forlagda teleanldggningar och luftledningar. Tre luftledningar utgar fran en
stolpe néra fastighetens norra horn, en till resp huvudbyggnad och en till grann-
huset pd norrsidan (Stavsnés 1:396). Sen gér det en ledning ldngs vigkanten och
en langs fastighetsgrinsen 1 norr som svanger ner och in mellan Stavsnids 1:448
och 1:368. Dessa bada ledningars ldge dr osdkert/ej inmatt.

Skanova ansvarar for om- och tillbyggnad av sitt ndt inom planomrédet. Ett 4
meter brett u-omrade i plankartan avser att skydda befintliga ledningar lédngs fas-
tighetens norra kant.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan kravs i1 de flesta fall fastighetsréttsliga atgér-
der som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller gemensam-
hetsanldaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m.
I detta kapitel finns information om hur detaljplanen &r avsedd att genomforas.
Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrittsliga atgdrder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamaélsenligt sétt, samt vilka konsekvenser dessa atgirder far
for fastighetsédgarna och andra berérda.

Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjédlvstindig rattsverkan utan ska
fungera som végledning till de olika genomforandeatgidrderna. Avgorande fragor
som ror fastighetsbildning, va-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande

Planprocessen véxlade mellan samrad och granskning fran sa kallat standardfor-
farande till utdkat forfarande i enlighet med PBL (2010:900) 4 kap 39 §, med
anledning av att det uppdagats ett betydande intresse for allménheten da det efter
samradet vicktes ett stort engagemang i byn kring byggnadernas framtid (se vi-
dare i samradsredogorelsen). Skillnaden blir att granskningen ska vara minst tre
veckor (istéllet for tvd) och att den kungors, samt att en samradsredogorelse ska
upprattas som del av granskningshandlingarna.

Tidsplan
Planarbete
- Samrad kv. 12017
- Granskning kv. 32018
- Antagande i kommunfullmaiktige kv. 42018
Genomforande
- Genomforande av detaljplan S5 ér
Genomférandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas.
Under genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad byggritt i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut fortsdtter detaljplanen att gélla tills
den ersitts, upphéavs eller dndras. En detaljplan kan dock éndras eller upphivas
fore genomforandetidens utgang. Da har den som dger en fastighet rétt till ersatt-
ning av kommunen f6r den skada som dndringen eller upphédvandet medfor for
agaren.

Angéende kvarvarande genomforandetid pd ursprunglig detaljplan se Tidigare
stdallningstaganden — Detaljplan ovan.
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Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 &r och borjar 16pa den dag detalj-

planen vinner laga kratft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats

Inom en detaljplan skiljer man péd kvartersmark och allmin plats. Allmén plats
omfattar exempelvis vigar och naturomrdden som enligt detaljplanen &r avsett
for ett gemensamt behov. Huvudmannen for allmén plats i en detaljplan dr den
som ansvarar for anldggande, drift och underhall av den allménna marken.

Huvudregeln, enligt PBL, dr att kommunen ska vara huvudman f6r allmén plats.
Om det finns sdrskilda skél for det far kommunen besluta om att huvudmanna-
skapet for allmanna platser ska vara enskilt. Kommunen kan ocksa bestimma att
det inom en och samma detaljplan ska vara olika huvudmén for olika allménna
platser.

Denna detaljplan omfattar endast kvartersmark, varfor huvudmannaskapsfrdgan
ar irrelevant.

Kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for anliggande och drift av samtliga enskilda anldgg-
ningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Det ér viktigt att tinka pa att flera atgérder krdaver bygglov, rivningslov eller
marklov, enligt 9 kap plan- och bygglagen. Nedan redovisas nagra exempel pa
ndr olika typer av lov kan krdvas. Det dligger varje enskild fastighetsidgare att
ansOka om erforderliga lov.

- Bygglov krivs exempelvis for att uppfora ny byggnad, uppfora tillbygg-

nader pd befintliga byggnader samt for vissa dndringar som vésentligt
paverkar byggnadens utseende.
Planomradet ingar i en sérskilt virdefull kulturmiljo. Inom omradet gil-
ler utdkad lovplikt for komplementbyggnader och tillbyggnader som an-
nars dr lovbefriade. Planbestimmelser har inforts dir det stadgas att
bygglov dven krivs for omfargning av byggnad, underhall av byggnads
exterior som paverkar byggnadens utseende och for uppforande av sta-
ket, mur eller plank.

- Rivningslov krivs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av
en saddan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.
Skolbyggnaden, ldrarbostaden och bagarstugan dr belagda med rivnings-
forbud, dé de anses fylla ett viktigt kulturhistoriskt virde.
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- Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt om-

rdde som medfor att hojdlaget avsevért foréndras.
Inom planomradet &dr schaktnivéa dessutom begransad pa grund av grund-
vattentdkten och hdnsyn vad giller nivafordndringar bor dven tas till be-

fintligt kulturlandskap.

- Marklov krévs for markatgérder som forsdmrar markens genomslapplig-
het. T ex hdrdgdrande i form av anldggande av bilplats/parkering. Sddana
atgdrder ska placeras och utformas med hénsyn till grundvattenbild-
ningen och kulturmiljon.

Ansdkan om bygglov, rivningslov och marklov gors till Virmdé kommuns
bygg- och miljoavdelning. Ytterligare information samt atkomst till blanketter
for ansokan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats www.varmdo.se.

Fastighetsdgaren dr skyldig att ta hinsyn till de skydds- och varsamhetsbestdm-
melser som planen foreskriver for att bevara de kulturhistoriska viardena. For
ndrmare beskrivning av samtliga bestimmelser som géller for fastigheten, se
konsekvenstabell 1 bilaga 1.

Vatten och spillvatten

Planomrédet ingér i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spill-
vatten. Kommunen &r saledes huvudman for vatten- och spillvattennitet 1 detalj-
planen och har ansvaret fram till férbindelsepunkten. Forbindelsepunkten ar den
punkt dar fastighetsdgarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och
spillvattennitet. I normalfall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastig-
hetsgrins till bostadsfastighet.

Inom fastigheten Stavsnés 1:20 finns en brunn till en kommunal vattentikt (mar-
kerad med E i plankartan) med vattendom, faststédlld 2014-06-19 av Mark- och
miljodomstolen vid Nacka tingsrétt, mal nr M 7050-12. Avsikten dr att brunnen,
tillsammans med tre andra brunnar i omradet ska kunna forsérja Stavsnis by vid
situation med behov av att ersitta den vanliga vattenforsorjningen med vatten
frén reservvattentakt.

Dagvatten
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA (se ovan).

Dagvatten inom kvartersmark bor i forsta hand omhéandertas lokalt av respektive
fastighetsdgare (LOD). Den generella viljan &r att dagvatten inte ska ledas bort 1
ledningar utan upptas inom fastigheten och infiltreras i marken for att slutligen
bilda grundvatten. Exempel pa lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD-16s-
ningar) ér stenkistor, genomslippliga beldggningar, uppsamling av regnvatten
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eller infiltration direkt i naturmark. Fastighetsdgaren ansvarar for anlédggande
och upprustning samt drift och underhall av samtliga anldggningar pa den egna
fastigheten fram till forbindelsepunkten.
Grundvattenbildning genom infiltration av nederbord far inte forhindras inom
planomrédet. Dagvatten fran hardgjorda ytor far dock inte infiltreras (eftersom
det ofta dr fororenat, t ex av olika @mnen fran bilar pa parkeringsytor etc). Detta
vatten ska istdllet avledas till dagvattenndtet i Skolvigen. Yttertaksmaterial som
kan leda till féroreningar av dagvatten, som zink eller koppar fir inte anvandas
inom planomradet. Marklov krévs for markatgarder som forsamrar markens ge-
nomsldpplighet.

Elforsorjning, teleniit, fiberndit

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnétet i planomréadet. Vattenfall har
markforlagda kablar inom planomradet. Eventuell flytt/fordndringar av befint-
liga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Skanova ansvarar for telenétet samt Skanova och Stokab AB for fibernétet. Ska-
nova har markforlagda teleanldggningar samt luftledningar inom planomradet.

Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall kabelutsdttning bestéllas fran
Vattenfall, Skanova och Stokab. Respektive foretag ansvarar for om- och till-
byggnad av sitt ndt inom planomradet.

Enskilda ledningar pa kvartersmark anldggs och bekostas av fastighetségaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Nedan redovisas i grova drag fastighetsrdttsliga frdagor och konsekvenser av
planens genomforande. For en mer noggrann redogorelse av konsekvenser for
varje enskild fastighet se konsekvenstabell, bilaga 1.

Markégoférhéllanden
Inom planomradet finns endast en fastighet, Stavsnis 1:20, som dgs av Viarmdo
kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsrittsliga atgérder kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och
provas dé vid forrattning av Lantmaéteriet. Planen avser inte att tillata avstyck-
ning, framst pd grund av kulturmiljoskil (se avsnittet om byggnadskultur). En
fastighetsreglering med Stavsnis s:1 kan bli aktuell, se vidare nedan.

Planlagt E-omréde kan genomf6ras genom avstyckning eller upplételse av led-
ningsrétt, I4s mer om planens avsikt nedan.
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Da fastighetsgransen som angrénsar mot stavsnés s:1 inte ar bestdmd kan en fas-
tighetsbestimning behdva goras i1 framtiden. Forslagsvis gors detta i samband
med bildande av gemensamhetsanldggning for allmin plats LOKALGATA 1
géllande detaljplan DP193. Om fastighetsgrdansen inte stimmer dverens med an-
vandningsgransen 1 detaljplankartan rekommenderas att en fastighetsreglering

genomfors for att anpassa fastighetsgrianserna till detaljplanen.

Servitut m.m.
Inga servitut finns inom detaljplaneomradet.

Gemensamhetsanlaggning
Ingen gemensamhetsanldggning finns inom detaljplaneomradet.

Samféllighet

I omréddet kring detaljplanen finns flera dldre marksamfalligheter i huvudsak
overensstimmande med dagens vigstrickning. Exakt vilka fastigheter som é&r
deldgande i1 dessa ér ej utrett. Eventuellt behdver samfilligheterna fastighetsbe-
stimmas fOr att avgora deras ldge och deldgande fastigheter. Forslagsvis gors
detta i samband med bildande av gemensamhetsanldggning for lokalgator 1 om-
radet. Végen 1 anslutning till detaljplanen (Skolvdgen) ingar 1 nuvarande samfal-
lighet, Stavsnds s:1. Den saknar ordnad forvaltning, det vill sdga ingen samfil-
lighetsforening finns utan delagarforvaltning géller. Enligt foreningen Stavsnis
bys verksamhetsplan for 2016 arbetar man med att ta fram en fastighetsreglering
1 enlighet med intentionerna i géllande detaljplan for Stavsnis by.

Del av Stavsnis 1:20 ligger eventuellt utanfor planomréadet for denna detaljplan
och omfattas av markanvédndningen lokalgata i gillande plan for Stavsnés by.
Forslagsvis bor denna del av fastigheten dverforas till marksamféllighet Stav-
snds s:1, alternativt upplats denna mark till eventuell framtida gemensamhets-
anldggning.

Ledningsrétter

En ledningsritt innebér en rittighet for ledningshavaren att pa visst sérskilt vis
nyttja den belastade fastigheten. Ledningsritt kan bara upplatas for de typer av
ledningar som sérskilt angivits i ledningsréttslagen och kan bara bildas av Lant-
miteriet. Bildandet av ledningsritt provas vid en lantmateriforrittning efter an-
sokan och behandlas enligt bestimmelserna i ledningsréttslagen.

Inga ledningsritter finns inom planomradet. Ledningsritt avses att bildas for led-
ningar inom E- och u-omréaden.

Om kommunen i framtiden véljer att sédlja fastigheten avser kommunen att an-
s0ka om ledningsrétt inom u- och E-omréde. Detta for att sdkerstilla tillgang till
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befintlig brunn (reservvattentikt inom E-omrade) samt korbar anslutning till
brunnen. Den korbara anslutningen foreslas ldggas 6ver ledningarna i u-omradet

alternativt kan den placeras pa annan lamplig plats.

Ovriga ledningsiigare far sjilva ansdka om och bekosta eventuell forrittning for
bildande av ledningsritt.

Fastighetskonsekvenser

I bilaga 1 beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter inom plan-
omrddet. Konsekvenserna beskrivs i form av ny markanvéndning, storlek pa
byggritt, minsta fastighetsstorlek samt de fastighetsréttsliga atgirder och ersétt-
ningar som uppkommer i samband med lantméteriforrattningar kopplade till de-
taljplanens genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Virmdo kommuns fastighetsenhet,
som forvaltar fastigheten idag.

Erséttning

Fragan om erséttning for eventuell upplételse av mark till framtida gemensam-
hetsanldggning, dverforing av mark till marksamféllighet samt ledningsratt han-
teras i Lantmiteriets respektive beslut.

Kommunen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsdgare for upp-
latelse av ledningsrétt for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Férréttningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning, fastighetsreglering och inrdttande av gemensamhetsanldgg-
ning, hanteras i Lantmateriets respektive beslut.

Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar eventuell lantmateriforrittning vid
avstyckning.

Viarmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forréttning for led-
ningsrétt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, samt den kommunala
brunnen.

Anldggande, drift och underhall
Kostnader for underhéll och drift av kvartersmark aligger den enskilda fastig-
hetsdgaren.
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Respektive ndtdgare betalar for anldggande, drift och underhdll av ledningar.
Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall,

men bekostas av exploatoren.

AVGIFTER

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den
byggritt som medges i detaljplanen. Detsamma géller mark- och rivningslov.
Byggnadsndmnden far ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 §
plan- och bygglagen. Hur avgifterna ska berdknas anges i en taxa som beslutas
av kommunfullméaktige. Den taxa som géller varje ér finns tillginglig pa kom-
munens webbplats www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras pé dr den
géllande taxan det ar d4 handldggning av bygglovsirendet paborjas.

Elférsérining, telenét, fibernéat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och
telenit.

VA-anléggningsavgift

Anléggningsavgift tas ut av respektive fastighetsdgare for framdragning av ser-
visledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt enligt va-taxan for Varmdo
kommuns allménna vatten- och avloppsanldggning. Avgifter enligt denna taxa
tas ut for att tdcka de nddvindiga kostnaderna for Virmdoé kommuns allménna
vatten- och avloppsanldggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare
till fastigheter inom anldggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har upprittat forbindelsepunkter
och informerat fastighetsdgaren av denna. Den vid varje tillfdlle gidllande taxan
finns tillgdnglig pd Varmdo kommuns hemsida.

Planavgift
Planarbetet finansieras av Virmdo kommuns fastighetsenhet. Ingen planavgift
kommer att tas ut i samband med bygglov.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

ERSATTNING FOR INFORANDE AV VARSAMHETSBESTAMMELSER
OCH RIVNINGSFORBUD

Eftersom fastigheten redan &r planlagd med varsamhetsbestimmelser och riv-
ningsforbud enligt ursprunglig plan for Stavsnds by sd blir ingen erséttning ak-
tuell 1 och med detta planforslag.
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SOCIALA KONSEKVENSER

I och med planéndringen kommer mojligheten att utnyttja den gamla forskole-
tomten for ett saidant &ndamal att forsvinna. Planen skapar en storre flexibilitet
angdende vad planomradets byggnader kan anvéndas till. Centrumandamal moj-
liggor till exempel anvandningen samlingslokal for det lokala foreningslivet.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Andring av anvindning fran forskola till centrumindaméal bedoms inte medfora
nagra konsekvenser for natur eller djurliv i eller omkring planomrédet.

Stavsnis by har en vilbevarad dldre karaktir med hoga upplevelsevirden och ar
dérfor ett utpekat kulturhistoriskt virdefullt omrade av lokalt intresse. Enligt
kommunens kulturmiljéutredning for Stavsnids by dr byggnaderna inom planen
bevarandevérda och idag giller rivningsforbud. Planen medfor en precisering av
bevarandevirda detaljer hos byggnaderna och en vigledning for framtida under-
hall och @ndringar i husens exterior.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av:

Sofia Elrud, Planarkitekt

Matilda Toft, Planarkitekt

Susanna Eschricht, Byggnadsantikvarie
Exploateringsingen;jor, Niklas Siljebrand

Varmdo 2018-10-25
PLAN- OCH EXPLOATERINGSAVDELNINGEN

Fredrik Cavallin Sofia Elrud
Planchef Planarkitekt
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