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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

1. Planbeskrivning

2. Genomftrandebeskrivning
3. Plankarta

4. Utlatande

Planens syfte och huvuddrag

I Arvika finns idag en efterfragan pé villatomter i attraktivt lige. Kommu-
nen har dock i dagsldget inga lediga tomter i omréden som anses attraktiva.
For att tillgodose denna efterfrdga har kommunstyrelsen gett planeringsav-
delningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for sméhustomter i en del av
rekreationsomradet i norra Taserud.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett trettiotal smahustomter i en tillta-
lande milj6, didr byggnader och tomtmark anpassas efter terrdngen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljébalken, MB

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken, samt
att miljokvalitetsnormerna inte dverskrids.

Plandata

Lagesbestamning
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Planomradet dr beldget i ett rekreationsomride ca tre kilometer norr om Ar-

vika centrum. Man nar omradet fran RV 61 och vidare upp pd Rackstavi-
gen. Det foreslagna omrédet for bostidder avgrinsas av Rackstavigen i Oster,
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bostadsbebyggelse lings med Kungsvigen i séder och en naturstig samt lek-
plats 1 vister.

Areal

Planomradet &r ca 9 ha.

Markégoforhallanden

Arvika Kommun édger all mark inom planomradet.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I gillande Gversiktsplan, antagen den 24 september 1990, foreslas att for-
djupning av 6versiktsplanen upprittas for omradet, som ingar i Arvika tét-
ort. Kommunen arbetar dock med att ta fram en ny 6versiktsplan, vilken
skall stdllas ut under sommaren 2007, och i denna #r grénomréadet kring vat-
tenreservoaren i Taserud markerat som ett utredningsomréde for bostéder.

Detaljplaner

Omrédet dr beldget pa icke detaljplanelagt omrade.

Angransande detaljplaner Andamal

Forslag till dndring av utvidgning Bostadsindamal, fri-
av stadsplanen for del av Arvika stdende hus och sam-
— Norra Taserud manbyggda hus, park
Faststilld 1975-04-17

Forslag till dndring av stadspla- Bostadsidndamal, fri-
nen for del av Arvika — Norra Ta- liggande hus

serud

Faststdlld 1976-10-14

Norra Taserud (Férskola) Allmént omréde, park
Faststdlld 1980-11-05

Forslag till utvidgning av stads- Bostadsé@ndamal, fri-
planen for del av Arvika — Ovre stdende, samman-
Taserud byggda och radhus
Faststilld 1975-02-13

Icke detaljplanelagt omrade Bostider

Beslut om planldggning

Byggnadsndmnden beslutade den 12 december 2005, pé uppdrag av kommunsty-

relsens att uppfora en detaljplanen for omradet.

Program fér planomradet

Ett program for planomridet upprittades under bérjan av 2006, med sam-
radstid under perioden 21 februari till den 16 mars 2006. Handlingar fanns
dé dven tillgéingliga p4 kommunens hemsida. Inkomna synpunkter har tagits
tillvara 1 det fortsatta planarbetet.
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Forutsittningar och forandringar

Natur och rekreation

Planomradet #r belédget i ett rekreationsomride, som anvénds av nirboende,
skolor samt den nérliggande férskolan Myrstacken. Inom omridet finns na-
turstigar vilka leder bort mot Vassviken, som ér ett populért utflyktsmal ur
friluftssynpunkt.

Vegetationen bestér av barrskog med inslag av 16vtriad och ir i sig inte unik
for kommunen.

D4 omrédet bebyggs med bostdder kommer delar av vegetationen att for-
svinna, Gréna kilar har dock sparats mellan den nya bebyggelsen och den
befintliga, for att behélla naturkéinslan som omrédet har i dagslaget. [
planarbetet har méjligheten till anvéndningen av rekreationsomréadet for
nirboende, skolor och forskolan varit viktig. Bebyggelsen har placerats s
att naturstigar i omradets nérhet s& langt som mdjligt inte skall skéras av.
Naturstigen som finns i planomradets mitt kommer dock att paverkas. Sti-
gen kommer att skiiras av dir den nya bebyggelsen tar vid norr om forskolan
Myrstacken.

Geotekniska forhallanden

SWECO VBB utforde den 11 december 2006 en undersékning inom omra-
det. Undersékningen visar att det 6verst, ca 0,1 a 0,2 m, finns ett tunt mull-
och vegetationsskikt. Under detta skikt finns sedan naturligt lagrad jord av
blockig och siltig friktionsjord, morén, med ringa méktighet ovan berg.
Stillvis aterfinns tunna skikt med sediment ovan friktionsjorden.

Sedimenten utgérs av medelfast siltig sand och sandig silt med torrskorpe-
karaktir. Sedimentens miktighet varierar fian noll till ca 0,4 a 0,7 m. Hér-
under aterfinns blockig grusig siltig sandmoréin med ca 0,2 a 1,2 m méktig-
het.

Inom omrédet aterfinns partier med berg i dagen och markytan #r rikblock-
ig.

Utforda slagsonderingar har avslutats i fast friktionsjord, morén, pad ca 0,3 a
1,9 m under nuvarande markyta med stopp mot sten, block eller mot berg.

Fri vattenyta har vid undersokningstillfillet noterats i provtagningshal pa ca
0,5 4 0,9 m djup under markytan.

Fororenad mark

Da planomradet dr belidget i ett ordrt naturomride finns inga markférore-
ningar.

Fornlamningar
Det finns inga kéinda fornldmningar inom planomrédet.

Enligt Riksantikvariedmbetet skall det dock finnas en fornldmning, en
kvarn, i Taserud. Den markering som gjorts ér godtyckligt satt, och &r beld-
gen utanfor planomradet i vister mot den befintliga bebyggelsen. Dess pla-
cering och befintlighet #r dock osiker. Enligt en undersékning som genom-
fordes 1989 patriffades den inte. P& kartor fran 1800-talet visas inget vat-
tendrag i denna del av Taserud, utan de som finns 4r beldgna ldngre norrut
samt Gsterut. Det dr dérfor mer troligt att kvarnen varit belédgen inom négot
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av dessa omraden. P.g.a. ovanstiende anses det ¢j behdva genomféras en
studie kring om det finns en fornldmning inom planomridet.

Radon

En markradonundersokning genomférd 1993 visar att omradet befinner sig
inom ett normalriskomrade f6r markradon. Kompletterande radonundersék-
ningar far genomforas i samband med bygglovsprovning.

Bebyggelse
Bostader

Bostadsomradet Taserud, vilket planomradet dr belédget i, bestar av frilig-
gande villor, radhus samt kedjehus. Omradet dr uppbyggt med gréna kilar
som delar in bostadsomradet i mindre delar, vilket ger en gron karaktir. Be-
byggelsen #r smaskalig, som hégst tva vaningar. Séder om planomréadet 4r
Rackstadmuseet belédget, vilket dr en populdr turistattraktion,

Den foreslagna bebyggelsen bestér av friliggande villor totalt ca 31- 35
stycken, med mojlighet till utbyggnadsmdojligheter for framtiden. Omréadet
kommer dock att byggas ut i etapper. Den forsta etappen ger méjlighet for
10-12 stycken fastigheter, vilka ér beligen sydvist om vattenreservoaren.
Darefter kan planen byggas ut etapper i takt med efterfragan pa villatomter.
Etapp tva inrymmer 8-9 stycken tomter, etapp tre 7-8 stycken och slutligen
etapp fyra med sex tomter. Beslut om exakt etappindelning &r ¢j taget.

Framtidsbilden av bostadsomradet &r att det ir ett trevligt och lummigt om-
rdde som harmoniserar med dess omgivning. Terrdingen varierar fran fastig-
het till fastighet vilket lett till att bostadsomridet har en varierad bebyggelse
och tomtutformning. Nagra fastigheter dr bebyggda med hus som anpassats
efter terringen medan andra som inte har lika sluttande terriing har bebyggts
med byggnader pa platta pd mark. P4 fastigheterna finns murar, trappor eller
ramper for att 16sa hojdskillnaden. I omrédet kan man skoénja Arvika stad
samt Kyrkviken, och {or att bevara detta har bebyggelsen sicksackats samt
hojdbestimts s att siktlinjer Gver byggnader som ér belidgen séder om bo-
stadsgatorna skapas. Tomtstorleken har dimensionerats efter den efterfrigan
som finns, och dr kring 1200 m®.

Under hdsten 2007 kommer en projektering dver planomrédet att genom -

ras. Projekteringen kommer att visa pa en terringmodell och ddrmed ge tyd-
ligare riktlinjer for hur de olika fastigheterna kommer att beh6va utformas. .
D4 denna projektering &r gjord kommer man i en kvarterskarta att styra be- ' |
byggelsens utformning, dess placering pa fastigheten samt fastighetens |
markhdjder sé att framtidsbilden forverkligas. Kvarterskartan skall godkén- |
nas av myndighetsndmnden och dérefter ligga till grund f6r bygglovsprov-

ningen.

Variation har gjorts pé hushdjder sé att tomterna béttre utnyttjas. Bl.a. s&
medges att boningshus placeras ndrmare gatan #n brukligt. Bebyggelsen
skall dven placeras minst fyra meter fran fastighetsgriins, och den storsta
bruttoarean #r 250 m? ovan mark.

Offentlig service

[ Taserud finns tva stycken forskolor och en skola. Den ena forskolan, Myr-
stacken, dr belidgen 1 planomradets sydvistra del medan den andra dr belé- |
gen vid skolan, Graningegarden. Graningegarden inrymmer férutom forsko- |



Al L

Detaljplan for 6vre Taserud — Planbeskrivning 5(8)
ANTAGANDEHANDLING

la diven arskurserna 1-2 samt skolbarnsomsorg. For arskurs 3-6 hinvisas
barnen till Gateskolan och dérefter 7-9 pa Centralskolan.

Offentlig service sAsom jarnvigsstation, busstation, bibliotek och polis finns
i Arvika centrum p4 ca 3 kilometers avstand. Arvika sjukhus ir beldget i Ta-
serud, ca 1 km fran planomradet.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik och bensinstation finns ca 1,5 km frén planomradet. Hér
finns dven viss annan kommersiell service.

Tillganglighet

Hoéjdskillnaderna inom planomradet leder till att det inte blir m&jligt att gora
det fullt tillgéingligt f6r ménniskor med nedsatt rorelseférméga.

Friytor
Lek och rekreation

D4 detaljplanens utformning ger forutséttningar for gréna kilar mellan be-
byggelsen, tros mycket av den spontana leken att ske i dessa omréden.

Utanfor detaljplaneomradet i vister finns en lekplats samt en bollplan. Hir
finns dven en kulle som under vintertid anvénds som pulkabacke.

Norr om forskolan Myrstacken, ér skogen gles och lattillgidnglig. Platsen
anvinds av forskolan som lek- och grillplats, och anses dérfor vara av stort
viirde och viktig att bevara. Grillplatsen flyttas dock nagot séder ut mot for-
skolan, for att inte ligga for néra planerad bebyggelse.

Gator och trafik
Gator

Infarten till planomradet sker via Rackstavigen, vilken dr huvudgata och an-
sluter till riksvidg 61 i sdder.

Fran Rackstaviigen leds en lokalgata, vilken dr 9 meter bred, upp i omradet
frdn denna kopplas direfter tvé stycken bostadsgator vilka dven dem dr 9
meter. Gatorna ir uppdelade sé att korbanan ér 7,5 meter och géngbana 1,5
meter,

Infarten till forskoleverksamheten sker via Rackstavigen. Denna sikerstills
i planen genom markbestimmelsen y, vilket innebér att marken skall vara
tillgdnglig for utfart frén angrinsande fastighet. Parkeringen bestar av ca 11
stycken parkeringsplatser.

Gang- och cykelvagar

Parallellt med infarten till planomradet leds en gangvig som knyter an till
det befintliga niitet lingsmed Rackstavigen. Delar av skogsvigen frin for-
skolan till Vattenreservoaren bevaras for att fungera som en gangvig mellan
forskolan och bostadsomradet. For att skapa en bra koppling mellan plan-
omradet och Graningegérden leds en géng- och cykelvig i gronomréidet
mellan bostadsgatorna ned mot Kungsvigen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken trafikerar Taserud med stadstrafikbuss. Héllplats nidrmast
planomradet #r beldgen intill forskolan Myrstacken.
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Stérningar

Exploatering pé naturmark ses som den mest patagliga effekten av planens
genomfvrande.

Teknisk forsérjning
Vatten- och avlopp
Kommunalt vatten- och avlopp finns i planomridets nérhet.

Syddst om planomradet, vid Svampstigen, finns en spillvattenledning vilken
planomradet kan kopplas till. Ledningen kommer att siikerstillas i planen
genom ett u-omrade, vilket betyder att marken skall vara tillgéinglig for all-
ménna underjordiska ledningar.

I den &stra delen av planomrédet finns tva vattenledningar vilka ansluter
vattenreservoaren. Vattenreservoaren ir en ldnk i dricksvattendistributionen
frAn Segerfors vattenverk, som forsorjer Arvika stad, Jossefors och Sulvik.
Vattenledningarna kommer inte att paverkas av plangenomftrandet, och
kommer att sikerstillas i planen genom u-omrade. Da lokalgatan i planom-
radet &r beldgen pa den nuvarande vigstrackningen mot vattenreservoaren
samt att det 1 planen finns markbestdmmelsen y, vilket betyder att marken
skall vara tillgéinglig for utfart frin angrinsande fastigheter, bevaras fram-
komligheten till vattenreservoaren. Nirheten till vattenreservoaren leder till
att planomrédet kan kopplas till denna. En tryckstegringsstation forldggs i
teknikbyggnaden, vilken &r beldgen i gronomradet intill lokalgatan till om-
radet. P4 plankartan har det avsatta omradet bestimmelsen E, vilket betyder
att markanvindning for teknisk anlidggning.

Dagvatten

Dagvattnet leds fran planomradet till dike som l6per lingsmed Rackstavi-
gens norra sida. For att i Oster rinna ut i den béck som ansluter Viksélven.

Varme

Da planomrédet inte dr anslutet till fjarrvirmenitet kommer uppvirmningen
av fastigheter att ske med enskilda anldggningar.

El

For elforsorjningen behdver en transformatorstation tillkomma. Ett mindre
omréade for teknisk anldggning, E,, dr dirfor placerad i gronomradet mellan
utbyggnadsetapperna.

Avfall

Avfallshanteringen ombesérjs av Arvika kommun och bekostas av fastig-
hetsdgaren.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbeddémning

Planens paverkan p4 sin omgivande milj6 bedéms vara av sd ringa omfatt-
ning att ndgon sirskild miljékonsekvensbeskrivning ej behdver upprittas,
Detta dé:

Géllande regleringar och skyddsvarden

Planomradet ligger inte inom négot riksintresseomrade.
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Planomradet ligger i Arvikas norra del av titort. Marken dr idag skogsmark
som i den Ostra delen genomkorsas av en angéringsvig till vattenreservoa-
ren. Marken dr inte unik och b&r kunna utnyttjas till bostéder utan att milj&-
paverkan kan anses som betydande.

Taserud #r ett utpriiglat bostadsomrade och i diskussionerna i dversiktspla-
nearbetet ses omradet som en ldmplig utbyggnadsriktning.

Miljo
Det nya omridet kommer inte att leda till ndgon stérre paverkan pi mark-

forhéllandena, inte heller kommer den att paverka djurlivet i nigon stérre
utstrdckning.

For de boende lingsmed Kungsvigen samt de ménniskor som vistas i groén-
omridet, kommer de planerade bostidderna att leda till en forindring i land-
skapsbilden. Detta da delar av rekreationsomridet kommer att ersittas med
villor, gator och belysning. Den nya bebyggelsen #r dock belidgen en bit upp
i gronomrédet och kilar mellan den nya bebyggelsen och den befintliga spa-
ras, vilket leder till att den nya bebyggelsen till viss del kommer att bli
skymd av vegetation. Viss gallring av naturmark kommer dock troligen att
ske, vilket innebér att en del hus kommer att bli synliga.

Det finns inga stérande verksamheter i planomrédets nérhet.
Halsa och sékerhet

D4 detaljplanen endast tilldter markanvindning fér bostidder, kommer den
inte att medfora olidgenheter for befintliga bostdder och verksamheter.

Planomradet befinner sig utanfor det omrade som kan utsittas for flygbuller.

Da omrédet befinner sig inom ett normalriskomrade for markradon skall
byggnader uppforas i radonskyddat utforande, vilket regleras i detaljplanen.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planomradet dr beliget intill befintlig bebyggelse och ddrmed dven teknisk
forsorjning sa som kommunalt vatten och avlopp samt gatunit och kollek-
tivtrafik.

Planen kommer att medfora 6kad trafik pa Rackstavigen samt till viss del
dven Kungsviigen, Trafik6kningen anses dock inte vara betydande.

Planomradet kommer att paverka friluftslivet marginellt, d& en mindre del i
ett stort sammanhiingande gronomréde tas i ansprak. Det dr endast en natur-
stig som berérs av det nya bostadsomradet, och rekreationsmdjligheterna
anses dirfor fortfarande vara goda. Det har dven varit viktigt att 1 detaljpla-
nen bevara det gronomrade som forskoleverksamheten besoker.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Arvika kommuns vision ér att man 2010 skall ha 27 000 invanare, vilket
medfor att fler bostdder maste tillkomma for att ménniskor skall kunna flytta
hit till Arvika eller kunna bo kvar. Aven i dagsliget finns en stor efterfragan
pé attraktiva bostadstomter inom tétorten. Genomforandet av planen leder
till att bostidder kan skapas i ett attraktivt omride som dessutom &r beldget
med nirhet till forskola och skola. De nya bostidderna kommer med stor
sannolikhet att leda till fler barnfamiljer i omradet, vilket r positivt da barn-
och elevunderlag for forskole- och skolverksamheten dé kan oka.
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Exploateringskostnaden fér omradet kommer dock att bli hég och didrmed
kommer dven tomtpriset att bli hogre dn i dagsldget. Det hdgre priset har att
gora med att planomradet dr beldget i sluttandeterrdng, samt bergsforekomst
i ledningsgravar.

Tidplan

Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunstyrelsens utskott Sam-
héllsbyggnad, miljé och service, den under augusti ménad 2007.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen &r upprittad av Samhéllsbyggnad, miljé och service av-
delningen Planering och utveckling. Planforfattare r planarkitekt Jenny
Bollner. I planarbetet har dven arkitekt Kjell Nystrém och projektledare Dan
Koppfelt medverkat.

Revidering

Planbeskrivningen ér reviderad mot bakgrund av inkomna synpunkter under
utstédllningstiden. De fordindringar som skett efter utstéllningstiden gatorna
har breddats frin sju meter till nio meter. Ett E; omradet, vilket innebir att
omradet skall vara tillgéingligt for tekniska anldggningar, har tillkommit i
gronsléppet mellan de olika utbyggnadsetapperna.

Det har dven under tiden dé planforslaget var pé utstéllning inkommit andra
uppgifter som lett till vissa dndringar i planforslaget. In- och utfarten till for-
skolan Myrstacken, vilken foreslagits ansluta den nya végen upp 1 bostads-
omrédet, far pga. lutningen pa anslutningsvigen kvarstd i det ldge den har i
dagsldget. Da forskolan Myrstackens grillplats séder om planerad bostads-
bebyggelse kommer relativt nidra nya fastigheter, flyttas den nagot ndrmare
verksamheten. Ovanstdende é@ndringar som paverkar forskolan Myrstacken
har kommunicerats med dess rektor Inger Danielsson den 4 juli 2007. Inger
Danielsson meddelande att hon stiller sig positivt bakom de redovisade for-
dndringarna av planforslaget.

Arvika den 21 februari 2006 Reviderad den 13 juli 2007

Jenny Bollner
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanearbetet genomftirs med normalt planforfarande.

Preliminér tidplan for planprocess och plangenomftrande:

« samrdd véren 2007
« utstidllning varen 2007
« antagande hésten 2007
« laga kraft hosten 2007

« beslut om bygglov hosten 2007

Genomfdrandetid

Genomfbrandetiden ir 15 ar frén den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

+ Detaljplanearbete Arvika kommun
« Handldggning av bygg- Arvika kommun, efter anstkan av exploator
lov och bygganmilan
« Grundkarta, nybygg- Arvika kommun
nadskarta
. Fastighetsbildning Lantméterimyndigheten
Huvudmannaskap

Arvika kommun dr huvudman for allmén platsmark.

Arvika kommun 4r ansvarig for iordningstéllande av gator, géng- och cy-
kelvégar, gatubelysning och vatten- och avloppsledningar samt for dess drift
och underhall.

Arvika kommun ansvarar for utbyggnad och omhéndertagande av dagvatten
fran planomradet. Dagvattnet kommer att ledas fran planomradet ned till det
dike som l6per lingsmed Rackstavégen.

Exploateringssamverkan
Exploateringssamverkan far ske vid el, tele och bredbands utbyggnad.

Avtal

I kopekontraktet skall framgé att kvarterskartan likvél detaljplanen géller
vid bygglovsproning.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Avstyckning av fastigheter soks av Arvika kommun.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

I samband med tomt kp och bygglov tas avgifter for fastighetsbildning,
vatten- och avlopp samt uppréttande av detaljplan ut enligt géllande taxa.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Kompletterande radonunderstkning skall genomforas vid bygglovsprévning
av exploattren.

Kvarterskarta som redovisar foreslagna markhdjder inom och utom kvar-
tersmark skall godkénnas av myndighetsndmnden och géller vid bygglovs-
prévning,

Medverkande tjansteman

Genomftrandebeskrivningen &r upprittad av KommunTekniks planerings-
avdelning genom planarkitekt Jenny Bollner, i samarbete med arkitekt Kjell
Nystrém, markingenjor Ann-Marie Andreasson och projektledare Dan
Koppfelt.

Revidering

Genomfvrandebeskrivningen &r reviderad med anledning av ett fortydligan-
de angdende att det i kopekontraktet skall framgar att kvarterskartan likvél
som detaljplanen giller vid bygglovsprévningen.

Arvika den 21 februari 2006 Reviderad den 13 juli 2007

Jenny Bollner
Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Behovsbeddémning
Plankarta

Sarskilt utlatande

arwE

Tillaggets syfte och huvuddrag

Ovre Taserud ar ett nyplanerat omréde som &r under uppbyggnad fér bostader i
norra delen av Arvika tatort. Bostadsgatan kommer att fardigstallas under juni
och hitintills har tva bygglov givits. I en forsta etapp finns planerat fér 19
bostadstomter.

I samband med att bygglovsansdkningar inkommit har behovet av tillagg till
géllande detaljplan uppmarksammats. De tilldagg som anses behova goras till
gallande detaljplan syftar dels till att styra byggnadernas placering pa
tomtmarken for att fa en bra placering hojdledes mot gata, men aven for att fa
en bra hojd pa tomten gentemot angransande tomter. Detta sa att forhallandena
mellan grannars tomtnivaer samt byggnader ska upplevas som trivsamma samt
att omradet som helhet far en sa bra utformning som mojligt. | Gvrigt har
planbestdammelserna  kompletterats med en takvinkel, tillajgg med
huvudbyggnad som ska placeras 4 meter och komplementsbyggnad 2 meter
fran fastighetsgrans samt bestammelsen om att bebyggelsen skall uppforas i
radonskyddat utférande justerats.
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Plandata
Lagesbestamning

Planomradet orangemarkerat pa karta.

Planomradet &r belaget ca tre kilometer norr om Arvika centrum, och nas via
Rackstavagen i dster, som ansluter RV 61 i soder. En gang- och cykelvag fran
planomradets mellersta del ansluter Kungsvagen i soder. Vaster och norr om
planomradet gransar naturmark.

Markagoforhallanden

Arvika kommun &r i dag markéagare till i stort satt hela planomradet, forutom
tva bostadstomter som &gs av privatpersoner.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2007, vilken vann laga kraft 2008 anges omradet som ett
utredningsomrade for bostader.

Detaljplaneandringen som foreslas ar darfor forenlig med oversiktsplanen.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan medger tva bostadsgator med totalt 32 tomter, med en
tomtstorlek pa ca 1200 m?. Planen ger mdjlighet for en friliggande
bostadsbebyggelse i en vaning pa bostadsgatornas nedre sida och tva vaningar pa
den 6vre sidan. | 6vrigt anges att storsta bruttoarean far vara 250 m? och att
byggnader skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Begransningar finns
aven angivet hur nara byggnader far uppforas mot gata. Detaljplanen anger dven
att markens hojd skall anpassas till omgivande tomtplatser. Kring
bostadsbebyggelsen skall naturmark finnas och byggratt har givits for en
elstation samt en pumpstation. | géllande planbeskrivning anges att en
markradonundersokning som genomfordes 1993 visar att omradet befinner sig
inom ett normalriskomrade for markradon, och att kompletterande
radonundersdkningar far genomforas i samband med bygglovsprévning.
Detaljplanen anger dven att bebyggelsen skall uppforas i radonskyddat
utférande.

Foreslagna tillagg till gallande detaljplan

De tillagg till gallande detaljplan som foreslas &r att fastighetsagare skall vid
bygglovsansokan redovisa en markplanering av fastigheten. Huvudbyggnaden,
fardigt golv, ska placeras sa att lutningen pa marken fran byggnad mot gata ar
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minst 5% och max 10%. Ett fortydligande har ocksa gjorts om att det ar
huvudbyggnad som avses placeras minst fyra meter fran tomtgréans och
komplementsbyggnad 2 meter. Utgangspunkten dr gatans tomtgranshojd mitt pa
fastigheten. DA vissa tomter sluttar mer &n andra &r det svart att finna en
bestdimmelse som passar alla tomter. Darfor finns behov att ge
Myndighetsnamnden mojligheten att anpassa procenten samt
komplemetsbyggnaders placering dar de finner det lampligt pa fastigheter som
har stora hojdskillnader.

—— —

Markniva

Illustrationen visar pa lutning mot gata. De 6vre rdda linjerna pa var sida om
gata visar pa en lutning med 10 %, och den undre 5 %. Gron linje avser
markniva.

Tillagg till gallande detaljplan foreslas aven for planbestammelse om bruttoarean
som i gallande detaljplan &r 250 m?. Planbestammelsen foreslas kompletteras
med att dven en sutterangvaning far uppforas utéver bruttoarean pd 250 m?.
Detta dd manga tomter har en sadan lutning inom omradet att en sutterangvaning
anses vara lamplig.

En planbestammelse om takvinkel pa max 27 grader foreslas aven inforas, dock
ej for kvarateret Radjuret dar bygglov for en hogre taklutning redan givits.

Bestammelsen angaende markradon foreslas justeras sa att det framgar att
kompletterande radonmatningar skall utféras for att se om byggnader behdver
uppforas i radonskyddat utférande eller ej.

Preliminar behovsbedtmning

Sammantaget beddms planens foreslagna markanvandning och dess
konsekvenser preliminart inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 5 kap 188 behdver darfor inte
upprattas.

Beslut om planlaggning

Kommunledningsutskottet gav den 30 maj 2011 planering och utveckling
uppdraget att gora tillagg till gallande detaljplan.

Forutsattningar och forandringar

Teknisk férsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ar kopplat till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Dagvatten

| gallande detaljplan anges att dagvattnet ska leds fran planomradet till det dike
som loper langsmed Rackstavagens norra sida. FOr att i Oster rinna ut i den back
som ansluter Viksélven.

Miljokvalitets norm, MKN, for vatten anger att vattnets kemiska och biologiska
status inte far forsamras. | relation till detta kommer dagvattnet i omradet att




Tillagg till detaljplan fér Ovre Taserud — Planbeskrivning 6(6)
ANTAGANDESHANDLING

hanteras genom dels infiltration pa icke hardgjorda ytor, dels genom att
dagvatten leds fran omradet via ett dike som stracker sig nordostlig riktning for
att sedan ansluta till Viksélven. Denna strackning medger att partiklar i
dagvattnet tillats sedimentera samt att eventuella naringsamnen kan tas upp av
vaxtlighet. Tillagget till gallande detaljplan angaende byggnadernas placering pa
tomten mot gata, leder till att varje fastighet kan anslutas till dagvattenledning
som &r beldgen i gata.

Konsekvenser

De tillagg som foeslas till gallande detaljplan syftar till att forhallandena mellan
fastigheterna och mot bostadsgata ska upplevas som trivsamma och att omradet
som helhet far en bra utformning.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen ar upprattad av planering och utvekling genom planarkitekt
Jenny Bollner.

Revidering
Planbeskrivningen har kompletterats med MKN fér vatten.

Arvika den 21 juni 2011 rev. den 22 augusti 2011

Jenny Bollner
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminar tidplan for planprocess och plangenomférande
Samrad Juni-juli

Antagande september

Laga kraft oktober-november

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplanarbetet Arvika kommun, Kommunledningsstaben /
planering och utveckling

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m
Detaljplaneandringen kraver inga fastighetsrattsliga atgarder.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Arvika kommun bekostar planédndringen och enskilda fastighetsagare ansva-
rar for atgarder pa den egna fastigheten.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen ar upprattad av Planering och utveckling ge-
nom mark- och exploateringsingenjor Ann-Marie Andreasson och planarki-
tekt Jenny Bollner.

Revideringar

XXXXX

Arvika den 21 juni 2011

Ann-Marie Andreasson Jenny Bollner
Mark- och exploateringsingenjor Planarkitekt
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CHECKLISTA VID BEHOVSBEDOMNING
FOR MILJOBEDOMNING OCH MKB

En behovsbedémning genomfors for att svara pa fragan om planen kommer att paverka miljon.
Behovsbeddmningen &r en analys som leder fram till stéallningstagandet om en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behtver genomfdras for en plan eller ej. For en plan som innebar
en betydande miljépaverkan skall enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen en miljobedémning (MKB)
goras. Checklistan kan &ven anvandas till hjalp for att se vilka fragor som bor utredas vidare i
planarbetet, trots att planens genomférande ej bedéms innebara en betydande miljopaverkan. Da
beddmningarna gors i ett tidigt skede i planarbetet kan de komma att &ndras i och med att ny kunskap
kan tillkomma samt att forslaget kan komma att andras, vilket innebar att beddmningarna ar
preliminéara.

Begrepp:

Miljébeddmning Processen for miljokonsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljobedémningen
Behovsbeddémning Beddmning av en plan behéver mkb

Detaljplan for: Tillagg till detaljplan for Ovre Taserud

Fastighetsbeteckning: Skogsharen 1 m.fl.

Planens syfte: Tillagg till gallande detaljplan anses behdvas goras for att styra

byggnadernas placering pa tomtmarken for att fa en bra
placering hojdlesed mot gata, men aven for att fa en bra hojd
pa tomten gentemot angransade tomter. Detta sa att
forhallandena mellan grannars tomtnivaer samt byggnader ska
upplevas som trivsamma samt att omradet som helhet far en sa
bra utformning som majligt. Detaljplanen foreslas dven




kompletteras med en begrénsning i takvinkel, bruttoarea och
byggnadsteknik.

Handl&ggare:

Jenny Bollner

Kort beskrivning av
befintlig miljo/naturmiljo:

Bostadsomradet &r idag under uppbyggnad och sprangningar
och tradfallningar for leddragningar och for vagutbyggnad
inom den forsta bostadsetappen har skett. Vegetationen kring
bostadsetappen bestar av barrskog med inslag av lovtrad.

Ja

Nej

Kommentarer

GALLANDE REGLERINGAR
OCH SKYDDSVARDEN

1. Férordnanden/skydd
Beror planen:

omrade med lagenligt skyddad natur
enligt miljobalken 7 kap (t ex.
naturreservat, landskapsbild,
strandskydd, biotopskyddsomrade)

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen

2. Riksintresse for natur-
kulturminnesvard och rorligt
friluftsliv

Kommer planen att beréra:

omrade av riksintresse for
naturvarden

omrade av riksintresse for
kulturminnesvarden

omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet

omrade som ingar i natverket Natura
2000

X | X| X| X

3. Hogt naturvarde
Kommer planen att beréra:

omrade med hogt regionalt
naturvarde (L&nsstyrelsens
naturvardsplan)

omrade som &r utpekat i
skogsvardsstyrelsens nyckelbiotop
eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sarskilt kénsligt
omrade
Kommer planen att berora:




Ja

Nej

Kommentarer

omrade vilket anses ekologiskt
sérskilt kansligt (enligt kommunens
oversiktsplan)

5. Skyddsavstand
Kan planen innebéra att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att
riktvarde for skyddsavstand till
befintlig bebyggelse enligt ”Battre
plats for arbetet” inte uppfylls

EFFEKTER PA MILJON

6. Mark
Kan planens genomférande orsaka:

instabilitet i markforhallandena eller
de geologiska grundforhallandena;
risk for skred, ras etc.

skada eller forandring av nagon
vardefull geologisk formation

risk for erosion

forandrade sedimentations-
forhallanden i vattendrag, sjoar eller
havsomrade

Har omradet tidigare anvants som
tipp, utfyllnadsplats, industri mark
eller dylikt varvid miljé- och
hélsofarliga dmnen kan finnas
lagrade i marken

7. Luft och klimat
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

vasentliga luftutslapp eller
forsamring av luftkvalitén

obehaglig lukt

X

forandringar i luftrorelser,
luftfuktighet, temperatur eller klimat
(regionalt eller lokalt)

8. Vatten
Kan ett genomférande av planen
medfora:




Ja

Nej

Kommentarer

forandringar pa grundvattenkvalitén

forandring av flodesriktningen for
grundvattnet

minskning av vattentillgangen i
nagon yt- eller grundvattentakt

forandrade infiltrationsforhallanden,
avrinning eller draneringsmonster
med risk for
dversvamning/uttorkning

X | X| X |X

Tillagget leder till att fastigheterna far
en lutning mot gata och dagvatten kan
da kopplas mot dagvattensystemet.

forandringar i ytvattenkvalitén
(bakteriologiskt eller kemiskt,
temperatur och omblandning)

forandrat flode eller riktning eller
stromforhallanden i nagot vattendrag,
sjo eller havsomrade

att vattendom krévs

9. Vegetation
Kan ett genomférande av planen
medfora:

betydande forandringar i antalet eller
sammansattningen av véxtarter eller
vaxtsamhéllen

minskning i antal av nagon unik,
séllsynt eller hotad véxtart eller
vaxtsamhélle

inférande av nagon ny vaxtart

10. Djurliv
Kan ett genomférande av planen
medfora:

betydande forandringar av antalet
eller sammanséattningen av djurarter i
omradet (daggdjur, faglar, reptiler,
skaldjur, insekter)

minskning i antalet av ndgon unik,
séllsynt eller hotad djurart

inforande av nya djurarter i omradet,
eller verka som grans for djurens
forflyttningar och rorelser

forsamring av fiskevatten eller
jaktmarker

11. Stads- och landskapsbild
Kan ett genomférande av planen
medfora:




Ja

Nej

Kommentarer

en forsamring/forbattring av ndgon
utsikt eller landskapsmaéssigt/
stadsmassigt skonhetsvérde eller
skapas nagon for allméanheten
obehaglig landskapsbild/stadsbild

Tillaget till detaljplanen syftar till att
forhallandena mellan tomternas nivaer
samt byggnader ska anpassas efter
varandra sa att omradet far en enhetlig
utformning.

12. Miljopaverkan fran
omgivningen

kan befintlig miljostérande
verksamhet i omgivningen ha negativ
inverkan pa projektet

ligger befintlig miljostorande
verksamhet i omgivningen pa
otillrackligt skyddsavstand enligt
”Battre plats for arbete”

EFFEKTER PA HALSA

13. Stérningar; utslapp, buller,
vibration

Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

Okade utslapp av héalsofarliga @mnen

X

okning av nuvarande ljudniva

X

att manniskor exponeras for
ljudnivaer 6ver rekommenderade
gransvarden

vibrationer som kan stdra manniskor

14. Ljus och skarpt sken
Kan ett genomférande av planen
medfora:

nya ljussken som kan vara blandande

15. Sékerhet
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:

explosionsrisk

X

risk for utslapp av sarskilt miljoé- och
halsofarliga dmnen vid handelse av
olycka

att manniskor utsétts for halsofara
inklusive mental ohalsa




Ja

Nej

Kommentarer

risk for att ménniskor utsatts for
joniserade stralning (radon)

Planomradet befinner sig inom ett
normal risk omrade for markradon, och
i gallande detaljplan star att byggnader
skall uppforas i radonskyddat
utforande. Ett tillagg till detaljplanen ar
att byggnadens uppforande skall
beslutas efter det att fastighetsagaren
genomfort kompletterande
radongashalter i jordluften.

kan ett genomfdrande av planen ge
upphov till férandrade risker i
samband med transport av farligt
gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH
ANDRA RESURSER

16. mark- och vattenanvandning
Kan ett genomférande av planen
medfora:

avsevard forandring av mark eller
vattenanvandning i omradet

17. Naturresurser
Kan genomférandet av planen
medfora:

avsevart uttmmande av nagon ej
fornyelsebar naturresurs

motverkas mal och riktlinjer i
grushushallningsplanen

18. Transporter/Kommunikationer
Kan ett genomférande av planen:

ge upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik

19. Rekreation, rorligt friluftsliv
Kan ett genomférande av planen
medfora:

forsamrad kvalité eller kvantitet pa
nagon rekreationsmajlighet
(strovomrade, vandringsled,
rekreationsanlaggning etc.)

Tillagget syftar enbart till
kompletteringar av bestammelser pa
kvartersmark.

20. Kulturminnesvard
Kan ett genomforande av planen:




Ja | Nej Kommentarer

negativt paverka omrade med X
fornldmningar eller annan
kulturhistoriskt vardefull miljo
(kulturminnesvardsprogram)

MILJOBALKEN

21. Bestammelser i miljobalken

Ar ett genomférande av planen X
forenligt med bestdammelserna i 3 och
4 kap. miljobalken

lakttas gallande miljokvalitetsnormer | MKN vatten: Ej relevant
enligt 5 kap. miljébalken MKN luft: Ej relevant
MKN buller: Ej relevant

Kommer verksamheter som planen X
tillater eller iordningstallandet av
planomradet att krava anmaélan eller
tillstand enligt miljobalken

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Behovsbheddmningen visar pa att ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas for
planomradet da planens konsekvenser inte bedéms innebara betydande miljopaverkan.

Checklistan Checklistan &r utford 2011-06-08

Dan Johansson Jenny Bollner
Arvika kommun Arvika kommun

Behovsbeddmningen har dven granskats av Miljostaben, Arvika kommun, genom Anders Jonasson den
2011-06-15.



