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PLANBESKRIVNING 
Handlingar 
Planen omfattar följande handlingar: 
1. Planbeskrivning 
2. Genomförandebeskrivning 
3. Behovsbedömning 
4. Plankarta 
5. Särskilt utlåtande 

Tilläggets syfte och huvuddrag 
Övre Taserud är ett nyplanerat område som är under uppbyggnad för bostäder i 
norra delen av Arvika tätort. Bostadsgatan kommer att färdigställas under juni 
och hitintills har två bygglov givits. I en första etapp finns planerat för 19 
bostadstomter. 
I samband med att bygglovsansökningar inkommit har behovet av tillägg till 
gällande detaljplan uppmärksammats. De tillägg som anses behöva göras till 
gällande detaljplan syftar dels till att styra byggnadernas placering på 
tomtmarken för att få en bra placering höjdledes mot gata, men även för att få 
en bra höjd på tomten gentemot angränsande tomter. Detta så att förhållandena 
mellan grannars tomtnivåer samt byggnader ska upplevas som trivsamma samt 
att området som helhet får en så bra utformning som möjligt. I övrigt har 
planbestämmelserna kompletterats med en takvinkel, tillägg med 
huvudbyggnad som ska placeras 4 meter och komplementsbyggnad 2 meter 
från fastighetsgräns samt bestämmelsen om att bebyggelsen skall uppföras i 
radonskyddat utförande justerats. 
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Plandata 
Lägesbestämning 

 
Planområdet orangemarkerat på karta. 
 

Planområdet är beläget ca tre kilometer norr om Arvika centrum, och nås via 
Rackstavägen i öster, som ansluter RV 61 i söder. En gång- och cykelväg från 
planområdets mellersta del ansluter Kungsvägen i söder. Väster och norr om 
planområdet gränsar naturmark. 

Markägoförhållanden 
Arvika kommun är i dag markägare till i stort sätt hela planområdet, förutom 
två bostadstomter som ägs av privatpersoner. 

Tidigare ställningstaganden 
Översiktsplan 
I Översiktsplan 2007, vilken vann laga kraft 2008 anges området som ett 
utredningsområde för bostäder. 
Detaljplaneändringen som föreslås är därför förenlig med översiktsplanen. 

RV 61 

Förskola 

Skola 

Arvika sjukhus 
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Detaljplan 

 
Gällande detaljplan  
 
Gällande detaljplan 
Gällande detaljplan medger två bostadsgator med totalt 32 tomter, med en 
tomtstorlek på ca 1200 m2. Planen ger möjlighet för en friliggande 
bostadsbebyggelse i en våning på bostadsgatornas nedre sida och två våningar på 
den övre sidan. I övrigt anges att största bruttoarean får vara 250 m2 och att 
byggnader skall placeras minst 4 meter från fastighetsgräns. Begränsningar finns 
även angivet hur nära byggnader får uppföras mot gata. Detaljplanen anger även 
att markens höjd skall anpassas till omgivande tomtplatser. Kring 
bostadsbebyggelsen skall naturmark finnas och byggrätt har givits för en 
elstation samt en pumpstation. I gällande planbeskrivning anges att en 
markradonundersökning som genomfördes 1993 visar att området befinner sig 
inom ett normalriskområde för markradon, och att kompletterande 
radonundersökningar får genomföras i samband med bygglovsprövning. 
Detaljplanen anger även att bebyggelsen skall uppföras i radonskyddat 
utförande. 
Föreslagna tillägg till gällande detaljplan 
De tillägg till gällande detaljplan som föreslås är att fastighetsägare skall vid 
bygglovsansökan redovisa en markplanering av fastigheten. Huvudbyggnaden, 
färdigt golv, ska placeras så att lutningen på marken från byggnad mot gata är 
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minst 5% och max 10%. Ett förtydligande har också gjorts om att det är 
huvudbyggnad som avses placeras minst fyra meter från tomtgräns och 
komplementsbyggnad 2 meter.  Utgångspunkten är gatans tomtgränshöjd mitt på 
fastigheten. Då vissa tomter sluttar mer än andra är det svårt att finna en 
bestämmelse som passar alla tomter. Därför finns behov att ge 
Myndighetsnämnden möjligheten att anpassa procenten samt 
komplemetsbyggnaders placering där de finner det lämpligt på fastigheter som 
har stora höjdskillnader. 

 

Illustrationen visar på lutning mot gata. De övre röda linjerna på var sida om 
gata visar på en lutning med 10 %, och den undre 5 %. Grön linje avser 
marknivå. 
 
Tillägg till gällande detaljplan föreslås även för planbestämmelse om bruttoarean 
som i gällande detaljplan är 250 m2 . Planbestämmelsen föreslås kompletteras 
med att även en sutterängvåning får uppföras utöver bruttoarean på 250 m2 . 
Detta då många tomter har en sådan lutning inom området att en sutterängvåning 
anses vara lämplig.  
En planbestämmelse om takvinkel på max 27 grader föreslås även införas, dock 
ej för kvarateret Rådjuret där bygglov för en högre taklutning redan givits.  
Bestämmelsen angående markradon föreslås justeras så att det framgår att 
kompletterande radonmätningar skall utföras för att se om byggnader behöver 
uppföras i radonskyddat utförande eller ej.  

Preliminär behovsbedömning 
Sammantaget bedöms planens föreslagna markanvändning och dess 
konsekvenser preliminärt inte medföra betydande miljöpåverkan. En 
miljökonsekvensbeskrivning enligt PBL 5 kap 18§ behöver därför inte 
upprättas.  

Beslut om planläggning 
Kommunledningsutskottet gav den 30 maj 2011 planering och utveckling 
uppdraget att göra tillägg till gällande detaljplan. 

Förutsättningar och förändringar 
Teknisk försörjning 
Vatten- och avlopp  
Planområdet är kopplat till det kommunala vatten- och avloppsnätet. 
Dagvatten 
I gällande detaljplan anges att dagvattnet ska leds från planområdet till det dike 
som löper längsmed Rackstavägens norra sida. För att i öster rinna ut i den bäck 
som ansluter Viksälven.  
Miljökvalitets norm, MKN, för vatten anger att vattnets kemiska och biologiska 
status inte får försämras. I relation till detta kommer dagvattnet i området att 

10 % 

5 % 

10 %

5 % Bostadsgata 
Marknivå 
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hanteras genom dels infiltration på icke hårdgjorda ytor, dels genom att 
dagvatten leds från området via ett dike som sträcker sig nordostlig riktning för 
att sedan ansluta till Viksälven. Denna sträckning medger att partiklar i 
dagvattnet tillåts sedimentera samt att eventuella näringsämnen kan tas upp av 
växtlighet.Tillägget till gällande detaljplan angående byggnadernas placering på 
tomten mot gata, leder till att varje fastighet kan anslutas till dagvattenledning 
som är belägen i gata.  

Konsekvenser 
De tillägg som föeslås till gällande detaljplan syftar till att förhållandena mellan 
fastigheterna och mot bostadsgata ska upplevas som trivsamma och att området 
som helhet får en bra utformning.  

Medverkande tjänsteman 
Planbeskrivningen är upprättad av planering och utvekling genom planarkitekt 
Jenny Bollner. 

Revidering 
Planbeskrivningen har kompletterats med MKN för vatten. 
 
Arvika den 21 juni 2011 rev. den 22 augusti 2011 
 
 
 
Jenny Bollner 
Planarkitekt 
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GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
Organisatoriska frågor 
Tidplan 
Preliminär tidplan för planprocess och plangenomförande 

Samråd  Juni-juli 

Antagande  september 

Laga kraft  oktober-november 

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 10 år från den dagen planen vinner laga kraft. 

Ansvarsfördelning 
Detaljplanarbetet  Arvika kommun, Kommunledningsstaben / 

planering och utveckling 

Fastighetsrättsliga frågor 
Fastighetsbildning, gemensamhetsanläggning m m 
Detaljplaneändringen kräver inga fastighetsrättsliga åtgärder. 

Ekonomiska frågor 
Planekonomi 
Arvika kommun bekostar planändringen och enskilda fastighetsägare ansva-
rar för åtgärder på den egna fastigheten. 

Medverkande tjänstemän 
Genomförandebeskrivningen är upprättad av Planering och utveckling ge-
nom mark- och exploateringsingenjör Ann-Marie Andreasson och planarki-
tekt Jenny Bollner. 

Revideringar 
xxxxx 

 
Arvika den 21 juni 2011 
 
 

Ann-Marie Andreasson    Jenny Bollner 
Mark- och exploateringsingenjör  Planarkitekt 

 



 

 
 

 
 

       
 
 
 
 

CHECKLISTA VID BEHOVSBEDÖMNING 
FÖR MILJÖBEDÖMNING OCH MKB 

 
En behovsbedömning genomförs för att svara på frågan om planen kommer att påverka miljön. 
Behovsbedömningen är en analys som leder fram till ställningstagandet om en 
miljökonsekvensbeskrivning (MKB) behöver genomföras för en plan eller ej. För en plan som innebär 
en betydande miljöpåverkan skall enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen en miljöbedömning (MKB) 
göras. Checklistan kan även användas till hjälp för att se vilka frågor som bör utredas vidare i 
planarbetet, trots att planens genomförande ej bedöms innebära en betydande miljöpåverkan. Då 
bedömningarna görs i ett tidigt skede i planarbetet kan de komma att ändras i och med att ny kunskap 
kan tillkomma samt att förslaget kan komma att ändras, vilket innebär att bedömningarna är 
preliminära.  
 
Begrepp: 
 
Miljöbedömning Processen för miljökonsekvensbeskrivningsarbetet 
Miljökonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljöbedömningen 
Behovsbedömning Bedömning av en plan behöver mkb 

 

 
 

Detaljplan för: Tillägg till detaljplan för Övre Taserud 
Fastighetsbeteckning: Skogsharen 1 m.fl. 
Planens syfte: Tillägg till gällande detaljplan anses behövas göras för att styra 

byggnadernas placering på tomtmarken för att få en bra 
placering höjdlesed mot gata, men även för att få en bra höjd 
på tomten gentemot angränsade tomter. Detta så att 
förhållandena mellan grannars tomtnivåer samt byggnader ska 
upplevas som trivsamma samt att området som helhet får en så 
bra utformning som möjligt. Detaljplanen föreslås även 



kompletteras med en begränsning i takvinkel, bruttoarea och 
byggnadsteknik. 

Handläggare: Jenny Bollner 
Kort beskrivning av 
befintlig miljö/naturmiljö: 

Bostadsområdet är idag under uppbyggnad och sprängningar 
och trädfällningar för leddragningar och för vägutbyggnad 
inom den första bostadsetappen har skett. Vegetationen kring 
bostadsetappen består av barrskog med inslag av lövträd. 
 

 
 Ja Nej Kommentarer 
 
GÄLLANDE REGLERINGAR 
OCH SKYDDSVÄRDEN 
 
1. Förordnanden/skydd  
Berör planen: 

 

område med lagenligt skyddad natur 
enligt miljöbalken 7 kap (t ex. 
naturreservat, landskapsbild, 
strandskydd, biotopskyddsområde) 

 x  

kulturreservat, byggnadsminnen eller 
fornminnen 

 x  

2. Riksintresse för natur- 
kulturminnesvård och rörligt 
friluftsliv 
Kommer planen att beröra: 
 

 

område av riksintresse för 
naturvården 

 x  

område av riksintresse för 
kulturminnesvården 

 x  

område av riksintresse för det rörliga 
friluftslivet 

 x  

område som ingår i nätverket Natura 
2000 

 x  

3. Högt naturvärde 
Kommer planen att beröra: 

 

område med högt regionalt 
naturvärde (Länsstyrelsens 
naturvårdsplan) 

 x  

område som är utpekat i 
skogsvårdsstyrelsens nyckelbiotop 
eller sumpskogsinventering 

 x  

 
4. Ekologiskt särskilt känsligt 
område 
Kommer planen att beröra: 
 
 

 



 Ja Nej Kommentarer 
område vilket anses ekologiskt 
särskilt känsligt (enligt kommunens 
översiktsplan) 

 x  

 
5. Skyddsavstånd 
Kan planen innebära att: 

 

verksamhet/ -er lokaliseras så att 
riktvärde för skyddsavstånd till 
befintlig bebyggelse enligt ”Bättre 
plats för arbetet” inte uppfylls 

 x  

 
EFFEKTER PÅ MILJÖN 
 

 

 
6. Mark 
Kan planens genomförande orsaka: 
 

 

instabilitet i markförhållandena eller 
de geologiska grundförhållandena; 
risk för skred, ras etc. 
 

 x  

skada eller förändring av någon 
värdefull geologisk formation 

 x  

risk för erosion  x  
förändrade sedimentations-
förhållanden i vattendrag, sjöar eller 
havsområde 

 x  

Har området tidigare använts som 
tipp, utfyllnadsplats, industri mark 
eller dylikt varvid miljö- och 
hälsofarliga ämnen kan finnas 
lagrade i marken 

 x  

 
7. Luft och klimat 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 
 

 

väsentliga luftutsläpp eller 
försämring av luftkvalitén 

 x  

obehaglig lukt  x  
förändringar i luftrörelser, 
luftfuktighet, temperatur eller klimat 
(regionalt eller lokalt) 

 x  

 
8. Vatten 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 
 

 



 Ja Nej Kommentarer 
förändringar på grundvattenkvalitén  x  
förändring av flödesriktningen för 
grundvattnet 

 x  

minskning av vattentillgången i 
någon yt- eller grundvattentäkt 

 x  

förändrade infiltrationsförhållanden, 
avrinning eller dräneringsmönster 
med risk för 
översvämning/uttorkning 

 x Tillägget leder till att fastigheterna får 
en lutning mot gata och dagvatten kan 
då kopplas mot dagvattensystemet. 

förändringar i ytvattenkvalitén 
(bakteriologiskt eller kemiskt, 
temperatur och omblandning) 

 x  

förändrat flöde eller riktning eller 
strömförhållanden i något vattendrag, 
sjö eller havsområde 

 x  

att vattendom krävs 
 

 x  

9. Vegetation 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 

 

betydande förändringar i antalet eller 
sammansättningen av växtarter eller 
växtsamhällen 

 x  

minskning i antal av någon unik, 
sällsynt eller hotad växtart eller 
växtsamhälle 

 x  

införande av någon ny växtart  x  
 
10. Djurliv 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 

 

betydande förändringar av antalet 
eller sammansättningen av djurarter i 
området (däggdjur, fåglar, reptiler, 
skaldjur, insekter) 
 

 x  

minskning i antalet av någon unik, 
sällsynt eller hotad djurart 
 

 x  

införande av nya djurarter i området, 
eller verka som gräns för djurens 
förflyttningar och rörelser 

 x  

försämring av fiskevatten eller 
jaktmarker 

 x  

 
11. Stads- och landskapsbild 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 

 



 Ja Nej Kommentarer 
en försämring/förbättring av någon 
utsikt eller landskapsmässigt/ 
stadsmässigt skönhetsvärde eller 
skapas någon för allmänheten 
obehaglig landskapsbild/stadsbild 

x  Tilläget till detaljplanen syftar till att 
förhållandena mellan tomternas nivåer 
samt byggnader ska anpassas efter 
varandra så att området får en enhetlig 
utformning. 

 
12. Miljöpåverkan från 
omgivningen 
 

 

kan befintlig miljöstörande 
verksamhet i omgivningen ha negativ 
inverkan på projektet 

 x  

ligger befintlig miljöstörande 
verksamhet i omgivningen på 
otillräckligt skyddsavstånd enligt 
”Bättre plats för arbete” 
 

 x  

 
EFFEKTER PÅ HÄLSA 
 

 

 
13. Störningar; utsläpp, buller, 
vibration 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 

 

ökade utsläpp av hälsofarliga ämnen  x  
ökning av nuvarande ljudnivå    x  
att människor exponeras för 
ljudnivåer över rekommenderade 
gränsvärden 

 x  

vibrationer som kan störa människor  x  
 
14. Ljus och skarpt sken 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 

 

nya ljussken som kan vara bländande 
 

 x  

 
15. Säkerhet 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 

 

explosionsrisk  x  
risk för utsläpp av särskilt miljö- och 
hälsofarliga ämnen vid händelse av 
olycka 

 x  

att människor utsätts för hälsofara 
inklusive mental ohälsa 
 

 x  



 Ja Nej Kommentarer 
risk för att människor utsätts för 
joniserade strålning (radon) 

 x Planområdet befinner sig inom ett 
normal risk område för markradon, och 
i gällande detaljplan står att byggnader 
skall uppföras i radonskyddat 
utförande. Ett tillägg till detaljplanen är 
att byggnadens uppförande skall 
beslutas efter det att fastighetsägaren 
genomfört kompletterande 
radongashalter i jordluften.  

kan ett genomförande av planen ge 
upphov till förändrade risker i 
samband med transport av farligt 
gods 

 x  

 
EFFEKTER PÅ HUSHÅLLNING 
MED MARK, VATTEN OCH 
ANDRA RESURSER 
 

 

 
16. mark- och vattenanvändning 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 
 

 
 

avsevärd förändring av mark eller 
vattenanvändning i området 

 x  

 
17. Naturresurser 
Kan genomförandet av planen 
medföra: 

 

avsevärt uttömmande av någon ej 
förnyelsebar naturresurs 

 x  

motverkas mål och riktlinjer i 
grushushållningsplanen 

 x  

 
18. Transporter/Kommunikationer 
Kan ett genomförande av planen: 

 

ge upphov till betydande ökning av 
fordonstrafik 

 x  

 
19. Rekreation, rörligt friluftsliv 
Kan ett genomförande av planen 
medföra: 

 

försämrad kvalité eller kvantitet på 
någon rekreationsmöjlighet 
(strövområde, vandringsled, 
rekreationsanläggning etc.) 

 x Tillägget syftar enbart till 
kompletteringar av bestämmelser på 
kvartersmark. 

 
20. Kulturminnesvård 
Kan ett genomförande av planen: 
 

   



 Ja Nej Kommentarer 
negativt påverka område med 
fornlämningar eller annan 
kulturhistoriskt värdefull miljö 
(kulturminnesvårdsprogram) 

 x  

 
MILJÖBALKEN 
 

 

 
21. Bestämmelser i miljöbalken 
 

 

Är ett genomförande av planen 
förenligt med bestämmelserna i 3 och 
4 kap. miljöbalken 

x   

Iakttas gällande miljökvalitetsnormer 
enligt 5 kap. miljöbalken 
 

x  MKN vatten: Ej relevant 
MKN luft: Ej relevant 
MKN buller: Ej relevant 

Kommer verksamheter som planen 
tillåter eller iordningställandet av 
planområdet att kräva anmälan eller 
tillstånd enligt miljöbalken 

 x  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Checklistan Checklistan är utförd 2011-06-08 
 
 
……………………………. …………………………………. 
 
Dan Johansson Jenny Bollner 
Arvika kommun Arvika kommun 
 
Behovsbedömningen har även granskats av Miljöstaben, Arvika kommun, genom Anders Jonasson den 
2011-06-15. 
 

 
SAMMANFATTANDE KOMMENTARER 
 
 
Behovsbedömningen visar på att ingen miljökonsekvensbeskrivning behöver upprättas för 
planområdet då planens konsekvenser inte bedöms innebära betydande miljöpåverkan.  
 


