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1 Planforfarande

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 20 januari 2021 § 13 att bevilja positivt planbesked for ny
detaljplan inom Lekatten 23 for bostadsandamal. Beslut att godkanna framtagande av planhandlingar
for samrad och granskning togs den 30 mars 2021 av samhallsbyggnadsndamnden. Planarbetet
handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets allmanna rad
(2014:5) om planbestammelser for detaljplan ar vagledande vid tolkning av plankartan.

2 Handlingar

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

e Bullerutredning (Kv Lekatten 23 Pited — Buller, Tyréns, 2021-10-13)
e Fastighetsforteckning

3 Planens syfte
Detaljplanen syftar till att ge planmassiga forutsattningar for bostdder. Detaljplanen avser att
mojliggora pabyggnad i tva vaningar av befintligt flerbostadshus.

4 Plandata

4.1 Lage och areal

Planomradet ar beldget pa Haggholmen inom Pited stadskdrna i nordvastra hérnet av kvarteret
Lekatten och omfattar del av fastigheten Lekatten 23 i korsningen Vdastergatan/Prastgardsgatan.
Planomradet ar cirka 1000 kvadratmeter.

4.2 Markigarforhallanden

Berord fastighet inom planomradet, Lekatten 23, ar i privat 4go.

5 Tidigare stallningstaganden

5.1 Riksintressen
Foljande riksintresse galler inom planomradet:

e Riksintresse rorligt friluftsliv, 4 kap. 2 § miljobalken (NV 2005-03-10)

5.2 Kulturskydd

Fast fornlamning, L1993:2648, ligger i omedelbar anslutning till planomradet. Fornldamningen utgor
”stadslager” och omfattar ett omrade dar kulturlager kan vantas patraffas fran grundandet av Pitea
stad efter branden vid Ojebyn ar 1666. Tidigt samrad ang&ende fornldmningen har hallits med
lansstyrelsen. Lansstyrelsen har den 21 juni 2021 meddelat att dndringen av detaljplanen inte
foranleder nagon arkeologisk atgédrd avseende fornlamningen. Fasta fornlamningar skyddas av
kulturminneslagen (1988:950). | det fall lamningar upptacks under pagaende arbete ska arbetet
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.
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Fornldmning av typen “Stadslager” (L1993:2648) inom Pited stadskdrna. Planomrddet utritat med bld linje.

5.3 Oversiktsplan

| Pited kommun 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030 (antagen 2016), &r planomradet redovisat som
”Befintlig bebyggelse” samt "Utvecklingsomrade for kulturmilj¢”. Omraden med hoga kulturvarden,
daribland stadskarnan, ska varnas och utvecklas. Nya byggnader i stadskarnan ska harmoniera med
omgivningen vad géller skala, farg, material och karaktar. Vid komplettering av ny bebyggelse ska
karaktaren starkas. | all planering ska tillgangen till gronska och gréna rum sakerstallas pa
kvartersmark. Gardsmiljoer ska innehalla gronska och plats for utevistelse. | centrum ska parkering
ordnas sa att markanvandningen effektiviseras och stadens skonhet och trevnad starks. Parkering ska
i forsta hand ske i parkeringshus som ger hog utnyttjandegrad och i andra hand pa kvartersmark.

Stadsmiljoprogram

Kommunfullmaktige i Pited kommun har den 22 juni 2020 faststallt riktlinjer for bebyggelse i Pited
centrum for att uppratthalla och skapa en god byggnadskultur utifran Piteds férutsattningar och mal.
Riktlinjerna, Riktlinjer fér bebyggelse Pited centrum, ska tillampas i planeringen av den fysiska miljon
och anger bland annat:

e Pabyggnad av en befintlig byggnad ska alltid beakta husets gestalt och historia i sin helhet.
Hojd, volym, material och detaljer ska bedomas samlat. Det pabyggda husets gestalt ska
uppna en ny, god helhetsverkan.

e Det pabyggda husets hojd ska vara i samklang med den omgivande bebyggelsen.

e Pabyggnader i flera plan ska, dar det ar forenligt med byggnadens karaktar, utféras med
tydlig indragning.

e Vid pa- och tillbyggnad ska redogodras for befintlig byggnads historia, stilideal och varde.

e Det ska finnas tillgdngliga entréer mot gardsmiljon. Entréer ska vara val bearbetade,
inriktade pa tillganglighet och trevnad.

e Stor vikt ska laggas vid anpassning i gestaltningen. Byggnadens volym, ingdende
enheters bredd, anpassning av detaljer avseende tak, sockel, fonstersattning, farg etc.
ska forhalla sig till historia och omgivande bebyggelse.

ﬂ
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5.4 Detaljplan
Gallande detaljplan ar:

« Férslag till dndring av stadsplan fér CENTRALA PITEA, Kv LEKATEN (DB0024), 1986-06-16

Gallande detaljplan reglerar bostadsandamal i fyra vaningar med férbud mot vindsinredning.
Detaljplanen medger att mark far underbyggas. Hogsta byggnadshojd ar +13,5 (RH70).

| de fall foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom den del som
omfattas av aktuell detaljplan.
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Gdllande detaljplan inom Lekatten 23. Aktuellt planomrdde dr utritat med bld linje.

6 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

6.1 Bebyggelseomraden

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger i kvarteret Lekatten i Piteas centrumkéarna med god tillganglighet och gangavstand
till offentlig och kommersiell service. Bebyggelsen i kvarteret dr mellan 2-5 vaningar med
genomgaende tegelfasader dadr anviandningen domineras av bostadslagenheter. Handel och kontor
finns i bottenvaning mot Storgatan och Lillbrogatan. Innergarden saknar tydlig gransdragning mellan
fastigheter i kvarteret och har karaktaren av en gemensam logistikyta for flera fastigheter och
inrymmer huvudsakligen parkeringsgarage, tekniska anlaggningar och sophus. En gemensam uteplats
med gras- och buskplanteringar finns inom Lekatten 21.
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Aktuellt flerbostadshus inom Lekatten 23 i korsningen Vdstergatan — Prdstgdrdsgatan i juni 2021.

Planomradet ligger i kvarterets nordvastra horn och omfattar ett flerbostadshus i tre vaningar uppfort
i korsningen Prastgardsgatan/Vastergatan med forhojt kallarplan. Byggnaden &r férsedd med ljusgul
betongsockel, rosa tegelfasad och sadeltak med réd bandtackning. Balkonger kragar ut fran fasad och
ar omvaxlande 6ppna och inglasade. Entrén vetter mot Prastgardsgatan och dr genomgaende mot
innergard. Innergarden nas via infart fran Vastergatan och nyttjas for parkering. Vegetationen inom
planomradet ar i det ndrmaste obefintlig.

Planforslag

Detaljplanen reglerar markanvandning for bostader [B]. Hogsta nockhdjd ar reglerad till +24,0 meter.
Hogsta byggnadshojd ar reglerad till +19,5 meter. Reglerad hogsta nock- och byggnadshojd avser att
mojliggéra pabyggnad av befintligt flerbostadshus med tva vaningar. Tak ska vara av skiv- eller
bandtackt plat [fs] i syfte att anknyta till bebyggelsekaraktdren i kvarteret och uppna en god
helhetsverkan.

Mark som inte far forses med byggnad [prickmark] syftar till att sdkerstdlla framkomligheten for
raddningstjanstens fordon till innergarden samt mojliggora infart till befintlig boende- och
arbetsplatsparkering.

Mellan reglerad byggratt for bostader och fastighetsgrans mot Prastgardsgatan/ Vastergatan tillats
endast balkong eller helt underjordisk byggnad placeras [fi]. Balkonger far kraga ut hogst 2 meter fran
fasad [f2].

Gestaltning

Vid pabyggnad av befintligt flerbostadshus ska gestaltningen av tillkommande byggnadsvolym/-er
uppnd en god helhetsverkan, dels i forhallande till befintlig byggnad men ocksa i forhallande till
kvarteret Lekatten som helhet och omgivande stadsmiljo. Material, form, farg, fénstersattning eller
horisontella och vertikala axlar kan foretrddesvis anvandas som anknytande element till
vardbyggnaden eller till stadsmiljon. Rakt motsatt kan gestaltningen accentuera pabyggnadsvolymen i
forhallande till vardbyggnaden och/eller den befintliga bebyggelsemiljon. Som gestaltningsprincip bor
emellertid galla att det ska vara enkelt att urskilja var vardbyggnadens takfot en gang varit. En
beddmning av hojd, volym, material och detaljer ska ske samlat vid utformning av byggnad.

i
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Exempel som illustrerar pdbyggnad av befintligt
flerbostadshus inom Lekatten 23 med kontrasterande
fdrgsdttning i férhdllande till véirdbyggnaden.

Kdlla: UIf Wiksten

Tillganglighet
Inga avsteg fran gallande tillgdnglighetsbestammelser i plan- och bygglagen (2010:900) och Boverkets
byggregler (BBR) ar motiverade inom planomradet.

Friytor

Tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse ska finnas inom en bostadsfastighet eller i
dess narhet. Foretrade ska ges friyta fore parkering om det inte finns tillrdckligt utrymme for bade
parkering och friyta.

Friyta inom kvarteret ar iordningstalld ovan parkeringsdacket inom Lekatten 21 och 23. Friytan bestar
av gras med inslag av buskar och en gemensam sittplats. Inom gang- och cykelavstand (ca. 400 — 1000
meter) fran planomradet finns allmanna lekplatser, idrottsanldaggningar, parker samt badstrand.

6.2 Kommunikationer

Fordonstrafik
Utfart fran innergard inom Lekatten 23 sker mot Vastergatan. Utfart fran parkeringsgarage inom
Lekatten 23 sker mot Prastgardsgatan.

Parkering
Piteda kommun har en faststalld parkeringsnorm for bil- och cykelparkering (2018-02-19 § 10).

Cykelparkering

Cykelparkeringsnormen uppgar till 2 cykelparkeringar/lagenhet inklusive bes6ksparkering. Berdknat
cykelparkeringsbehov utifran antalet bostader i befintligt flerbostadshus liksom uppskattat antal
bostader i planlagd pabyggnad framgar av tabell nedan.

Byggnad Antal lagenheter Parkeringsbehov (cykel)
Bef. flerbostadshus (3 van) 27 54
Planerad pabyggnad (2 van) 22 44
Totalt 49 98

Tillkommande cykelparkering iordningstalls inom kvartersmark inom fastigheten Lekatten 23.

Bilparkering

Parkeringsnormen uppgar till 0,5 bilplats/ldgenhet for Iagenheter <2 r.o.k. och 0,75 bilplats/ldgenhet
for lagenheter >2 r.o.k inklusive bestksparkering (0,1 bilplats/lagenhet). Pabyggnad av befintligt
flerbostadshus beddms generera ett behov av 14 parkeringsplatser enligt féljande fordelning:

Lagenhetsstorlek Antal lagenheter Parkeringsbehov (bil)
<2r.o.k. 10 5
>2r.0.k 12 9
Totalt 22 14
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Det befintliga bostadsbestandet omfattar 124 ldgenheter inom fastigheterna Lekatten 21 och 23, vilket
inkluderar samtliga bostdder inom fastigheterna. Enligt géllande parkeringsnorm uppgar det totala
parkeringsbehovet for befintligt bostadsbestand till 81 (80,5) parkeringsplatser. Det sammanlagda
behovet av parkeringsplatser, for befintliga bostdader inom fastigheterna Lekatten 21 och 23 samt for
tilkommande bostdder inom Lekatten 23 ar 95 parkeringsplatser. Parkering tillhandahalls i
parkeringsgarage samt pa innergard inom de tva fastigheterna och uppgar till 126 parkeringsplatser,
varfor parkeringsnormen uppfylls.

Géllande detaljplaner i kvarteret Lekatten tillater parkering i mark- och kallarplan vilket gor att dven
behovet for arbetsplats- och bestksparkering tillgodoses inom fastigheten.

Kollektivtrafik
Lokal och regional busslinjetrafik avgar i anslutning till planomradet vid Pited busstation i kvarteret
Tallen.

6.3 Teknisk forsorjning

Planomradet &r anslutet till befintliga tekniska forsorjningssystem. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp samt dagvatten. Kapacitet fér vattenférsorjning och
omhéandertagande av spill- och dagvatten finns for tillkommande bebyggelse. Eventuell tryckhdjande
|6sning for vatten inom fastigheten anordnas och bekostas av fastighetsdgaren. Detaljplanens
genomférande innebéar pabyggnad av befintligt bostadshus och bidrar inte till hardgjorda ytor eller
medfor inverkan pa ytor for dagvattenhantering. Dagvatten som inte kan infiltrera inom planomradet
avvattnas till anvisad férbindelsepunkt i Prastgardsgatan. Avrinning fran parkeringsgarage ska ledas
genom oljeavskiljare. Avfall ska omhandertas enligt gdllande renhallningsforeskrifter i Pitea kommun.

Raddningstjanstens behov
Framkomligheten for raddningstjdanstens fordon vid insats och utrymning ska beaktas vid projektering
av byggnad samt vid utformning av innergard.

6.4 Storningar och risker

Flyghinder

Uppférande av byggnad eller féremal hogre dn 20 meter kan paverka luftfarten, varfor luftfartsverket
alltid ska tillfragas som sakédgare for infrastrukturutrustning vid planerade byggnadsverk hogre an 20
meter. Detaljplanen ligger inom MSA-ytan for Lulea Airport, vilket innebér att samrad ocksa ska hallas
med flygplatsen.

Buller

En bullerutredning, Kv Lekatten 23 Pited - Buller (2021-10-13, Tyréns), har utforts for del av fastigheten
Lekatten 23 med avseende pa trafik- och industribuller. Bullerutredningen visar att planomradet &r
lampligt for bostadsbebyggelse.

Trafikbuller

Enligt trafikbullerforordningen SFS 2015:216 bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats som anordnas i anslutning till
byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 50 dBA och maximal ljudniva inte 6verskrida 70 dBA
maximal ljudniva. For bostdder om hogst 35 kvadratmeter géller att ekvivalent ljudniva inte far
overstiga 65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad.
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Berdkningarna i bullerutredningen utgar fran byggnadens placering och utformning enligt féreslagen
detaljplan. Trafikuppgifter som anvéants vid berakningarna avser prognosaret 2040, vilket innebéar en
okning av trafiken med 9 % enligt Trafikverkets upprakningstal for EVA fran 2017 till 2040.

Ekvivalent ljudnivad vid fasad for tillkommande bostdder inom planomradet bedoms, med stéd av
berdkningar i bullerutredningen, inte Overstiga riktlinjer i trafikbullerférordningen. For uteplatser
overskrids riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva invid langd- och
gavelfasader mot Prastgards- och Vastergatan. For fasader vianda mot innergard liksom pa innergarden
erhalls gallande riktvarden for uteplats.

Berdknad ekvivalent ljudniva fran vdg. (Kdlla: Tyréns)  Berdknad maximal ljudniva fran vdag.  (Kdlla: Tyréns)

Industribuller

Enligt Boverkets vagledning (BFS 2020:2) om industri- och annat verksamhetsbuller bor frifaltsvarden
utomhus vid bostadsfasad inte 6verstiga 50 dBA under dagtid (06-18) samt 45 dBA under kvall (18-22),
natt (22-06), 16r- och sdndag samt helgdagar (06-22). Maximala ljudnivaer bér inte forekomma nattetid
klockan 22-06 annat &n vid enstaka tillfallen.

Pited bangard ligger sydvast om planomradet och &r en tagrangeringsplats med huvudsakligt
verksamhetsomrade i h6jd med f.d. lokstallet samt vaster darom. Verksamheten bestar av omkoppling
av diesellok, vagnsreparationer samt drift och underhall av sparomradet.

Beradkningar i bullerutredningen visar industribullernivder om hogst 39 dBA vid fasad mot Vastergatan.
Maximala ljudnivaer nattetid fran tagrangering beraknas till omkring 50 dBA vid fasad. Maximala
ljudnivaer uppemot 65-70 dBA kan férekomma nar vagnar skjutsas och smaéllar uppstar. Det bedéms
ske séllan (fatal ganger per vecka) och utan regelbundenhet och bor darfér inte vara dimensionerande.

Lagfrekvent buller fran rangerande lok kan férekomma under korta tidsperioder (normalt nagra
minuter). Enligt verksamhetsutdvaren sker det sallan (inte varje vecka) och utan regelbundenhet. Av
miljoskal far diesellok inte sta pa tomgang. | bullerutredningen gors bedémningen att avstandet mellan
planomradet och verksamhetsomradet medfor 1ag risk for stérning av lagfrekvent buller och att det
bor bedémas pa samma satt som ex. en passerande helikopter och alltsa inte inga i dimensioneringen.

Den sammantagna bedomningen ar att pabyggnad av befintligt bostadshus dr genomférbart med
avseende pa industribuller.

10
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Solstudie

En sol- och skuggstudie har gjorts for att utreda den aktuella byggrattens inverkan pa sol- och
skuggforhallanden inom fastigheten och for omgivande bebyggelse, se s. 10-13. | bildserien redovisas
sol- och skuggfoérhallanden vid en pabyggnad av befintligt flerbostadshus inom planomradet.
Modellerad pabyggnad ar utformad med mansardtak enligt illustrationen pa sida 8. Sol- och
skuggforhallanden redovisas under var- och hostdagjamning samt vid dagen for sommarsolstandet
under utvalda tidpunkter pa dagen. Jamte vare bild redovisas befintliga forhallanden (nuldge) vid
motsvarande dag och tid pa dygnet.

Planlagd byggratt innebar 6kad skuggning av del av fasaden pa flerbostadshuset inom kvarteret Tallen
i h6jd med planomradet vid var- och héstdagjamning kl. 9.00 i forhallande till nuldge. Vid kl. 12.00 for
samma tidsperiod faller skuggor Over fasaden mot Prastgardsgatan for vastra delen av
kontorsbyggnaden inom kvarteret Siken. Vid kl. 15.00 motsvarar skuggbilden inom kvarteret Siken
omkring halva kvarterets bredd i den vastra delen av kvarteret som paverkas av planlagd byggratt.
Skuggbildens langd inom kvarteret Siken ar nara jamforbar med den skugglangd som flerbostadshuset
invid Prastgardsgatan inom Lekatten 21 ger inom samma kvarter vid den aktuella tidpunkten. Vid kl.
17.00 ar skuggbilden nara jamforbar med nulage.

Vy frdn séder den 20 mars kl. 09.00 éver skuggférhdllanden fran modellerad
pdbyggnad inom Lekatten 23. Kv. Tallen till vdnster i bild.

Vy fran séder den 21 juni kl. 09.00 éver skuggférhdllanden frén modellerad
pabyggnad inom Lekatten 23. Kv. Tallen till véiinster i bild.

Vid sommarsolstandet kl. 9.00 paverkar skuggningen av modellerad pabyggnad bottenvaningen pa
flerbostadshuset inom kvarteret Tallen i hojd med planomradet. Vid kl. 12.00 och 15.00 samma dag
faller skuggor 6ver fasaden mot Prastgardsgatan for vastra delen av kontorsbyggnaden inom kvarteret
Siken. Skuggforhallandena vid kl. 21.00 motsvarar nulage.
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20 mars (Viardagjdmning)

Fijreslage byggratt ' I. 09.00 Befintliga férhallanden KIl. 09.00

Foreslagen byggrétt KI. 15.00 Befintliga férhallanden . l KI. 15.00
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Foreslagen byggratt KI. 17.00 Befintliga férhallanden KI. 17.00
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21 juni (Sommarsolstdnd)

Féreslageh byggratt KI. OA9.OO

Foreslagen byggratt KI. 12.00

Foreslagen byggratt Kl. 15.00

Foreslagen bygr'aitt KI. 21.00

& RN

Befintliga forhallanden KI. 09.00

O
Ny

Befintliga férhallanden Kl. 12.00

. ‘/’

Befintliga forhallanden Kl. 15.00

Befintliga férhllanden ’ / Kl. 21.00
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22 september (Héstdagjdmning)

Foreslagen byggréitt “ o Kl. 09.00 Befintligafb‘rhéllanden' o kl.09.00

Befintliga forhallanden , KI. 12.00

Foreslagen byggratt Kl. 15.00 Befintliga férhallanden KI. 15.00

P

Foreslagen byggratt ' ~ KI. 17.00 Befintliga férhallanden KIl. 17.00

)
!
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7 Miljokonsekvenser

7.1 Kommunens bedomning

En undersdkning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljébalken (1998:808) 6 kap. 5 § om
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har genomforts den 13 april 2021.
Kommunen beddémer att genomférandet av detaljplanen inte innebar nagon betydande miljopaverkan
under forutsattning att regleringen av detaljplanen sker i forhallande till kommunens riktlinjer for
bebyggelse i Pited centrum. Planbeskrivningen ska innehalla redovisning av paverkan fran trafikbuller
samt ska paverkan pa bebyggd miljo, stadsbild och dagsljusférhallanden utredas med stéd av en sol-
/volymstudie. En strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap.
11, 12 §§ bedoms, enligt ovanstaende férutsattningar, inte behdva genomfoéras. Lansstyrelsen har den
5 maj 2021 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan antas innebéara betydande miljopaverkan under férutsattning att detaljplanens genomférande
inte paverkar fornldamningen L1993:2648 (stadslager med etablering 1666).
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 16 juni 2021 att detaljplanens genomférande inte bedéms
medfora en betydande miljopaverkan.

7.2 Forenlighet med miljobalken

Riksintressen

Planlaggning av omradet for bostadsandamal medfér inte ndgon betydande inverkan pa gallande
riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § miljébalken) som varnar kustturism och friluftsliv i
Norrbottens skargard.

Miljokvalitetsnormer

Luftmatningar av partiklar (PMio) gors i gaturum invid Pristgardsgatan i centrala Pited. Ar 2020
overtraddes miljokvalitetsnormen fér PMi, som dygnsmedelvdarde. For den oOvertradelse av
miljokvalitetsnormen for PMyg vid Prastgardsgatan ar 2020 sker 6vervakning av partikelhalter genom
kontinuerliga méatningar under hela kalenderar. | rapporten Mdtningar av kvdvedioxid och partiklar i
luft i Pited under 2020 som sammanstillts av IVL Svenska miljdinstitutet (2021), framgar att
manadsmedelvdrden av PMyg vid Prastgardsgatan tenderar att vara hogre under varen vid jamforelse
med matningar fran tidigare ar. Generellt ar partikelhalterna hogst under varen (april) pa grund av
sndsmaltning, liten nederbord och hég andel damning (resuspension). Vid tiden for 6verskridandet
pagick dven ombyggnation av Vastergatan som vid tidpunkten var grusad.

Detaljplanens genomférande beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormen for utomhusluft i Pitea
kommer att Overskridas. Detaljplanen mojliggér pabyggnad av ett befintligt bostadshus i Pitea
stadskarna och omfattar cirka 20 tillkommande bostadslagenheter. Kvarteret Lekatten ligger centralt i
stadskdrnan med gangavstand till offentlig och kommersiell service samt till Pited busstation som
trafikeras av regional och lokal busslinjetrafik. Fortatning i stadskdrnan ar en forutsattning for ett
minskat bilberoende och minskade utslapp och ar i linje med miljomalet "God bebyggd miljo”.
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8 Planens genomforande

8.1 Genomforandetid
Detaljplanen har en genomforandetid om 5 ar fran och med den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

8.2 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgare/exploator
for samtliga atgarder och kostnader.

8.3 Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprattats mellan kommunen och fastighetsagaren (exploatdren) och ska
faststallas innan antagandeskedet. Exploateringsavtalet reglerar kostnader och ansvarsférdelning
avseende detaljplanens genomforande. Exploatéren ar ensam ansvarig for att inom
exploateringsomradet bekosta anlaggandet och iordningstdllandet av kvartersmark. Exempel pa
atgarder inom kvartersmark som regleras i avtalet och som ska bekostas av exploatoren &r
projekterings-, bygg- och anlaggningsarbeten, flytt eller borttagande av ledningar med tillhérande
anordningar inom planomradet i samrad med respektive ledningsdgare samt atgarder for utokad
kapacitet for vatten-, avlopp- eller elférsorjning.

Gestaltningsprinciper

| samrad mellan stadsarkitekten vid Pited kommun och fastighetsdgare/exploator har ett antal
gestaltningsprinciper tagits fram som berdr material och fargsattning av tak och fasad samt utformning
av fonster och balkonger fér den aktuella byggratten. Syftet med samradet och dokumentationen av
gestaltningsprinciperna ar att sdkerstalla att byggnadens utformning hanteras pa ett 6nskvart satt i
bygglovskedet. Kommunen anvander arbetssadttet med gestaltningsprinciper som ett verktyg i syfte att
tydliggbra de varden som ar viktiga att beakta vid byggnadsutformningen.

8.4 Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomforande bedéoms sammantaget inte medféra nagra fastighetsrattsliga atgarder
eller konsekvenser for befintliga fastigheter, servitut och nyttjanderatter inom och i anslutning till
planomradet.

8.5 Ekonomiska fragor

Exploatéren svarar for kostnader for upprattande av detaljplan avseende underlag, utredningar samt
planhandlingar. Fastighetsagare/exploator ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstallande av
kvartersmark. Kostnader for eventuell lantmateriforrattning betalas av fastighetsdgare/exploator.

Planekonomi
Planavgift tas inte ut vid bygglov.
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9 Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har Samhillsbyggnad i Pitea kommun samt medverkande konsult
deltagit.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Pia Brandstrom Linnea Isaksson
Fysisk planerare, Pited kommun Planeringsarkitekt FPR/MSA, Norconsult AB

Antagen: 2021-12-09 § 204 av samhillsbyggnadsnimnden
Laga kraft: 2022-01-10

Dnr PB 2021-000159 — Ankom 2022-01-21



		2022-01-31T15:55:15+0100




