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1 HANDLINGAR

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
Plankarta
Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

1.2 Planeringsunderlag
1.2.1 Kommunala
1.2.1.1 Detaljplan

For omradet galler huvudsakligen detaljplan for Kv. Solbacken m.m. som vann laga kraft 1988-01-18,
plannummer 1002, arkivnummer 1485-P88/10. Inom omradet finns dven en gillande tomtindelning
med arkivnummer 1485K-113/1941. Detaljplanen for Kv. Silverlod som vann laga kraft 1950 omfattar
planomradets sddra del (Stromstadsvagen).

1.2.1.2 Planprogram

For omradet finns inget planprogram. | omradets narhet pagar dock ett arbete med att ta fram ett
planprogram under arbetsnamn Vastra centrum. Syftet med planprogram Vastra centrum ar att
utreda hur Uddevalla centrum kan véxa vasterut genom fortatning. Malet med planprogrammet ar
att identifiera och vagleda styrande planeringsférutsattningar fér kommande detaljplaner inom
Vastra Centrum.

Denna detaljplan ligger inte inom programomradet for Vastra centrum men syftar dnda till att prova
mojligheten att fortata Uddevalla centrum véasterut, pa samma vis som planprogrammet.

1.2.1.3 Grundkarta
Grundkarta 0228508, daterad 2024-08-12.

1.2.1.4 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2022, vann laga 2022-07-08. For omradet géller den fordjupade dversiktsplanen fran

2017.

1.2.1.5 Fordjupad 6versiktsplan
Planomradet ligger inom férdjupad 6versiktsplan Uddevalla titort, antagen av kommunfullmaktige
2017-10-11.
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1.2.1.6 Andra kommunala planeringsunderlag
Omradesplan for Bavean, Uddevalla kommun, 2016.11.09

Stadsutveckling kring Bavean, Uddevalla kommun, 2021.11.10
Undersokning av betydande miljopaverkan, Samhallsbyggnadsférvaltningen, 2022.06.17

Undersokningssamrad, Lansstyrelsen Vastra Gétaland, 2022.07.04

1.2.2 Utredningar

Utredningar som genomforts som anvants i detaljplanearbetet:

Buller- och vibrationsutredning, Akustikverkstan, 2023.12.22, PLAN.2020.4705
Dagvatten och skyfallsutredning, Cowi, 2022.10.10, PLAN.2020.4705
Geoteknik, Bohusgeo, 2022.04.22, PLAN.2020.4705

Luftutredning, Rambdll, 2022.09.09, PLAN.2022.469

Miljoteknisk markundersékning, Relement, 2022.04.28, PLAN.2020.4705
Miljoteknisk markundersékning, Sandstrom, 2009.11.25, PLAN.2020.4705
Riskutredning, Norconsult, 2024.08.27, version 1.3, PLAN.2020.4705
Trafikmatningar, Afry, 2022.06.14, PLAN.2020.4705

Solstudie, Arkitektbyran Design, 2024.07.01, PLAN 2020-4705

1.2.3 Annat

Efterbehandling av férorenad mark vid nedlagd bensinstation, Sandstrom, 2010.10.15,
PLAN.2020.4705

Uppskattning av merkostnad pa grund av férorenad mark vid nybyggnation inom fastigheten

Silentz 1, Relement, 2023.12.08, PLAN.2020.4705
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Figur 1. Planomrddets lokalisering.

2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att mojliggora for en byggnad om 16 vaningar for bostads- och centrumandamal.
For byggnaden mojliggors aven tillhérande underjordiskt parkeringsgarage och yta for
verksamhetslokal i bottenplan.




Figur 2. Ortofoto med planomradet markerat med vitstreckad linje. Planomrddet utgérs av fastigheten Silentz 1 samt en
mindre remsa mark mot Strémstadsvdgen som dr kommunaldgd.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 Hela detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag ar att mojliggora ett uppforande av en byggnad i upp till cirka 16 vaningar
med bostader och/eller centrumverksamheter med ett underjordiskt parkeringsgarage inom
fastigheten Silentz 1. Planen reglerar ingen fordelning mellan bostader och centrumanvandningen.

| entrévaningen tillats dock inga bostader, detta for att kunna skapa ett mer kommersiellt och publikt
innehall i markplan. Totalt tillskapas cirka 10 000 kvadratmeter byggratt ovan mark. Soder om
byggnaden maijliggors det for en mindre torgliknande yta inom kvartersmark som forbinder
Stromstadsvdagen med de planerade verksamhetslokalerna i bottenvaningen.

Planomradet ar beldget i centrala Uddevalla utmed norra sidan av Stromstadsvagen.
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Detaljplanen avgrédnsas i soder av Stromstadsvagen, i vaster av fastigheten Silentz 2, i norr av Sédra
Jarnvagsgatan och i Oster av Silentzvagen. Planomradet innefattar fastigheten Silentz 1 som &r cirka
1500 kvadratmeter stor samt ett omrade pa ca 50 kvadratmeter i séder inom den kommunala
fastigheten Stadskdrnan 1:163.

3.2 Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar 60 manader fran den dag planen far laga kraft. | alla detaljplaner ska det
anges en genomforandetid, det vill sdga den tidsrymd inom vilken planen &r ténkt att genomfoéras (4
kap. 21-24 §§ PBL). Under genomforandetiden har markagarna en ekonomisk garanti att kunna
utnyttja planens byggratter. Om kommunen inte andrar eller upphaver planen efter
genomfdrandetidens slut, fortsatter den att gélla och ge byggratt som tidigare. Efter
genomférandetidens utgang far kommunen storre mojligheter att ersatta, andra eller upphava
planen om sa bedéms lampligt.

3.3 Allman plats

Inom planomradet finns allman plats i form av GATA. Den allméanna platsen bekraftar nuvarande
anvandning som befintlig gata och syftar till att mojliggora utfartsforbud mot Stromstadsvagen.
Planomradet gransar ocksa till allman plats i form av gata i norr, 6ster och séder.

3.3.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér den allmanna platsen.

3.4 Kvartersmark

Planomradet utgors framst av kvartersmark i form av den befintliga fastigheten Silentz 1 som &r 1473
kvadratmeter stor. P4 denna mark mojliggor detaljplanen for att uppfora en cirka 52 meter hog
byggnad (ca 16 vaningar) bestaende primart av lagenheter och kontor eller andra
centrumverksamheter med verksamhetslokal i bottenvaning och garage i kdllarplan. Begrénsningar
pa hur stor byggnaden far vara per vaningsplan, hur stor andel av verksamhetslokaler som far
innehalla handel, att bostader inte ar tillatet i bottenplan och att parkeringsgarage inte far anordnas i
fasad mot Stromstadsvagen infors. Entréer till byggnaden placeras [ampligen framst mot
Stromstadsvagen i soder.

Angoring till kvartersmarken styrs till att som idag ske fran norr och 6ster, ett utfartsforbud infors
mot Stromstadsvagen i séder. Utmed Stromstadsvagen finns idag ett flertal verksamhetslokaler med
butiker, restauranger och kontor. | detaljplanen foreslas bottenvaningen primart besta av
verksamhetslokal vilket amnar komplettera Stromstadsvdagen som ett 6stvastligt strak genom denna
del av centrum. Gatans genhet och verksamhetsutbud bidrar med fler besékare och darmed
omradets vitalitet.

3.5 Befintligt

Omradet bestar idag av en envaningsbyggnad som inhyser en secondhandbutik och en mindre
bilverkstad och som upptar cirka en tredjedel av fastighetsytan. Resterande yta ar hardgjord med
storre del bestaende av parkeringsplatser och uppstéllningsytor for bilverkstaden.
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Dessa verksamheter bidrar till en stadskaraktdr bestaende av en blandning av verksamheter, kontor
och bostader i centrala Uddevalla.

Figur 3. En volymskiss som visar en méjlig utbyggnad pa fastigheten Silentz 1 enligt detaljplanen, i form av en 52 meter hég
byggnad. Skissen dr framtagen av Arkitektbyrdn Design. Observera att ett flertal olika byggnadsutformningar ér méjliga
inom ramen fér planens bestimmelser.

3.6 Arendeinformation
Detaljplanen for Silentz 1, Uddevalla kommun har diarienummer PLAN.2020.4705.

2020.12.16 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att ge planbesked for detaljplan Silentz 1. Datum
for officiell planstart utgar fran startmoétet som holls 2022.01.18 med tillhérande start-PM.

3.6.1 Forfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 §§ 6—7 (PBL 2010:900). Forslaget till detaljplan
kommer att handlaggas med ett standardférfarande eftersom planen:

¢ ar forenlig med kommunens Oversiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande
¢ inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse
¢ inte kan antas medféra betydande miljopaverkan

3.6.2 Planprocess

Detaljplanen ar i antagandeskedet av planprocessen. Kommunen har bearbetat synpunkterna fran
bade samradet och granskningen och justerat detaljplanen och planbeskrivningen infér antagandet
av planen.
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Hur kommunen har férhallit sig till inkomna yttranden i samrad och granskning redovisas i
samradsredogorelsen respektive granskningsutlatandet.

En sammanstallning av yttranden som inte blivit tiligodosedda under samrad eller granskning
redovisas i granskningsutlatandet. Information om vart granskningsutlatandet finns tillgangligt ska sa
snart som moijligt efter det ar klart skickas ut till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Berorda som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har ratt att 6verklaga kommunens
antagandebeslut.

3.6.3 Tidplan
Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Framtagande Revidering Revidering

Figur 4. Detaljplanens Idge i planprocessen. Bockar redovisar firdigstdllda steg och helmarkerad cirkel redovisar géllande
ldge i planprocessen.

Malsattningen &r att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet.

Planskede

Planbesked 16.12.2020
Uppstart 18.01.2022
Samrad 24.05.2023
Granskning Kvartal 2 2024
Beslut om antagande Kvartal 4 2024
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

4.1 Moativ till regleringar
4.1.1 Anvandning av allman plats

GATA: Anvandningen GATA och det omrade anvandningen omfattar inkluderas i planen for att
mojliggora utfartsforbud i fastighetsgrans och gransen till kvartersmarken. Anvandningen bekraftar
den befintliga anvdandningen gata.

4.1.2 Anvandning av kvartersmark

B - Bostader: Anvandningen Bostader reglerar att bostader far byggas vilket daven ar huvudsyftet med
planen. Motivet till bestimmelsen ar att skapa centralt beldgna bostader vilket skapar 6kad rorelse i
ndaromradet. Denna tata form av bostadsbyggande bidrar med en yteffektiv markanvandning i
centralt lage som framjar hallbar utveckling.

C - Centrum: Anvandningen Centrum reglerar att dven centrumverksamhet far uppféras vilket dven
ar syftet med detaljplanen. Centrumanvandningen kan inrymma verksamheter som exempelvis
kontor, butiker, gym, service med mera. Motivet till bestammelsen ar skapa mojlighet for
arbetsplatser och centrumverksamheter i narheten av centralstationen och verksamhetstata
Stromstadsvagen.

(P)1 - Underjordiskt parkeringsgarage: Anvandningen (P); mojliggor att ett underjordiskt
parkeringsgarage kan anordnas. Motivet till bestammelsen ar skapa majlighet till parkering for
boende och verkande inom egen fastighet.

4.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Villkor fér startbesked

a; - Startbesked far inte ges fér byggnation forran sanering till kinslig markanvindning har
genomforts. Egenskapsbestammelsen reglerar att startbesked fér byggnation inte far ges forran
sanering till kanslig markanvandning genomforts. Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
nodvandig sanering av marken ska ske innan byggnation paborjas.

Utférande

b, - Lagsta tillatna golvhdjd for bostads- och centrumiandamal &r 5,4 meter dver angivet nollplan.
Egenskapsbestimmelsen reglerar hojd for den lagsta tilldtna golvniva for bostads- och
centrumandamal. Enligt dagvattenutredningen bér golvnivan ligga minst 0,2 meter 6ver vattennivan i
lagpunkten pa Sodra Jarnvagsgatan, norr om planomradet, som stiger upp till +5,2. Darfor ska fardigt
golvhojd for bostads- och centrumandamal vara minst 5,4 meter 6ver angivet nollplan.

Utnyttjandegrad

e; — Stoérsta tillatna bruttoarea per vaningsplan, exklusive bottenvaningen och exklusive inglasade
balkonger, dr 700 m?. Egenskapsbestammelsen reglerar att huvudbyggnaden inte far éverstiga 700
kvadratmeter bruttoarea per vaning, bortsett fran bottenvaningen. Motivet till bestimmelsen ar att

reglera byggnadens volym och att detaljplanen anda ska vara flexibel nog géllande den hoga
byggnadskroppens placering. Bestimmelsen mojliggor for en storre bas for centrumandamal pa
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bottenvaningen och en smalare byggnad ovanfor. Inglasade balkonger exkluderas for att mojliggéra
en flexibel utformning av balkonger for att gora det maijligt att uppna tillrdckligt 1aga bullervarden.

e; - Storsta tillditna bruttoarea for handel dr 1000 m?2. Egenskapsbestimmelsen styr hur stor andel
handel som far finnas inom ramen for centrumanvéandningen i planomradet. En begransning ar
nodvandig for att motverka en hog trafikalstring.

Utformning
f1 - Bostdder ar inte tillatet i bottenplan. Egenskapsbestammelsen forbjuder att lagenheter inryms i

bottenvaningen. Motivet till att bostader inte tillats i bottenvaningen ar att mojliggora for
centrumverksamheter i bottenplan.

f, - Hégsta niva fér anviandningen (P,) dr 5,4 meter 6ver angivet nollplan. Egenskapsbestimmelsen
reglerar att det underjordiska parkeringsgaraget inte far uppforas till en niva 6verstigande 5,4 meter
over nollplanet, detta for att sakerstalla att garaget lokaliseras helt under mark.

f; - Parkeringsgarage far inte anldggas i fasad mot séder. Anvandningen Bostader innehaller
moijligheter for att inrymma parkering. Dock ar det viktigt att bottenplanet framst anvands for
verksamheter och att invandig parkering riktat mot Strémstadsvagen i séder undviks helt da
upplevelsen av bottenvaningen ska vara inbjudande och publik i sitt uttryck.

f, — Balkong far utformas med en inglasning med upp till 3/4 utan att rdknas som del av fasad.
Bestammelsen definierar att balkonger far inglasas till stor del, med syfte att kunna fungera som
effektiv bullerdampning for bakomliggande bostadsfasader. Om balkongen inte glasas in mer dn 3/4
ska balkongen anses utgéra en balkong och darmed inte rdknas som en del av fasaden vid berdkning
av bullernivaer vid bostadsfasad. Bestammelsen infors for att kunna skapa bostdader som uppfyller
kraven i enlighet med bullerférordningen och inférda planbestammelser avseende buller.

Ho6jd pa byggnadsverk
h; - Hogsta totalhdjd ar 58 meter 6ver angivet A L
nollplan. Egenskapsbestammelsen reglerar maximal I
totalhojd for bebyggelse inom detaljplanen. Motivet till — |
bestdammelsen ar att det ar detaljplanens syfte att s ||
skapa mojlighet for att uppfora ett 16-vaningshus. H
Maximal hojd pa byggnaden ar 52,6 meter da lagsta
golvhojd ar reglerat till 5,4 meter 6ver angivet nollplan.
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Figur 5. Sektionsskiss som visar ett exempel pa en méjlig
byggnadsvolym enligt detaljplanens bestimmelser. Skissen ér
framtagen av Arkitektbyrdn Design.
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Skydd mot stérningar

m; — Om ekvivalent ljudniva fran trafikbuller vid bostadens fasad 6verstiger 60 dBA ska minst
hilften av bostadsrummen vara vianda mot ljuddampad sida. F6r sma bostidder med stérsta boarea
35 m2 giller i stillet att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddiampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadstadens fasad dverskrider 65 dBA. Med ljudddampad sida menas
fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA. Egenskapsbestammelsen reglerar ljudnivaer beroende pa hur byggnaden kan komma att
utformas. Motivet till bestammelsen har sin grund i Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Bestimmelsen beddms nodvandig for att sdkerstalla att forordningens krav
uppnas vid lovprovning.

m; — Minst en gemensam uteplats ska anordnas och utformas sa att ljudnivan hogst ska vara 50
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva. Maximalnivan vid uteplats bor inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22:00.
Egenskapsbestimmelsen sdkerstdller att minst en gemensam uteplats som uppfyller kraven pa
ljudniva i Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bestdmmelsen bedéms
nodvandig for att sdkerstalla att forordningens krav kan uppnas vid lovprévning.

m; — Om ekvivalent ljudniva fran verksamhetsbuller vid bostadens fasad 6verstiger 50 dBA dagtid,
45 dBA kvillstid eller 45 dBA nattetid ska minst hdlften av bostadsrummen vara vianda mot
ljudddampad sida. Med en ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst
45 DBA under dags- och kvillstid och hégst 40 dBA nattetid och en maximal ljudniva pa hégst 55
dBA nattetid. Egenskapsbestammelsen reglerar ljudnivaer beroende pa hur byggnaden kan komma
att utformas. Bestaimmelsen beddoms nédvandig for att sdkerstalla en acceptabel ljudmiljo utifran att
Boverkets allmédnna rad om industri- och verksamhetsbuller kan uppnas vid lovprévning.

m, - Fasader som vetter mot Bohusbanan och riksvag 44 ska utformas i lagst brandklass EI30,
ovriga fasader i svarantdndligt material. Egenskapsbestammelsen reglerar att fasader som ar vanda
mot Bohusbanan och riksvag 44 ska utformas i brandklass EI30 som lagst medan 6vriga fasader ska
utformas med svarantandligt material. Motivet till bestimmelsen formuleras i tillhérande
riskutredning och syftar till att minska risknivaer vid hindelse av olycka dar farligt gods ar involverat.

ms - Utrymning ska vara mojlig bort fran Bohusbanan och riksvég 44. Egenskapsbestammelsen
reglerar att utrymning inte ska ske i riktning mot norr mot Bohusbanan och riksvdag 44. Motivet till
bestimmelsen formuleras i tillhérande riskutredning och syftar till att minska risknivaer vid handelse
av olycka dar farligt gods ar involverat.

m; - Luftintag till byggnadens ventilationssystem ska placeras minst 5 meter 6ver marknivan och
riktas bort fran vag 44. Egenskapsbestammelsen reglerar att ventilation inte ska placeras i riktning
mot norr mot Bohusbanan och Riksvdag 44 samt pa en hojd for att undvika att luft dras in i
ventilationssystemet vid en olycka. Motivet till bestammelsen formuleras i tillhérande riskutredning
och syftar till att minska risknivaer vid handelse av olycka dar farligt gods ar involverat.

m; - Byggnader ska dimensioneras for att fortskridande ras inte intraffar vid en explosion med 2,5
kPa i reflekterat tryck och 737 Pas i reflekterad impulstdthet. Egenskapsbestimmelsen stéller krav
pa en byggnadsteknisk konstruktion som ska kunna sta emot tryck vid eventuell explosion. Motivet
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till bestammelsen formuleras i tillhdrande riskutredning och syftar till att minska risknivaer vid
handelse av olycka dar farligt gods ar involverat.

ms - Underjordisk dagvattenanliggning med en férdrdjningskapacitet pa minst 4 m® ska anordnas.
Egenskapsbestimmelsen reglerar att en underjordisk dagvattenanlaggning ska anlaggas for att
omhanderta omradets dagvatten upp till ett tioarsregn. Motivet ar att sdkerstélla de anlaggningar
som kan kravas inom kvartersmark for att astadkomma tillracklig fordrojning och rening av dagvatten
fran planomradet.

Markreservat for allménnyttiga Gndamal

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Egenskapsbestammelsen reglerar att
marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar som far anlaggas eller bevaras inom
egenskapsomradet. Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla tillganglighet till marken for
befintliga och/eller nya allménnyttiga ledningar.

Begransning av markens utnyttjande

0: - Endast byggnadsverk under mark. Egenskapsbestammelsen reglerar att marken inte far forses
med byggnadsverk ovan mark. Motivet till bestimmelsen ar att i de s6dra delarna av planomradet
skapa mojlighet till omhandertagande av dagvatten och att mojliggora for att ett mindre torgliknande
yta ska kunna anordnas mot Stromstadsvagen. Dock ska ett underjordiskt parkeringsgarage kunna
anordnas under denna yta. | vaster motiveras bestammelsen av att halla ett visst avstand till
intilliggande bostadsfastighet. | norr och oster finns ett nagot mindre 61-omrade som syftar till att
mojliggdra underhall av fasad fran den egna fastigheten. Balkonger tillats kraga ut 6ver 61-omradet.

0, - Marken far inte forses med byggnadsverk. Egenskapsbestammelsen reglerar att marken inte far
forses med byggnadsverk. Motivet ar att férbjuda all byggnation dar allmannyttiga underjordiska
ledningar férekommer.

Stédngsel, utfart och annan utgang
Utfartsférbud. Bestimmelsen infors for att forhindra att en ny infart tillskapas mot Stromstadsvagen,
dar det idag finns gatuparkering. Infart till planomradet far i stéllet ske fran norr eller Oster.

4.1.4 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér den allmanna platsen.

4 1.5 Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. att detaljplanen
fatt laga kraft.
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5 GENOMFORANDEFRAGOR

| denna del redovisas hur detaljplanen ar tankt att genomforas. De organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska forverkligas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt beskrivs.

5.1 Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret for iordningstallande och underhall av allman
platsmark inom planomradet. Huvudprincipen ar att kommunen ska vara huvudman for allmanna
platser. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i detaljplanen bestimma att
huvudmannaskapet i stallet ska vara enskilt for en eller flera allménna platser inom planomradet.

Kommunen ar huvudman for all allman platsmark inom planomradet, huvudmannaskapet &r saledes
kommunalt.

5.2 Mark- och utrymmesfoérvarv

Fastigheten, Silentz 1, som utgor den storsta delen av detaljplanen, ar i sin helhet privatagd. Inga
markforvarv eller markférsaljningar kommer behova goras for att kunna genomfora detaljplanen.

5.3 Fastighetsréttsliga fragor

Plangenomfdrande kraver ingen ny fastighetsbildning. Omradet berérs av en tomtindelning fran
1941 som redovisar hur granserna for fastigheten ar fastslagna. Nar den aktuella detaljplanen vinner
laga kraft upphor tomtindelningen inom planomradet.

5.3.1 Rattigheter
5.3.1.1 Ledningsratt z =

| fastighetens nordéstra horn finns en befintlig kommunal
dagvattenledning. Denna dagvattenledning illustreras med gron ] h e
linje i figur 7. Lo =

| detaljplanen har ett u-omrade upprattats for ledningsdragningen [ ]
for att sdkerstédlla att framtida byggnation inte sker inom omradet. :
U-omradet kan nyttjas med hénsyn till vatten- och / /
avloppsledningar. U-omradet ger mojlighet for ledningsagaren att e (et I _
soka ledningsratt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. e
Ledningsdgaren ansvarar fér ansékan och bekostar forrattning hos - zzmmziais — =13
lantméaterimyndigheten. Observera att ett underjordiskt garage e e s L i
planeras att anlaggas under mark. Placering av ledningar, ' S '

ledningsratt och anordnande av garage forutsatts kunna I6sas. Figur 7. Befintlig dagvattenledning ér
inringad.

U-omradet mater cirka 26 kvadratmeter och omradet &r val
tilltaget for att kunna underlatta fér eventuella framtida arbeten
rorande dagvattenledningen.
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5.4 Tekniska fragor

5.4.1 Tekniska atgarder

5.4.1.1 Dagvattenanlaggning

Omradet ar idag hardgjort och dagvattenhanteringen ar undermalig. Hela omradet bestar av
asfalterade ytor eller byggnader vilket gor att omradet i stort sett helt saknar infiltrering. Inom
planomradet finns idag ingen gronska. Med detaljplanen tillats byggnation i den norra delen av
planomradet och en mindre torgliknande yta i den sédra delen mojliggérs som skulle kunna
innehalla viss vaxtlighet, exempelvis i form av en tradrad planterad i skelettjorden som ska fungera
som fordrojning och magasinering av dagvatten. Detta regleras med planbestammelsen m8 —
Underjordisk dagvattenanlaggning med en fordrdjningskapacitet pa minst 4 m3 ska anordnas.
Anlaggningen utfors och bekostas av fastighetsagaren.

5.4.1.2 Sanering

Under 2009 respektive 2010 genomfordes en miljoundersékning och senare dven saneringsatgarder
inom det aktuella planomradet. Av undersokningen 2009 framgar att marken var férorenad av
alifatiska och aromatiska kolvaten (petroleumprodukter).

Under 2022 genomfordes en miljoteknisk markundersékning av Relement som visar pa att det
fortfarande forekommer restféroreningar fran tidigare drivmedelsanlaggning 6ver riktvardet for
MKM (mindre kanslig markanvandning) inom fastigheten. Féroreningshalterna ar dock laga men
indikerar pa att det kan forekomma markféroreningar under befintlig byggnad. Vid en exploatering
kommer restféroreningen samt kvarlamnade installationer sa som oljeavskiljare, cisterner och
ledningar behova tas omhand. Vid den Ostra fasaden ligger bland annat en oljeavskiljare som vid
provtagningstillfallet var full av olja. Aven byggnadsmaterial kommer sannolikt lokalt vara férorenat
och darmed krava sarskilt omhandertagande vid en eventuell rivning.

Under 2023 tog Relement fram ett PM i form av en uppskattning av merkostnader pa grund av
férorenad mark vid nybyggnation inom fastigheten Silentz 1. PM:et innehaller en
kostnadsuppskattning av merkostnaden vid en exploatering och utredningen ska anvandas i
kommande plan- och exploateringsprocess. Beroende pa utfallet av féroreningarna inom omradet
beddms kostnaden for sanering till ca 1,3 till 2,8 miljoner kronor.

Alla kostnader forenade med eventuellt tillkommande utredningar samt kostnader férenade med
saneringsarbetet ansvarar fastighetsagaren for.

5.4.1.3 Vattenverksamhet

Bortledning av grundvatten kan ske vid palning och anlaggande av byggnader under
anlaggningsskedet och driftskedet. Bortledning av grundvatten kan innebara vattenverksamhet som
regleras i 11 kap. miljébalken. Bortledning av grundvatten kan innebéra tillstandsplikt och det ar
verksamhetsutdvarnas ansvar att géra denna bedémning.
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5.4.2 Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplanen féranleder ingen ytterligare utbyggnad av ledningar inom planomradet, utéver att en
tryckstegring kommer att behovas intill den planerade byggnaden, vilken ar en enskild anlaggning
och bekostas av fastighetsagaren. Allmanna vatten, -spill -och dagvattenledningar ingar i det
kommunala verksamhetsomradet.

5.4.3 El-, fiber- och kommunikationsledningar

Ledningsnat for el-, fiber och kommunikation ar utbyggt i planomradet. Eventuellt behover elnatet
utokas for att ha kapacitet for att klara av den nya byggnationen i planomradet.

5.5 Ekonomiska fragor
5.5.1 Planavgift

Planavgift tas inte ut i samband med beslut om bygglov inom detaljplanen.

5.5.2 Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebara en sadan skada att en fastighetségare
eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av fastighet enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

5.5.3 Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen. Ansvarsférdelningen ar oversiktligt
redovisad i text och tabell nedan.

Allman platsmark
Anldggning Genomférandeansvarig Drift- och skotselansvarig
GATA - Gata Fastighetsagare, Uddevalla Uddevalla kommun
kommun. Inget genomférande
kravs.
Kvartersmark
Anlaggning Genomférandeansvarig Drift- och skétselansvarig
B - Bostader Fastighetsagare Fastighetsdgare
C - Centrum Fastighetsagare Fastighetsagare
(P1) - Underjordiskt Fastighetsagare Fastighetsdgare
parkeringsgarage
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Ovriga anldggningar

Anlaggning

Genomférandeansvarig

Drift- och skotselansvarig

Allmanna vatten-, spillvatten
och dagvattenledningar

Vastvatten

Vastvatten

Fiber Ledningsagare Ledningsagare
Elledningar Uddevalla Energi Uddevalla Energi
Tele Ledningsagare Ledningsagare
Brandpost Uddevalla kommun Vastvatten

Tabell 1. Tabellen illustrerar vilka parter som ansvarar fér genomférande, drift och skétsel.

5.6 Organisatoriska fragor

5.6.1 Tidplan

Malsattningen ar att féljande tidsplan ska galla for planarbetet och planens genomférande.

Kommunstyrelsen fattade beslut 2020-12-16 om att godkdnna planansdkan. Planarbetet startades
darefter 2022-01-18 genom ett startmdte och galler som referenspunkt for planens startdatum.
Samradet genomfordes under tiden 2023-05-24 till 2023-06-14. Granskningen genomfordes under
kvartal 2 2024 och antagandet ar planerat att ske under kvartal 4 2024.

5.7 Kulturvarden

Kommunen bedomer inte att det finns nagra kulturvarden inom planomradet. Ett
kulturmiljoprogram fér Uddevalla stad antogs under 2002. Fastigheten Silentz 1 ndmns inte i detta
dokument.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Underso6kning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Undersokningen ska utgdra underlag for beslut om huruvida ett genomférande av detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan eller inte i samrad med berérda aktérer enligt 6 kap.
Miljobalken. Om undersokningsomradet leder till att planen kan antas innebara betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning goras (enligt 4 kap 33 § Plan- och bygglagen)
parallellt med den fortsatta planprocessen.

For att kunna avgora om detaljplanen ska miljobeddmas eller inte ska kommunen genomfora ett
undersokningssamrad (Miljobalken 6 kap 24 §). Som stod for undersdkningen har en checklista
upprattats utifran miljdbedémningsférordningen med stéd i Miljobalken (1998:808) 6 kap 3—7 §§.

6.1.1 Miljdkonsekvensbeskrivning

Kommunen gor den sammanvadgda bedéomningen, enligt bedomningskriterierna i
miljobedomningsforordningen (2017:966) och 6 kapitlet miljobalken (2017:955), att genomforandet
av detaljplan inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och saledes behdvs inte en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas.

6.1.2 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att tankt markanvandning inte utgor betydande
miljopaverkan i tillhérande undersokningssamrad daterad 2022.07.04. Miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover saledes inte utféras for denna detaljplan. Kommunen
beslutade 2023-05-16, i samband med beslut om att skicka planen pa samrad, att ett genomfdérande
av detaljplanen inte kan antas komma att medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsens
instimde i kommunens bedémning under samradet.

6.2 Regionala
6.2.1 Regionplan

For regionen finns ett antal regionalplaner som innefattar Uddevalla kommun. Dessa anses inte
paverkas av utbyggnad enligt foreslagen detaljplan.

6.3 Kommunala

For de centrala delarna av staden finns ett antal styrdokument. Den 9:e november 2016 antog
kommunfullméaktige “Omradesplan for Bavean” som ett vagledande dokument. | denna omradesplan
pekas fastigheten Silentz 1 ut som ett omrade for fortatning.

Cirka fem ar senare, 2021.11.10, godkéndes ett visionsarbete som gar under namnet "Vision for
stadsutveckling kring Bavean” av kommunfullmaktige. Visionsomradet delas har upp i fem delar dar
fastigheten tillhor omradet som kallas Vastra centrum. Dock ndmns inget om byggnation norr om
Stromstadsvagen i visionen och darmed heller inte for fastigheten Silentz 1.
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6.3.1 Detaljplan

For planomradet géller huvudsakligen detaljplan Kv. Solbacken mm. Detaljplanen har plannummer
1002 och arkivnummer 1485-P88/10. Planen fick laga kraft 1988.01.18.

Detaljplanens avgransning stracker sig langre osterut och inkluderar aven kvarteret Solbacken samt
omkringliggande gator. Delar av detaljplan 1485-P88/10 &r sedan tidigare upphéavd da senare
detaljplaner fatt laga kraft.

For omradet som beror fastighet Silentz 1 tillats handel, dock inte livsmedelsforsaljning. Storsta
mojliga byggnadsarea ar 1/3 av tomten och far utgoras av en tvavaningsbyggnad. Férbud mot att
anordna utfart finns langs med Stromstadsvagen. Samma utfartsforbud finns dven mellan
fastighetsgrans och Silentzvagen med undantag for de mittre delarna (se figur 8). Utfartsférbud finns
dven mot de Ostra delarna av S6dra Jarnvagsgatan.

Markens nordligaste delar inom fastigheten ar markerad med sa kallad prickmark. Detta innebar att
marken inte far bebyggas.

I_!I'-IEEI

_ STADSKARNEAN- 1212
—

Figur 8. Detaljplan Kv. Solbacken mm. (1485-P88/10).

En mindre del av planomradet, som omfattar en remsa av Stromstadsvagen i soder, ligger inom
detaljplanen for Kv. Silverlod. | planen ar Stromstadsvagen angiven som allman plats: gata.

6.3.2 Planbesked

Den 2020.09.28 ansokte Kissleberg Fastighetsutveckling AB om planbesked for fastigheten Silentz 1.
Den sextonde december 2020 § 384 beslutade kommunstyrelsen att Iamna positivt planbesked for
att ta fram en ny detaljplan for Silentz 1.

6.3.3 Planprogram
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Just nu pagar ett arbete med att ta fram ett planprogram. Planprogrammet gar under namnet
"Véstra centrum” och syftar till att utreda hur centrum kan utvecklas. Fastigheten Silentz 1 ingar inte
i Vastra centrum men planprogrammets avgransning angransar till Stromstadsvagen i soder,
Silentzvagen i 6ster och angransar till Silentz 1 i norr.

6.3.4 Oversiktsplan

Under varen 2022 antog Uddevalla kommun gallande 6versiktsplan. | 6versiktsplanen redogors det
for hur kommunen avser att anvanda, utveckla och bevara sina respektive mark- och vattenomraden
i hela kommunen i ett langsiktigt perspektiv.

Oversiktsplanen exkluderar dock centrala Uddevalla d& det sedan tidigare finns en férdjupad
oversiktsplan for de centrala delarna av Uddevalla som inkluderar Silentz 1 som antogs 2017-06-14
och gar under namnet “Foérdjupad 6versiktsplan Uddevalla tatort”.

6.3.5 Fordjupad 6versiktsplan

For centrala Uddevalla har det antagits en fordjupad oversiktsplan 2017 under namnet ”"Fordjupad
oversiktsplan Uddevalla tatort”. | denna fordjupade 6versiktsplan &r omradet for detaljplanen
markerat med “omvandlingsomrade”. | ett annat styrdokument som gar under namnet "Mal och
riktlinjer for bostadsforsérjningen i Uddevalla” beskrivs det att det finns behov av nya bostader i
centrala Uddevalla.

6.4 Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Nedan beskrivs dock hur narliggande riksintressen
hanterats inom arbetet med detaljplanen.

6.4.1 Trafikkommunikation

Norr om planomradet stricker sig Riksvag 44 samt jarnviagarna Alvsborgsbanan och Bohusbanan. For
varje anlaggning av riksintresse listar Trafikverket en funktionsbeskrivning som beskriver de
funktioner som riksintresseanspraket avser att skydda for anlaggningen. Funktionsbeskrivningen
innehaller information om vad funktionerna hos anlaggningen innebar och vad som kan orsaka
patagligt forsvarande foér nyttjandet av anlaggningen.

Nedan listas samtliga tre Trafikverkets riksintresseansprak med tillhérande funktionsbeskrivning:

Alvsborgsbanan — Jdrnvédg som trafikeras av godstrafik. Jirnvég som trafikeras av
ldngvdga persontrafik. Omledningsbana. Station utmed jérnvdg av riksintresse.

Bohusbanan — Jdrnvdg som trafikeras av godstrafik. Jérnvdg som trafikeras av
Iangvdga persontrafik. Jdrnvég som binder samman anldggningar av riksintresse.

Riksvag 44 — Funktionellt prioriterat végndt for godstransporter. Funktionellt

prioriterat vdgndt fér Idngvédga personresor. Rekommenderad fardvdg fér farligt gods.
Vidgar som binder samman anléggningar av riksintresse.
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Detaljplanen anses inte vara av den beskaffenhet att ovan riksintressen paverkas negativt. Ett
fortydligande gallande hur buller- och vibrationsutmaningar hanteras finns att ldsa under kapitlen
Hdlsa och sékerhet och Miljékvalitetsnormer.

6.4.2 Totalforsvaret

Planomradet berdrs inte av riksintresse for totalférsvaret. Ett omrade cirka 400 meter 6ster om
planomradet omfattas dock av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt MB 3 kap 9§ -
hinderfritt omrade kring Satenas flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset innebar
stoppomrade for héga objekt. Kommunens bedémning &r att planens genomférande inte paverkar
riksintresset for totalforsvaret.

6.5 Hushallningsbestdammelser enligt 3 kap. miljébalken

I miljobalkens kapitel 3 och 4 foreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvdndas for det eller de
dndamal de ar mest lampade for och strava efter en god hushallning av mark. Det ska ske i enlighet
med héansyn till nationella intressen for bland annat natur- och kulturvard eller friluftslivet samt
riksintressen.

Omradet ar lokaliserat i narhet till riksintresse for trafikkommunikation och totalférsvar. | 6vrigt finns
det inte nagra sarskilda markanvandningsintressen eller riksintressen inom eller i narheten av
omradet som beddms paverkas av att omradet utvecklas enligt féreslagen detaljplan. En utbyggnad
enligt foreslagen detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med bestammelserna i 3 kapitlet
Miljébalken.

6.6 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel for att hantera situationer dar flera olika kallor
bidrar till en gemensam paverkan. Syftet ar att skapa forutsattningar for att styra och koordinera de
atgarder och den hansyn som behovs for att MKN ska kunna f6ljas. Samtidigt hanterar bara
detaljplanen de atgarder som blir méjliga genom andring av plan inom planomradet.
Miljokvalitetsnormer utgar fran Miljobalken och delas upp i luft, vatten och buller.

6.6.1 Luft

Luftkvalitetsforordningen innehaller miljokvalitetsnormer fér en rad olika @mnen, bland annat
kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). Med utomhusluft avses i denna férordning utomhusluften
med undantag av arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik.

For detaljplan for Pipfabriken 13 m.fl. genomférdes en luftutredning under 2022. | denna utredning
framgar att fastigheten Silentz 1 inte paverkas av amnen som omfattas av miljokvalitetsnormerna.

6.6.2 Vatten

MKN for vatten ar bestammelser om kvaliteten pa miljon i vattenforekomsten och delas in i ekologisk
status och kemisk ytvattenstatus. Den specifika miljokvalitetsnormen for ett vattendrag finns
redovisat i VISS (vatteninformationssystem Sverige).
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Dagvatten som uppkommer inom planomradet och som inte infiltreras har Bavean, med tillrinning
till Byfjorden, som slutrecipient. Bavean har medelhég kanslighet och beslutad miljokvalitetsnorm ar
god ekologisk status till 2033 och god kemisk ytstatus med undantag for PFOS till 2027. Byfjorden har
hog kanslighet och miljokvalitetsnorm med kvalitetskravet god ekologisk status 2039. Befintlig status
ar mattlig baserat pa miljokonsekvenstyperna évergédning, morfologiska forandringar och
kontinuitet, flodesférandringar samt SFA (sirskilda férorenande dmnen) som alla har mattlig status.

Planomradet bestar av enbart en fastighet, Silentz 1, och ar kopplad till Uddevalla kommuns
dagvattenledningssystem. Detaljplanens begransade storlek paverkar dven mojligheten att forbattra
slutrecipientens ekologiska och kemiska status, dock ska en detaljplan inte férséamra arbetet med
MKN. Pa fastigheten Silentz 1 har det tidigare huserat en drivmedelsstation. Under 2010
genomfordes en sanering av marken och merparten av markféroreningarna fran drivmedelsstation
avlagsnades. Den nu genomférda undersékningen visar att det fortfarande forekommer férhojda
halter alifatiska och aromatiska @mnen (petroleumprodukter) lokalt som kan harledas till den tidigare
verksamheten. Vid en exploatering kommer restféroreningen samt kvarlamnade installationer sasom
oljeavskiljare, cisterner, ledningar behdéva tas omhand. Da huvudsyftet med detaljplanen &r att
uppfora bostdder inom fastigheten kommer dock en sanering ned till riktvdarden som understiger KM
(kanslig markanvandning) att kravas. En uppskattning av kostnaderna fér saneringen har tagits fram.

6.6.3 Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller
och omfattar buller fran vagar, jarnvagar och industriell verksamhet. Normen ar en malsattningsnorm
som medfor att det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors
halsa.

Detaljplanens markanvandning ger inte upphov till buller men majliggor for bostadséandamal som
innebar bullerkanslig markanvandning. | tat stadsmiljo finns det alltid en bullerproblematik kopplad
till biltrafiken i ndrheten som kan paverka attraktiviteten i stadsmiljon. Till detaljplanen har trafik-
och verksamhetsbuller studerats i en buller- och vibrationsutredning fran Akustikverkstan.

6.7 Miljé
6.7.1 Miljomal
Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var

miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla for att vara hallbara pa sikt. |
foljande del kommer de relevanta miljomalen for denna detaljplan forklaras i korthet.

6.7.1.1 Begransad klimatpaverkan

Miljomalet “Begransad klimatpaverkan” grundar sig i problemet med foér stora mangder
vaxthusgaser i atmosfaren och vad FN:s ramkonvention stéller for krav for att hantera detta.
Miljomalet efterstravar att halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska minska, i enlighet med FN:s
ramkonvention, sa att klimatférandringar stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans
paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt
att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sakerstalls och andra mal for hallbar
utveckling inte dventyras.
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6.7.1.2 Giftfri miljo

Miljomalet ”giftfri miljo” grundar sig i problematiken med manniskor, djur och véxter utsatts for
farliga @amnen som sprids nar varor, kemiska produkter och material tillverkas, anvands och blir till
avfall. Miljomalet efterstravar att forekomsten av @mnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av
samhallet inte ska hota manniskors hélsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av
naturframmande @mnen ar nara noll och deras paverkan pa manniskors halsa och ekosystemen &r
forsumbar. Halterna av naturligt féorekommande d@mnen &r néra bakgrundsnivaerna. For att skydda
manniskors halsa och den biologiska mangfalden behover spridningen av farliga amnen férebyggas
och minska.

6.7.1.3 God bebyggd milj6

Miljomalet “god bebyggd milj6” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa manniska och
miljo. Miljomalet efterstravar att uppna en god och hélsosam livsmiljo for all bebyggd miljé samt att
denna ska strava efter att bidra till en god regional och global milj6. Vidare ska natur- och
kulturvarden tas till vara pa och utvecklas samt att byggnader och anldaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljoanpassat satt dar god hushallning med mark, vatten och andra resurser
efterstravas.

6.7.1.4 Levande sjoar och vattendrag

Miljomalet “levande sjoar och vattendrag” grundar sig i problematiken att sjéar och vattendrag
utsatts for negativ paverkan fran manga hall, exempelvis fran skogsbruk, jordbruk, industrier och
vattenkraftverk. Utmaningarna ligger i att skydda och restaurera befintliga miljéer samtidigt som vi
skapar mojlighet fér nya att vaxa fram. Miljomalet efterstrdvar att sjoar och vattendrag ska vara
ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsformaga,
biologisk mangfald, kulturmiljévarden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion
ska bevaras, samtidigt som forutsattningar for friluftsliv varnas.

6.7.1.5 Grundvatten av god kvalitet

Miljomalet “grundvatten av god kvalitet” grundar sig i problematiken med férorenat grundvatten
som paverkar saval manniskor som miljon eftersom den cirkulerar i kretslopp. Generellt 6kar
efterfragan och darmed paverkan pa grundvatten. Miljomalet efterstravar att grundvattnet ska ge en
saker och hallbar dricksvattenforsorjning samt bidra till en god livsmiljo for vaxter och djur i sjdar och
vattendrag.

6.7.2 Strandskydd

Planomradet &r lokaliserat cirka 440 meter fran ndrmsta strandkant och ér darmed utanfor
strandskyddszonen.

6.7.3 Dagvatten

Fastigheten utgors idag av en asfalterad plan yta med en enplansbyggnad som huserar handel och
verkstad. Inom planomradet saknas det idag helt ytor for infiltration. Fastigheten Silentz 1 gransar till
gatumark och bilparkering samt ett flerbostadshus i vast. Grundvattennivan bedéms vara beldgen pa
cirka 1 meters djup under markytan for 6versta lerlagret. Infiltrationsmojligheterna bedoms vara sma
pa grund av lag hydraulisk konduktivitet i leran. Hela omradet avvattnas at sydost.
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6.8 Halsa och sakerhet
6.8.1 Omgivningsbuller och vibrationer

En bullerutredning togs fram av Akustikverkstan i samradsskedet och utredningen har infor
granskningen reviderats. Den reviderade utredningen har bland annat uppdaterats med ny
information om verksamheterna pa Uddevalla C bangard. Utredningen belyser bade trafik- och
verksamhetsbuller samt vibrationer. | bullerutredningen har ett tiotal vagar samt Bohusbanan ingatt.
De bullerkéllor som har storst paverkan pa planomradet ar riksvag 44, Stromstadsvagen och
Bohusbanan. For mer information om bullersituationen hanvisas till utredningen som bifogas
planhandlingarna.

6.8.1.1 Trafikbuller
For bostader galler nedanstaende riktvarden for buller fran spar- och vagtrafik, i enlighet med 3-5 § i
gallande Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader:

3 § Buller fran spartrafik och végar bér inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter gdller i stéllet for vad som anges i férsta stycket 1 att bullret
inte bor éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudnivé som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda éverskrids bér

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara véinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5§ Om den ljudnivé om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda 6verskrids,
bér nivdn dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem gdnger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

For att kunna berakna trafikbuller har ett PM for trafikmatningar, som innehaller trafikmangder i
nutid och trafikmangder uppraknade till ar 2040, upprattats av Afry under 2022. De uppraknade
trafikmangderna ligger till grund for bullerberdkningarna i bullerutredningen.

Berakningarna ar i grunden utférda pa tva olika exempelutformningar av en byggnad inom ramen for
detaljplanens bestimmelser. Ett alternativ ar ett punkthus, det andra alternativet ar en "U-form”
sluten med en bullerskarm mot soder. Berdkningarna redovisar ocksa berakningar fér atgarder i form
av balkonger pa punkthuset samt for en uteplats pa taket med skarm langs hela ytterkanten och
langs halva ytterkanten norrut. En berdkning av hur fastigheten Silentz 2 paverkas av bullerreflexer
fran planerad byggnad redovisas dven i utredningen.
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For alternativet med ett punkthus visar bullerberakningarna att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad
overskrider 60 dBA fran vaning 3-4 och uppat for fasad norrut, vasterut och osterut, samt fran vaning
4-5 och nedat for fasad séderut. Detta innebdr att det inte gar att férldgga bostader stérre dn 35 m? i
byggnaden, annat dn bostader med fasad endast mot de sidor dar 60 dBA ej 6verskrids (vaning 5-6
och hogre for fasad séderut, och de lagsta 2-3 vaningarna for 6vriga vaderstreck). Eftersom den
ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dBA for alla vaningar i alla vaderstreck kan bostdder inte
forlaggas sa att minst halften av bostadsrummen i en bostad blir vinda mot en sida dar ljudnivan ar
lagre eller lika med 55 dBA. Byggnaden kan inte heller vridas for att fa till en sida med ekvivalent
ljudniva lagre eller lika med 55 dBA. Aven den maximala ljudnivan dverskrider krav (70 dBA) i alla
vaderstreck for sa gott som alla vaningsplan. Den ekvivalenta ljudnivan éverskrider dven 65 dBA vid
fasader norrut fran vaning 7-9 och uppat, vilket gor att krav ej heller kan uppfyllas med mindre
ldgenheter (mindre &n eller lika med 35 m?) vid dessa fasader, se figur 9 nedan.
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Figur 9. Karta dver ljudutbredning fér ekvivalenta trafikbullernivder (prognos ér 2040) fér alternativet med ett punkthus.
Decibeltal redovisas fér varje vaningsplan. Innergdrden innebdr en méjlighet att vinda bostédder mot en ljuddémpad sida.

For alternativet med en byggnad i “U-form” visar bullerberdkningarna att den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad overskrider 60 dBA i samtliga vaderstreck pa byggnadens yttersidor. Den ekvivalenta och
maximala ljudnivan ar daremot lagre eller lika med 55 dBA respektive 70 dBA for alla fasader som
vetter mot byggnadens innergard, vilket innebér att bostader stérre 4n 35 m2 kan byggas sa lange
samtliga bostader har minst halften av bostadsrummen vdanda mot innergarden.
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Denna byggnadsutformning ger daven mojlighet till anlaggning av gemensam uteplats pa innergarden,
dar ekvivalent och maximal ljudniva ar lagre eller lika med 50 dBA respektive 70 dBA, se figur 10
nedan.
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Figur 10. Karta éver ljudutbredning fér ekvivalenta trafikbullernivder (prognos ar 2040) fér alternativet med en U-formad
byggnad. Decibeltal redovisas for varje vaningsplan. Innergdrden innebdr en méjlighet att vinda bostdder mot en
ljuddémpad sida.

For alternativet med en atgérd i form av balkonger pa ett punkthus berdknas ekvivalenta och
maximala trafikbullernivaer lagre eller lika med 55 dBA respektive 70 dBA vid fasad inom varje
balkong. Trafikbullerférordningens riktvarden kan da uppfyllas genom att bygga bostader dar minst
hélften av bostadsrummen vetter mot dessa balkonger, se figur 11 och 12 pa féljande sida.
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Figur 11. Karta 6ver ljudutbredning fér ekvivalenta trafikbullernivder (prognos Gr 2040) fér alternativet med ett punkthus
med bullerddmpande balkonger.

Figur 12. Karta éver ljudutbredning fér maximala trafikbullernivder (prognos dr 2040) for alternativet med ett punkthus
med bullerddmpande balkonger.
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Bullerberdkningarna visar dven att det ar mojligt att anordna en gemensam uteplats dar ljudnivderna
uppfyller trafikbullerférordningens riktvarden for uteplats (50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva) pa hela eller delar av taket, se exempel nedan i figur 13 och 14.

e

Figur 13. Karta éver ljudutbredning for ekvivalenta trafikbullernivéer (prognos Gr 2040) for alternativet med ett punkthus
med uteplats pd taket som skyddas av en skdrm runt hela uteplatsen.
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Figur 14. Karta éver ljudutbredning fér maximala trafikbullernivder (prognos dr 2040) fér alternativet med ett punkthus
med uteplats pd taket som skyddas av en skdrm runt hela uteplatsen.
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Berakningar av ljudnivaer for fasad for bostadshuset pa den intilliggande fastigheten Silentz 2 kan
man konstatera att ljudnivan inte féorandras namnvart med avseende pa reflexer fran Silentz 1. Med
den nya byggnaden pa Silentz 1 6kar den ekvivalenta ljudnivan med som hogst 1 dBA i ett fatal
punkter pa 6stra fasadsidan. Den maximala ljudnivan fran vagtrafik 6kar ocksa med som hogst 1 dBA
i ett fatal punkter pa 6stra fasadsidan, och minskar dven i en del punkter pa grund av tillford
skdarmning. Den maximala ljudnivan fran jarnvagstrafik ar oférdndrad eller minskar med upp till 5
dBA.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvarden kan uppfyllas for bostader pa den ténkta
fastigheten, sa lange byggnaden utformas pa sa satt att halften av bostadsrummen for varje bostad
ar vand mot en sida dar den ekvivalenta ljudnivan ar lagre an eller lika med 55 dBA och den
maximala ljudnivan ar lagre an eller lika med 70 dBA under nattetid pa samma fasadsida. | rapporten
presenteras tva exempel pa hur man kan uppfylla riktvardena for trafikbuller. Ett exempel &r att
forma byggnaden som ett U, vant bort fran vag 44 och slutet med en bullerskarm, med ljuddampad
sida och gemensam uteplats pa innergarden. Ett annat exempel ar att forse byggnaden med delvis
inglasade balkonger och att skapa en gemensam uteplats pa hela eller del av taket, skirmad antingen
med bullerskarm kring hela takets ytterkant, eller halva ytterkanten norrut.

6.8.1.2 Verksamhetsbuller

Boverket har allmdnna rad om industri- och verksamhetsbuller vid planlaggning och
bygglovsprovning av nya bostdder i Boverkets forfattningssamling BFS 2020:2 (daterad: 2020-03-10).
| Tabell 2 och 3, tillsammans med foljande punktlistor, anges de riktvarden som bor tillampas vid
planlaggning och bygglovsprovning av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri och
annat verksamhetsbuller. Riktvardena avser frifdltsvarde.

For verksamhetsbuller intill bostader delas dessa in i tre zoner — For zon A, B och C géller foljande:
° Zon A: Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till angivna nivaer.

° Zon B: Bostadsbyggnader bér kunna medges upp till angivna nivaer forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida finns och att berdrda byggnader bulleranpassas. Bulleranpassning innebar
att bostadsbyggnadens placering och utformning tar hansyn till bullerexponering samt att
minst halften av bostadsrummen i en bostad ar vanda mot en ljuddampad sida. Riktvarden
for ljuddampad sida redovisas i Tabell 2.

° Zon C: Bostadsbyggnader boér inte medges 6ver angivna nivaer.
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Tidsperiod Zon A Zon B Zon C Zon A,Boch C
Leq (dBA) Leq (dBA) Leq (dBA) LFmax (dBA)
Dagtid kl. 6-18 50 60 >60 -
Kvallstid kl. 18-22 45 55 >55 -
samt |ordagar,
sondagar och
helgdagar
kl. 06-22
Nattetid kl. 22-06 45 50 >50 55

Tabell 2. Riktvdrden for externt industri- och verksamhetsbuller buller angivna som ekvivalent och maximal ljudniva i dB(A).

Ljudnivaer i tabellen avser friféltsvédrden utomhus vid den exponerade sidan.

Tidsperiod Ljudniva vid ljuddampad sida och uteplats samt vid bedémning av
ljudnivaer fran teknisk utrustning vid annat an industriell verksamhet.
Leq (dBA) LFmax (dBA)
Dagtid kl. 6 —18 45 -
Kvéllstid kl. 18 — 22 samt |6rdagar, 45 -
sondagar och helgdagar kl. 06 —
22
Nattetid kl. 22 — 06 40 55

Tabell 3. Riktvdrden for externt industri- och verksamhetsbuller buller angivna som ekvivalent och maximal ljudnivéd i dB(A)
pa ljudddmpad sida och vid uteplats. Riktvirdena avser dven buller fran teknisk utrustning fran annat én teknisk utrustning

vid den exponerade sidan. Ljudnivéder i tabellen avser friféltsvirden utomhus.

. | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av tidsperioderna, eller om

ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestammas for

den tid da den bullrande verksamheten pagar, dock minst en timme.

° Maximala ljudnivaer éver 55 dBA bor inte férekomma nattetid kl. 22 — 06 annat &n vid
enstaka tillfallen. Om de berdrda har tillgang till en ljuddampad sida avser begransningen i
forsta hand den ljuddampade sidan.

. Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande.

° | de fall verksamhetens buller karakteriseras av ofta forekommande impulser som vid

nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt

hoérbara tonkomponenter bor vardena i tabellen sdankas med 5 dBA.

° Om det finns betydande forekomst av lagfrekvent ljud bor detta beaktas vid lokalisering,

placering och utformning av bostadsbyggnader.
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Tva omraden, bangéarden vid Uddevalla central och bangarden vid Uddevalla hamn, har identifierats
som mojliga risker for hoga verksamhetsbullernivaer vid den nya byggnaden. Utifran
ljudnivaberadkningar fran uppmatta ljudnivaer bedéms ljudbidrag fran bangarden vid Uddevalla hamn
ha forsumbar inverkan pa bullernivaer vid den planerade byggnaden, pa grund av avstandet till
Silentz 1 och topografin daremellan. Verksamheten vid bangarden i Uddevalla hamn behandlas
darfor inte vidare i detalj i utredningen.

Pa bangarden vid Uddevalla C finns tva bolag som bedriver godstagsverksamhet. Gemensamt for
bolagen éar att av de olika aktiviteter som forekommer pa bangardarna sa dimensioneras den
ekvivalenta ljudnivan av lok stallt pa tomgang, medan den maximala ljudnivan dimensioneras av
smallar fran lok och godsvagnar som slas ihop vid rangering (dven andra ljudhdndelser sasom gnissel
etc. ar medtagna i beddmningen, men ar ej dimensionerande).

B e
L e s = -
Figur 15. Férutsdttning for berdkning av verksamhetsbuller. Spdr 1-5 redovisas med blda linjer. Réda prickar med numrering

anger ungefdrliga positioner fér jidrnvdgssignaler pa Uddevalla C bangdrd.

Sammanfattningsvis kan lok pa tomgang forekomma 6ver hela bangarden pa spar 2 eller hogre
sparnummer under dagtid (kl. 06-18) i upp till en timme. Under kvalls- och nattetid (kl.18-06) kan lok
pa tomgang forekomma pa spar 2 eller hégre sparnummer upp till en timme i bangardens véstra del,
oftast vid signal 172 och i kortare perioder upp till ca 5 minuter i omradet narmast Silentz 1.
Rangering kan forekomma 6ver hela bangarden pa spar 4 eller hogre sparnummer bade dag-, kvalls-
och nattetid. For berdkning av ekvivalent ljudniva anvands tva olika positioner fér lok pa tomgang.
For de langre perioderna pa upp till 1 timme i vastra delen av bangarden gors berdkning med lok pa
tomgang under 1 timme vid signal 162. For de kortare perioderna pa upp till 5 minuter i omradet
narmast Silentz 1 gors berakning med lok pa tomgang under 15 minuter pa spar 2 rakt framfor
Silentz 1 (varsta mojliga placering med avseende pa bullerpaverkan). Notera att placeringarna av lok
for berdkning har valts narmre och under langre tid dn enligt informationen fran verksamheterna,
vilket ger marginal for berdkningsresultaten. En tonalitetsanalys av bullret fran lok pa tomgang vid
byggnadens fasad, med hansyn till trafikbullerpaverkan nattetid, har utforts enligt metod i
standarden ISO/PAS 20065:2016.

Enligt analysen urskiljs ingen tonalitet fran lok pa tomgang vid Silentz 1. Utifran antalet smallar och

gnisselljud fran hopslagning av vagnar och inbromsningar bedéms det att verksamhetens buller inte
karakteriseras av ofta férekommande impulser eller tydligt hérbara tonkomponenter.




Bullerberakningar har dven for verksamhetsbullret genomforts for olika utbyggnadsalternatiy, i likhet
med trafikbullerberakningarna. For ekvivalent ljudniva visas berdkningar med lok pa tomgang dels
placerat i varsta mojliga punkt (spar 2, rakt framfor Silentz 1) under 15 minuter, samt vid signal 162
under 1 timme. For maximal ljudniva visas berdakningar fran rangering med vérsta mojliga placering.

Vid en utformning med ett punkthus ar den ekvivalenta ljudnivan 50 dBA eller lagre vid samtliga
fasader, for bada lokplaceringarna som anvants. Man hamnar da i Zon A for dagtid, och i Zon B for
kvéllstid (samt I6rdagar, sondagar och helgdagar kl. 06-22) och nattetid. Den maximala ljudnivan
berdknas 6verskrida 55 dBA i samtliga vaderstreck, med som hégst 72 dBA mot bangarden.
Sammantaget erhalls en placering i Zon B enligt BFS 2020:2. Detta innebar att bostader bor kunna
medges forutsatt att tillgang till juddampad sida finns och att den nya byggnaden bulleranpassas.
Bulleranpassning innebar att bostadsbyggnadens placering och utformning tar hansyn till
bullerexponering samt att minst halften av bostadsrummen i en bostad ar vdnda mot en ljuddampad
sida.

Figur 16. Karta 6ver ljudutbredning fér ekvivalenta verksamhetsbullernivéer i ett scenario ddr lok pag tomgdng dr placerat sd
ndra byggnationen som mdjligt

Figur 17. Karta 6ver ljudutbredning fér maximala verksamhetsbullernivder i ett scenario ddr rangering sker sG néra
byggnationen som mdjligt.
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Vid en utformning med en u-formad byggnad och bullerskarm berdknas ekvivalenta ljudnivaer pa
innergarden lagre dn 40 dBA for bada lokplaceringarna, bade vid fasad och 1,5 meter ovan mark,
vilket uppfyller riktvardena for ljuddampad sida och uteplats for alla tider pa dygnet (45 dBA dag-
och kvallstid, 40 dBA nattetid). Den maximala ljudnivan ar lagre an 50 dBA pa innergarden, bade vid
fasad och 1,5 meter ovan mark, vilket uppfyller riktvardet for l[juddampad sida och uteplats avseende
maximal ljudniva fran verksamhetsbuller (55 dBA). For att bulleranpassa byggnaden behdéver
bostader utformas sa att minst halften av bostadsrummen vands mot innergarden.

Genomgaende for samtliga bebyggelsealternativ ar att byggnaden maste utformas sa att minst
hélften av bostadsrummen ar vanda mot bullerddmpad sida for att tillata bebyggelse inom Zon B.

Pa grund av bullersituationen har ett flertal planbestammelser med avseende pa buller inforts i
plankartan, lds mer under rubriken Halsa och sdkerhet i konsekvenskapitlet.

6.8.1.3 Vibrationer

Trafikverket har riktvarden for vibrationer i befintlig miljé och vid nybyggnation och vasentlig
ombyggnad av infrastruktur i TDOK 2014:1021 (daterad: 2020-09-25). Trafikverket har i TDOK
2014:1021 konkretiserat vibrationsnivaer for vilka myndigheten anser vara en god eller i vissa fall
godtagbar milj6. Riktvardet pa 0,4 mm/s RMA far 6verskridas maximalt 5 ganger per natt och géller
nybyggnation och ska vara ett stod for Trafikverket vid bedémningar om behov av utredningar och
genomfdrande av skyddsatgarder mot hdga vibrationsnivaer. Vardet motsvarar nedre grans for
mattlig stérning enligt Svensk Standard SS 460 48 61.

Matningar har genomforts mellan 2022-11-23 och 2022-11-30. Vibrationsnivaer pa 0,09 mm/s
uppmattes som maxvarde per timme i alla tre riktningar for ndstan hela perioden, med upp till som
hogst 0,10 mm/s vid ndgra enstaka mattimmar. Eftersom triggervardet pa 0,2 mm/s aldrig utlostes
under matperioden har inga fullstédndiga tidsforlopp sparats, och det ar darfor omoijligt att veta om
dessa maxvarden per timme har intraffat samtidigt for de tre métriktningarna. | varsta fall, om det
hogsta uppmatta maxvardet for varje matriktning intraffar samtidigt, medfor detta en total maximal
vibrationshastighet pa 0,17 mm/s. Detta ligger under Trafikverkets riktvarde pa 0,4 mm/s for
maximal vibrationsniva inomhus.

6.8.2 Risk for olyckor

En riskutredning har tagits fram av Norconsult. Utredningen har reviderats infér granskningen. Enligt
Lansstyrelsens riskpolicy ska riskfragor beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportled
for farligt gods och darfor har Norconsult fatt i uppdrag att genomféra denna riskutredning. Norr om
Silentz 1, och inom ett avstand fran 150 meter fran fastigheten, stracker sig Bohusbanan och riksvdg
44 i vastostlig riktning. Pa Bohusbanan sker bland annat transporter till och fran Uddevalla hamn
som hanterar farligt gods. Riksvag 44 ar inte utpekad som en rekommenderad vag for transport av
farligt gods, men enligt uppgifter fran Raddningstjansten forekommer dnda transporter av farligt
gods pa vagen.

Den kvantitativa riskanalysen visar att individrisken fran bade riksvag 44 och Bohusbanan ar pa en
acceptabel niva inom hela planomradet. | osdkerhetsanalysen, med 25 % fler transporter, 6kar
individrisken men ligger fortfarande pa acceptabla nivaer inom hela planomradet.
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Berakningarna av samhallsrisken visar att risken ligger i 6vre delen av det riskomrade dar alla rimliga
skyddsatgarder, sett ur kostnadsperspektiv och praktisk genomférbarhet, ska vidtas bade i
ursprungsberakningen och osdkerhetsanalysen. De dimensionerande olycksscenariona fran bade vag
och jarnvag ar molnbrand samt gasexplosion. Med hansyn till de dimensionerande olyckorna samt
de platsspecifika forutsattningarna foéreslas féljande atgarder:

- Fasader som vetter mot Bohusbanan och vag 44 ska utformas i minst brandklass EI30, 6vriga
fasader i svarantandligt material.

- Byggnader ska dimensioneras for att fortskridande ras inte intraffar vid en explosion med 2,5 kPa i
reflekterat tryck och 737 Pas i reflekterad impulstathet.

- Utrymning ska vara méjlig bort fran Bohusbanan och vag 44.

- Luftintag till byggnadens ventilationssystem ska placeras minst 5 meter éver marknivan och riktas
bort fran vag 44.

Med fasadatgarder med brandklass EI30, svarantdndligt material och explosionsskydd sa berdknas
risknivan sankas fran ovre- till mittdelen av ALARP-omradet. Atgarderna om utrymningsvag och
ventilation ar svarkvantifierade och inte med i berdkningen for samhallsrisk efter atgard men bedéms
ge lagre risknivaer i praktiken. Om skyddsatgarderna genomférs bedéms risknivaerna vara tolerabla
enligt anvanda riskkriterier. En fasad i brandklass EI30 innebar ej 6ppningsbara fonster.

Uddevalla hamn ar utpekad som riksintresse med hansyn till dess funktion som bulkhamn. Infor
Uddevalla kommuns ambition att fértata centrum sa har kommunen identifierat ett behov av att
skapa en influensstudie till hamnen. Utifran influensstudien dr den sammanlagda bedémningen att
avstandet mellan planomradet Silentz 1 och Uddevalla hamn &r tillrackligt Iangt fér att hamnen och
dess verksamheter inte ska medféra nagon 6kning av risknivan.

Pa grund av risksituationen har ett flertal bestammelser med avseende pa risk inforts i plankartan,
Ias mer under rubriken Halsa och sdkerhet i konsekvensavsnittet. Det ar upp till exploatéren att i
bygglovsprocessen visa att konstruktionen klarar de krav som planbestammelserna med avseende pa
risk utgor.

Pa grund av byggnadens hojd kommer brandsékra trapphus att behéva anvdndas.

6.8.3 Risk for dversvamning

Omradet kring Bavean ar kansligt bade fran éversvamning fran Bavean och fran storre
avrinningsomraden vid skyfall. Uddevalla kommun ser dversvamningsrisken som en viktig fraga som
dels hanteras i den 6versiktliga och strategiska planeringen, dels lokalt i planprogrammet for Vastra
centrum, dels genom projekt Kajpromenad med 6versvamningsskydd. Planomradet ligger dock pa
cirka fem meter 6ver havet och paverkas inte av tillfdlliga hogvatten i Bavean.

Det storsta skyfallsflédet fran norr som passerar centrum passerar cirka 150 meter dster om
planomradet. Enligt tillhorande dagvattenutredning paverkas dock omradet av att ett
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avrinningsomrade om cirka 17 hektar stor yta som rinner via Jarnvagsgatan norr om planomradet
vidare 6sterut och senare mot Bavean.

6.8.4 Fororenad mark

Av tidigare historisk inventering framgar att bensinstationen uppfordes pa 1950-talet. Under 1960—
1970 talet byggdes byggnaden till norrut och senare pa 1990-talet dven vasterut. Bensinstationen
kom sedan att laggas ner 1982. | byggnaden har darefter bedrivits forsaljning av bildelar (AD bildelar)
och det finns nu ocksa en secondhandaffar, verkstad och tvatthall, se figur 18 nedan.
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Under 2009 respektive 2010 har det genomforts en undersékning och senare dven
saneringsatgarder. Av undersdkningen 2009 framgar att marken var fororenad av alifatiska och
aromatiska kolvaten (petroleumprodukter) i en av fyra analyserade jordprover. Av rapporten framgar
att det kan forekomma ytterligare fororening i anslutning till cisterner dar det &r svart att ta prover.

Under 2022 genomfordes en miljoteknisk markundersékning av Relement som visar pa det
fortfarande forekommer restférorening fran tidigare drivmedelsanlaggning 6ver MKM (mindre
kanslig markanvandning) inom fastigheten. Fororeningshalterna ar dock laga men indikerar pa att det
kan forekomma markféroreningar under befintlig byggnad.
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Vid en exploatering kommer restféroreningen samt kvarlamnade installationer sa som oljeavskiljare,
cisterner, ledningar behéva tas omhand. Vid den 6stra fasaden ligger bland annat oljeavskiljare som
vid provtagningstillfillet var full av olja. Aven byggnadsmaterial kommer sannolikt lokalt vara
fororenat och darmed krava sarskilt omhandertagande vid rivning.

Enligt den miljétekniska markundersokningen bedoms det sammantaget att markférorening inte ar
av sadan omfattning och karaktar att den utgor hinder for fortsatt arbete med detaljplanen.

Infér granskningen har ett PM i form av en uppskattning av merkostnader pa grund av férorenad
mark vid nybyggnation inom fastigheten Silentz 1 tagits fram. PM:et innehaller en
kostnadsuppskattning av merkostnaden vid en exploatering och utredningen ska anvandas i
kommande plan- och exploateringsprocess. Beroende pa utfallet av féroreningarna inom omradet
beddms kostnaden for sanering till ca 1,3 till 2,8 miljoner kronor.

Pa grund av fororeningssituationen har en villkorsbestammelse inforts pa plankartan, 1as mer under
rubriken Halsa och sdkerhet i konsekvensavsnittet.

6.9 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning genomfordes av Bohusgeo under 2022. Generellt bedéms jordlagren fran
markytan raknat i huvudsak utgoras av fyllning, gyttjig silt/lera, lera och friktionsjord vilande pa berg.

Fyliningen utgors i huvudsak av sandigt grus eller grusig siltig sand och tjockleken varierar i huvudsak
mellan ca 1 och ca 2 m. Vattenkvoten har uppmatts till mellan ca 5 och ca 10 %, men ar stallvis
hogre, ca 30 %, dar inslag av lera patraffats i fyllningen. Fyllningen bedomes till foljd av siltinnehallet
vara tjallyftande och flytbenagen.

Lera finns till mellan ca 4,5 och ca 18,5 m djup under markytan. Maktigheten &r storst inom
omradets norra del och minst inom dess sddra. Da inga slanter férekommer inom
utredningsomradet och markytan &r flack bedoms stabiliteten i dagslaget vara tillfredsstallande. D3
inget synligt berg forekommer inom eller i anslutning till planomradet bedéms ingen risk for bergras
eller blocknedfall foreligga.

Matningar med gammaspektrometer har utforts i fyra punkter inom undersékningsomradet.
Matningarna visar att marken inom omradet generellt bor klassas som hogradonmark och om
befintlig fyllning ska vara kvar under planerad byggnad bor byggnaden utforas radonséaker.

6.10 Hydrologiska férhallanden

Med nuvarande marknivaer intraffar mindre éversvamningar norr om planomradet vid kraftiga
skyfall. Generellt ror sig skyfallsvattnet fran vaster till 6ster, mestadels norr och 6ster om
planomradet, men &ven till viss del inom planomradet.

Da hela omradet idag ar hardgjord i form av asfalterade ytor eller byggnader saknar omradet i stort
sett helt infiltrering. Infiltrationsmajligheterna bedéms dven vara sma pa grund av lag hydraulisk
konduktivitet i leran. Grundvattennivan bedéms vara beldgen pa ca 1 m djup under markytan for
Oversta lerlagret.
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6.11 Kulturmiljé

Ett kulturmiljoprogram fér Uddevalla stad antogs under 2002. Fastigheten Silentz 1 ndmns inte i
detta dokument, men kringliggande bebyggelse utmed Strémstadsvagen i form av lamellhus, med
gavlar vanda mot gatan, ar utformade i enlighet med stadens forsta funktionalistiska stadsplan ar
1936.

Utmed Stromstadsvagen finns dock ett flertal andra byggnadsstilar och omradet har utvecklats i 6ver
hundra ar. For fastigheten Silentz 1 ges inga rekommendationer och da bebyggelsen i ndromradet
utvecklats under lang tid anses nybyggnation pa platsen bidra till omradets diversifierade arkitektur
fran olika eror.

6.12 Fysisk miljoé
Omradet bestar idag i huvudsak av en envaningsbyggnad med en secondhandbutik och en mindre
bilverkstad. Resterande yta ar hardgjord med stérre del bestaende av parkeringsplatser och
uppstallningsytor for bilverkstaden.

Naromradet ar en brokig skara med flerbostadshus, hotell, kontor, parkeringsplatser, barn- och
ungdomspsykiatri och uppstallningsytor for kringliggande bilverkstader. Karaktdren pa de ndrmsta
byggnaderna ar lamell- och punkthus utéver de byggnader ndarmast jarnvdgen. De flesta byggnader
ar 2-5 vaningar hoga med undantag for fastigheten Solbacken 7, cirka 100 meter 6ster om
planomradet, som &r atta vaningar hogt.

6.13 Sociala

Byggnaderna inom planomradet inhyser idag en secondhandbutik och en mindre bilverkstad som
bidrar med viss ruljangs i omradet.

Sodra Jarnvagsgatan norr om planomradet fungerar idag bland annat som en genvéag fér de som ska
till eller fran centralisationen och innerstaden. Omradet kan upplevas som otryggt och 6dsligt da
stora ytor upptas av uppstallda bilar for narliggande bilverkstader.

6.14 Teknik
6.14.1 Vatten och avlopp

Befintliga dricksvatten-, spill- och dagvattenledningar stracker sig primart utmed Sédra
Jarnvagsgatan, Silentzvagen och Strémstadsvagen. Forbindelsepunkt for dag-, spill och dricksvatten
sker fran Oster, se figur 19 pa foljande sida. | fastighetens norddstra hérn korsar dven en
dagvattenledning.
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Figur 19. Befintliga VA-ledningar och férbindelsepunkten fér Silentz 1. R6da streck dr spillvatten, gréna dr dagvatten och
blda dricksvatten.

6.14.2 Elférsoérjning

Till befintliga byggnader inom planomradet gar idag en servisledning fran Stromstadsvagen i soder.

6.14.3 Fiber

Fibernatet ar val utbyggt i omradet och majlighet till att ansluta till dessa ar goda.

6.14.4 Uppvarmning

Ledningsnatet for fjarrvarme ar val utbyggt i Uddevalla innerstad och det finns goda majligheter att
ansluta framtida byggnation till fjarrvarmenatet. Vad galler flerbostadshus ar fjarrvarme som
varmekalla vanligast i Uddevalla kommun och i synnerhet i innerstaden, enligt Energiplan 2015—
2019. | Energiplan 2015-2019 namns dven anvandning av solenergi som positivt och ar framfoérallt
kopplat till miljémalen Begrédnsad klimatpdverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning och God
bebyggd miljé.

6.14.5 Avfall

Insamling av brannbart avfall och matavfall gérs av Uddevalla Energi. Férpacknings- och
tidningsinsamlingen (FTI) ansvarar for insamling av forpackningar sasom kartong, plast, tidningar
med mera.

Nadrmsta atervinningsstation finns sydvast om planomradet, strax norr om Kampenhofs bussterminal.
Till fots ar det cirka 350 meter fran planomradet till FTI-stationen.
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6.15 Service

Da planomradet ar centralt lokaliserat finns det gott om service i ndromradet for saval skola, vard och
omsorg.

6.16 Trafik
6.16.1 Trafikfloden

Uddevalla kommun bestallde under 2022 trafikmatningar pa en stor mangd centrala gator for
planprogram Vastra centrum. Slangmatning har skett pa bland annat Strémstadsvagen, Silentzvagen
och Sodra Jarnvagsgatan. Bland dessa gator ar det Strémstadsvagen som ar den mest trafikerade
gatan med 4100 fordon per dygn medan Silentzvagen och Sodra Jarnvagsgatan har 630, respektive
500, fordon per dygn. | trafikmatningen som genomforts ingar medelhastighet for de olika
matpunkterna. Trafikmatningarna utfordes under en veckas tid pa varen 2022. Matningarna har
planerats med hansyn till evenemang och helger for att fa fram en representativ normalvecka.

Langs med Stromstadsvagen stracker sig cykelbanor pa bada sidor av vigen i vast-ostlig riktning.
Omradets cykelbanor ar val utbyggda och kopplar samman val till stadens 6vriga cykelvagnat. Hela
Uddevalla tatort ligger inom 15 minuters cykelavstand fran det aktuella planomradet. Med elcykel
kan restiderna kortas ytterligare. Det skapar goda forutsattningar for en 6kad andel resor med cykel
till och fran planomradet.

6.16.2 Utformning av gator

Stromstadsvagen, i anslutning till planomradet, ar utformad som en 1+1 vdg med separerade gang-
och cykelbanor pa vardera sida gatan. Stora delar av gatan ar belagd med gatsten och filerna ar
smala vilket bidrar till att halla nere hastigheten pa gatan. Pa Stromstadsvagen tillats en hastighet om
50 km/h. For Stromstadsvagen visar resultatet av dessa att hastigheten for férbipasserande
motorfordon dr markant lagre dn hastighetsbegransningen. Medelhastigheten pa Stromstadsvagen
var 24,2 km/h vid den senaste méatningen.

Silentzvagen och Sodra Jarnvagsgatan ar utformade pa liknande vis med 1+1 fil med enkelsidig
trottoar. Dessa vagomraden ar forhallandevis breda men da korsningspunkterna dr manga

understiger fordonshastigheten dven pa dessa vagar hastighetsbegransningen pa 50 km/h. For
Silentzvagen var medelhastigheten 19,9 km/h medan det for Sodra Jarnvagsgatan var 24 km/h.

6.16.3 Kollektivtrafik

Uddevalla Centralstation trafikeras av tag mot bland annat Goteborg, Strémstad, Herrljunga och
Boras. Tag utan byten till Goteborg tar cirka 75 minuter. Tagen gar en gang i timmen och stannar i
bl.a. Ljungskile, Svenshogen, Stenungssund och Stora Hoga. Tag till Goteborg via Trollhattan tar strax
under 60 minuter och stannar bland annat i Trollhittan, Alvingen, Nédinge, Bohus och Gamlestaden.

Gangavstandet mellan planomradet och Uddevalla centralstation ar cirka 200 meter vilket motsvarar
en gangtid pa ungefar tva minuter. Kampenhof resecentrum &r lokaliserat cirka 500 meter sydvast
om planomradet vilket motsvarar en gangtid pa cirka fyra minuter. Fran Kampenhof gar samtliga
stadsbussar samt ett flertal expressbussar till bland annat Goéteborg, Trollhdttan och Vanersborg.
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For mer lokala resor ar det cirka 150 meter gangavstand till ndrmsta busshallplats for lokal
kollektivtrafik. Vid denna hallplats stannar linje 4 och 6 som i dagslaget tar dig till Torp och
Kampenhof, respektive Sunningen och Kurdd. Kollektivtrafikmojligheterna ar med andra ord mycket
goda.

6.16.4 Angoring och parkering

Angoring till planomradet sker idag fran norr och 6ster. | dagslaget bestar delar av omradet av
markparkering och inom fastigheten finns det idag 13 markparkeringar. Dessa parkeringar foreslas
dock i framtiden forsvinna till férdel for exploatering.

Enligt Uddevalla kommuns styrdokument Riktlinjer fér parkering och parkeringstal (2021) sa bor
bilparkering anlaggas pa ett sitt som 6verensstimmer med stadsmiljon och som inte innebar storre
kostnad an vad som ar rimligt att ta ut i avgift av anvandarna. | centrala Uddevalla ska parkeringshus
med levande bottenvaningar forordas framfér underjordiska garage eller markparkering. Dock ar
anledningen till att underjordisk parkering inte forordas en foljd av att det riskerar att innebéra for
hoga anlaggningskostnader.

Enligt Uddevalla kommuns riktlinjer for parkering ska ett visst antal parkeringar per 1 000
kvadratmeter flerbostadshus i centrala lagen upprattas. Dessa ar 6,3 parkeringar per 1 000
kvadratmeter flerbostadshus och 1,3 parkeringar per besékande per 1 000 kvadratmeter
flerbostadshus. Detta innebar att 7,6 parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter flerbostadshus ska
uppréattas. Gallande detalj- och centrumhandel géller samma princip som for bostad fast med andra
parkeringstal. Per 1 000 kvadratmeter inom centrala Uddevalla appliceras ett minimum- och
maximumtal. Har beskrivs det att 3-5 parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter for verksamma ska
upprattas och 11-16 parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter for besdkande.

Enligt Riktlinjer fér parkering och parkeringstal kan dock, vad som i rapporten kallas for, flexibla
parkeringstal appliceras. Det som menas med flexibla parkeringstal ar att det som efterfragas genom
efterfragan pa parkering inte i forsta hand ar mojligheten att resa med bil eller att kunna ha en egen
bil staende i ndrheten av bostaden. Istéllet dr det framst tillgang till olika tjanster och utbud av
butiker, fritidsaktiviteter med mera som efterfragas.

Reduktion av parkeringstal for bostader kan géras genom ett mindre eller ett storre atgardspaket. |
den man en exploator 6nskar genomfora andra atgarder an de listade nedan avgér Uddevalla
kommun utbytbarheten atgarderna emellan.

Mindre atgardspaket (-25 procent):

. Information om majligheterna att resa med kollektivtrafiken samt om bilpoolslésningen och dess
fordelar ges i samband med marknadsforing av bostad

. Bilpool etablerad vid inflyttning, med uppstéallningsplatser for bilpoolsbilar. Godtagbart avstand ar
samma som ovrig parkering

. Antalet bilpoolsbilar &r 5 procent av den oreducerade parkeringsefterfragan (minst 2 st)
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. Gratis medlemskap (manadsavgift) i bilpool erbjuds samtliga boende i fastigheten i minst 7 ar fran
inflyttning

. Cykelparkeringen utformas med stor omsorg och med utékade utrymmen for lastcyklar och
cykelkarror (10 procent av platserna eller mer) jamfort med minimikraven. Cykelplatser ligger ndarmare
an bilparkering

. Startpaket med information om kollektivtrafik, bilpool och cykelfaciliteter med cykelkarta delas ut vid
inflyttning
. Ett gratis prova-pa-erbjudande med kollektivtrafiken i minst 30 dagar per bostad, delas ut i samband

med inflyttning
. Parkeringsavgift for bilplatser finns och sarskiljs pa fran kostnaden fér bostaden pa hyresavin

Storre atgardspaket (-40 procent):

. Samtliga atgarder i det mindre atgardspaketet

. Fastigheten har en tydlig hallbart resande-profil, som tydliggérs i annonser och utskick i samband med
marknadsféring och inflyttning

. Mer an 50 procent av cykelplatserna ligger inomhus eller under tak med vindskydd. Inomhusparkering
for cyklar nas fran markplan

° Utrymme for tvatt och underhall av cyklar anordnas

. Tillgang till cykelpump och cykelverktyg anordnas

. Cykelpool med lastcyklar och elcyklar anordnas, med gratis medlemskap fér de boende

o Bilparkeringsavgiften sarskiljs fran hyresavin och motsvarar den faktiska kostnaden for parkering

. Arlig uppfdljning av bilinnehavet bland de boende i fastigheten under minst fem ar efter inflyttning

Vad galler cykelparkering beskrivs parkeringstal for bostader i Uddevalla i dokumentet Riktlinjer for
parkering och parkeringstal. For flerbostadshus ska 22 cykelparkeringar for boende och 6,5
cykelparkeringar for besékande upprattas per 1000 kvadratmeter flerbostadshus. For detalj- och
centrumhandel ar parkeringstalet for cykel 3,0 for verksamma och 3,5 for besékande per 1000
kvadratmeter. Enligt Riktlinjer for parkering och parkeringstal kraver en cykelparkering en bredd pa
minst 0,7 meter och for ladcyklar och cykelkdrror 0,9 meter. Vid varje stérre parkering bor det finnas
nagra platser for ladcyklar.

6.17 Omradesskydd

Omradet ligger inte i ndrheten av nagon nationalpark, naturreservat eller kulturreservat.
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7 KONSEKVENSER

7.1 Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsagare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen med
avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom planomradet
tillkommer byggratt for bostader och centrum pa privat mark.

7.2 Natur
7.2.1 Grobnomrade

Inom planomradet finns idag ingen gronska. Med detaljplanen tillats byggnation pa norra delen av
planomradet och en mindre torgliknande yta pa sodra delen, dar viss gronska kan inrymmas.

7.2.2 Landskapsbild och skuggning

Detaljplanen mojliggor for en byggratt med en maximal totalhdjd pa 58 meter 6ver angivet nollplan
(bestammelse h). Detta innebér att sjalva byggnaden kan bli cirka 52,6 meter 6ver markens niva.
Detta kommer att ha inverkan pa landskaps- och stadsbilden da befintlig byggnad endast bestar av
en byggnad i ett plan och valmat tak pa en sammanlagd héjd om cirka fem meter. En sa pass hog
byggnad pa denna plats kommer att kunna bli ett landmarke for Uddevalla och tillsammans med
Uddevalla sjukhus skapar de en siluett pa var sida riksvdg 44. Figur 20 nedan illustrerar en volymskiss
for omradet.

Figur 20. En skiss 6ver en 52 meter hég byggnad inom fastigheten Silentz 1 med befintlig bebyggelse illustrerad som grda
volymer. Skissen dr framtagen av Arkitektbyrdn Design. Observera att ett flertal olika byggnadsutformningar dr méjliga
inom ramen fér planens bestimmelser.

£V4q
9 {(

g 45 %
v‘*OM M‘Be

“ Uy
v

P



Langre Osterut pa Stromstadsvagen, pa fastigheten Solbacken 7, finns ett bostadshus uppfort i atta
vaningar som idag utgér naromradets hogsta byggnad.

Utvecklingen av fastigheten Silentz 1 ar ett i raden av byggprojekt i omradet. Langre vasterut pa
Stromstadsvagen, pa fastigheten Bastionen 31, har det nyligen fardigstallts ett bostadskvarter om
fyra vaningar med sammanlagt 59 ldgenheter. Det finns dven planbesked for tva hégre byggnader pa
fastigheten Stadskarnan 1:31 och Pipfabriken 9. Utover dessa fastigheter pagar dven ett planprogram
som innebdr att stora delar av underutnyttjade tomter i ndromradet i nartid kommer att bebyggas.

| dagsldaget kommer en fullt utnyttjad byggratt att ha stor effekt pa stadsbilden. Tillsammans med
ovriga planarbeten kommer dock effekten av en solitdr byggnad att minska i takt med att narliggande
fastigheter utvecklas.

En solstudie har tagits fram for att redovisa effekterna av den skuggning som ett uppférande av den
tillatna byggratten inom planomradet innebar. Studien visar att de norra delarna av
bostadsfastigheterna i vaster, Silentz 2, 11 och 12, skuggas fran morgonen fram till lunchtid under
vardagjamning och midsommartid. Fran morgonen fram till ca klockan 15 skuggas delar av
fastigheten Stadskarnan 1:295 i norr. Fastigheter lokaliserade 6ster om planomradet, Solbacken 1, 5,
6, 7 och 10 skuggas delvis fran 14-tiden fram till 20-tiden.

Skuggan stracker sig pa grund av byggnadens hojd relativt Iangt fran planomradet och far en relativt

stor effekt pa omkringliggande fastigheter.
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Figur 21. Redovisning av skuggeffekt under morgontid vid vardagjdmning.
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Figur 23. Redovisning av skuggeffekt under eftermiddagstid vid vdrdagjdmning.

Figur 24. Redovisning av skuggeffekt under kvdllstid vid vardagjdmning.

Skuggeffekten for bostadsfastigheterna i vaster ar relativt begréansad da den endast paverkar de
norra delarna under en relativt kort tid under formiddagen. Under resten av dagen ar dessa
fastigheter helt opaverkade av skuggor fran den planerade byggnaden. Den fastighet som paverkas
under langs tid av skuggverkan ar Stadskarnan 1:295 som paverkas av skuggor under storre delen av
dagen. Fastigheten innehaller dock inga bostader. Bostadsfastigheter i 6ster ar helt opaverkade
under morgon och dagtid, men skuggpelaren paverkar dessa fastigheter fran cirka kl 1430 och framat
kvallen. Skuggpelaren paverkar fastigheterna mellan ca 2,5 timmar och 4 timmar under kvallstid.

Den planerade byggnaden far pa grund av sitt relativt begransade avtryck pa marken och sin
signifikanta hojd en relativt smal men lang skuggpelare som paverkar ett antal fastigheter i
naromradet. Skuggbildningen bedéms dock som acceptabel.

7.3 Milj®
7.3.1 Miljomal
P3 foljande sidor redogors det for de miljomal som detaljplanen anses ha paverkan pa.
7.3.1.1 Begransad klimatpaverkan
Da omradet ar centralt lokaliserat i direkt narhet till mycket god kollektivtrafik, bade regionalt och

kommunalt, anses en utbyggnad baserat pa foreslagen detaljplan inte motverka miljémalet.
Byggskedet innebar dock en 6kad klimatpaverkan.
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7.3.1.2 Giftfri miljoé

Utférd miljoteknisk markundersokning for detaljplanen visar pa markféroreningar. Innan byggnation
kravs det att sanering genomfors till kdnslig markanvandning. Detta innebér en positiv paverkan pa
miljon och bedéms darmed inte motverka maojligheten att uppna miljémalet.

7.3.1.3 God bebyggd milj6

Byggnationen tillskapar cirka 100 bostader alternativt verksamhetslokaler, exempelvis kontor, i ett
lage dar befintlig infrastruktur nyttjas. En 6kad andel bostdder i omradet 6kar underlaget fér handel
och service i ett attraktivt lage. | omradet finns det tillgang till Uddevallas kanske basta kollektivtrafik
i form av centralstationen pa ett avstand om cirka 100 meter och Kampenhof resecentrum pa ett
avstand om cirka 500 meter. Narheten till god kollektivtrafik, handel och service ger goda
forutsattningar for de som vill bo och leva med vardagens alla sysslor runt hérnet. Detta uppmanar
dven till 1agt bilanvdandande, alternativt maojligheten att bo och leva utan att dga en egen bil.
Bestammelser for att sakerstalla en acceptabel bullerniva for bostader sakerstalls i planforslaget.

7.3.1.4 Levande sjoar och vattendrag
Genom ett battre omhandertagande av dagvatten inom planomradet, samt en sanering av férorenad
mark, framjas miljdmalet levande sjoar och vattendrag.

7.3.1.5 Grundvatten av god kvalitet
Genom ett battre omhandertagande av dagvatten fran planomradet samt sanering av férorenad
mark framjas miljomalet grundvatten av god kvalitet.

7.3.2 Miljokonsekvensbeskrivning

Det har inte tagits fram nagon miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen.

7.3.3 Miljobedémning

Uddevalla kommun genomférde en undersdkning av betydande miljopaverkan fér detaljplanen for
fastigheten Silentz 1. Kommunens bedémning var att de férandringar som planférslaget ger
moijlighet till inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i Plan-
och bygglagen (2010:900) och Miljébalken (1998:808). Darmed har en miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning enligt
lansstyrelsesamrad for undersokningen av betydande miljépaverkan daterat 2022.07.04, vilket dven
bekraftas i [ansstyrelsens samradsyttrande.

7.3.4 Stallningstaganden enligt 4 kap. 33 B § PBL (2010:900)

Kommunen gor den sammanvadgda bedémningen, enligt bedémningskriterierna i
miljobedomningsférordningen (2017:966) och 6 kapitlet miljobalken (2017:955), att genomfdrandet
av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och saledes behdvs inte en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Till grund for stallningstagandet foreligger att:

° Planforslaget syftar inte till att ta omradet i ansprak for verksamheter som listas i 4 kap. 34§
PBL.
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. Detaljplanen beddms inte riskera att negativt paverka riksintresse for totalférsvaret enligt 3
kap. MB.

. Over lag bedéms inte férslaget till markanvandningen 3 en sddan betydelse att det finns risk
for att skyddsvarda djur- och vaxtarter paverkas negativt eller att det foreligger risker for
manniskors halsa- och sdkerhet.

7.3.5 Dagvatten

Omradet ar idag hardgjort och dagvattenhanteringen ar undermalig. Detaljplanen mojliggor for att
framtida bebyggelse inte tar skada vid 6versvamning vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Vid ett klimatanpassat 10-arsregn férvantas flédet fran planomradet 6ka fran ca 28 I/s till 32 I/s.
Detta beror framst pa klimatférandringar som gor att det i framtiden férvantas mer intensiva regn. |
tillhérande dagvattenutredning berdknas en fordréjningsvolym som behdvs for att kunna férdroja
och rena dagvattnet tillrackligt. Erforderlig fordréjningsvolym beraknad med rationella metoden blir
4 m3,

28 I/s (motsvarande avrinning vid 10-arsregn utan klimatfaktor) tillats rinna till férbindelsepunkten
for dagvatten. Allt dagvatten utover detta, till exempel avrinning vid ett klimatanpassat 100-arsregn,
antas kunna foérdrojas i en foreslagen dagvattenanlaggning med skelettkonstruktion inom ytan med
prickmark i soder. Figur 25 nedan redovisar en schematisk bild 6ver funktionen i en
skelettkonstruktion.

Stensatt yta med grusfogar Avrinning frin plan

yta, lutning 1:20 Avrinning frin plan | stensatt yta med grusfogar

yta, lutning 1:20
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| den sodra delen av planomradet ska dagvattenhantering ske. Detta regleras med
planbestammelsen mg — Underjordisk dagvattenanldggning med en férdrojningskapacitet pa minst 4
m? ska anordnas.

| tillhérande dagvattenutredning foreslas att lagsta golvhojd placeras pa +5,4 vilket motsvarar
vattenstandet i [agpunkten norr om planomradet vid ett klimatanpassat 100-arsregn, plus 0,2 meters
sakerhetsmarginal. | plankartan aterspeglas denna rekommendation i egenskapsbestammelsen b —
”Lagsta tillatna fardig golvhojd for bostads- och centrumandamal ar 5,4 meter 6ver angivet nollplan”.

7.4 Miljokvalitetsnormer
7.4.1 Luft

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att berdéras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7.4.2 Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenférekomsten Bavean som rinner ut i Byfjorden.
Bavean har idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS).

Fororeningshalterna i det framtida dagvattenflodet fran planomradet kommer efter nybyggnationen
inte att 6verstiga rekommenderade riktvdarden. Hantering av dagvatten for omradet ar beraknat for
ett 10-arsregn med en varaktighet pa 10 min. Atgarder gallande férdrojning av dagvatten samt
hantering av féroreningar har féreslagits.

7.4.3 Buller

Detaljplanens markanvandning ger inte upphov till buller men mojliggor for bullerkanslig
markanvandning i form av bostad. | tat stadsmiljo finns det alltid en bullerproblematik kopplad till
biltrafiken i ndarheten som kan paverka attraktiviteten i stadsmiljon.

7.5 Halsa och sakerhet
7.5.1 Omgivningsbuller

7.5.1.1 Trafikbuller och verksamhetsbuller
Pa grund av radande bullersituation har en omfattande bullerutredning med fokus pa bade trafik och
verksamhetsbuller tagits fram samt reviderats infér granskningen.

Slutsatserna i bullerutredningen ar att trafikbullerférordningens riktvarden kan uppfyllas for
bostdder pa den ténkta fastigheten, sa lange byggnaden utformas pa sa satt att halften av
bostadsrummen fér varje bostad ar vand mot en sida dar den dygnsekvivalenta ljudnivan &r lagre &n
eller lika med 55 dBA och den maximala ljudnivan &r lagre an eller lika med 70 dBA under nattetid.
Det behdver dven anordnas en gemensam uteplats med ekvivalent och maximal ljudniva lagre eller
lika med 50 dBA respektive 70 dBA.

Beraknade ljudnivaer fran verksamheten pa Uddevalla C bangard placerar den nya byggnaden i Zon B
utifran Boverkets allmédnna rad om industri- och verksamhetsbuller. Det innebar att bostader boér
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kunna medges foérutsatt att tillgang till ljudddampad sida (ekvivalent ljudniva lagre eller lika med 45
dBA och 40 dBA for dag-/kvillstid respektive nattetid, och maximal ljudniva lagre eller lika med 55
dBA nattetid) finns och att byggnaden bulleranpassas.

Byggnadsutformningen ”U-form sluten med bullerskdarm” utgor ett exempel pa hur man kan uppfylla
riktvardena bade géllande trafik- och verksamhetsbuller, bade med avseende pa ljudnivaer vid fasad
och mojliggdrande for anlaggning av en gemensam uteplats. For detta exempel behdver bostader
utformas sa att minst hélften av bostadsrummen vands mot innergarden.

Att forse byggnaden med delvis inglasade balkonger i kombination med anlaggning av gemensam
uteplats pa taket med bullerskdrm antingen langs hela takets ytterkant, eller langs halva ytterkanten
norrut utgor ytterligare ett exempel pa hur man kan uppfylla riktvardena for bade trafik- och
verksamhetsbuller. For detta exempel behover bostader utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen vdands mot balkonger antingen pa vastra, 6stra eller sédra fasaden, eller pa
vaningsplan 9 samt 11 och uppat pa den norra fasaden.

Bullersituationen pa Silentz 1 domineras av trafikbuller. Bullerbidrag fran verksamheterna berdknas
inte paverka den totala ekvivalenta ljudnivan namnvart, varken vid bullerutsatt sida, ljuddampad
sida, eller uteplats. Aven de maximala ljudnivderna domineras av trafikbuller.

For att sakerstalla att acceptabla ljudnivaer fran trafik- och verksamhetsbuller uppnas vid fasad pa
bostdder sa infors planbestammelser med krav pa att minst hélften av bostadsrummen i bostdderna
ska uppforas mot ljuddampad sida om bullernivaerna éverskrider riktvardena i gallande
bullerférordning (2015:216) och Boverkets allmanna rad.

Foéljande bestammelser infors:

m; — Om ekvivalent ljudniva fran trafikbuller vid bostadens fasad overstiger 60 dBA ska minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Fér sma bostdder med storsta boarea 35 m?
galler i stéllet att minst hélften av bostadsrummen ska vara vdnda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadstadens fasad 6verskrider 65 dBA. Med ljuddampad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

m, — Minst en gemensam uteplats ska anordnas och utformas sa att ljudnivan hogst ska vara 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Maximalnivan vid uteplats bor inte éverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22:00.

ms; — Om ekvivalent ljudniva fran verksamhetsbuller vid bostadens fasad overstiger 50 dBA dagtid, 45
dBA kvallstid eller 45 dBA nattetid ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida. Med en ljuddampad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 45 DBA under
dags- och kvillstid och hogst 40 dBA nattetid och en maximal ljudniva pa hogst 55 dBA nattetid.

Detaljplanen med tillhérande planbestammelser ar utformad for att besta med flexibilitet géllande
utformning sa lange som dessa dr inom ramen for vad detaljplanen medger. Berakningarna i
utredningen visar pa 2 olika satt att 16sa bullerproblematiken som uppfyller riktvardena for bostader.
Genom att infora ovanstaende planbestammelser sidkerstalls att en acceptabel ljudmiljé kan uppnas i
ett bullerutsatt lage.
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Planforslaget innebar att centrumandamal ar mojligt att inrymma inom byggréatten. Exploatéren kan
valja var i den foreslagna byggnaden som bostader och kontor ska uppforas. Vid bostadsetablering
kravs att planbestammelserna avseende bullernivaer foljs i bygglovsprévningen.

De balkonger som kan behéva anvdndas for att skydda fasaden fran bullernivaer éverstigande
planens bestammelser kan inglasas till maximalt 3/4. Balkongerna kommer troligtvis att f& en mycket
stor del inglasning och kommer darfor inte att ha en kédnsla av uteplats pa samma satt som en
traditionell balkong. Dock sa ar en gemensam uteplats sdkerstalld genom planbestimmelser. De
inglasade balkongerna ska inte betraktas som en del av fasaden utan ska anses utgéra uteplatser
som kan anvandas for att skydda fasaden fran for héga bullernivaer.

7.5.2 Risk for olyckor

For detaljplanen har en riskutredning tagits fram som presenterar ett antal atgarder som kravs for att
minska framtida risk. Atgarderna som foéreslas bestar av att byggnaderna skall utformas s att de kan
motsta eller férdroja konsekvenserna som de dimensionerande olyckorna kan leda till.

Atgarderna som inférs som planbestammelser &r:

mg, - Fasader som vetter mot Bohusbanan och riksvag 44 ska utformas i lagst brandklass EI30, Ovriga
fasader i svarantandligt material.

ms - Utrymning ska vara mojlig bort fran Bohusbanan och riksvag 44.

me — Luftintag till byggnadens ventilationssystem ska placeras minst 5 meter 6éver marknivan och
riktas bort fran vag 44.

my - Byggnader ska dimensioneras for att fortskridande ras inte intraffar vid en explosion med 2,5
kPa i reflekterat tryck och 737 Pas i reflekterad impulstathet.

Med dessa atgarder berdknas risknivan siankas fran évre- till mittdelen av ALARP-omradet.
Atgarderna om utrymningsvag och ventilation &r svarkvantifierade och inte med i berdkningen for
samhallsrisk efter atgdard men beddms ge lagre risknivaer i praktiken. Om skyddsatgarderna
genomfors bedoms risknivaerna vara tolerabla enligt anvanda riskkriterier.

7.5.3 Fororenad mark

Framtagna utredningar visar pa restfororeningar samt att kvarlamnade installationer sa som
oljeavskiljare, cisterner, ledningar etcetera finns kvar i marken da det pa fastigheten tidigare huserats
av en drivmedelsanlaggning. Planbestammelsen a i tillhérande plankarta tillstryker att startbesked
inte far ges for byggnation forran sanering till kdnslig markanvandning har genomforts.
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7.6 Sociala

Fran och med den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga, daribland
beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

Att fortata pa detta vis som detaljplanen medger innebér att fler personer, daribland barn och unga,
far mojlighet att bo och leva i centrala delar av Uddevalla med néarhet till allt vad det innebar.

7.7 Riksintresse
7.7.1 Yrkesfiske

Fiskeriverket har beslutat om riksintressen for yrkesfisket (Fiskeriverket 1991). Riksintressena pekar i
forsta hand ut reproduktions-, uppvéaxt- och fangstomraden for fisk och skaldjur av sarskild betydelse
for fiskenaringen. Byfjorden utgor riksintresse for yrkesfiske som lekomrade. Detaljplanen bedoms
inte ha nagon paverkan pa yrkesfisket.

7.7.2 Trafikkommunikation

Uddevalla hamn, farleden, jarnvagen och riksvag 44 ar utpekade som riksintresse for
kommunikationer av Trafikverket. Detaljplanen beddms inte paverka nagra av riksintressena.

7.7.3 Totalforsvaret

Kommunens bedomning ar att planens genomférande inte paverkar riksintresset for totalférsvaret.

7.8 Hushallningsbestdmmelser 3 kap. miljdbalken

I miljobalkens kapitel 3 och 4 foreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
dndamal de ar mest lampade for och strava efter en god hushallning av mark- och vattenomraden.
Det ska ske i enlighet med hansyn till nationella intressen fér bland annat natur- och kulturvard,
friluftslivet samt riksintressen.

Planférslaget bedoms sammantaget kunna bidra till en god hushallning av mark- och vattenomrade
da planen moijliggor for bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark.

7.9 Trafik
7.9.1 Motortrafik

En trafikanalys och trafikmatning fardigstalldes under 2022 for planprogram Vastra centrum.
Planforslaget kan leda till fler trafikrorelser pa Stromstadsvagen, Silentzvagen och Sodra
Jarnvagsgatan. Till foljd av planforslaget kommer troligtvis trafiken pa dessa tre gator att 6ka.

Gatorna Silentzvagen och Sédra Jarnvagsgatan ar lagt trafikerade i dagslaget med 630, respektive
500, fordonsrorelser per dygn. En utveckling av planomradet enligt planférslaget tros bidra en 6kad
trafikmangd for gatorna, men da arsdygnstrafiken ar sa lag anser kommunen att dessa gator ar
tillrdckliga for att hantera eventuell 6kad trafikmangd.

For Stromstadsvagen ar arsdygnstrafiken desto hogre och ligger pa 4 100 fordon per dygn i matning
som utférdes under 2022. DA tillfart till planomradet sker fran norr eller 6ster sker dessa genom

53

P
PR



Silentzvagen och Soédra Jarnvagsgatan och darmed tillskapas inga ytterligare korsningar pa
Stromstadsvagen som annars hade kunnat forsamra flodet pa gatan. Flodet pa Stromstadsvagen har
de senaste aren minskat och under trafikméatningar som genomfordes 2011 var arsdygnstrafiken
cirka 4 700.

Kommunen anser att Stromstadsvagen inte paverkas i den grad att atgarder pa Stromstadsvagen
behdver genomforas och darfor har heller inte en trafikutredning for denna specifika detaljplan
framstallts.

7.9.2 Gang- och cykeltrafik

Planférslaget kommer till viss del paverka den befintliga gang- och cykeltrafiken, men da dessa ar val
tilltagna i ndromradet beddéms befintliga trafiknat vara dimensionerade for den 6kande trafiken.

7.9.3 Parkering

| kapitlet Angoring och parkering belyses styrdokumentet Riktlinjer for parkering och parkeringstal
fran 2021. Har redogors det kortfattat for hur manga parkeringsplatser som behovs baserat pa ett
rakneexempel som harstammar fran det material som inkommit till kommunen fran exploatéren.

| exemplet nedan har ett 16-vaningshus uppforts inom planomradet som har ett fotavtryck om 665
kvadratmeter. Bottenvaningen utgors i exemplet av lokal for detalj- och centrumhandel medan
resterande 15 vaningar utgors av bostadsandamal.

‘ ot GARAGE ca 30-32 Pl

EXEMPEL PA CARAGEPLAN

Figur 26. Illustrationen visar ett exempel pd garageplan under mark for féreslagen byggnad. Skissen dr endast ett exempel
och annan utformning dr mdéjlig enligt detaljplanen. Skissen dr framtagen av Arkitektbyrdn Design.
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7.9.3.1 Bilparkering
Enligt styrdokumentet Riktlinjer fér parkering och parkeringstal ska 7,6 parkeringsplatser per 1 000
kvadratmeter flerbostadshus upprattas. Gallande detalj- och centrumhandel ska 14-21

parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter anordnas.

| kapitlet Angéring och parkering redovisas tva mojliga atgardspaket som kan nyttjas om det anses att
fastigheten i fraga har god tillgang till kollektivtrafik, valutbyggda cykelleder, olika tjanster och utbud
av butiker, fritidsaktiviteter etcetera. Med béttre tillgang till det som primart efterfragas av
medborgare och alternativ till att resa med egen bil ar det mojligt att reducera utbudet av
bilparkering utan att reducera tillgangen till varor, tjdnster och aktiviteter. Kommunen anser att laget
som Silentz 1 besitter uppfyller detta.

Mobilitetsatgdrder som motprestation for att fa reducerat antal parkeringsplatser avtalas mellan
kommunen och en exploator. Fysiska, byggda atgarder (exempelvis valutformad cykelparkering och
utrymmen for cykelfaciliteter) inkluderas i bygglovsansdkan, medan andra atgarder (exempelvis

bilpool och informationsinsatser) avtalas i civilrattsliga avtal.

For att kunna minska antalet parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter behéver samtliga punkter i
det mindre och det storre atgardspaketet uppfyllas. Tabell 4 illustrerar hur manga parkeringsplatser

som kravs baserat pa ovan namnda rakneexempel. Kortfattat innebar det att om samtliga punkter i

de bada atgardspaketen genomfors behéver 55-60 parkeringsplatser upprattas.

Antal 665 m3 * 15 665 m? detalj- Antal
parkeringar per vaningar = 10 eller parkeringsplatser
1 000 m? 000 m3 centrumhandel som krévs
flerbostadshus flerbostadshus
Ordinarie 7,6 76 9-14 85-90
parkeringstal
Mindre 5,7 57 9-14 66-71
atgirdspaketet
Stoérre 4,56 46 9-14 55-60
atgardspaketet

Tabell 4. Tabellen illustrerar hur dtgdrdspaketen kan appliceras pa Silentz 1 baserat pd ovan beskrivet rikneexempel.

7.9.3.2 Cykelparkering
For flerbostadshus ska 28.5 cykelparkeringar for boende och besékande upprattas per 1000

kvadratmeter flerbostadshus. For detalj- och centrumhandel ar parkeringstalet for cykel for
verksamma och bestkande 6,5 per 1000 kvadratmeter. Parkeringstalen for cykel vid bostader &r

minimital som mojliggor ett cykelinnehav pa en cykel per person, fér boende i flerbostadshus.
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Tabell 5 illustrerar hur manga cykelplatser som kravs beraknat pa samma rakneexempel som for
bilparkering. Detta innebar att 290 cykelplatser uppréttas for att tacka behovet fran boende,
besokande samt for detalj- eller centrumhandel. For att kunna applicera det storre atgardspaketet ar
ett av kraven att minst halften av cykelplatserna vara placerade inomhus eller under tak med

vindskydd.

Utover det kravs det att utrymme for tvatt och underhall av cykel, cykelpump, cykelverktyg med
mera ska finnas tillgdngligt dar flertalet av cykelplatserna ar lokaliserade.

Antal 665 m3 * 15 665 m? detalj- Antal
cykelplatser per vaningar = 10 eller cykelplatser som
1 000 m? 000 m?3 centrumhandel krévs
flerbostadshus flerbostadshus
Antal 28,5 285 5 290
cykelplatser
Antal 14,3 143 0 143
cykelplatser
under tak

Tabell 5. Tabellen illustrerar hur cykelplatser som krdvs enligt ridkneexemplet och hur mdnga av dessa som behéver vara
under tak.
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8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

8.1 Samhallsbyggnadsférvaltningen
8.1.1 Arbetsgrupp

Olcay Gok, ansvarig planarkitekt
Victoria Abrahamsson, mark- och exploateringsingenjor
Pauline Rossddal, planadministrator

8.1.2 Konsulter

Radhuset Arkitekter AB:

Kalle Gustafsson, uppdragsledande planeringsarkitekt
Hanna Persson, handlaggande arkitekt

Hampus Segerud, handlaggande arkitekt

8.1.3 Referensgrupp

Roger Blom, forrattningslantmatare
Lena Ekman, trafikingenjor

Eva Gieryluk, miljdinspektor
Andreas Lord, natplaneringsingenjor
Henrik Noord, bygglovsarkitekt
Alexander Nordin, byggnadsingenjor
Martin West, VA-ingenjor Vastvatten
Jan Akerblad, arkitekt

Andrea Zidek Olcay Gok
Enhetschef Ansvarig planarkitekt

Uddevalla oktober 2024
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