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KUNGSBACKA KOMMUN D 154

Detaljplan f&8r kv NORRBRO m m
i Kungsbacka t&tort

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hdr utdver denna beskrivning

* plankarta i skala 1:400 med planbestidmmelser
* planillustration i skala 1:400

Dessutom skall f8ljande handlingar inga i detalj-
planen

* genomfdrandebeskrivning.
* samrddsredogldrelse

* fastighetsférteckninq

* va-utredning
* trafikbullerutredning

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Planens syfte 4r att skapa nybebyggelse i lamplig
skala och stil gom &r vil anpassad till den befint-
liga bebyggelsen i innerstaden samt att skydda befint-
lig kulturhistorisk bebyggelse.

Planomradet &r heldget i vistra delen av Kungsbacka
innerstad. Kv Norrbro begrinsas i norr av Vallgatan,
i st av Vdstergatan, i s&der av Norra Torggatan och
i zﬁst av Kungsbackaan.




Markdgofdrhdllanden

All mark inom kvarteret Norrbro #gs av FURAB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Bostadsf8rsdrjningsprogram

Enligt bostadsf@rs8rjningsprogrammet £8r perioden
1990-1994, som ber#knas antas av fullmdktige 1i
december 1989, planeras ca 20 l&genheter att byggas
i kv Norrbro under 1990.

Oversiktlig planering

Planarbetet med Bversiktsplanen f8r Kungsbacka centrum
har fd8regdtts av flera olika utredningar. I april
1984 startade ett arbete med att ta fram en omrades-
plan f8r Kungsbacka innerstad.

Efter sedvanliga samrdd, utstdllningar och remisser
1986 besldts att| planarbetet skulle ut8kas med omridet
mellan innerstaden och Kungsmissan. VAdren 1988 genom-
f8rdes samrdd och resmissbehandling av ett planfdrslag
f8r det utvidgade planomradet.

Med st8d av andra pdgdende utredningar bl a dubbel-
sparsutredningen|, kulturhusets lokalisering och trafik-
ledsplanearbetet| £8r Kungsbacka t3tort har f8rslaget
till Sversiktsplan &ter begrinsats att endast omfatta
innerstaden. Uversiktsplanen avses nirmast att stdllas
ut £6r allmédnheten.

Oversiktsplanen har karakt¥r av dokument f£8r politiska
mal. Planen skall ge vigledning fdr detaljplanering,
prdévning av bygglovdrenden, kommunala markfdrvirv
och andra projektfdrberedelser. Malsdttningen 4r bl a
att vdrna om innerstadens karaktdr.

I Oversiktsplanen redovisas byggnaderna pad fastighet-
erna Norrbro 1 och 3 mot Vidstergatan som bevaransvirda
ur historisk och|kulturhistorisk synpunkt.




Befintlig detalj

lan

Gdllande detaljplan f8r kvarteret &r faststflld av
Kunglig Maj:t den 20 februari 1948.
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Ett planfdrslag upprédttades i februari 1987 f8r kvar-

teret Norrbro m

m. Planfdrslaget innebar bl a att

byggnaden pa Norrbro 1 utmed Vistergatan skulle rivas.

Vid antagandeprdv¥ningen den 17 december 1987 uttalade
emellertid kommunfullmdktige sitt st8d f8r ett bevar-
ande av byggnaden pd Norrbro 1. Arendet Aterremitter-
ades f8r fdrhandling med fastighetsigaren om ett be-

varande av 1800-talsbyggnaden.

FORUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Grundf&rhillanden

Ingen Oversiktlig geoteknisk utredning har genomfdrts
eftersom planomridet omfattar befintlig bebyggelse.

De geotekniska f
bygglovprévning.

Fornldmningar

6rhdllandena utreds i samband med

Under mark i innerstaden finns lagskyddade fornldm-

ningar i form av
far inte f8rstdr

kulturlager och anldggningar. Dessa
as, fobrdndras eller tas bort utan

l&nsstyrelsens tillsté&nd.




Befintlig bebyggelse

A)

B)

C)

D)

P4 Norrbro 1 (utmed Vistergatan) finns ett gratt
trdhus i en |vdning. Huset har tre d8rrar mot
Vastergatan,‘vilka dr inramade med klassicerande
detaljer och fasaden utgdrs av locklistpanel.
Byggnaden &dr| fran 1880-talet och har kulturhistor-
iskt och stadsbildsm&ssigt virde.

Det andra huset pa& Norrbro 1 (utefter Vallgatan)

dr byggt i bfrjan av 1900-talet. Det &r ett envan-
ingshus med fasadmaterial av puts. Huset 4r samman-
byggt &t gér‘en med ett &ldre tr&hus i en vaning.

P& Norrbro j (utefter Kungsbackadn) finns ett
uthus. Det 5# en envdningsbyggnad av tri.

1929 uppfdrdes ett trdhus pd Norrbro 3. Huset

har tre vadningar och inrymmer butiker och bostider.
Fasaden dr uppdelad av en gdrdelgesims. I botten-
vdningen &r fasaden t3ckt med fjidllpanel och i
andra vanning med locklistpanel. Aven denna bygg-
nad anses ha kulturhistoriskt virde. .
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Ldnsmuseet i Halmstad utfdrde en kulturhistorisk
inventering av Kungsbacka innerstad 1979. Det bevar-
andefdrslag som redovisades i inventeringen angav
byggnaderna p& fastigheterna Norrbro 1 (utmed Vister-
gatan) och Norrbro 3 som virda att bevara.

Bebyggelseomrade

Planflrslagets syfte 4r att anpassa fbreslagen be-
byggelse till den befintliga bebyggelsen i inner-
staden, att skapa nybebyggelse i liémplig varsam skala
och stil samt att skydda befintlig kulturhistorisk
bebyggelse.

I f8rslaget till omrddesplan anges att en malsdttning
dr att skapa en levande innerstad, vilket kan uppnds
om affdrer, restauranger, kulturaktiviteter och
bostdder sprids i innerstaden. Den nuvarande
smdstadskaraktdren bdr bevaras och aktiveras.

Miljdn skall ses som en helhet, d&r byggnader, gardar,
gator och torg samverkar och d&r detaljerna si som
utformning av skyltar och gatlyktor #r av betydelse.
Det dr viktigt att ta vara pd de kvaliteter som staden
erbjuder.

Om-, ny- och tillbyggnad i innerstaden bd&r anpassas
till den &ldre miljdn. Detta kan ske genom att vissa
stildrag fran den &ldre miljdn tas upp vid nybebygg-
else, t ex tomtindelning, slutenhet mot gatan, hus-
h6jd, taklutning, fasadmaterial och fdrgsittning.
Varje byggnad skall berika milj&n.

Byggnadsdetaljer och gatumiljBer b&r &gnas omsorg
och eftertanke vid en anpassning till dldre bebygg-
else. Allt f8r stora butiksf8nster i butikslokaler
bdr inte tilldtas och takkupor b®dr ges en traditionell
utformning om de skall f&rekomma. Vad giller gatu-
miljdn &r indelningen av gatan i gdng-, respektive
kdrfdlt, gatans beldggningsmaterial och belysningen
av betydelse.

Staden domineras i dag av &ldre tr&byggnader och det
finns ett allmént intresse att bevara dessa byggnader
om de har kulturhistoriskt eller konstnirligt virde.

FOr att ange bevarandesyfte f&r viss virdefull be-
byggelse har planbeteckningarna kompletterats med
g-beteckning. (G&ller Norrbro 1 och 3).



I Planverkets utgivna handbok om detaljplan och om-
radesbestimmelser 1987, anges att beteckning anvinds
f8r att markera virdefull miljs. Skyddsbestdmmelser
och rivningsfdrbud f4&r utfirdas f£8r byggnader som
sdrskilt vdrdefull fr&n historisk, kulturhistorisk,
miljdmdssig eller konstnirlig synpunkt eller som
ingdr i ett bebyggelseomrdde av denna karaktir.

FOr fastighetsdgaren innebir g-beteckning:

- Restriktiv pr8vning genom byggnadsnidmnden av
exteridra fdrdndringar, ny-, om- eller tillbygg-~
nad.

- M&jligheter till hj&lp genom f8rmanliga l&n och
bidrag till sddant fastighetsunderh&ll som &r
att betrakta som kulturhistoriskt betingade &ver-
kostnader.

- Hjdlp genom r&d och anvisningar fran byggnads-
ndmnden och antikvarisk expertis.

OBS! g-beteckningen hindrar inte pdgdende anvindning
och normalt underhdll av fastigheten. Tvirtom &r
fastighetsdgarens intresse av att underhdlla och
bruka sin byggnad grundl&ggande f8r bevarandet.

Kvartersbeskrivning

Den &ldre byggnaden i h&rnet Vallgatan-Vdstergatan
pd Norrbro 1, bevaras exteri8rt genom renovering av
husets fasader och tak och ges g-beteckning. Invdndigt
férédndras huset till att inrymma en saluhall som i

karaktdr och utformning anspelar p4& husets &alder och
tidsanda.

Norrbro 1 i &vrigt bebyggs med tva stycken nya hus i
tvd vdningar och inredd vind. H&rnet Vallgatan-Kungs-
backadn utformas som ett torn. De nya husen samman-
binds med saluhallen med ett glastak.

P4 Norrbro 2 uppfdrs ett nytt hus ldngs Vdstergatan
i tva vaningar och inredd vind. Mot &n skapas en
6ppen plats med m&jlighet att uppfdra en kiosk fdr
servering och dylikt.

Norrbro 3 kvarterets s&dra del bevaras och ges
g-beteckning. En nybyggnadsritt f8reslds med samma
utstrdckning som nuvarande byggnad. Vidare fdreslas
en ny byggrdtt mot &n i tvad vaningar. Byggnaderna
kopplas samman genom en liknande 8verglasning som p&
Norrbro 1.



\
|

Bottenvéningarn4 i samtliga byggnader i kvarteret

avses anvéndaslfbr handels- och kontorsindamll.
Vaningsplan 1 samt vindsutrymmen avses huvudsakligen
utnyttjas f8r bastédder.
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Skyddsrum |
Planomrddet ligger inom omrdde som omfattas av skydds-
rumsplan, vilket innebdr att sd kallad skyddsrumsplikt
fSreligger. FO6r omrédet anges ett behov av ca 120
platser.
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Friytor i
Ut8ver den 8ppna ytan mot Kungsbackadn i kvarterets
mitt redovisas inga ytor f8r lek och utevistelse.
Bostdderna i kvarteret dr i f8rsta hand inte avsett
f6r smdbarnshus éll

Gator och trafl

F8rslag till trafikfdring diskuteras i f®rslaget
till omradesplan. Vdstergatan f&reslds bli enkel-
riktad. Vallgatan &r fortfarande dubbelriktad. An-
gdring samt lastning och lossning f8rutsittes ske
fran Vallgatan samt fradn Norra Torggatan.

\

Gangtrafik |

Ett gangstrik sjm f6rbinder Vallgatan och Norra Torg-
\

gatan utefter Kungsbackadn f8reslds inom allm&n plats,
parkomréde.

Parkering

Parkeringsplats kommer att anordnas i kv Ejdern,
vdster om Kungs ackaén.

Enligt utfdrd 6versyn av parkeringsnorm f£8r centrala
Kungsbacka anges ett behov av 8,8 p-platser/1000 kvm
bostadsyta,
kontor samt 25

p- platser/lOOO kvm vaningsyta £for
p-platser/1000 kvm vaningsyta £8r
butiker. Detta medfdr ett behov av 67 p-platser £fdr
hela kvarteret varav 19 p-platser £f8r bost&der.

Fdr kv Ejdern bedrivs ett planarbete parallellt med

hdr aktuellt planarbete. Revideringen av kv Ejdern
arkerlngsdack samt kontor i tva
mot Kungsgatan.

innefattar ett
vadningar at nor

Trafikbuller

Kvarteret ligger invid Vallgatan som utg8r stadens
huvudinfart fran védster. Trafikmingden p& Vallgatan

i detta avsnitt d@r i dag ca 22.000 fordon/&rsmedeldygn.
FS6r att skydda bostdderna mot buller f8reskrivs buller-
dadmpande fdnster. Sdrskild trafikbullerutredning
bifogas planf8rslaget.




Vattenomraden

Lé&ngs an fdreslds ny kajskoning utfdras. En gdngbro

i Norra Torggata

ns f8rldngning skall utfdras samtidigt

som kvarteret byggs ut. Stor omsorg vid utf®8randet

av kajskoningen

Teknisk f8rsérj

och bron skall iakttagas.

ing

Sdrskild utredni
fdrslaget.

Ledningsndtet f8
Fastigheterna in

Sophanteringen 1
ning mellan fast

SAMRAD

ng om vatten och avlopp bifogas plan-

r fjérrvidrme 4r utbyggt i innerstaden.
om kvarteret ansluts till nitet.

8ses vid bygglovpr8vningen. Samord-
igheterna kan eventuellt vara li#mpligt.

Under planarbetét har samradd skett med berdrda
kommunala f&rvaltningar, ber8rda mark#igare samt

l&nsstyrelsen.

PLANGENOMFURANDE

En genomf&randehb
kontoret och bif

ADMINISTRATIVA B

eskrivning upprédttas av fastighets-
ogas planfdrslaget.

ESTAMMELSER
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Detaljplanen far
planen vunnit 1la
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