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Konsekvensbeskrivning - utredning av kulturmiljon i niromradet samt péverkan pa riksintresset

Medverkande:

Planbeskrivningen har tagits fram av Vatten och Samhallsteknik AB genom
Lisa Wandesjo i samarbete med kommunala tjanstepersoner i Lessebo kommun.
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Bakgrund

Inledning

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets innebérd och redovisa de
syften och férutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg
som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller uppréattat planprogram. | beskrivningen ska
skalen till planens utformning och de bestammelser som valts motiveras. Planbeskrivningen
har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid tolkning av detaljplanen.

Uppdrag

Kommunstyrelsen gav samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppféra en detaljplan for
fastigheterna Kosta 3:28, 1:9 och 1:10 (2019-03-12). Del av Kosta 3:28 planeras byggas om till
parkeringsddck. Fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 planeras byggas om till butik, restaurang
och vinlager.

Syfte
Planen syftar till att mojliggora ett parkeringsdack for att tillgodose framtida
parkeringsmdijligheter. Planen syftar aven till att mojliggbéra nya verksamheter.

Planprocess

Detaljplanen har handlagts med ett sa kallat standardférfarandet vilket kan tillampas om
férslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande om &versiktsplanen, och om forslaget inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt ar av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljcpaverkan.

Planférslaget var under planprocessen ute pa samrad och granskning. Berérda myndigheter

och narboende har tagit del av planférslaget. Inkomna synpunkter har lett till revideringar av
planférslaget. Detaljplanen har vunnit laga kraft 2021-05-06.

Granskning Antagande Laga kraft




Plandata

Planomradet ar belaget i den norra delen av samhallet, langs

med Stora vagen i Kosta.

Planomradet avgransas i norr av Gamla jarnvagsgatan och i
vaster av Stora vagen. | séder avgransas omradet av
fastighetsgranser och omfattar fastigheterna Kosta 1:9 och

1:10.

| 6ster avgransas omradet av fastighetsgranser samt
gronstraket som omgéardar parkeringen. Planomréadet

omfattar ca 1 ha.

Markagare

Kosta 3:28 Lessebo kommun

Kosta 1:9 Fastighetsbolaget Kosta K6pmanshus AB
Kosta 1:10 Fastighetsbolaget Kosta Kbpmanshus AB

Kommunala beslut

W,
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Kommunstyrelsen tog beslut 2019-03-12 att ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan for det utpekade omradet.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen (antagen 2018) anges
féljande:

"Ytterligare omraden for detaljhandel och
beséksnaringen kan skapas i anslutning till
befintligt handelsomrade. Att ungefar
halva Kosta ligger inom riksintresse for
kulturmiljévard &r nagot som maste
bevakas och utvecklas. Denna milj6 ska
inte ses som nagot hinder fér framtida
byggnation aven om visst hansynstagande
maste ske. Istallet ar detta en av
grunderna for att Kosta ska vara en
attraktiv beséks- och boendeort.”

Kosta samhalle
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EBulintligs e saniotar, imkiudeenr industn
Framtids bawtiice: mod komglement

Framtida ostaljhande:
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Detaljplaner

For planomradet finns tva detaljplaner:
- Byggnadsplan fér Kosta Brukssamhalle (1950)
- Kosta 3:61 samt del av Kosta 3:28 (2008)

For fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 anges BFIl (bostader, friliggande, tva vaningar). For
fastigheten Kosta 3:28 anges P (parkering, endast markparkering). Marken ar prickad vilket
innebar att omradet inte far bebyggas.

Kartan till vanster visar gallande detaljplan for fastigheten Kosta 1:9 och 1:10. Kartan till héger
visar géllande detaljplan for fastigheten Kosta 3:28.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet bestar i norr av en asfalterad parkeringsyta. Fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10
utgors av bostader med villatradgardar. Bostaderna ar obebodda sedan de képts upp av
Fastighetsbolaget Kosta Kbpmanshus AB.

Planens forenlighet med 5 kap MB

Enligt 5:e kapitlet miljébalken ska kommuner och myndigheter sakerstalla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft beddms inte 6verskridas. Anledningen till detta ar att
miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids i nuldget och de verksamheter som planen
tillater endast medfér en marginell 6kad trafik.
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Vatten

EU:s vattendirektiv har inforts i miljébalken genom Férordningen om férvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon (SFS 2004:660) och i enlighet med detta har Vattenmyndigheten beslutat om
miljokvalitetsnormer, férvaltningsplaner samt atgardsprogram for i princip alla
vattenresurser, saval yt- som grundvatten. Miljokvalitetsnormerna formuleras fér den status
som bedéms kunna uppnas och vidmakthallas i vattenresursen. For ytvatten ar malet att god
ekologisk och kemisk status ska nas 2021. Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel som
regleras i 5 kap. miljébalken.

Det férvantas att alla verksamheter och samhallssektorer i férhallande till sina respektive
belastningar medverkar till att god status kan uppnas. Detta ar sarskilt lampligt att beakta i
samband med framtagande av en detaljplan.

Aktuellt planomrade berdérs av tva vattenférekomster:

e Djupgdl (sj6), SE630069-147647
e Emmabodaasen, Kosta, sand- och grusférekomst (grundvatten), SE630073-147632

Tabell 1 Status och riskbedimning for berirda vattenforekomster

Djupgol
Vattenkategori Sjo
Kemisk status Uppnar ej god

Risk att kemisk status ej uppnas

Orsaker till att kemisk status ej
uppnas

Overskridande av bromerad
difenyleter och
kvicksilverféreningerar

Ekologisk status

Mattlig

Risk att ekologisk status ej uppnas

Orsaker till att ekologisk status ej
uppnas

Paverkan av morfologiska
férandringar och
kontinuitetsférandringar

Emmabodadsen, Kosta

Vattenkategori Grundvatten
Kemisk status God

Risk att kemisk status ej uppnas

Orsaker till att kemisk status ej -

uppnas

Kvantitativ status God

Risk att kvantitativ status ej uppnas

Orsaker till att kvantitativ status ej
uppnas
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Undersokning

Kommunen har uppréttat en undersékning om betydande miljépaverkan for att avgéra om
detaljplaneforslaget kan antas innebara en betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen
har gjort bedémningen att planférslaget inte kan antas innebéara en betydande miljopaverkan.

Dagvatten
| samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram. | den anges féljande:

Dagvatten fran parkeringsomradet leds till befintliga kommunala dagvattenledningar i
Lustigkullavagen. Planomradet utgér hojdpunkten pa ledningsnéatet och en dagvattenledning
dimension 300 PVC leder ut fran omradet i Lustigkullavagen vidare i Rejmyrevagen och
mynnar i ett laglant skogsparti sydost om omradet.

Avrinningen fran villatomterna sker genom infiltration.

Baserat pa aktuella markférhallanden bedéms det finnas vissa férutsattningar for infiltration
inom planomradet.

Avrinningsomradet avleds till ett Iaglant skogsomrade sydost om planomradet och vidare till
sjon Iglagol. Iglagdl ingar i delavrinningsomrade till Djupgdl. Lyckebyan utgér utfléde for
avrinningsomradet.

Geotekniska férhallande
Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersokning, bestar jordarten i omradet av
sandig moran med jordlager som har medelhdg genomslapplighet.

| den vastra delen av planomradet bestar bergarten av granit och i 6ster av ryolit. Vid ny
byggnation kan geotekniska undersdkningar behdva tas fram.

Radon

Planomradet ligger enligt gallande &éversiktsplan inte inom ett omrade med kénd
radonférekomst. Om héga radonvarden uppmats i samband med exploatering av marken ska
ny bebyggelse konstrueras radonséakert.

Férorenad mark

Enligt Lansstyrelsens kartunderlag finns det inga registrerade objekt. Det narmsta omradet
som har ett registrerat objekt ligger nordost om planomradet. Fér det omradet anges
"Verkstadsindustri - utan halogenerade I6sningsmedel”.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Om fornldamningar skulle patraffas i
samband med exploatering av planomradet ska arbetet avbrytas och kontakt tas med
Lansstyrelsen.
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Buller

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad fér andamalet, bland annat med hansyn till manniskors halsa och sakerhet samt till
mojligheterna att férebygga bullerstérningar. Planomradet paverkas av buller fran Stora
vagen. Trafikintensiteten ar hog framst sommartid men hastigheten &r Iag pa 30 km/h.
Trafiken till- och fran planomradet bedéms i huvudsak kéra in till omradet via
Davedshultsvagen.

Historik

Kosta bruksmiljo bestér av byggnader och verksamheter fran tre arhundraden. Glasbruket
grundades 1742 pa hemmanet Davedshults dgor. Det ar landets dldsta bruk i drift. Kring
hyttan byggdes under 1700-talets senare del bostader for glashlasarna, bruksherrgarden och
ekonomibyggnader. P3 1870-talet och trettio ar framat vaxte bade bruket och samhallet
kraftigt. Kosta glasbruk dgde runt sekelskiftet 1900, férutom stora lantegendomar, bade en
jarnvag, en stor mekanisk verkstad och ett angsagverk. Det gamla bebyggelsemonstret finns
kvar men vissa férandringar har skett. Framfér allt har jarnvagen férsvunnit och nya
etableringar har skett i anslutning till glasférsaljningen vid bruket.

Arbetarbostader

Glasblasarebyggnader

Glasblasarebyggnader \; 4
! 56+

? : 1‘ . I.' -_. L:‘Ib ot
Herrgarden --——-——v-%ﬂ \‘W““ }\’ ‘-:F//Glashusen

Kosta pa 1890-talet under den tid ndr bruket var som stérst och hade cirka 500 anstdllda.
Jdrnvég och vattentorn syns centralt i bilden. Foto: Mogens Engelund
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Den aldsta hyttan i Kosta undersdktes av arkeologer under sommaren 2006, infor glasbrukets
agare New Waves Groups satsning pa Kosta Outlet och Kosta Boda Art Hotel. Placeringen av
hotellet och konferensanlaggningen fick andras. Det visade sig att stora delar av 1700-talets
hyttlamningar fanns kvar under markytan. Glasbrukssamhallet karakteriseras just av
blandningen mellan gammalt och nytt.

Kosta samhalle har vuxit fram parallellt med bruket. | samhallets centrum ligger glashyttan
med alla fabrikslokaler. Stora vagen genom samhallet kantas av arbetarbostader fran tre
arhundraden och i periferin finns arbetarnas egnahemsbebyggelse.

Bilden visar den gamla stenstugan till vanster i bild som forst var ett glassliperi och sedan
byggdes om till degelkammare.
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Bilden till vinster visar gamla arbetarbostiider Idings med Stora véigen. Bilden till hoger visar
den gamla herrgarden. I bakgrunden syns hyttans skorsten.

Riksintresse

Planomradet ingar i riksintresseomradet fér kulturmiljovarden. Omradet &r utpekat som
riksintresse da det ar lanets aldsta sammanhallna bruksmiljé med bevarad struktur,
bebyggelse och funktioner. Omradet har ett traditionellt bebyggelsemaonster och alderdomlig
relation mellan byggnader och vagsystem. Bruket grundades 1742, och dagens glashyttor
harror fran 1902 och 1978.

Planomradet ingar aven i riksintresseomradet fér Férsvarsmakten. Oster om planomrédet
finns ett militart dvningsfalt med skjutfalt samt ett fore detta flygfalt.

len,

(I IR T e
+ &—% Riksintresse
| re—

*oesesss Kulturmiljs

e

| Riksintresse
~ | forsvarsmakten
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Bebyggelse och arkitektur

Kosta samhalle har vuxit upp langs med Stora vagen med kyrkan i dess sédra del och med
glasbruket och dartill hérande handel i den norra delen, vilket innebar att bebyggelsen ligger
val samlad utmed detta strak. Riksvag 28 gar utanfér samhallet i vaster och utgér en naturlig
forbifart. Inom planomradet samt naromradet finns det ingen enhetlig byggnadsgestaltning
gallande farg och fasadbekladnad/uttryck. Befintlig bebyggelse varierar mycket i storlek och
utseende.

Efter 1930-talet kom en reaktion mot den tidigare renodlade funkisstilen. Bade byggnader och
stadsplaner (tidigare benamning pa detaljplaner) ansags som alltfor strikta och enformiga.
Under 1940 och 50-talet férandrades arkitekturen till ett mer traditionellt formsprak och
fasaderna blev mer varierande och mer uttrycksfulla i fraga om utformning, material och farg.
Putsade fasader gavs ofta starkare farger an under 30-talet och istéllet for platta tak blev det
vanligare med sadeltak igen. Under krigsaren uppstod en materialbrist pa bl.a. cement,
asfaltspapp och tegel vilket levde vidare ménga ar framéver. Vid uppférande av nya
byggnader anvandes en resursmedvetenhet med en efterstravan om en god bebyggd miljo
utifran begransade resurser. Hus som byggdes mellan 1940- och 50-talet har en egen
karaktar som inte sticker ut men som anda ar igenkannlig. Under 1960-talet férandrades
arkitekturen med materialval som var annu mer arliga och robusta. Betong, tra och tegel
anvandes i stor utstrackning. Bostadshus fran den har tiden har ofta en fasad av tra eller
tegel. Det &r dven vanligt med tegel nertill pa byggnaderna och tréapanel i det 6versta partiet.
Trafasaden malades ofta i morka kulérer.

Séder och sydost om planomradet finns det bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar som ar
uppférda i mitten pa 1900-talet.

Kosta 36:13 och 36:4
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Bebyggelse inom planomradet; Kosta 1:9 och 1:10

| den stdra delen av planomradet finns det tva bostadshus (Kosta 1:9 och 1:10), uppférda i
mitten av 1900-talet. Bostadshuset pa fastigheten Kosta 1:9 ar vélbevarat sett till sin
utformning och detaljverkan. Bland annat finns racket i smidesjarn till altanen bevarat,
samtliga dérrar och fonster bedéms vara ursprungliga. Bostadshuset pa fastigheten Kosta
1:10 har under senare 1900-tal tillaggsisolerats kraftigt och fatt en fasad i trépanel samt
tillbyggnad vid entrépartiet.

Fastigheterna saldes 2007 till fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB och har statt
tomma/évergivna sedan dess. Alla fasader pa byggnaderna Kosta 1:9 och 1:10 har under en
langre tid varit utan underhall. Fasadbekladnaden pa byggnaderna har flera skador till foljd av
att det inte finns fonsterbleck samt skadade hangrannor och stuprér. Fasadmaterial saknas pa
flera stallen. Fargskikt pa saval fonster, dorrar och fasad ar i daligt skick. Fonsterglas saknas helt i
flera fénsterbdgar. Aven taken &r i daligt skick. Fasadbeklddnaden pa byggnaden (kosta 1:9) &r
starkt krackelerad dar stora bitar puts fallit ner och riskerar att fortsatta falla ned. Byggnaden
har drabbats av fukt- och slitskador.

Bostadshuset pa fastigheten Kosta 1:9 syns pa bilderna ovan
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Bostadshuset pa fastigheten Kosta 1:10 syns pa bilderna ovan

Kulturmiljo

| samband med planarbetet har en utredning tagits fram for att underscka paverkan pa
kulturmiljon i naromradet samt paverkan pa riksintresset. | utredningen anges att mojligheten
att avlasa uttryck for riksintresset inte forsvagas av aktuell detaljplan, men en risk for
kumulativa effekter foreligger vilket beror pa att vidare liknande exploatering inom
riksintresseomradet inte kan uteslutas. De kumulativa effekterna kan innebara att
bruksmiljon férandras och mojligheten att avldsa dess beréttelse forsvagas. Bostadshus fran
1950-talet pekas inte ut som uttryck for riksintresset. Byggnaderna i fraga (Kosta 1:9 och 1:10)
utgor heller inte som enskilda byggnader nagon barande del av bruksmiljon.

Enligt utredningen bedéms bostadsomradet ha ett kulturhistoriskt varde med valbevarat
bebyggelsemonster och gronstruktur. Vidare anges att “byggnaden pa fastigheten Kosta 1:10
har genomgatt en rad exteriéra fordndringar varfor dess véirde som enskild byggnad idag framst dr
miljéskapande. Byggnaden pa fastigheten Kosta 1:9 har ett eftersatt underhdll. Byggnaden har en
vdlbevarad volym och exterior med ursprungliga byggnadsdetaljer och material. Enligt utredningen
boér byggnaden beaktas som en kulturhistoriskt vardefull byggnad”. | bedémningen av
kulturhistoriskt vardefull byggnad har ingen hansyn tagits till byggnadens skick. | utredningen
konstateras att det inom planomradet inte finns nagra barande uttryck for riksintresset dven
om bostadskvarterets utbredning ar kulturhistoriskt vardefullt och fastigheten Kosta 3:28
under lang tid tidigare varit obebyggd. Planomradets koppling till riksintresset bedéms darfor
besta i att ligga inom riksintressets kdrnomrade och planomradets omgivning beroende av
vad som byggs dar istallet, snarare an vad som tas bort. Utredningen som helhet finns som
bilaga till planhandlingarna.
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Kosta handelsomrade

New Wave Group kopte glaskoncernen Orrefors Kosta Boda 2005 och bildade ett
fastighetsaktiebolag tillsammans med Lessebo kommun. En stor satsning har gjorts pa handel
och boende i form av Kosta Boda Art Hotel och Kosta Outlet. | den forsta etappen byggdes en
galleria pa 20 000 kvadratmeter butiksyta. Vid byggnation av gallerian var utgangspunkten att
det stora butikskomplexet skulle smalta in i miljén, genom en medveten placering och
materialval. Med sin trafasad i falu rodfarg knyter den an till den smaléndska tratraditionen.
Ar 2006 fortsatte byggnationen med ett hotell och konferenscenter och 2009 invigdes Kosta
Boda Art Hotel.

Bild fran Stora vigen med hotellet till vanster i bild och Kosta Boda outlet rakt fram. Aktuellt
planomrdde syns delvis till hoger i bild.

/ B et I

Kosta Boda Art hotel syns rakt fram i bild och en av handelsbyggnaderna inom Kosta Boda
outlet syns till hoger.
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Offentlig service
Skola och férskola finns i anslutning till planomradet. Annan offentlig service som vardcentral
finns i Lessebo, cirka 1,5 mil sydvast om Kosta.

Kollektivtrafik
Mellan Kosta och Lessebo finns det relativt bra bussférbindelser. Busshallplats finns vid Stora

vagen, intill planomradet.

Gator och trafik
Vaster om planomradet gar genomfartsleden Stora vagen. Ovriga gator inom eller
angransande, ar mindre lokalgator.

Gang- och cykelleder

Kartan ar ett utdrag ur éversiktsplanen for
Kosta samhalle. De grona straken visar gang-
och cykelleder inom samhallet.

Gang- och cykelleder

. O Planomréde

_“— [} 500 1 000 Mabe
| Bl S A L T = |

Parkering

Planomradet utgdrs i norr av en asfalterad parkeringsyta. Parkeringen forsorjer dels hotellet
som ligger pa andra sidan vagen, samt handelsomradet Kosta Outlet. Det finns ytterligare
parkeringsytor strax intill Kosta Outlet. Parkeringsbehovet férvantas dka i framtiden.

Strandskydd
Planomradet berérs inte av strandskydd.
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Planforslag
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Planférslaget innebar att ett parkeringshus byggs pa den vastra delen av parkeringsytan. Den
6stra delen av parkeringsytan forblir en markparkering. | den sédra delen av planomradet
finns det tva bostadshus som planeras rivas. Pa fastigheterna uppférs en handelsbyggnad

innehallande butik, restaurang och vinlager.
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Illustrationer

Parkeringshus

Hlustrationen visar parkeringshuset sett fran korsningen Stora viigen’ Gamla Jarnvdagsgatan

Sektion Gamla Jarnvagsgatan

—~— s mﬁi‘ ir_: |'" ‘L‘_|
I | o Soasn Gt .
=7 at Parkeringsdack Stora vagen hotell

Holsteins vdg  PlentyHouse AB

Sektion Lustigkullavagen

Stora vdgen

Parkeringsdéck |h =11
PlentyHouse AB Holsteins vdg
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Vy ovanfor Stora vigen med skolan till viinster, Vy fran stora viigen med fastigheten Kosta 1:11
fastigheten Kosta 1:11 till hoger och bakom den  till hoger och skolan till vanster.
syns den nya handelsbyggnaden.

Vy ovanfor Gamla Jarnvégsgatan med
Jfastigheten Kosta 3:61 i forgrunden (Plenty House)
och det nya parkeringshuset bakom.

Vy fran Gamla Jarnvigsgatan med den befintliga
handelsbyggnaden (Plenty House) till véinster och
parkeringsytan till hoger i bakgrunden.

Vy fran Stora vigen med hotellet till hoger och Vy ovanfor Stora vigen med hotellet till hoger.
det nya parkeringshuset lingre bak.
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Vy med den befintliga handelsbyggnaden (Plenty House) till hioger och fastigheten Kosta
4:1 (gul byggnad) till vanster. I bakgrunden syns den nya handelsbyggnaden som planeras

med en suterrdngvaning och en lakierrass ovanpa den nedre vaningen.

i o

Vy ovanfor Stora véigen. Till hoger syns fastigheterna Kosta 1:11 och 1:12. Den nya
handelsbyggnaden syns rakt fram. Parkeringsddcket syns till vinster i bild.
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Detaljplan

Gamia jarnvagsgatan
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Planbestammelser

Nedan redovisas foreslagna planbestammelser.

Gata
Lustigkullavagen anges med bestammelsen GATA.

Gang
| den norra delen av planomradet finns ett befintligt gangstrak som binder samman
parkeringsytan med handelsomradet. Bestammelsen anges som GANG p3 plankartan.

Parkering
For den 6stra parkeringsytan féreslas bestammelsen parkering; P-PLATS.

Park
Inom planomradet finns det mindre grénomraden i anslutning till parkeringsytan, anges som
PARK pa plankartan.

Teknisk anldggning
| den nordvastra delen av planomradet finns ett mindre omrdde som anges som
transformatorstation E.

Detaljhandel

Fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 planlaggs med bestdmmelsen H detaljhandel vilket &r en
generell anvandningsbestammelse som tillampas for omraden avsedda for alla slag av kép
och forsaljning av varor och tjdnster for allmanheten.

Parkering
For vastra delen av parkeringsytan foreslas bestammelsen parkeringshus Ps.

Byggratt
For detaljhandelsomradet anges en exploateringsgrad e pa 30% av fastighetsytan (Kosta 1:9
och 1:10).

Placering
Fér anvandningsomradet detaljhandel anges att byggnad ska placeras 4,5 meter fran
anvandningsgrans p1.

Utformning

Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljévarden och darfér anges planbestammelser med
krav pa utformning (s, f2) géllande fasad samt kulér. Handelsomradet har utformats med
trafasad i falu rodfarg fér att smalta in i miljon och det &r viktigt att parkeringsdacket samt
den nya handelsbyggnaden utformas sa att det ocksa passar in i omradet.
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Prickmark

Prickad mark innebar att byggnad inte far uppféras inom omradet. | den sydéstra delen av
planomradet har detaljplanen utformats med ett prickmarksomrade pa 10 meter for att utdka
avstandet mellan handelsbyggnad och bostadshus pa angréansande fastigheter.

Byggnadshéjd

Byggnadshdéjd anges med symbolen: <>

For parkeringsomradet anges en byggnadshojd pa 3,6 meter for parkeringsdacket.
For handelsomradet anges en byggnadshéjd pa 7,6 meter.

Schaktning under mark

For parkeringshuset anges bestammelsen by som innebér att marknivan inte far schaktas ut
mer an 3 meter under ursprunglig markniva. Fér att méjliggora infiltration av dagvatten inom
fastigheten anges bestammelsen b, pa fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméan plats: gata, gang, parkomrade samt den Ostra
parkeringsytan.

Genomférande

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Inom tidsramen har
markagaren en garanterad byggratt enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla fram till den tidpunkt da detaljplanen &ndras eller upphavs.

Markreservat

Befintliga ledningar anges med bestammelsen u for "allmannyttiga underjordiga ledningar”.
Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller férsvara
bibehallandet av elektriska starkstrémsanlaggningar. For elledning i mark far byggnad eller
annan anlaggning inte utan ledningsagarens medgivande och ldmnade instruktioner uppféras
pa narmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation
och underhall férsvaras. Minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. Det ska vara mojligt att kunna ta sig
till transformatorstationen med tungt fordon.
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Konsekvenser

Planforslaget innebar framst en férandring med vyer fran Stora vagen och 6sterut. Omradet
ar idag obebyggt och visar ddrmed en dppen yta. Ett parkeringshus kan nyttja den skarpa
lutningen i omradet idag for att smalta in. Parkeringsdacket planeras ga upp en bit ovan mark
narmast Stora vagen for att sedan schaktas ut en bit under mark i riktning mot Holsteins vag.

Lustigkullavagen stangs av mot Stora vagen for att kunna maojliggéra en direktinfart (ramp)
fran Stora vagen. P4 sa vis minskar trafiken pa Lustigkullavagen, trots att markanvandningen
séder om vagen andras fran bostad till handel.

Markanvandningen handel innebar att Kosta handelsomrade vaxer séderut. | kvarteret finns
redan en verksamhet i en av fastigheterna.

Barnperspektivet

Vaster om planomradet ligger skola samt forskola. Gang- och cykelvagar finns langs med
Stora vagen dar hastigheten ocksa ar begransad. Detaljplanen anses vara forenlig med
barnkonventionen eftersom det finns trygga och sakra gang- och cykelvagleder for barn och
vuxna att ta sig till och fran planomradet. Planforslaget medverkar inte till nagra negativa
konsekvenser ur barnperspektivet. Barn- och utbildningsnamnden far planhandlingarna for
synpunkter under planprocessen.

Trafikbuller

Enligt Trafikverkets "vagtrafikflodeskarta” har det inte gjorts nagra trafikmatningar fér Stora
vagen i Kosta. De matningar som finns ar gjorda for vag 28 samt vag 838. Dessa vagar leder
trafiken vidare forbi Kosta strax vaster och séder om samhallet. Kommunen gér
beddmningen att dven om trafikintensiteten ar hdg framst sommartid, innebar hastigheten
pa 30km/h att omradet inte ar sarskilt bullerstort i det avseendet fér att kunna bedriva handel
inom planomradet. Kommunen gor bedémningen att planférslaget endast leder till en mindre
6kning av trafiken till- och fran planomradet efter etableringen och i framtiden. Trafiken till-
och fran planomradet bedéms i huvudsak anvéanda Davedshultsvagen vasterut mot vag 28.
Langs med Davedshultsvagen saknas bostader och trafikokningen pa Davedshultsvagen och
pa ovriga tillfartsvagar bedéms inte vara sa stor att den orsakar ljudnivaer éver riktvardet for
trafikbuller i framtiden.

Lokalgatan Lustigkullavégen kommer att stdngas av fér genomfartstrafik. Besékande kommer
inte att kunna parkera intill den nya handelsbyggnaden utan parkering kommer att ske vid
anvisad parkering pa den stora parkeringsytan norr om handelsbyggnaden. Till
handelsbyggnaden kommer det att ske en del varutransporter. Varutransporttrafiken bedéms
som ringa i jamforelse med fordonsrérelser for bostader inom omradet. Hastigheten ar 30
km i timmen inom omradet och kommunen gér bedémningen att trafik fran varutransporten
inte kommer att dverstiga riktlinjerna fér trafikbuller.
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Kulturmiljon

Hela planomradet ligger inom riskintresseomrade for kulturmiljovarden. | ndromradet finns
det ett flertal byggnader som ar uppférda i modern tid tillhérande Kosta handelsomrade. De
nya byggnaderna har utformats med olika fasaduttryck men de smalter in med den dldre
bebyggelsen eftersom de allra flesta har uppférts med trafasad i falu rédfarg. Byggnadernas
olika arkitektoniska uttryck innebar att Kosta samhalle och bruksmiljé har fortsatt att
utvecklas in i modern tid. Upplevelsen ar att omradet idag ar relativt sammanhangande och
har anpassats till det kulturhistoriska vardet i omradet. Manga glasbruk i Smaland har fatt
lagga ner sin verksamhet pa grund av ekonomisk ogynnsamhet. Handelsomradet i Kosta har
inneburit att samhallet har kunnat fortsatta utvecklas och att vara ett levande samhadlle.

Kosta Boda Art hotel skiljer sig fran mangden med putsad ljus fasad och mjuka former.
Hotellet har dock uppférts med hog arkitektonisk kvalité med en utformning som medvetet

sticker ut.



25(30)
Dnr: 2019/140

Genom utformningsbestammelser pa parkeringshuset samt pa den nya handelsbyggnaden &r
kommunens beddmning att tillkommande byggnader ska smalta in i den befintliga miljén och
ta hansyn till den aldre bebyggelsen. Kommunen gér dven bedémningen att nya byggnader
inom planomradet inte kommer att paverka den aldre bebyggelsen eftersom de byggnader
som har ett stort kulturhistoriskt varde ligger en bit bort fran planomradet, i den nordligaste
delen av Kosta samhélle. Mellan den &ldre bebyggelsen och planomradet finns det ett flertal
byggnader uppférda under modern tid.

Byggnaderna som planeras rivas ar i valdigt daligt skick da de inte har underhallits under en
langre period. Kommunens bedémning ar att en renovering av bostadshusen &ar sa pass
omfattande att det inte &r ekonomiskt skaligt. Bebyggelsen i bostadsomradet ar
mangfacetterad med enbostadshus i olika vaningar samt olika typer av flerbostadshus. Bade
fasadmaterial och kulérer skiljer sig at. Kommunen gér bedémningen att de tva bostadshusen
som planeras rivas inte ingar i ett enhetligt intryck fér bostadskvarteret. Kommunen har i
arbetet med planarbetet latit ta fram en utredning for att underséka detaljplanens paverkan
for kulturmiljon i naromradet samt paverkan pa riksintresset. | utredningen anges féljande:
"Sammanfattningsvis kan konstateras att inom planomradet finns inga bédrande uttryck fér
riksintresset Kosta dven om bostadskvarterets utbredning dr kulturhistoriskt véardefullt och
fastigheten Kosta 3:28 under lang tid tidigare varit obebyggd. Planomradets koppling till
riksintresset bedoms darfor bestad i att ligga inom riksintressets kdrnomrade och planomradets
omgivning beroende av vad som byggs ddr istdilet, snarare dn vad som tas bort.”

/ "

Den foreslagna detaljplanens konsekvenser for kulturhistoriska varden bedéms
som mattliga med risk fér negativa konsekvenser

Planen innebar inte att nagot barande uttryck for riksintresset tas bort.
Planen innebar risk for kumulativa effekter som sammantaget kan skada riksin-
tresset om fler motsvarande detaljplaner kommer till stand i omradet.

Stora negativa
konsekvenser

Positiva konsekvenser Sma negativa
konsekvenser

Omirbdets varden
kommer att: Foradias Forokas Forstarkas
Innebdrd Farbattring
Inspirera
Forhéliningssatt
Berika

lllustration fran RAAs handbok for rikintressen

.
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Stallningstagande och motivering av betydande miljépaverkan
Planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande miljépaverkan. En sarskild
miljdkonsekvensbeskrivning bedéms ddrmed inte behéva upprattas.

Miljokvalitetsnormer

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte leda till ndgon negativ paverkan utifran
formulerade nationella eller regionala miljomal och miljokvalitetsnormer for god bebyggd
milj6. Kommunen bedémer att planen inte innebar en betydande miljépaverkan enligt Plan-
och bygglagen PBL och att en miljokvalitetsbeddmning (MKB) inte kravs.

Med avsedd exploatering férandras framférallt markanvandningen fran villatomt till
detaljhandel vilket ger en viss 6kning av fororeningar. For parkeringsytan sker en férbattring
med installerad oljeavskiljare jamfért med nulget.

Nar det gller grundvattenforekomstens kvantitativa status ar det generellt negativt att
hardgéra mark da det riskerar att minska grundvattenbildningen. Da stor del av planomradet
idag &r hardgjort samt att det laglanta skogsomradet nedstrom inte férandras bedéms
paverkan som lag.

Da planomradet ar relativt litet och placerat langst uppstréms i avrinningsomradet bedéms
det mer férdelaktigt att i framtiden skapa mojligheter for att hantera dagvatten nedstréms vid
utloppet och pa sa séatt rena och eventuellt férdréja hela avrinningsomradet.

Aven om paverkan av planférslaget bedéms vara liten &r det viktigt att se till att tillférsel av
féroreningar begransas genom implementering av foreslagna atgarder samt att de framtida
verksamheterna minskar féroreningsbelastningen genom kloka materialval, goda rutiner vid
byggnation och renoveringar och planera verksamheter sa férorenings-spridning minimeras.

Detaljplanen beddms inte ha negativ paverkan pa vattenférekomsten och darav inte heller pa
MKN Vatten.

Miljokvalitetsnormerna for partiklar och fér kvéave beddéms klaras. Planférslaget beddms inte
medféra trafikékning av sddan omfattning att maluppfyllelse enligt generationsmalen for
partiklar och kvave (2020) dventyras.

Dagvatten

Hela planomradet lutar at sydost utan nagra instangda omraden. Vid kraftiga regn kan idag
vatten ansamlas mot byggnad pa fastigheten Kosta 3:61. Det ar darfér viktigt att vatten tydligt
leds mot Lustigkullavagen som utgoér ett naturligt strak utan nagra éversvamningskansliga
omraden nedstréms. Kvittblivning genom infiltration torde vara relativt [ampligt da jordlagren
har medelhtg genomslapplighet.



27(30)
Dnr:2019/140

Inom aktuellt planomrade lyfts foljande forslag till dagvattenlésningar fram:

1) Kantsten
2) Dike
3) Oljeavskiljare

Kantsten

Pa parkeringsytan mot fastigheten Kosta 3:61 samt langs delar av Lustigkullavagen féreslas
sattning av kantsten. Kantsten avser att minska risken fér intrangande vatten pa narliggande
fastighet och styra flodet bort fran planomradet. Inramningen med kantsten far en
magasinerande effekt vid storre floden.

Oljeavskiljare

Innan dagvattnet fran parkeringsytorna lamnar planomradet och leds till det kommunala
dagvattennatet foreslas oljeavskiljning. Lamplig placering av oljeavskiljaren ar pa
parkeringsytan i vaster nara Lustigkullavagen.

Fastigheter fér detaljhandel
Det finns flera mojligheter till lokalt omhandertagande av dagvatten fran fastigheter
planerade for detaljhandel.

Ytan ska luta bort fran hus. Enkla infiltrationsytor skapas genom att stuprérets utkastare leder
ut vattnet via betongplattor till en gras- eller planteringsyta. Mer avancerade regnbaddar kan
utformas upphdjda for att hantera takdagvatten men kan ocksa vara nersankta och da ges
mojlighet att dven hantera markvatten.

Ledningsnatet kan inte dimensioneras for att klara de stora flédena som uppstar i samband
med skyfall. Dagvattnet kommer da under korta tider att ansamlas som ytvatten. Det &r da
viktigt att efterstrava att dagvatten styrs sa att omkringliggande omraden inte 6éversvammas
pa ett oonskat satt.

Med anledning av att planomradet har en ihdllande lutning mot sydost foreligger goda
forutsattningar for att kunna avleda stora fldden vid skyfall. Hojdsattning av gator och
parkeringar inom planomradet maste beaktas sa att éverskottsvatten som ej avleds via
ledningsnatet ej riskerar att rinna in mot byggnader utan kan rinna pa ytan mot lagpunkten i
sydost. Foreslagen kantsten bidrar med bade en magasinerande effekt.
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Genomforandebeskrivning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istallet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Handldggning

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kapitlet 6 8 plan- och bygglagen
(PBL).

Oversiktlig tidplan
Beslut om samrad (sbn) 6 april 2020

Samrad april-maj 2020

Beslut om granskning (sbn) 31 augusti 2020

Granskning september 2020
Antagande (sbn) 23 november 2020
Antagande (ks) 12 januari 2021

Bygglov kan beviljas for byggnad och anlaggning inom kvartersmark forst nar erforderliga
fastighetsbildningsatgarder ar genomférda pa fastigheten dar detaljplanen féranleder sadana
atgarder.

Férandringar av fastighetsindelningen (sammanslagning av fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10)
sker pa fastighetsagarens initiativ.

Huvudmannaskap
Lessebo kommun ar huvudman for allman plats.

Avtal
Planavtal ar tecknat mellan samhallsbyggnadsndmnden och Fastighetsbolaget Kosta
Képmanshus. Nagot exploateringsavtal eller markanvisningsavtal kommer inte att upprattas.

Ansvarsfordelning och konsekvenser
Nedan redovisas 6versiktligt ansvarsfragor for att genomféra detaljplanen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt uppdraget att uppratta detaljplanen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen avser att halla den tidsplan som &r 6verenskommen mellan
stkanden och samhallsbyggnadsnamnden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 slas samman till en fastighet. Del av fastigheterna Kosta 1:9 och
1:10 som planlaggs som gata (vandplan) regleras in i fastigheten Kosta 3:28. En ny fastighet bildas
for parkeringsdacket och inkluderar aven rampen upp till parkeringsdacket (del av Kosta 3:28, del
av Kosta 1:9 och 1:10). Fastighetsreglering gallande parkering och gatumark bekostas av
kommunen. Hopslagning av fastigheterna Kosta 1:9 och 1:10 bekostas av fastighetsagaren.

Lustigkullavagen

Ekonomiska fragor
Kommunala intakter
Planavgift har reglerats i ett planavtal mellan s6kanden och samhallsbyggnadsnamnden.

Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

Stora delar av planomradet ar redan bebyggt och det finns kommunala ledningar for ny
anslutning i gatunatet. En geoteknisk utredning kan behdvas tas fram vid bygglovskedet.

Ledningar

Genom parkeringsomradet gar det idag en vattenledning samt en spillvattenledning.
Ledningarna kommer férmodligen att behdva flyttas vid genomférandet av detaljplanen. |
samband med flytt av ledningar kommer ledningsratter att behdva bildas.

Det ar exploatéren som bekostar eventuell flytt/atgarder eller skada pa ledningar i samband
med genomférande av detaljplanen.
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El och tele

Fastighetsagare ansvarar for anslutning mellan fastighet och huvudman for respektive teknisk
infrastruktur.

Avfall
Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens avfallsplan.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Samhallsbyggnadsférvaltningen

2021-05-06
Conny Axelsson Lisa Wandesjo
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Lessebo kommun Vatten- och samhaéllsteknik AB



