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Antagen av kf. 1988-09-22
PLANBESKRIVNING

Vunnitlagakraft  19g88_10_14

Genomfarande-

tiden slut 1993-10-14

1. HANDLINGAR

Sammanfattning
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samrédsredogérelse
Program

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Nlustrationsmaterial

Plankarta med bestdmmelser

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
I det aktuella omrédet planerar kommunen och AB Gislavedshus att bygga

ca 54 bostadsldgenheter och ett barndaghem. I en ombyggd industrilokal inryms
en dagcentral for dldre. For att bygglov skall kunna ges for den planerade
bebyggelsen méste den gamla stadsplanen, som endast tilléter industribebyggelse,
éndras till en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen. Denna plan tillater

bostadsbebyggelse i 2-4 véningar i de centrala delarna av omrédet.

3. PLANDATA
Planomrédet ligger i Anderstorps centrum strax séder om Storgatan som &r
ortens afférsgata. Det begrédnsas av Torggatan i norr och av Nygatan i soder.
I planomrédet ingér tre industritomter som kommunen kopt fér att bebygga
med bostédder. Daghemmet Solrosen har medtagits for att forbereda for en
utbyggnad med en avdelning. Dessutom ingér Stg 192 Y, 212 och 213. P& dessa
fastigheter gora mindre justeringar i anslutning till den kommande bebyggelsen.

Planomrédets totala area ar ca 2,7 ha.
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4.3

4.4

4.5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I en omrédesplan for Anderstorps tétort, antagen av kommunfullméktige 1979,
har storre delen av det aktuella omrédet avsatts som utredningsomréde. I en
tidigare framtagen omrédesplan &ver Anderstorps centrum, vilken antogs av
kommunfullméktige 1978, har kommunens intentioner utvecklats. Man foreslér
att Ebé-fastigheten (Stg 129 L) kan behé&llas for sméindustrigndamé&l medan

ovrig industrimark pé sikt bor anvidndas for bostéder.

DETALJPLANER

I omrédet géller tv4 #ldre stadsplaner faststéllda 1956-10-19 respektive 1960-02-26.

Tomterna &r planlagda for industribebyggelse utom Stg 212 och 213 i kv Automa-
ten vilka &r planlagda for friliggande bostédder och eventuellt ej storande sméin-

dustrier.

KBP

I kommunala bostadsforsorjningsprogrammet 1987 - 1991 anges att omrédet
skall bebyggas med hyresbostéder, varav 20 serviceldgenheter med byggstart
under 1988 och 1989.

PLANPROGRAM

Ett program for planeringen av kv Snickaren m fl godkdndes av kommunstyrelsen
i september 1987. I programmet anges forutsdttningar, mél och tidplan for

planarbetet samt disposition och etappindelning av omréadet. Se vidare 6.6.

MARKKOP

Kommunen har ansett det olampligt att de industrier som varit verksamma

i omrédet ytterligare skulle bygga ut och etablera sin verksamhet i detta cent-
rala lage. Det finns ocksé ett stort behov av mark for bostédder centralt i Anders-
torp. For att 10sa detta har kommunen medverkat till att Eb& och Mekaniska
Snickerifabriken kan bygga nya lokaler p& mer limpad industrimark, och 16st

in de aktuella fastigheterna i centrum.

Stg 205 och 206 (2 915 m2) forvérvades 1985 genom byte med ICA. Ebéfastighe-

ten Stg 192 L + 210 (5 405 m2) koptes i oktober 1986. Mekaniska Snickerifabr-
ikens tomt stg 209 (4 370 m2) forvirvades i september 1987 med tilltréde senast

1988-12-31. Linders fastighet Stg 211 (3 143 m2) koptes i mars 1987. Kontakt
har skett med &garna till Bladhs Stg 207 + 208 om eventuellt forvarv av dessa

fastigheter eller en samordning av bebyggelsen utmed Brogatan.



4.6 OVRIGA KOMMUNALA BESLUT
Byggnadsndmnden gav 1987-09-23 stadsarkitektkontoret i uppdrag att &ndra

detaljplanen for det aktuella omrédet.

Kommunstyrelsen anser att det dr lampligt att AB Gislavedshus férvaltar hela
omrédet och bostadsbolaget har dérfor fatt i uppdrag att exploatera omradet
(1987-09-08).

4.6.1 "Snicken"
I planprogrammet foreslés att den nyare delen av snickerifabriken behélls
och anvands for barndaghem och bostadskompletterande #ndam&l. I en sarskild
utredning fastslogs att detta var lampligt och ekonomiskt forsvarbart och
kommunstyrelsen beslot 1987-10-06 att std fast vid tidigare beslut. Senare
visade besiktning att materialet i byggnaden bestér av blébetong, och efter
radonutredning och diskussion i kommunstyrelsen beslot kommunfullméktige
1988-02-25 riva "Snicken". Beslutet togs med tanke p& den oro som kommer
att finnas hos de som skall vistas i lokalen, &ven om det med hjalp av god ventila-

tion gér att komma under géllande grénsvarden for stralning.

4.6.2 "Linders"
Linders Metallfabrik &r en vélbevarad fabriksanldggning fran 1920-talet av
stort person-, teknik- och samhéllshistoriskt varde. Stadsarkitektkontoret
har visat att byggnaden kan bevaras pé platsen utan att det vésentligt behgver
inverka pé antalet ldgenheter i omrédet. Anderstorps Hembygdsforening, Ander-
storps Industrimuséekommitte och Lansmuséet har i skrivelser motsatt sig
att fabriksbyggnaden flyttas frén platsen. Kommunfullméiktige beslot 1988-02-
25 att den skall flyttas till annan plats och att stadsarkitektkontoret skall

anvisa lamplig placering.

4.6.3 Daghemmet Solrosen

En tillbyggnad av daghemmet planerades 1986. Det genomfordes inte bland
annat pé& grund av protester frén de anstéllda. Kommunfullméktige beslot 1988~
02-25 att genomfora en om~ och tillbyggnad med 15 platser och gav Centrala

byggnadskommittén i uppdrag att pabérja projekteringen.



4.7

5.1

5.2

5.3

VAL AV PROJEKTOR

AB Gislavedshus har fatt i uppdrag att exploatera omrédet och ddrmed svara
for upphandling av projektering och byggande. I oktober 1987 inbjods 4 arkitekt-
firmor att redovisa situationsplaneskisser. Tre av firmorna fick senare mojlighet
att inlamna skisser som omarbetats efter ldamnad kritik och pé grund av &ndrade
forutsédttningar. AB Gislavedshus styrelse beslot 1988-03-07 att ge uppdraget

it Arket Arkitektkontor, Halmstad.

OVRIGA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En undersokning av grundforhéllandena har gjorts under april 1988 av VIAK
AB. Den visar att det i en del av omrédet forekommer berg ca 1 meter under
markytan. I andra delar forekommer torv med en méktighet av ca 0,5 - 1,5

meter som méste urschaktas fére grundldggning.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Négra nu kénda fornldmningar finns inte i omrédet.

Linders industribyggnad utmed Nygatan &r ett fint exempel pé en tidigt automa-
tiserad sméindustri. Den uppfordes ca 1920 och var i géng till mitten av 1970ta-
let utan att ndmnvart moderniseras. Byggnaden med dess inredning och foremél
bor bevaras. Fréga om byggnadsminnesforklaring har vickts av Hembygds-
foreningen i Anderstorp och utreds av ldnsantikvarien.

Planens huvudforslag utgér frin att byggnaden flyttas.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunens respektive AB Gislavedshus markinnehav framgér av bifogad mark-
dgokarta. Ovrig mark i denna del av centrum &gs i huvudsak av privatpersoner

eller mindre foretag.

FORSLAG
STADSBILD

Bostadshusen foreslés bli byggda i form av punkthus i tvd - fyra véningar med
oppna gérdsytor emellan. Ambitionen &dr att ta upp det som &r karaktaristiskt

for Anderstorp; oppen bebyggelse med relativt 14ga byggnader som varierar

i hojd och detaljutformning. De nordligaste husen ansluter med sina fyra véningar
till punkthusen utmed Torggatan medan husen narmast Nygatan trappas ned

till tv8 véningar likt de befintliga villorna i grannskapet.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

DELOMRADEN

Dagcentral - servicebostédder

Den del av Eb&-industrin som ligger ndrmast Torggatan &r av bra byggteknisk
kvalitet och skall byggas om till dagcentral f6r dldre. Har skall bland annat
finnas matservering, tidningsrum och aktivitetslokaler av olika slag, inte bara
for de boende i omrédet utan for alla pensionérer i samhéllet. De tv8 narmaste
bostadshusen kan anslutas till dagcentralen med inglasad géng eller skdrmtak.

I dessa hus planeras 24 serviceldgenheter som utformas som dvriga ldgenheter

i omrédet, men dér det finns mdojlighet till hojd service i form av "trygghetslarm"
etc.

Byggnaderna bildar en vinkel dar uteplats i skyddat soderlége skapas, och i
anslutning till denna har en storre gérdsyta sparats. Dar finns méjlighet att

anléagga en gronskande tradgérd.

Ovriga bostéder

Oster om nuvarande Fabriksgatan ldggs fyra punkthus "saxade" s& att det mellan
husen bildas rum for gérds- eller torgmiljo. Hushéjden avtar frén fyra véningar

1 norr till tvé véningar narmast Nygatan. Tvivéningshusen och trevéningshuset
(ddr andra och tredje véningarna utnyttjas for etageldgenheter) har inte hiss,
ovriga hus har hiss. Bostdderna dr i huvudsak péd 2 - 4 rum och kdk, men den
exakta ldgenhetsfordelningen &r &nnu inte klar. Denna husgrupp fér ca 30 lagen-

heter.

Daghemmet "Snicken”

Den nuvarande snickerifabriken rivs. P& dess plats byggs ett barndaghem med
tre avdelningar. Huvudentrén dr mot torget och sdder om byggnaden har en
tomt avsatts for barnens utevistelse. Parken vid daghemmet Solrosen ligger

pa néra géngavsténd och kan ocksé utnyttjas. Biltillfarten till daghemmet

kan goras antingen frén Torggatan eller fr8n Nygatan ddr parkeringsplatser
finns. Byggrétten tilldter envéningsbyggnader pé hogst ca 640 m2 vilket mojlig-

gor en framtida utbyggnad med ytterligare 1-2 avdelningar.

Daghemmet Solrosen

Byggnaden ar uppford pé en villatomt i anslutning till parkomrédet. For dag-
hemmets behov har ett markomréde som &r storre &n den ursprungliga tomten
inhagnats. Det har i planen avsatts for daghemsandamél. Byggratten har utokats
sé att en tillbyggnad pé upp till ca 275 m2 kan goras. Kommunen planerar

att gora en utbygghad med en avdelning samt ombyggnad sd att daghemmet

rymmer en heltidsforskola med 3 avdelningar.
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Om utbyggnaden gors i norra delen forsémras parkeringsmdjligheterna for besdokande
och anstéllda. Det kan 16sas genom samutnyttjande av parkeringsplats péd televerkets

tomt Stg 220 och genom att ndgra P-platser anlédggs i parken norr om daghemmet.

6.2.5 Villatomter
Tvé bebyggda tomter i kv Automaten, Stg 212 och 213 har tagits med i planen.
Bestammelserna har anpassats till de som géller i den gamla stadsplanen med
ett undantag. Rétten att eventuellt f4 bygga sméindustrier har tagits bort
med hénsyn till nérheten till bostadsomrédet. Det innebér att inga nya industri-

byggen tillits, men befintlig verksamhet kan vara kvar.

6.3 GATOR, TRAFIK OCH PARKERING
Fabriksgatan tas bort som bilgata och ersétts med en géng- och cykelvag.

Parkeringsplatser finns pé tre punkter med infart frin Nygatan eller Torggatan.
Den ostliga parkeringsytan vid Torggatan med ett 30-tal bilplatser &r till for

de boende i serviceldgenheterna och bestkande och anstéllda i dagcentralen.

De tvé ovriga parkeringsytorna behdvs f6r de boende i 6vriga bostadshus och

for anstéllda och besdkande i barndaghemmet. Gangavsténd frén parkeringsplats
till bostadsentré blir hogst ca 50 meter.

Parkeringsplatsbehovet har for bostéiderna i servicehusen satts till 0,5 parker-

ingsplats/lgh och for ovriga bostéider 1,0 parkeringsplats/lgh.

Forutom den nord-sydliga géng-cykelvédgen i Fabriksgatans nuvarande lédge
planeras ett ost-véstligt strdk som leder frin det planerade torget vasterut

mot stationsparken och ansluts osterut till befintliga végar i parken néra "Solro-
sen". Forbi dagcentralen ansluts en ge-vag till befintlig vag soderut. Dessa

har i planen avsatts som x-omréden. De ingér i bostadsomréidets tomt men

skall héllas oppna for allmén géng- och cykeltrafik.

6.4 TEKNISK FORSORJNING
6.4.1 Vatten och avlopp

Omrédets bebyggelse kan anslutas till befintliga va-ledningar inom pmrédet
och i omgivande gator. De ledningar som finns i foreslagen kvartersmark fér
inte 6verbyggas och har skyddats genom att u-omréden avsatts i planen. I omré-

det finns ocksé kablar som innehéller teleledning for befintliga fastigheter.

{y
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6.4.2 Uppvarmning

6.5

6.6

6.7

Byggnaderna kommer att uppvdrmas med vattenburen elvidrme. Ett befintligt
pannrum i Eb&-fastigheten kan anvéndas som gemensam central for omréadet.
Med ett vattenburet system kan en anpassning till andra energikéllor goras

i framtiden.

ETAPPINDELNING

Etappindelningen framgér av bifogad karta. Byggnationen startar med bostads-
husen eftersom ldgenheter dr det mest akuta behovet och fortsitter sedan
med barndaghemmet och sist dagcentralen. Detta utgor etapp I och byggs
troligen i ett "svep".

I en etapp II kommer tomten mot Brogatan att bebyggas. Eventuellt kommer
den ocksé att omfatta Stg 207 och 208 (Bladhs) om marklosen- eller samord-
ningsfrégan dé klarats. Denna etapp kommer att foregés av en detaljplan som

troligen dven omfattar Stg 203 (Wattstroms) och Stg 204 (Jehréns).

PLANPROGRAMMET

Det program for omrédets planering som godkédndes av kommunstyrelsen i

september 1987 har p4 néigra punkter inte f6ljts:

1. Programmet forutsatte att en del av Snickerifabriken skulle byggas om
till daghem. Kommunfullméktige har senare beslutat att "Snicken" skall
rivas.

2. Omrédets disposition har foréndrats nigot genom vidare bearbetning av
stadsarkitektkontoret och av de arkitektkontor som deltagit i "konsultupp-
handlingstavlingen".

3. Programmets etapp III utmed Brogatan ingér inte i planforslaget pa grund
av att all mark inte inlosts.

4. Tidplanen har spréckts vilket innebér att byggstarten férsenas nigra ména-

der.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden har satts till 5 &r. Omrédet skall bebyggas sé snart som

mdojligt varfor en ldngre tid dr obehovlig.

REVIDERINGAR

Efter samrédsremissen har foljande revideringar gjorts:
Barndaghemstomten for "Solrosen" i Gstra delen av omrédet har utdkats nigot

genom att géngvédgen i intilliggande park har rétats.



P& stg 213 har beteckningen for uthus och garage i tomtens norra del tagits
bort. Agaren dnskar ha mdjligheten att ev stycka tomten for ytterligare ett
bostadshus vilket planen nu medger. Utfart till Nygatan kan 16sas med servitut

pé den befintliga vigen Oster om tomten.

8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN
En projektledning har utsetts for att svara for samordningen mellan de olika

forvaltningarna vid planeringen av byggprojektet. Arbetsgruppen bestér av

Erland Ullstad och Nils-Erik Wetterbratt stadsarkitektskontoret, Arne Hékansson
och Gunnar Wieslander, AB Gislavedshus, Olle Andersson, socialkontoret, Rolf
Georgsson, administrativa kontoret samt Mikael Froler, tekniska kontoret.
Utover dessa har plantekniker Britt Benjaminsson och byr&ingenjor Bengt Ulander
(fastighetsréttsliga frégor) frén stadsarkitektkontoret deltagit i planarbetet.
Byggnaderna projekteras av Arket Arkitekter, Halmstad, med Pontus Swan

som ansvarig.

Stadsarkitektkontoret
Gislaveds kommun
Juni 1988

ks . Wit

Nils-Erik Wetterbratt
Planarkitekt



Detaljplan for kv AUTOMATEN och SNICKAREN i Anderstorps centrum, Gislaveds

kommun, Jonkopings léan.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Tidplan for planprocessen framgér av bilaga 1.
Byggprojekteringen har startat och bygglovhandlingar kommer att vara klara
i bérjan av maj. Dérefter kommer Ovrig projektering och upphandling att goras

sé att byggstart kan ske ca 1 oktober 1988.

GENOMFORANDETID

Eftersom det réder stor brist p& bé&de bostéder och daghemsplatser i Anderstorp
kommer hela omrédet att byggas s& snart som mgjligt. Genomfdrandetiden
har darfor satts till 5 é&r.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP

Daghemmet Solrosen (stg 218) &égs av kommunen, och byggnaden forvaltas
av sociala centralndimnden. Kommunfullméktige beslutar om eventuell om-

och tillbyggnad.

Kommunstyrelsen har uppdragit 4t AB Gislavedshus att svara for ovrig exploateringen
i omrédet. Gislavedshus skall bygga, éga och férvalta bostadshusen, dagcentralen
och barndaghemmet "Snicken". Kommunen kommer att hyra dagcentralen

och daghemmet for sociala centralndmndens verksamhet.

EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal bor upprédttas mellan kommunen och AB Gislavedshus.
I detta kan regleras markoverlételse, eventuell férdelning av exploaterings-
kostnader, eventuell samordning och fordelning av skotselkostnader , samt

andra initiativ och &tgérder som bor samordnas i ett avtal.
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2.2

2.3

- FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Tomten for daghemmet Solrosen utdkas genom att en del av stg 192 Z fastighets-

regleras over till Stg 218 (se bilaga 2).

Fastighetsreglering for Gislavedshus bebyggelse kan goras p& féljande sédtt:

1. Gislavedshus kdper Stg 210 av kommunen.

2. En fastighetsreglering gors genom att man till Stg 210 6verfor Stg 209,
211 och 192 L samt delar av Stg 192 Y, 192 Z och 461.

3. Tomten fér daghemmet Snicken bildas genom att SI-omr&det avstyckas
frén den nybildade Stg 210.

Genom att Torggatan breddas for en ge-viig verfors delar Stg 210, 192 L och

192 Y till allmén platsmark.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

[ anslutning till Stg 203 (Wattstroms) foreslés en gemensamhetsanlédggning.

Den omfattar ca 170 m2 av Stg 203 och ca 200 m2 av stg 209. Anléggningen
utgdrs av en asfalterad trafikyta som dels fungerar som infart till Jehréns

och till Gislavedshus parkering, och dels ger den béttre utrymme for angéring

till Wattstroms lagerbyggnad. Deltagande fastigheter i gemensamhetsanlédggningen
ar Stg 203 (Wattstroms) Stg 204 (Jehréns) och Stg 210 (AB Gislavedshus). Gemen-
samhetsanlédgningen bildas vid en forrdttning varvid bestidms andelstal som

anger hur kostnadsansvaret for utférande och drift skall fordelas bland deltagarna.

FASTIGHETSPLAN

For Stg 212 och 213 giiller fastighetsplan faststélld 1960-01-13. Den upphér

att gélla ndr detaljplanen antas.

EKONOMISKA FRAGOR

Det har &dnnu inte gjorts négon utredning om kostnaderna fér att exploatera

omrédet.

I de fall d4 exploateringskostnaderna skall delas mellan flera parter bor det

regleras i avtal.

TEKNISKA FRAGOR

AB Gislavedshus har bestillt en geoteknisk undersdkning av grundférhéllan-

dena i omrédet.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har gjorts av Nils-Erik Wetterbratt, stadsarkitektkontoret. Bengt
Ulander p& samma avdelning ansvarig for fastighetsbildningsfragor och Mikael

Fréler, tekniska kontoret ansvarar for samordnings- och avtalsfrigor.

Stadsarkitektkontoret
Gislaveds kommun
Juni 1988

Nils-Erik Wetterbratt
Planarkitekt
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