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Planavdelningen

LAGA KRAFT
Andringen har
Upprittats: 2005-08-15
Antagits av KF: 2005-10-27
Vunnit laga kraft: 2005-11-24

Andring av detaljplan for

kv. Telefonen, Fristaden mm, i Hoganas,

Hoganas kommun, Skane lan

Gillande detaljplan f6r kv Telefonen, Fristaden mm dndras med detta tilligg avseende tillbyggnad av
huvudbyggnad. Detaljplanen hat nr 102/89 i kommunens arkiv och nr 1284-P72 i lantmitetiets atkiv.
Planen saknar genomférandetid.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Genomfdrandetiden dr fem ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Telefonen 1

Huvudbyggnaden pa fastigheten Telefonen 1 fir byggas till utan hinder av bestimmelsen i
underliggande detaljplan om mark som inte fir bebyggas. Anvindningssittet ska vara lika med
huvudbyggnadens dvs bostad och handel.

Tillbyggnaden ska placeras med sdderfasad minst 0,3 meter innanfér huvudbyggnadens séderfasad,
maximalt 5,6 meter ut och med total takh6jd maximalt 3,9 meter, dock fir anordning f6r Sverljus
overstiga takh6jd med 0,5 meter. Takets hojdsittning och infistning 1 huvudbyggnad ska anpassas till
dess kulturvirden.

Tillbyggnadens tak ska utformas sa att tillfredstillande sikerhet nds mot huvudbyggnaden pa
fastigheten Telefonen 7.

Hogsta byggnadshdéjd for uthus och garage dr 3,5 meter.

Mur dr tilliten i tomtgrins.

Telefonen 7

Inom fastigheten Telefonen 7 fir i anslutning till huvudbyggnad uppforas uterum och cykelgarage 3,5
meter ut fran fasad dven om det sker pa mark som inte far bebyggas enligt underliggande detaljplan.
Utbyggnad ut mot Storgatan dr dock ej tilldtet.

Uterum ska ha en till huvudbyggnaden anpassad karaktir och vara sinsemellan samordnade. Uterum
ska om mojligt placeras utmed gardsfasad och dess storlek fir inte Gverstiga 16 m?. Hogst ett uterum
per ligenhet tillats.

Cykelgarage ska ha en till huvudbyggnaden anpassad karaktir och dess storlek fir inte Gverstiga 18 m?.

I 6vrigt ska underliggande plan gilla i sin helhet.

Planavdelningen Bolander Arkitektkontor
Karl-Ake Nilsson Staffan Bolander
Planchef Arkitekt SAR/MSA
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Gillande detaljplan f6r kv Telefonen, Fristaden mm dndras med detta tilligg avseende
tillbygenad av huvudbyggnad. Detaljplanen har nr 102/89 i kommunens atkiv och nr 1284-
P72 i lantmateriets arkiv. Planen saknar genomférandetid.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Géllande detaljplan

Byggritterna for fastigheterna Telefonen 1 och 7 dr i gillande detaljplan begrinsade till de
befintliga bostadshusens byggyta pa marken och tilliter inga tillbyggnader.

Detaljplanen har vidare lagt stor vikt vid de kulturhistoriska intressena.

Kartan visar gillande plan for kv Telefonen, Fristaden mm, arkivnr 102/89. Tilligget omfattar omridet
innanfor den streckade linjen.



Tilligget redovisas for fastigheten Telefonen 1 och 7 var for sig.

Tillagg till planbeskrivning avseende fastigheten Telefonen 1

Syfte

Mojliggora tillbyggnad av huvudbyggnaden pa fastigheten Telefonen 1. Tillbyggnaden avses
anvindas for serveringslokal for konditori. Vidare ska det bli méjligt att bygga uthus som kan
innehalla t ex frysanliggning.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Telefonen 1 har ansokt om bygglov 2005-04-28 for tillbyggnad av
serveringslokal med uteservering ster om och i anslutning till Kakbodens byggnad vid
Storgatan. Tillbyggnaden avses ta upp den fria ytan mellan befintlig byggnad och tomtgrinsen
mot Telefonen 7. Framfor tillbyggnaden och mot Storgatan skall det finnas mojlighet f6r
uteservering. Bygglov har ocksa sokts for uppforande av forrddsbygenad/uthus med
frysanliggning.

Beslut
Byggnadsnimnden beslutade 2005-05-18 att pa de grunder som stadsarkitekten anfort i
yttrande 1 drendet, avvakta detaljplaneidndring innan bygglovirendet behandlas (Dnr 2005.269).
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Utdrag fran gallande detaljplan, arkivnummer 102/ 89.
Det rutiga omradet pa Telefonen 1 illustrerar var serveringslokalen dr tankt att uppforas.
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Skiss tillhorande bygglovansikan

Kulturmiljo

Kvarteret Telefonen ingér i lokalt bevarandeintresse. I gillande detaljplan finns en skraffering
for ”Virdefull milj6” 6ver kvarterets sodra del. Telefonen 1 dr q-markt.

Telefonen 1 har pa fotografi fran ca 1910 och pa Héganiskartan 1910 en veranda

pa Ostgaveln. Pa huset idag syns liget f6r denna i form av spar av tjdrpapp samt av

en igenmurad ytterdorr.

Att huset haft en veranda var inget 1980-talets planforfattare tog hansyn till.

Telefonen 1 har i tidigare skede byggts till med en modern frysbygenad lingre in

péa tomten. Att dolja denna med en tillbyggnad med verandamotiv bedéms ur

kulturmilj6- och stadsbildssynpunkt som en limplig atgird.

Fotografiet som dr fran 0mng 1910 visar att Kakboden, det mittersta huset,
hade en hig och dppen veranda pa den plats dér serveringslokalen dr tankt.



Motiv och innehall i tillagg till planbestammelserna

Moijligheten att bygga till befintlig huvudbyggnad som har skyddsbestimmelse och i ett
omrade med vardefull milj6 ska regleras 1 tilligg till planbestimmelserna sa att kulturmiljon
inte patagligt skadas.

Kulturvirdena i huvudbyggnaden pa fastigheten Telefonen ér vigledande f6r hur tillbyggnad
far placeras och utformas. Det ar sarskilt betydelsefullt att tillbyggnadens fasad at séder inte
byggs i linje med eller framfér huvudbyggnadens fasad. Da huvudbyggnadens gavelfasad har
moénstermurningar som har betydelse f6r husets kulturmiljokvaliteter ska takhéjd pa
tillbyggnaden anslutas mot denna pa sadant sitt att dessa inte doljs mer dn nédvindigt.

Tillbyggnad till huvudbyggnaden pa fastigheten Telefonen 1 minskar avstandet till
angrinsande huvudbyggnad pa fastigheten Telefonen 7. Avstindet mellan byggdelar pa de tva
husen ska bestimmas sa att inte 6verhoppning kan ske mellan tak och balkong.
Tillbygenadens lige i forhallande till tomtgrins och utformningen av taket ska tillsammans ge
mojlighet att uppfylla nimnt sidkerhetskrav. Berérda fastighetsagare har i princip enats om
limplig 16sning.

Uppforande av forradsbygenad/uthus med moijlighet att ha kyld och fryst forvaring ar ett
rimligt komplement till bageriverksamheten. Bestimmelse for byggnadshojd for uthus och
garage dndras med hinsyn hartill.

Tillagg till planbeskrivning avseende fastigheten Telefonen 7

Syfte
Mojliggora tillbyggnader av huvudbyggnader pa fastigheten Telefonen 7. Tillbyggnaderna kan
vara uterum och cykelgarage.

Bakgrund
Fastighetsidgaren till Telefonen 7, AB Hogandshem, har 6nskat att fa detaljplanen dndrad sa att
uterum och cykelgarage kan byggas med stéd av bestimmelse 1 planen.
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Kulturmiljo

Kvarteret Telefonen ingar i lokalt bevarandeintresse. I gillande detaljplan finns en skraffering
for ”Virdefull milj6” 6ver kvarterets sodra del.

Stadsfornyelsen i Kvarteret Telefonen projekterades av Michelsen arkitekter under 1980-talet
och dr Hoganis kanske frimsta exempel pa den postmodernistiska arkitekturriktningens
strivan efter samspel mellan gamla och nya byggnader vid stadens huvudgata.
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Utdrag fran ga//aéde detal ]p/an, ar/ézmﬂmmer 102 / 8 9.

Motiv och innehall i tillagg till planbestammelserna

Bostadshusen inom fastigheten Telefonen 7 vinner boendemissiga kvaliteter om uterum kan
uppforas till de ligenheter som har markkontakt. For att 6ka omradets kvaliteter 1 Gvrigt dr
cykelgarage en viktig del.

Da gillande detaljplan inte mojliggér namnda byggnader maste planbestimmelse dndras.
Tillbyggnaden kan bli verklighet om en zon pa 3,5 meter utmed huvudbyggnadernas fasader
far bebyggas utan hinder av gillande plans bestimmelser.

Dock ir utbyggnad ut mot Storgatan ej tillitet da det bedéms férvanska byggnaderna och
stora kulturmiljon.

Planavdelningen Bolander Arkitektkontor

Karl-Ake Nilsson Staffan Bolander
Planchef Arkitekt SAR/MSA
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Gillande detaljplan f6r kv Telefonen, Fristaden mm dndras med detta tilligg avseende
tillbygenad av huvudbygenad. Detaljplanen har nr 102/89 i kommunens arkiv och nr 1284-
P72 i lantmateriets arkiv. Planen saknar genomférandetid.

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Organisatoriska fragor
Genomférandefragor avser endast de i planbeskrivningen redovisade tilliggen.

Tidplan
Tilligget till underliggande detaljplan upprittas med enkelt planforfarande och beriknas bli
antagen under hosten 2005.

Genomfdérandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Fastighetsidgarna dr huvudman for respektive fastigheter.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Hégands kommun och de bada fastighetsigarna.

Ansvar
Fastighetsigare dr ansvarig for samtliga atgarder som berors av detta tilligg.

Fastighetsrattsliga fragor
Inga fastighetsrittsliga atgirder erfordras f6r planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgirder inom kvartersmark belastar respektive fastighetsigare. Agarna till
fastigheterna Telefonen 1 och 7 bekostar planarbetet i enlighet med separata avtal. Planavgift
kommer didrmed inte att tas ut i samband med beviljande av bygglov.

Planavdelningen Bolander Arkitektkontor

Karl-Ake Nilsson Staffan Bolander
Planchef Arkitekt SAR/MSA



HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Lansstyrelsen, 2005-10-03, anser att forslaget behéver kompletteras med en utforlig
beskrivning och illustration av hur de kulturhistoriska virdena kommer att paverkas av
den foreslagna tillbyggnaden pa Telefonen 1 som gillande underliggande detaljplan
avser att skydda.

Kommentar:

I forbandlingen med fastighetsdgaren har vi ldst den nya serveringsverandan pa sa sdtt, att den inte kan
stira upplevelsen av huvndfasaden, ¢ heller far paverka befintliga monstermurningar och gesimser pi
dstgaveln. Detta redovisas mattsatt i tilligget till planbestimmelser for Telefonen 1 samt pa skissen
tillbirande bygglovsansikan. I diskussioner med fastighetsigaren och dennes arkitekt har vi vidare
tydliggiort att husets fasadmur endast far genombrytas i gamla dppningar.

En utforligare beskrivning om bur de kulturbistoriska véirdena kommer att paverkas liggs till i
planbeskrivningen.

Redaktionella andringar

Mindre justeringar har gjorts i planbestimmelserna f6r Telefonen 1.

Bredden pa utbyggnaden har 6kats till 5,6 meter, en 6kning med 0,2 m. Héjden som
anordning for 6verljus fir Gverstiga takhojd med har Okats till 0,5 meter, en 6kning med
0,1 m.

Mur ska vara tilliten i tomtgrins.

En utforligare beskrivning av den kulturhistoriska miljon har lagts till i planbeskrivningen.

Kvarstaende erinringar
Inga erinringar kvarstar infor antagandet.

PLANAVDELNINGEN

Karl-Ake Nilsson Rebecka Petersson
Planchef Planarkitekt
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