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DETALJPLAN FOR SAXTORP 1:11, LANDSKRONA KOMMUN
Upprattad av stadsbyggnadskontoret, Landskrona kommun 2001-10-11,
reviderad 2001-11-29 och 2002-01-08 samt 2002-01-29

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planf6rslaget bestar av foljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med planbestimmelser samt illustration
Genomforandebeskrivning

Samradsredogérelse

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att studera mojligheten att bygga sju enbostadshus pé fastigheten Saxtorp
1:11 vid Helleforsvigen i Saxtorpsskogen.

PLANDATA
Planomrédet ligger i den syddstra delen av Saxtorpsskogen. Omradet avgrinsas i norr av
Helleforsvigen och i 6ster av Vilanvigen. I séder gar en kraftledning ungefir i fastig-
hetsgriinsen till Saxtorp 87:11 och i vister gransar planomradet till fastigheten Saxtorp
1:18. Fastigheten Saxtorp 1:11 &r privatigd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Samradsférslaget for Oversiktsplanen 2000+ anger att det frimst 4r pigatigsorterna i
kommunen som skall byggas ut. Nu aktuell del av Saxtorpskogen anges som omrade med
oforéndrad markanvindning. Saxtorpsskogen utgdr ett viktigt rekreationsomrade i kom-
munen.

Detaljplan

Omrédet har tidigare varit aktuellt for planliggning, men undantogs 1 slutskedet av plan-
processen. Den dé aktuella planen omfattar stora delar av Saxtorpsskogen och antogs
1997-09-22. Forst 2000-10-26 vann den laga kraft, men da undantogs bland annat
fastigheten Saxtorp 1:11 fran beslutet eftersom enskilda intressen, enligt Linsstyrelsens
bedomning, ¢j beaktats tillrickligt. Omradet omfattas dérfor inte av nigon detaljplan.
denna plan var omradet tinkt att utgora naturmark.

Riksintresse
Planomradet ligger inom det omrade som ar riksintresse for kustzonen enligt Miljobalken
4 kap, 1§ och 48§.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Saxtorpsskogen 4r det enda egentliga skogsomridet som finns inom Landskrona
kommuns grénser och det &r av stort virde ur natur- och rekreationssynpunkt. Mark-
forhallandena i omradet karaktdriseras av niringsfattiga sandjordar vilka utgjorde Oppna
grasmarker fram till slutet av 1800-talet di de planterades med tall. Eftersom syftet med
planteringen var att hindra sandflykten klassas skogen idag som skyddsskog och lyder
under paragraferna 18 och 19 i skogsvardslagen som bland annat innebir att avverkning
inte far ske utan skogsvéardsstyrelsens tillstdnd. Dock behévs inte tillstand for "r6jning
eller gallring som frémjar skogens utveckling”. Stora omraden av skogen har limnats
ordrd och dessa #r idag 6ver 100 &r gamla.

Befintlig bebyggelse

De flesta hus i Saxtorpsskogen har frdn bérjan varit sma fritidsstugor. Flera av dessa har
byggts till och om och ca 50-60% av husen i Saxtorpsskogen beriknas idag vara bebodda
aret runt. Saxtorpsskogen dr i dagsldget ett attraktivt omrade att bositta sig i, Vister om
planomradet ligger Oresundsvarvets f.d. fritidsanldggning som numera 4r privatigd
(fastigheten Saxtorp 1:18). Karaktiren av kursgérd/ semesteranliggning finns dock kvar.
Sydost om planomradet ligger ett bostadshus med tillhérande stall for tva histar
(fastigheten Saxtorp 2:53). P4 tomten finns dven en histhage.

Exempel pa bebyggelse i Saxtorpsskogen. Fastigheten Saxtorp 2:33 sydest om plan-
omrdadet. Stallbyggnaden har plats for wé hiistar.



Geotekniska foérhallanden

En &versiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram for den del av planomridet som
kommer att bebyggas enligt planférslaget (Geoexperten RS AB, 2001-11-08). Enligt
denna undersokning beddms byggnaderna kunna grundliggas pa, for byggnadstypen,
sedvanligt sétt. Eftersom undersékningen #r av 6versiktlig karaktir rekommenderas dock
att en detaljerad undersdkning utférs 1 byggskedet for varje enskilt objekt.

Fornldamningar

Inga kéinda fornlimningar finns inom omrédet. Om dolda fornlimningar patriiffas skall
eventuella anliggningsarbeten avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas enligt kultur-
minneslagen 2 kap.

Végar och trafik

Nérmaste viganslutning till E6 finns soderut vid Lundakra trafikplats, 500 meter séder
om kommungrénsen. Planomridet nds via Helleforsvigen vilken dr en smal grusad
lokalgata. P4 Helleforsvigen ir hastighetsgrénsen satt till 30km/h. T hojd med plan-
omradet uppskattas ca 30 fordon passera per rsmedeldygn. Vilanvigen séder och dster
om planomradet &r bredare och ér en av de viktigare vigarna i Saxtorpsskogen. Gang-
och cykeltrafik samsas med biltrafiken pa dessa vigar. Belysning finns inte. Vigama i
Saxtorpsskogen #gs och forvaltas av olika vigforeningar. Helleforsvigen hor till
Villadgareforeningen/ Storskogen, Saxtorp.

Nérmaste busshallplats finns vid Saxtorpskorset ca 1,8 km frén planomradet. Hir ifran
gér buss 132 norrut mot Landskrona och séderut mot Léddekopinge/Lomma/Malmé. P&
vardagama gér bussen en géng i timmen at bada hallen. Buss 218 gir frin Annelov via
Saxtorpskorset till Landskona pad morgonen och i motsatt riktning pa kvillen. Pagatigs-
station finns 1 Hiljarp 5 km bort.

Genom planomrédet gér en stig i nord-sydlig riktning ungefér i Barrstigens férlingning.

Helleforsviigen. Stig genom planomradet.

Miljo, halsa och sdkerhet

Histar
Histar ar mycket allergiframkallande och dérfér rekommenderar Naturvardsverket att ett

skyddsavsténd pd 200 meter hélls mellan bostéder och stallbyggnader/histhagar. Sydost
om planomréadet finns en gérd dir man har tva héstar.

Skyddsrum
Inom Landskrona kommun skall inga nya skyddsrum byggas.



Radon

En mitning av markradonhalterna inom det tinkta bebyggelseomrédet har gjorts i sam-
band med den geotekniska undersokningen (Geoexperten RS AB, 2001-11-08). T tva
borrhal har radonhalter p4 8 respektive 15,1 kBg/m® uppmiitts vilket ligger 1 anslutning
till normalriskintervallets (10-50 kBq/m’) nedre grins. Nagra byggandstekniska atgirder
med hénsyn till detta bedéms enligt undersékningen inte erfordras.

En &versiktlig radonriskkartering finns for Landskrona kommun. Utredningen #r utford
av J&W Bygg & anliggning AB, 1993-04-20 pi uppdrag av miljéforvaltningen. I denna
rapport rekommenderas vid byggande pa normalriskomréde att byggnader utférs radon-
skyddande. Ett radonskyddande utférande kan vara en kombination av:

- konstruktion som inte ger uppenbara otitheter mot mark
- titning vid rérgenomforingar i husets bottenplatta
- Atgérder som forhindrar att sprickor uppstér i golv p.g.a. sittningar och andra rorelser.

Miljoférvaltningen rekommenderar att dessa aspekter beaktas vid byggande pa normal-
riskomrade.

Buller

De viistra delarna av Saxtorpsskogen stors av trafikbuller frin E6:an. Aktuellt omrade har
bullernivder som understiger de rekommenderade nivierna for vigtrafik enligt propo-
sition 1996/97:53 - ekvivalentniva 55dBA och maxnivé 70dBA utomhus. Se bilaga.

Elledning

Soder om planomradet gir en hégspanningsledning som #gs av Sydkraft AB. Spanningen
dr 20kV, vilket kréver ett skyddsavstand pa 5 meter till narmsta byggnad. I bérjan av ar
2002 planerar dock Sydkraft att flytta denna ledning. Den kommer da att ldggas som en
kabel i mark léngs Vilanvigen. Sydkraft behéver dock ha plats for en transformator-
station 1 den &stra delen av planomrédet.

Teknisk férsoérjning

Vatten- och avloppsnit finns bl.a. inom omradena Storskogen och Vilan. Det finns idag
ingen anslutning till planomridet, men det dr méjligt att ordna en sidan. Fjérrvirmenit
finns ¢j. I dag vdrms de flesta hus i Saxtorpsskogen med elvirme och virmepumpar. Vid
nybebyggelse kan alternativa kretsloppsanpassade 18sningar prévas. Dagvatten kan med
fordel tas omhand lokalt d4 marken utgérs av sandig och genomslapplig jord som lampar
sig for infiltration.

Langs med Helleforsvigen i den 6stra delen av planomradet gir en telekabel. Ny
bebyggelse kan anslutas till denna. Sophédmtning sker var 14-dag.

Service

I Saxtorpsskogen finns ingen kommunal eller privat service foérutom hemtjdnsten. I
Héljarp finns affirer, post, bibliotek och distriktskoterska samt daghem och skola ak 1-9.
Skolskjuts trafikerar Stora Byvigen.

Fritid och rekreation

Saxtorpsskogen erbjuder méjligheter till rekreation. Hir finns bla. strévstigar och en
motorbana. Fran planomradet 4r det ungefir 2 kilometer till kusten.



FORANDRINGAR

Bebyggelse
Sju nya bostadshus foreslas byggas i planomradets vistra del. T det nya bostadsomradet

bor samma planbestimmelser gilla som i resten av Saxtorpsskogen. Planftirslaget medger
saledes att varje tomt bebyggs med ett friliggande bostadshus pd hégst 100m” samt ett
garage eller forradsbyggnad pa hogst 50m’. Inom uthusbyggnaden far en area om hogst
15m” inredas for bostadsindamal. Husen skall vara enplanshus, vindsvaning far dock
mmredas. Hogsta byggnadshOJd dr 3,60 meter. Minsta tillitna fastighetsarean vid fastig-
hetsbildning &r 1300 m”.

Utemiljo

Den som bosiitter sig i Saxtorpsskogen bér vara medveten om att omradet har en karaktir
som skiljer sig fran Gvriga bostadsomr&den i Landskrona. Skogspartierna och triden pa
tomterna &r en viktig resurs som maste vérnas. Bebyggelsen bér darfor placeras si att
tradfallning 1 storsta mojliga utstrickning undviks, i annat fall riskerar omradets speciella
egenskaper att forsvinna. Bestimmelser om marklovplikt for tradfiillning samt krav pa
grusliknande ytskikt pa vigar har dirfér inférts 1 planen.

Den 0Ostra delen av fastigheten Saxtorp 1:11 férblir obebyggd och fir i planforslaget
beteckningen NATUR. Hir skall skogen bevaras och utvecklas fér rekreationsindamal.
For att koppla detta grona omréde till andra grénytor norr och séder om planomradet har
den nya bebyggelsens utbredning &t Sster begriinsats. P4 s vis kan ett av de gréna strak
som 1 dag gér i nord-sydlig riktning genom Storskogen bibehllas.

Bostadsomradet kopplas ihop med naturomrédet i ster via en géng och cykelstig. I bo-
stadsomradets mitt anliggs en gemensam gronyta, som t.ex. kan anvindas som lekplats.
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Gronstrak i nord-sydlig rikining




Tillgéinglighet
Beroende pé Saxtorpsskogens ursprung som fritidsby saknas hir vagbelysning och vig-
standarden &r ldgre &n i andra bostadsomriden i kommunen. Kollektivtrafiken #r inte

heller utbyggd.

Vid projektering och utbyggnad skall kommunens basanpassningsprogram tillimpas,
vilket innebér att det skall vara méjligt for personer med funktionshinder att vistas och bo

1 omradet.

Trafik, parkering & buller

Bebyggelsen ansluts med en intern gata till Helleforsviigen. Férutom denna anslutning far
inga ytterligare utfarter anordnas. For att sikra utfart till allmin vig skall de nybildade
fastigheterna delta 1 befintlig gemensamhetsanliggning for vigarna inom Saxtorps by
samt delta 1 drift och underhall av Helleforsvigen. Parkering for den nya bebyggelsen
skall 16sas pd de enskilda tomterna. Den nya bebyggelsen bedéms alstra ca 35
fordonsrérelser per dygn. Summan av befintlig trafikmingd och nytillkommen trafik blir
da 65 fordonsrorelser per arsmedeldygn pa Helleforsvigen.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen ansluts till befintliga ledningssystem nir det giller el och telefon. Plan-
omrédet avses anslutas till kommunens VA-nit i en gemensam forbindelsepunkt. Kost-
naden for denna utbyggnad ticks genom sedvanliga anslutningsavgifter. VA-ledningar
inom omrddet kommer att dgas och skotas av blivande samfillighet. Uppvirmning kan
ske med el, virmepump etc. Dagvatten infiltreras pa plats.

Hiilsa och sdkerhet

De nya husen har placerats s& langt ifrdn héstgarden som méjligt vilket gor att Natur-
vérdsverkets rekommenderade avstand pd 200 meter kan héllas. Kraftledningen kommer
under vintern 2002 att lggas 1 mark lings med Vilanvigen.

Brottsforebyggande aspekter skall beaktas i projekterings- och bygglovskedet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget &r utarbetat 1 enlighet med hushéllningsbestdimmelserna i Miljébalken.

KONSEKVENSER

Planférslag

Bebyggelse och natur
Planen innebér att Saxtorpsskogen far sju nya bostadshus. Detta bostadsbestand utgér i

sig inte ndgon stor &kning, men ytterligare utbyggnader #r i planeringsstadiet inom
Saxtorpsskogen. Detta gor att skog forsvinner 1 omradet och pa sikt kan Saxtorpsskogens
karaktdr komma att foriindras. For att sdkerstilla resterande naturmark inom planomradet
far denna beteckningen NATUR vilket innebar att detta omride inte far bebyggas.
Planbestimmelsen som reglerar tridfillning inom omradet forhindrar att tridd fills utan
medgivande frén kommunen.

Service
Fler dretruntbostdder i Saxtorpsskogen stiller hdgre krav pa service och teknisk standard.

Dessutom okar slitaget pa vigar och skogsmark. De boende kan dven komma att stilla
krav pa okad standard pa vdgar och gator. Det kan ocksd betyda att bade offentlig och
privat service 1 omradet méste utékas.



Trafik och kommunikationer
De boende 1 Saxtorpsskogen #r i de flesta fall beroende av bil eftersom de kollektiva for-
bindelserna finns en bit bort. Att i dagsliget 6ka bilberoendet &r inte lampligt ur miljo-

synpunkt.

Trafikalstringen frin det nya omradet bedoms bli av sédan omfattning att férindringen av
bullernivierna pa Helleforsviigen och Vilanvigen inte kommer att vara mirkbara.
Storningar frén transporter kan dock férekomma under byggtiden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken 5 kap 3§ skall beaktas i all planering. Hittills har
muljokvalitetsnormer fasstéllts avseende halter 1 utomhusluften av kvivedioxid, svavel-
dioxid, bly och inandningsbara partiklar. Tillskottet i trafikmingden i planomridet be-
déms bli sa begrénsad att det inte medfor verskridande av miljokvalitetsnormerna for
svaveldioxid, kvavedioxid, bly eller inandningsbara partiklar.

Jémstilldhet och integration

Kommunen har antagit ett integration- och mangfaldsprogram som skall motverka segre-
gation i Landskrona kommun. Ny smahusbebyggelse i Saxtorpsskogen tillfor inte
kommundelen ndgon ny boendeform och medfér dirfér inte nigon forbittring ur
segregationssynpunkt. For att bo i omridet krivs dessutom att man har tillging till bil
vilket gor att inte alla har mdjlighet att bositta sig hér.

O-alternativ
Om omréddet inte bebyggs kan det limnas orért alternativt utvecklas for rekreations-
andamal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden slutar 2014-12-31.

Kommunen ér ¢j huvudman for allmén plats.

STADSBYGGNADSKONTORET

vz rdl oUsa.dinatkran.
Lars Kvist Lisa Lindekranz
Planchef planhandlidggare



