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DETALJPLAN FOR

KARSTORPS SERVICEOMRADE M M .

SKOVDE STAD, SKOVDE KOMMUN, SKARABORGS LAN
UPPRATTAD AV STADSBYGGNADSKONTORET, SKOVDE KOMMUN
DATUM: 1990-11-26

PLLANFORFATTARE: STADSBYGGNADSCHEF RIKARD HAGERBORG
PLANINGENJOR CHRISTER JOHNSSON

PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR Detaljplanen bestdr av:
- Plankarta i skala 1:1000 med planbestémmelser.
Titl detaljnlanen fogas:

- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

Ti11 utstdlTningsskedet tillkommer:

- Samrddsredogdrelse

Till antagandeskedet tillkommer:

- Utstdllningsuti8tande

Darutdver hor foljande biTagor till planen:

A. Lista Over samrddskretsen med fastighetsfBrteckning
(samr8dsskedet).

B. Lista dver utstdlliningskretsen med fastighetsfir-
teckning (utstdllningsskedet).

C. ITlustrationskarta i skala 1:500.

D. Sid 17-19 ur "Detaljhandelsutredning for Skdvde",
K~-Konsult, Nordplan AB, 1988,

PLANENS SYFTE Syftet med planlaggningen ar att marken inom planom-

OCH HUVUDDRAG rddets mellersta och vastra del skall kunna bebyggas
med en bilservicestation, hotell med védgkrog, kontors-
hotell och byggnader for handel, dock ej for 1ivs-



medelshandel. Vidare foreslds att Karstorpsvigen flyt-
tas mot sydvdst pd en stricka av ca 400 m riknat frén
Karstorpsrondellen. I dvrigt redovisar detaljplanen
befintliga férhdltanden (Vadsbovdgen, Karstorps-
rondeTlen m m).

PLANDATA

Ldgeshestdmning Planomrddet dr beldget dster om Karstorps fritidsom-
rdde och sydvast om stadsdelen S8dra Ryd. Marken norr
om planomrddet kommer att planldggas for ny begrav-
ningsptats. Planomrddets avgrdnsning i norr har an-
passats till planskiss for begravningsplatsen.
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Planomrddets avgriansning stimmer med detaljplanens
syfte.



Areal

Markgofor-
h8TTanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

§!g§§iktsp1qg

Detaljplaner

Kommunala beslut
T ovrigt

Planomrddet omfattar en total areal p& ca 10 hektar.

Skdvde kommun dger all mark inom planomrddet med
undantag av en mindre del av Ryd 15:56.

Oversiktsplan -90, Skdvde kommun har varit utstilld
for samrdd och dr under okt - dec utstdlld for gransk-
ning. Planomrddet ingdr i rekommendationsomrdde 124
och planférslaget dverensstdmmer med foreslagna rekom-
mendationer.

For planomrddet gdller detaljplanerna nr 207, fast-
stdltd 1970-04-27 och nr 229, faststdlld 1972-02-07.

Ett markanvisningsavtal har upprdttats mellan Skdvde
kommun och Skanska AB. Avtalet kommer att behandlas av
kommunfullmdktige i december 1990.

Byggnadsndmnden och planberedningen har kontinuerligt
informerats om planarbetet.

Vid planberedningens sammantrdde 1990-10-02 uttalades
att frdgan om etablering av hotell och 1ivsmedelshan-
del inom planomrddet borde ytterligare belysas.

I planférslaget foreslds att marken fdr anvindas for
bitservice, kontor och handel, dock ej T1ivsmedelsfir-
sdljning utdver den som normalt tilThor moderna bil-
serviceanldggningar. Beteckningen kontor innefattar
dven hotell. Konsekvenserna av etablering av Tivs-
medeTshandel i ndrheten av stadsdelen S8dra Ryd har
belysts pd sid 17-19 i den detaljhandelsutredning for
Skovde som utfordes 1988 av K-Konsult, Nordplan AB.
Utrdningen ar i princip tilldmpbar 1 detta plandrende.

Trafikrestauranger har i samband med markanvisnings-
tdvlingen for Resecentrum undersdkt marknaden for
hoteTlverksamhet i Skdvde centralort. Undersdkningen
visar att det finns ytterligare kapacitet fér hotell-
etablering i centralorten.



FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

NATUR

Topografi

Mark och
vegetation

Geotekniska

forh&TTanden

Terrdngen mellan Karstorpsvdgen och Karstorpsstigen
sluttar ca 4 m mot Gster. Karstorpsvdgen som korsar
planomrddet i sydost-nordvistlig riktning g8r som
nogst ca 2.0 m Over kringliggande mark {vdgbank). Den
stora hdjdskillnaden mellan Karstorpsvigen och Kars-
torpsstigen gdr att mellanliggande markomrdde skulle
ha varit svdrt att bebygga med den typ av bebyggelse
som nu forestds. Genom den foreslagna dndringen av
Karstorpsvdgens stréckning skapas betydligt bdttre
forutsdttningar att exploatera omrddet.

Omrddet mellan Karstorpsviigen och Karstorpsstigen
bestdr av jordbruksmark. Vegetationen mellan Kars-
torpsstigen och Vadsbovdgen bestdr i hvudsak av
bjorkar. Trddbestdndet kommer att bevaras men en viss
galiring kommer att ske.

Soder om Karstorpsvdagen finns ett stort markomride for
odlingslotter (ca 20.000 m2). Til1l f61jd av planligg-
ningen kommer ca 1/4 av odlingslotterna att fdrsvinna.
Skovde kommun dger marken inom omrddet och ndgot upp-
Tdtelseavtal mellan Skdvde kommun och de som nyttjar
marken finns inte. Enligt Overenskommelse med Kars-
torps koloniforening kommer fdreningen att meddela
brukarna titl odlingslotterna att marken kommer att
tagas i ansprdk for ombyggnad av Karstorpsvigen.

Skogsomrddet strax norr om planomrddet fram till
befintlig vag kommer att bevaras. Ett Oppet gdrde
dster om skogsomrddet kommer att skogsplanteras. Bdde
skogsomrddet och det nuvarande Sppna gdrdet kommer att
ingd som naturmark i det planerade begravningsomrddet
och utgdra en skyddszon mellan serviceomrldet och den
egentliga begravningsplatsen.

Stanten mot Karstorpsstigen vid bensin- och transfor-
matorstationen kommer att planteras.

Jorden bestdr dverst av ca 0,2 m sandig mulljord och
darunder av sand och grusig sand til11 minst provtag-
ningsdjupen 3,5 - 6,0 m. I det djupaste provhdlet har
konstaterats finsand pd djup dver 2,5 m. Jorden dr i
allmdnhet fast lagrad. Grundvattnet ligger 13gt.

Grundférhdllandena dr goda och grundldggningen beddms
genomgdende kunna ske med platta p& sand. I samband
med detaljprojekteringen av omrddet bor den geotek-
niska undersdkningen kompletteras.



Fornlamningar

BERYGGELSEOMRADEN

Serviceverk-
samhet m m

Tillgdnglighet

SKYDDSRUM

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Inom planomrddet finns inga kdnda fasta fornldmningar.

1985 genomfdrdes en arkeologisk undersdkning inom det
planerade begravningsomrddet norr om planomridet.
Strax norr om planomrddet pdtriffades ett fynd av en
eldstad. Eldstaden indikerar att det kan ha funnits en
boplats i omrddet. En arkeologisk undersdkning kommer
dérfor att utfdras inom planomrddet innan ndgra
schaktningsarbeten pdbérjas.

Planomrddet foresT8s inneh81la ett omrdde fér bensin-
station med verkstad {ca 900 m2 BTA). Svenska Statoil AB
har erbjudits detta omrdde som ersdttning for den mark
man nu disponerar vid Hallenbergsrondellen.

Vidare féreslds planomrddet innehd11a hotell med
viagkrog i ett plan med souterridngvining (ca 1400 m?
BTA), kontgr i tvd plan med souterringvining

(ca 2000 m? BTA) och tre byggnader vardera i ett plan
for serviceféretag med tillsammans ca 5 600 me v§-
ningsyta (BTA). Hur de olika byggnaderna kan placeras
framgdr av illustrationskartan. Illustrationskartan
redovisar en ténkbar 18sning. Byggnadernas storlek och
placering, parkeringsplatsernas utformning, inlast-
ningsvigar m m kommer att bestdmmas slutligt i samband
med detaljprojekteringen dd man vet vilken typ av
verksamhet som kommer att inrymmas i de olika hyggna-
derna.

GC-vdgarna inom planomrddet kommer att f& en Tutning
pd hdgst 3%.

Kontorsbyggnaden och hotellet fdrutsdttes bli fdrsedde
med hiss.

I skyddsrumsplanen for Skévde tdtort ingdr planomrédet
i hemskyddsomrdde 38. Hemskyddsomrddet ar klassat som
s k skyddsrumsort, Svrigt omrdde (SO-omrdde). Den
nuvarande statliga planeringsinriktningen innebdr att
skyddsrum inte behOver byggas inom ett SO-omr3de.
Befolkningsskyddet forutsdttes istdllet Tdsas med
hjdlp av s k skyddade utrymmen.

Vadshovdgen och Karstorpsvdgen ingdr i huvudnitet for
biltrafik (infarts- genomfartsvidg resp huvudgata).



Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

STORNINGAR

Vigtrafikbuller

Karstorpsrondelien blev anTagd 1988.

Karstorpsvigen féreslds som tidigare namnts b1i om-
byggd och fa en ny strackning fran Karstorpsrondellien
och ca 400 m nordvdst ut. Markomrddet mellan den nya
strickningen av Karstorpsvagen och Karstorpsstigen
kommer till f0ljd av férslaget att kunna bebyggas pd
ett dndamdlsenligt sdtt. Dessutom erhdlls genom vig-
dndringen en trafiksdkrare anslutning till Karstorps-
rondellen.

Byggnaderna inom planomrddet nds via en intern gata.
Gatan, som bor fdorses med traddplantering i princip
enligt illustrationsritning, kommer att utgdra en
gemensamhetsanldggning. Interngatans 1dge och sektion
kan komma att behdva justeras i samband med detaljpro-
jekteringen av omrddet.

En gdng- och cykelvidg foresl8s utmed och sdder om
Karstorpsvdgen frdn Karstorpsrondellen och nordvist
ut.

LandsortsTinjerna nr 300, 505, 510 och 610 trafikerar
Karstorpsvdgen fram ti11 Kdrnsjukhuset. Tvd hdll-
platser fioresl8s utmed Karstorpsvdgen ca 150 m vister
om Karstorpsrondellen.

Parkering ti11 de olika verksamheterna sker pd resp
fastighet.

Parkeringsplatser for handikappade kommer att anordnas
i erforderlig omfattning.

Det exakta bilplatsbehovet kommer att berdknas vid
bygglovprdvningen,

Vadsbovdgen och Karstorpsvéagen har en trafikméangd
{prognos) p& ca 9 800 fordon/dygn resp ca 5 800
fordon/dyan.

For att de riktvirden (ekvivalent nivd) som giller for
bullerstérning inomhus for hotell, konto och butiker
skall uppfyllas kravs:

minst 35 dBA fasadisolering 1 sovrum och minst 30 dBA
fasadisolering for odvriga utrymmen mot Vadsbovagen.

minst 33 dBA fasadisolering for Ovriga utrymmen mot
Karstorpsvdgen.



Ovrigt

S6der om planomrddet finns ett omrdde for odlings-
lTotter. Enligt mil1jd- och hdlsoskyddskontoret bor
odling av gridnsaker inte ske ndrmare dn 50 m fran
Karstorpsvdgen. Ca 1/4 av odlingslotterna kommer att
behdva tas bort till foljd av planldgagningen och
MHK:s krav.

Vister om planomrddet finns ett omrdde for kolonitrad-
gdrdar. Enligt MHK hor riktvirdet for bullerstdrningar
inom kolonitradgdrdar vara detsamma som for bostdder.
Fér att ovanstdende krav skall kunna uppfyllas krivs
att en 1,5 m hdg bullerskyddsvall anldggs mellan
Karstorpsvidgen och de ndrmast 1iggande kolonitrdd-
gdrdarna. Tre kolonitridgdrdar 1igger ndrmare &n 50 m
frén Karstorpsvigen. Med tanke pd att en 1,5 m hig
planterad bullerskyddsvall kommer att anldggas mellan
Karstorpsvdgen och kolonitrddgdrdarna och att den for-
harskande vindriktningen dr sydvdstlig beddms det inte
vara ndgra problem med att odla gronsaker inom koloni-
tomterna.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avliopp Bebyggelsen inom omrddet kommer att anslutas till kom-

agvatten

Virme

E1 och tele

Avfall

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

munens VA-ndt.

Dagvattnet fran planomridet kommer att avledas till
skogsomrddet norr om planomrddet for infiltration.
Dagvattenhanteringen inom exploateringsomrddet skall
redovisas och bestammas i samband med mark- och hygg-
lovprovningen.

Bebyggelsen inom planomridet kommer att anslutas till
kommunens fjdrrvarmendt.

Bebyggelsen inom planomrddet kommer att anslutas till
kommunens elnat. En transformatorstation kommer att
byggas inom planomrddet. Inom exploateringsomrddet
finns inga riks- eller lokalkablar.

Sophanteringen for bebyggelsen inom planomrddet kommer
att 1dsas i samrdd mellan projektBren och gatukontoret
senast i samband med bygglovprdvningen.

Genomférandetiden for denna plan dr 10 &r efter det
att planen vunnit laga kraft.



Betriffande fastighetsbildning, markanvisningsavtal
m m hanvisas till genomfdrandebeskrivningen.

Skanska Fastigheter Vdst AB kommer att vara byggherre
for bebyggelsen inom planomrddet.

MEDVERKANDE I arbetet med denna detaljplan har bl a medverkat:

TJANSTEMAN projekteringsingenjdér Bo Hermansson, gatukontoret
markchef Soren Jenefeldt, planeringskontoret och
Claudia Jonermark, mi1jd- och hdlsoskyddskontoret.

Stadsbyggnadskontoret

Lo
Wdelhet

[AUSC

(it Hrrmen
ChristeriAdohnsson
Planingénjor

Rikard Ha
Stadsbygg

Antagen av byggnadsndmnden 1991-02-18
Laga kraft lansstyrelsen 1991-03-12
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Tidplan

Planprocessen

Markforvdry

Planprocessen indelas i tre skeden:

- samrddsskede
- utstdlliningsskede
- antagandeskede

Byggnadsnamnden berdknas antaga detaljplanen i
februari 1991.

Planutstdllningen berdknas bl1i under tre veckor i
januari 1991,

Skovde kommun kommer att behdva forvdrva en mindre
del av Ryd 15:56. Omrddet avses att genom fastighets-
reglering b1i Overférd till angréansande kommunagd
fastighet.

Bebyggelsen inom planomrddet kommer att anstutas till
befintliga VA-, fjdrrvdrme- och elndt.

Elkablar, VA~ och fidrrvdarmeledningayr inom behygg-
elseomrddet fram till respektive forbindelsepunkter
kommer att &gas av Skdvde kommun.

En transformatorstation kommeyr att byggas inom plan-
omrédet.

Anldggningsarbetena for vatten och aviopp, fjdrrvarme
och el kommer att genomfdras under forsta halvdret
1991.



Gator

Géng- och
Cykelvagar

Naturmark

Bebyggelse

Genomfdrandetid

ANSYARSFORDELNING

AVTAL

Karstorpsvigen kommer att byggas om och f& en ny
striackning. Arbetena berdknas bli p8bdriade under
forsta kvartalet 1991.

G&ng- och cykelvdgen utmed Karstorpsvdgen kommer att
byagas ut fram till befintliga gdng- och cykelfér-
bindelser séder om Karnsjukhuset. Arbetena berdknas
bli pdbérjade under firsta kvartalet 1991.

Naturmarken inom planomrddet kommer att underhdllas
pd sedvanligt satt. Triddbestdndet mellan Vadsbovdgen
och Karstorpsvdagen kommer att gallras.

Byggstart for vissa delar av den féreslagna bebygg-
elsen berdknas ske under hdsten 1991. Bebyggelseom-
rddet berdknas vara fdrdigstdl1t i sin heThet under
1993.

Detaljplanen har en genomfdrandetid pd 10 &r efter
det att planen vunnit Taga kraft.

Skanska Fastigheter Vast AB kommer att vara samord-
hare vid exploateringen av bebyggelseomridet.

Skévde kommun svarar for att VA-, el- och fjdrrvarme-
ledningar blir anlagda fram ti11 respektive forbind-
elsepunkt och att transformatorstationen blir byggd
inom planomrddet.

Skanska Fastigheter Vdst AB svarar for ombyggnaden av
Karstorpsvigen och att gatan inom bebyggelseomrddet
bTlir anlagd.

Sktvde kommun &r huvudman och vaghdltare for
Karstorpsvdgen.

Planeringskontoret upprattar markanvisningsavtal och
dvriga avtal for planens genomfirande.



FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

EKONOMISKA
FRAGOR

Kvartersmarken i planomrddet avses bhilda ett s k
storkvarter innebdrande att tomterna inom kvarteret
gemensamt svarar for anlaggning, drift och underhdl]
av den planerade forbindelseleden (gf). Fastighets-
bildningen inom kvarteret avses ske i huvudsak enligt
illustrationslinjerna. FOrbindelsepunkter for VA
skall anvisas vid tomtgrdnserna i anstutning till
forbindelseleden. De allmdnna ledningarna pa kvar-
tersmark avses sdkerstdllas med ledningsrdtt i redo-
visade u-omrdden.

Upprdttande av fastighetsplan erfordras inte.

Planeringskontoret har upprdttat preliminindr exploa-
teringskalkyl fér den del av planomrddet, som &r
fﬁremg1 for nya investeringar. Beloppen anges i
tusental kronor.

Utgifter Inkomster

Mark 2.570 2.570

Anldggningar 2.450 2.450
Administration 380 380

Summa 5.400 5.400
VA-anlidggningar 470

El1-anldggningar 950 Dessa utgifter tacks
Fidarrvirme 1.160 av avgiften

ol o

ChristeryJohnsson
Planingenjor

Antagen av byggnadsnamnden 1991-02-18
Laga kraft lédnsstyrelsen 1991-03-12



