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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till andringsférslaget hor f6ljande handlingar:

e Detta tilligg till planbeskrivning innehéllande:
- Behovsbedémning av miljobedémning
- Tilligg till planbestimmelser

e Sirskilt utlitande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
e Gillande detaljplan
¢ Fastighetsforteckning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att proéva fastigheten Nippeln 1 for
skolindamal. Fastigheten anvinds idag till skol- och férskoleverksamhet
som en del av Fyllingeskolans verksamhet. For verksamheten har
tidigare tidsbegrinsat bygglov beviljats. Gillande detaljplan anger
bostadsindamal. Planforslaget innebar att fastigheten Nippeln 1 tillfors
planbestimmelsen S som m&jliggor skolindamal.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag och samrad

Sambhillsbyggnadskontoret fick 2012-08-21 § 155 i uppdrag att uppritta
en dndring av detaljplan {61 fastigheten Nippeln 1. Samtidigt togs beslut
att samrad skulle ske.

Samrad har genomforts under tiden 27 augusti - 17 september 2012.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem.
Handlingarna har under samradstiden funnits tillgingligt pa Halmstads
kommuns hemsida. Inget allmint samradsméte har hallits.

Efter samriadet har inkomna synpunkter sammanstillts och
kommenterats i ett sarskilt utlatande.
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Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten 1 arendet. Den vanligaste dr normalt planforfarande. I
andra fall ir planfragan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ar att berérda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Nippeln 1 handliggs med enkelt férfarande enligt PBL 5
kap 7 §.

Enligt uppskattad tidplan beraknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under sista kvartalet, 2012.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i korsningen Fyllingevigen och Jaktfalksvigen i
centrala Fyllinge, ca fem km fran Halmstad centrum.

Omradet avgrinsas i norr av befintligt gréonomriade och giang- och
cykelvig, I 6ster och vister grinsar planomradet till befintliga cykelvigar
och i soder till Jaktfalksvigen. Planomradet omfattar 8438 m?.

Markagoférhallanden
Fastigheten Nippeln 1 4gs av Halmstads kommun.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Till nista generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille dér de stora
miljoproblemen idrlosta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Inga
miljomal bedoms direkt eller indirekt beroras av detta planforslag,

Behovsbeddmning
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken SFS 1998:808 skall detaljplaner,

vars genomfoérande kan antas innebdra betydande miljopaverkan,
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. For
att avgora om en betydande miljopaverkan kan befaras ska en
behovsbedomning goras.

I denna detaljplan finns foljande skal till att inte ga vidare med en

miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning:

e DPlanomradets ringa omfattning och det faktum att ingen ny
bebyggelse eller verksamhet tillkommer i och med ett genomforande.
Nuvarande fastighet forindras ej. Planens syfte dr att sakerstilla
pagaende markanvandning.

e DPlanen medger ej anvandning av omradet for sadan verksamhet
som kraver tillstind enligt Forordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

e Ett genomférande av planen paverkar inte Natura 2000 omraden.
Nirmaste Natura 2000 omrade ar Fyllein som ligger ca 700 meter
fran planomradet.

* Inga skyddsomraden, naturreservat eller omraden av riksintresse
tinns 1 nirheten av planomradet.

e Ett genomforande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala milj6- och folkhilsomalen.

¢ Ettgenomforandeav planen gerinte upphov till risker f6r manniskors
halsa och sikerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet markerat
som befintlig bebyggelse. Planen ir foérenlig med Gversiktsplanens
intentioner.

Gaéllande detaljplan

Inom omradet giller stadsplan f6r Fyllinge Centrum mm, detaljplan
nr 761, laga kraft 1987-05-04. Planen har ingen genomférandetid kvar.
Den gillande planen medger f6r Nippeln 1 bostider i tva vaningar utan
inredd vind.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer for Halmstad kommun sasom 1drdegrund

Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2011-2013, vilka anger
forutsattningar for kommunens arbete.

Riksintresse och forordnande

Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen. Vig 117 ca 160 meter
vister om planomradet dr av riksintresse f6r kommunikation enligt
Miljébalken 3 kap 8 §.
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FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Bebyggelse

Inom fastigheten Nippeln 1 finns forskole- och skolverksamhet som
ir en del av Fyllingeskolans verksamhet. For verksamheten inom
fastigheten har tidsbegrinsat bygglov beviljats.

Strax nord6ést om planomridet finns en grundskola, Fyllingeskolan,
samt en foérskola, Giddans foérskola. Fyllingeskolan dr en F-9 skola
med cirka 450 elever fordelat pa 24 klasser. Gdddans forskola har tre
avdelningar med barn i dldrarna 1-5 ar.

Forskolor finns daven ca 400 meter (Klackens férskola) och 600 meter
(Gyllebolets forskola) 6ster om planomradet. Bada forskolorna har tre
avdelningar vardera. Alla avdelningarna pa Klackens férskola har barn
1 dldrarna 1-5 ar. Pa Gyllebolets forskola dr tva avdelningar for barn
1 aldrarna 1-4 ar och en avdelning f6r barn i dldrarna 4-5 ar. Ca 1 km
Oster om planomradet ligger Fyllinge forskola med tre avdelningar f6r
barn i dldrarna 1-5 ar.

Viss ovrig service finns i Fyllinge centrum men den livsmedelsbutik
som tidigare har legat hidr har lagts ned. Foér nirvarande pagar
detaljplaneliggning av en ny livsmedelsbutik mellan Fyllinge centrum
och vig 117. I centrum finns dven kyrka och bibliotek och diskussion
om ny vardcentral pagar.

Planforslaget

Planforslaget innebir att fastigheten Nippeln 1 tillférs bestimmelsen
S som mojliggdr skolindamal, vilket inkluderar forskoleverksamhet.
Fastigheten anvinds idag till férskoleverksamhet. Gillande plan anger
bostadsindamal.

A 48 K

ANTAGANDEHANDLING

7(9)



TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler for fastigheten Nippeln 1 inom detaljplan nr 761,
Fyllinge. Detaljplanen giller jamsides med denna andring.

Upphavd planbestammelse

Genom detta tilligg till detaljplan nr 761, upphivs féljande bestimmelser
inom fastigheten Nippeln 1:

Med B betecknat omride fir endast anvindas for bostadsandamal.

Ny planbestammelse

Med BS betecknat omrade fir anvandas for bostads- och skolindamal.

C)vriga bestimmelser inom planomradet fortsitter att galla enligt
detaljplan 761.

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga dtgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
sept 2012 Samrad
nov 2012 Antagande
dec 2012 Laga kraft
Genomforande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planen omfattar Nippeln 1. Inga fastighetsrittsliga forindringar ar
aktuella 1 planandringen.

Ekonomiska fragor

Halmstads kommun bekostar planindringen.

Medverkande tjansteman

¢ Frida Guntell, Samhillsbyggnadskontoret

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Henrik Eliasson
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 7§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2012-08-21 § 155 genomforts under tiden 27 augusti - 17 september
2012. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts
tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints
till dem. Handlingarna har under samradstiden varit tillgingligt pa
Halmstads kommuns webbsida. Inget allmint samradsmote har hallits.

Yttranden har inkommit frin sju berorda remissinstanser. En
remissinstans har inkommit med erinringar mot andringsforslaget:
* Byggnadsnimnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Utifran inkomna synpunkter har planbeskrivningen justerats angaende
avstandet till Natura 2000-omride Fylledn. Inga justeringar av
indringsforslaget har gjorts.



YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai11 kap 10
§ plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda f6rhallanden att ett antagande
av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att Gverprévas.

Lénsstyrelsens réadgivande synpunkter

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens
genomforande inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

I nirheten finns Natura 2000-omrade Fyllean. Kommunen ska i
planbeskrivningen bedéma om planens genomférande kan paverka
detta omrade.

Andringen av planbestimmelserna kopplas till nya beteckningar, men
dessa framgar inte av karta. Plankarta med de nya planbeteckningarna
bor upprittas.

Kommentar
Planens syfte ar att sakerstilla befintlig, pagaende markanvindning. Avstandet till
Fyllean dr ca 700 meter och bedims inte paverka Natura 2000-omradet. Detta
Justeras i planbeskrivningen.

Plankarta  med nya beteckningar kommer inte upprittas. Ursprungliga
planhandlingar bestir och ska lisas tillsammans med tilligget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M.M.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden anser att man boér reglera byggritten i detaljplanen.

Kommentar
Gdllande detaljplan anger Ln - tva vaningar med forbud mot vindsinredning, vilket
Sortsdtter att gilla. Syftet med dndringsplanen dr att sakerstilla befintlig, pagaende
markanvandning, byggratten kommer dérfor inte regleras.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Raddningsnimnden

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Barn- och ungdomsnimnden
Fastighetsnamnden

Teknik- och fritidsnamnden

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Henrik Eliasson
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT
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Datum
2013-01-02

Dnr KS 2012/0340

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 27 november 2012, § 327
beslutat anta ett férslag till detaljplan for NIPPELN 1, Fyllinge, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar A48 K. Tillkannagivande om justeringen av

protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

30 november 2012.

Lansstyrelsen har den 17 december 2012 beslutat att nagon éverprovning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 28 december 2012.

Samhallsbyggnadskontoret den 2 januari 2013.

Ann-Britt Thorner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator
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