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De:galjplan for
LOVLUND i Grodinge (71-02).

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR.

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

* Detaljplanekarta med bestammelser.

* Denna beskrivning.

* Genomforandebeskrivning.

* Grundkarta.

* Fastighetsférteckning.

* Detaljplaneprogram

* Redogorelse for samréd kring program

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Planens syfte ar att klara ut den enskildes byggrétt och var det
finns férutsattningar for ytterligare bebyggelse men ocksa for att
underlatta utbyggnaden av VA-ledningar, Detaljplanen foljer de
forutsattningar som angivits i detaljplaneprogrammet.

PLANDATA.

Ligesbestimning.

Planomradet ligger i Grédinge, drygt en halvmil séder om
Varsta, mellan vag 225 och Kagghamraan.

Areal.
Planomradet &r pa ca 7 ha.

Markigoforhallanden.

Omréadet innehaller idag 9 fastigheter i privat &go. Botkyrka
kommun &r agare till Uppinge 3:23 "Grédingevallen” och Up-
pinge 3:16 ags av bygdegardsféreningen U.P.A. Kommunen ar
inte huvudman for tillfartsvagen. Staten &r vaghallare for vag
225, som ligger utanfor detaljplanen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, antagen i januari 1991
och aktualitetsférklarad 1997-10-30 anger "bevarandeomrade”
for planomrédet. Bl a anfors att Kagghamraan utgor lanets
storsta reproduktionsomréde for havsoéring och Kagghamraa-
sringen &r ren genetiskt sett och darfér unik.

O Kommunala beslut i dvrigt.

Planprogram, godként av kommunstyrelsen 1998-03-28 §52,

finns for omradet. | programmet anges att med utgangspunkt

) fran dversiktsplanen och de restriktioner som géller for samtliga

- omraden, framst strandskydd, fornldmningar och buller, be-

démer Tekniska forvaltningen att forutséttningarna for att till-
skapa ytterligare bebyggelse &r begransat. Omradet norr om
bollplanen, skulle kunna bebyggas med ytterligare 3-4 smahus.
Planomradet i dvrigt har anpassats {ill beﬁntlig fastighetsstruk-
tur. Byggratten bor vara relativt stor ca 250 m” da tomterna ar
stora. Viss bygglovbefrielse bér ocksé provas, Avsikten &r att
tillata ett fatal nya tomter med nuvarande fastighetsgranser som
utgangspunkt.

Naturreservat

Kommunen har hos lansstyrelsen begart att naturreservat ska
bildas for hela systemet fér Kagghamraén. Grunden for beslutet
) ar att sakerstalla Kagghamraadringen och dvriga biologiska
varden som finns i direkt anslutning till vattendraget samt de for
regionen unika geomorfologiska formationerna.

Detaljplaner

Omréadet &r inte detaljplanelagt, men har av kommunen be-
démts vara "samlad bebyggelse”, som innebér en hégre grad av
bygglovprévning &n landsbygden i 6vrigt.

Strandskydd

Strandskydd géller utefter Kagghamraan med 100 meter pa
smse sidor. Detta innebdr att delar av bebyggelsen ligger inom
sadant omrade. | samband med utstéliningen av detaljplanen
kommer det att framga i en kungérelse att strandskyddet be-
gérts upphévt hos lansstyrelsen for den bebyggelse som &r be-
rérd.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.
Natur
Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av tomter med uppvuxna trad-
gardar. Vaster om tillfartsvagen féreslas fyra nya tomter pa
akermark.

Geoteknik

Enligt 6versiktlig geologisk karta ligger flertalet befintliga bygg-
nader pa postglacial sand. Bebyggelsen langst i dster ligger pa
isalvssediment, sand. Marken fér Grédingevallen och de till-
kommande fyra tomterna bestar av postglacial grovlera. Detta
innebdr att det kan bli fragan om palning fér de fyra nya tom-
terna. Vid detaliplanering infér byaglov ndr byggnadens exakta
lage &r bestdmt maste kompletterande undersékningar utféras.

Radon

Enligt dversiktlig markradonkarta ar planomradet till storsta de-
len "hégriskomrade”. Omradet fér Grédingevallen och for de
fyra tillkommande tomterna &r "lagriskomrade”.

Fornlamningar

Tre kanda fornlamningar finns inom omradet. Pa fastigheterna
Uppinge 3:18 och 3:22 samt Uppinge 3:16 finns gravfalt fran
aldre jarnaldern. P4 den senare fastigheten finns ocksa en run-
sten fran vikingatiden. Omradena har markerats pa detaljplanen
med tvargaende skraffering. Har galler kulturminneslagen, som
anger "Det &r forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut,
tacka Over eller genom bebyggelse, plantering elier pa annat
sétt dandra eller skada en fast fornlamning.” Tillstand for detta
kan efter ansékan utfardas av lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostider

Detaljplanen fdljer de intentioner som presenterades i detalj-
planeprogrammet. Detaljplanen innehaller ¢ befintliga sma-
hustomter, varav en ar obebyggd. Dessa tomter varierar i stor-
lek fran ca 1 200 m? till 4 500 m?. Fyra nya tomter p& minst 2
500 m? foreslds kunna bildas pa fastigheter Uppinge 3:2.

Varje bostadstomt far bebyggas med hogst 300 m? (bruttoarea
= BTA) och sjalva huvudbyggnaden far byggas i tva vaningar
medan garage och forrad far byggas endast i en vaning. Sam-
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tidigt far inte sammanlagt mer &n 250 m” av tomten bebyggas
(byggnadsarean). Huvudbyggnaden far innehalla tva lagenhe-
ter, men den ena ska da vara hdgst 70 mZ. Det &r tillatet att
bygga flera uthus eiler garage till en sammanslagen 2yta av 60
m*. Den stérsta far emellertid inte vara mer &n 40 m* och de far
inte inredas till bostad.

Bygdegarden

Tomten fér bygdegarden ar bebyggd med ca 350 m? (bygg-
nadsarea). Detaljplanen tillater en ytterligare bebyggelse péa ca
O 50-100 m?, kopplad till verksamheten.

Grodingevallen

Grédingevallen &r en stdrre boliplan med tillhérande byggnader.

) ‘ Nagra planer pa ny bebyggelse finns inte, men detaljplanen
g medger en viss kompletterande bebyggelse kopplad till den
befintliga verksamheten.
Kommersiell service
Narmaste service finns i Rosenhill med kiosk och galleri knappt
en km norrut utefter vag 225. Med ett avstand pa drygt 5 km
finns narmaste centrum -Varsta centrum- med livsmedelshall,
bibliotek mm.
Skolor och daghem.
Skolbarnen hinvisas idag i forsta hand till Malmsjoskolan i
Varsta, men dven Uringe skola nyttjas fér de mindre barnen.
o) Narmaste daghem finns ocksa i Vérsta

Skyddsrum
Enligt lagen om Civilférsvar (1994:1720) 6 kap 8§ skall den som

) avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om underratta kom-

munen om sin avsikt. Byggnadsnamnden skall iamna uppgift
om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som géller for varje
byggnadsobjekt. For tilifallet finns inga krav pa skyddsrum inom
omradet.

Friytor

Omradet gransar till uppodlad akermark och branta skogs-
kladda hojdpartier. Utanfor dessa finns god tiligang till strov-
omraden o. dyl.

Trafik-parkering

All parkering forutsatts l16sas pa egen tomt.
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MILJOPAVERKAN

| detaljplaneprogrammet konstaterades att ingen separat
"miljskonsekvensbeskrivning” behdvs. En VA-utbyggnad &r det
som i forst hand kommer att ge miljdkonsekvenser. Dessa ar
emellertid positiva for omradet. Dagvattnet (framférallt takvatt-
net) bor efter en VA-utbyggnad tas omhand lokalt (se vidare
under rubriken "dagvatten” nedan)

Eftersom trafikbelastningen pa vag 225 ar relativt lag, bedéms
att det inte &r n&gon risk for att miljokvalitetsnormerna éver-
skrids.

Kagghamraan

Lansstyrelsen provar fér tilifallet ett naturreservat fér Kaggham-
raan och férordar att Kagghamraan framféralit ur juridisk syn-
punkt inte ska inga i detaljplanen. Plangransen fGlier d&rfor i
huvudsak de befintliga fastighetsgranserna. An ingar dérmed
inte i detaljplanen. Pa ett 6 meter brett omrade léngs an, pa
tomtmark, anger en planbestammelse -"skydd”- att omradet inte
far gbdslas.

Kollektivirafik

Busshallplatser finns fér omradet pa 6mse sidor om vag 225.

Teknisk forsorjining

En befintlig elledning beror fastigheten Uppinge 3:16. Pa detalj-
planen ar omradet markerat med u (mark som ska halias till-
génglig for aliman underjordisk ledning) samt | (mark som ska
hallas tillgéanglig for allménna luftiedningar).

Vatten och avlopp

Allmanna ledningar for vatten och aviopp avses byggas med
LPS-system.

LPS-systemet bygger pa att en pump placeras pa varje fastig-
het. Spillvattnet finférdelas och trycks i klena flexibla ledningar
in i kommunens ledningsnat. Systemet gor att det lattare gar att
ansluta till befintliga byggnaders ledningar samt att husen kan
placeras friare pa tomten utan hansyn till lutningen pa spillvat-
tenledningen.

Ledningarna kommer huvudsakligen att placeras inom vég-om-
radet men vid sidan om sjalva vagkroppen. Omraden déar tomt-
mark kommer att beréras av allmanna ledningar ar markerade
med u. Sarskild ledningskarta finns framtagen och férutsatt-
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ningarna for markintrang och ansvarsférdelning redovisas i
sarskild GENOMFORANDEBESKRIVNING.

Dagvatten

Dagvattnet (regnvattnet) inom omradet ska tas om hand av fas-
tighetsagaren lokalt (t ex kan dagvattnet passera genom en
stenkista med en fordréjning av vattenflodet som féljd). Over-
skottsvatten som inte sugs upp i marken bdr kunna ledas till
asystemet i 6ppna, flacka grasbevuxna diken utan stérre pro-
blem. Vid bygglov ska den sékande redovisa hur det ska ske.

Trafikbuller

Detaljplanen redovisar vagtrafikbullret med en "liggande” skraf-
Y ferad yta utefter vag 225. Pa denna yta 6verstiger den ekviva-
o lenta ljudnivan gransvardet 55 dB(A), som kravs for en accep-
tabel utomhusmiljo for bostader, Vid uppférande av ny bostads-
bebyggelse eller tillbyggnad av sadan med bostadsrum, ska
fasad utféras sa att ekvivalentvardet for buller inomhus ar hogst
30 dB{A) och maxnivan hogst 45 dB(A). Hégsta godtagbara
ekvivalentvarde for buller pa uteplats ar 55 dB(A) fér ny
bostadsbyggnad. Nya byggnader bor ocksa placeras sa att de
avskarmar bullret fran uteplatsen. Aven plank vid uteplatsen
kan ge denna effekt.

GENOMFORANDE
Genomférandefragor redovisas i sarskild GENOMFORANDE-
BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Markingenjér C Bjdrkman

Detaljplan for
LOVLUND (71-02) i Grédinge, Botkyrka
Kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

) 1. ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen

) Samrad, ca 6 veckor april-juni 1999

- Utstéllning, 4 veckor sept-okt 1999

Godkannande byggnadsndmnden vintern 1999
Laga kraft varen 2000
Tidplan atgarder inom tomtmark
Kommunens utbyggnad av 1999-2000
vatten och aviopp
Ansvarsférdelning
Kommunen ska inte vara huvudman for gator och naturomraden
inom detaljplanen. Dessa skéts av den gemensamhetsanlaggning

) som finns i omradet; Uppinge ga:1.
Kommunen ska vara huvudman for de allmanna VA-ledningar inom
detaljplanen. ‘
Alla tomterna utom Uppinge 3:23 (idrottsplatsen) i omradet &r i pri-
vat dgo. Uppinge 3:23 &gs av Botkyrka kommun.
Inom kvartersmark har fastighetsagaren sjélv ansvaret for drift och
underhall av enskilda anlaggningar sasom VA-ledningar inklusive
den avioppspump som erhélls fran kommunen, tomttilifarter med

LAGAKRAFT

vagtrummor och fastighetsbildningsatgarder.
Genomfdrandetid

Planens genomforandetid gar ut 2012-06-30. Nar genomfdrande-

Botkyrka kommun tiden har gatt ut fortsatter planen att gélla tills det att annat beslut
Plan~ och bygglovenhe fattas.
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2. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Kommunen bygger ut det allménna ledningsnétet. L.edningarna
forlaggs huvudsakligen inom vagomrade vid sidan av vagen.

Spillvattnets omhandertagande 16ses med s.k. LPS-system

(tryckaviopp). Varje fastighet far en avioppspump som placeras pa

tomten. Spillvattnet fran den trycks in i kommunens tryckaviopps-
) system.

Ledningar for dagvatten (regnvatten) byggs inte ut i omradet. Det
innebar att fastighetsagarna sjalva far [6sa dagvattenhanteringen.

' | samband med bygganmalan ska redovisas hur dagvattenhante-
ringen lbses.

Anslutning till det allminna VA-natet &r bygganmaélanspliktigt.
Butler

Vid nybyggnad och tillbyggnad av bostader galler att fasaderna ska
utféras sa att ekvivalentvardet for buller inomhus ar hogst 30 dB(A)
och att maxvardet 45 dB(A) inte dverskrids. Hdgsta godtagbara
ekvivalentvarde pa uteplats ar 55 dB(A) fér ny bostadsbyggnad.
Det ar lampligt att placera nya byggnader sa de avskérmar bullret
fran uteplatsen. Aven plank vid uteplatsen kan ge denna effekt.

» Vad som behdver géras bestdms i samband med bygglovhantering
och bygganmaélan.

Utfarternas placering
Befintliga utfarter till tomterna bibehalls. Utfartsforbud har lagts in
pa Uppinge 4:1 utmed vég 225 och utmed infartsvégen till omradet.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nva tomter. 6verenskommelser mellan grannar m.m.

Nya tomter

Genom detaljplanen méjliggors tillskapandet av fyra nya tomter
inom fastigheten Uppinge 3:2.

Weknadmivel2wsendagebniwordighplaniviund.doc
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Servitut for vdg

Fastigheten Uppinge 3:18 har tillfart dver Uppinge 3:29. Servitut
finns uppréattat. Fastigheten Uppinge 3:28 har tillfart éver Uppinge
3:17 och Uppinge 3:22. Servitut kan uppréttas pa plats som marke-
rats pa kartbilagan.

Genomférande av éverenskommelser mellan grannar m.m.

Fastighets&garna ansoker sjélva hos Lantméteriet om erforderliga
fastighetsbildningsatgarder som t.ex. avstyckning.

Servitut kan inrattas av Lantmateriet eller genom avtal mellan fas-
tighetsagarna.

Avtal mellan kommunen eller Energibolaget och fastighetséga-
ren

VA-ledningar

Dar kommunala VA-ledningar fdrlaggs pa tomtmark, har "u-omra-
den" lagts ut i detaljplanen for att markera var ledningarna finns
samt for att skydda dem. Fastigheter som berrs &r Uppinge 3:2
och Uppinge 3:23. Omradena ar markerade pa kartbilagan.
Kommunen kommer att teckna servitutsavtal med berérd fastig-
hetségare.

Elledning

En elledning som delvis &r forlagd under jord och som delvis ar
luftiedning gar 6ver Uppinge 3:16. Ledningsomradet ar markerat
med "u” och med ”I” p& kartbilagan. Dar avtal for ledningen sak-
nas kan sadant upprattas mellan fastighetsagaren och Energibola-
get i Botkyrka Salem. o

4. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer for fastighetsagar-
na pa grund av planlaggningen.

Mark- och lantméterikostnader

Avstyckning av tomter och bildande av servitut mellan grannar sker
pa initiativ av och bekostas av fastighetségarna sjélva. Ansdkan om
fastighetsbildande atgarder sker hos Lantméterimyndigheten.

Wteknadmvol2wsendagcbnwordighplantiviund.doc
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Lantmaterifdrrattningar debiteras av Lantmaterimyndigheten.

Anslutningsavgift fér vatten och aviopp

Anslutningsavgifter fér vatten och aviopp utgar enligt den vid varje
tidpunkt galiande kommunala VA-taxan.

Anslutningsavgiften debiteras inom ca 2-3 manader efter det att
anslutningspunkt har upprattats.

) Avgift f6r bygganmalan for VA-anslutning ingar fran och med ar
' 1999 i VA-avgiften. VA-taxan ar ocksa fran och med ar 1999 fér-
andrad s& att den s3 kallade tomtyteavgiften f6r villatomter endast
utgar fér tomtarealer upp till 2000 kvm oavsett tomtens storlek.

Som exempel pa VA-avgift for &r 1999 kan namnas en tomt med en
villa som ansluts till kommunalt vatten och avlopp men dar dag-
vattnet infiltreras pa tomten. Om tomtens areal &r 2000 kvm och
uppat blir VA-avgiften ca 105.700 kronor inkiusive moms. Om tom-
tens areal ar 1000 kvm blir VA-avgiften ca 85.800 kronor inklusive
moms.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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