NYKOPINGS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING Dnr SHB 12/240
Plan- och naturenheten 2013-03-28
Sid 1 (8)

/Tungslad

R

1

DETALJPLAN for kv. CYPRESSEN 1 m.fl.
(Tessin Daghem), Fagelbo,

Nykoping, Nykopings kommun

(avser delar av P 77-22, P 11-21)

Upprattad 2013-02-08
Reviderad 2013-03-28
Plan-och naturenheten

Antagen i Bygg- och tekniknamnden i Nykopings kommun 2013-04-16 § 270 P 13-12
Laga kraft 2013-05-17



NYKOPINGS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING Dnr SHB 12/240
Plan- och naturenheten 2013-03-28
Sid 2 (8)
Samhallsbyggnad

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar
Till detaljplanen hoér:

- Planbeskrivning

- Plankarta i skala 1:500 med markerat planomrade och bestammelser
- Behovsbeddmning MKB

- Sarskilt utlatande

- Fastighetsforteckning

Handlaggning

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for enkelt planférfarande. Efter genomfort samrad kan
planen antas av Bygg- och tekniknamnden. Plantillstdndet beviljade i oktober 2012 och
planen foljer den da nya plan-och bygglagen (2010:900).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

Omradet anvands idag av Tessin Daghem. | gallande detaljplan P 77-22, laga kraft 1977-10-
25, ar markanvandningen for allmant andamal. Daghemmet expanderas under de senaste
aren. Delar av parkmark norr och séder om fastighet togs i ansprak. Markforhallande har
andrats till avgransande bostadskvarteret PULPETEN, som ligger i detaljplan P 11-21, laga
kraft 2011-09-29. Plan-och naturenheten anser behovet av justeringar av gallande
detaljplaner. En ny detaljplan foreslas utféras for berérda delar. Syfte med planlaggningen ar
att justera markanvandningen utgdende fran de befintliga forhallandena for att mojliggéra
battre en forskoltomt och radhustomter. | samband med detta har kontakt tagits med
Kommunfastigheter.

PLANDATA

Planomradets lage och omfattning

Detaljplan avser fastighet CYPRESSEN 1, delar av fastigheterna Brandholmen 1 och OSTER
1:1 pa stadsdelen Fagelbo i Nykoping. Planomradet ar centralt belaget i Nykopings stad, ca 1
km frédn Nykopings centrum. Osterut ligger bostadskvarteret PULPETEN och soderut en
Montesoriskola inom fastighet FURAN 2. Planomradet omfattar ca 6650 m?varav allman
platsmark 1900 m?.

Markagoforhallanden

Fastigheten CYPRESSEN 1 ags av Nykopings kommun. Tillfart och parkmarken ligger i
kommunalt ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Fordjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort, antagen av kommunfullméktige 2006-06-13,
anges att i tatortens befintliga omraden behover skolornas kapacitet pa sikt att 6kas i och
med den planerade utbyggnaden och fértatningen av tatorten. Planforslaget verstammer
med riktlinjer av dversiktsplanen.

Detaljplaner och férordnanden
For omradet galler foljande detaljplaner:

- Forslag till andring av stadsplan for 189:e kv.FURAN samt del av STG 300 och STG
551 & Oster i Nykoping, Nykopings kommun, faststalld 1977-10-25 ( P 77-22).
Omradet &r planlagt for allmant andamal.

- Detaljplan for del av BRANDHOLMEN 1:1 och OSTER 1:1 (Kungsladugéarden — norra
del), Fagelbo, Nykoping, Nykopings kommun, laga kraft 2011-09-29 (P11-21), dar
marken norr om CYPRESSEN 1 ar planlagd for park.

Delar av dessa detaljplaner upphévs genom nu foreslagna detaljplanen.

Behovsbeddmning MKB
Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte d& genomfoérandet av detta planforslag inte kan
anses medfora betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag till storsta delen av mark ianspraktagen fér daghemsverksamhet.
Norra del av planomradet bestar av parkmark, som &r bevuxna med grasvegetation, buskar
och I6vtrad. Den delen av marken ingar i en storre gronomradet. Befintlig vegetation foreslas
i storsta mojliga utstrackning bevaras.

Omradet ar forhallandevis plant och 6ppet med en svag lutning mot soder.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt jordartskartan ar det jamt, svagt lutande sedimentmark med maktiga lager av silt inom
planomradet. Undersokning kan komma att kravas vid eventuellt bygglovprévning.

Enligt radonkartan har omradet 1&g risk fér radon.

Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar forekommer inom planomradet.
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Fornlamningar

Direkt norr om planomrédet ligger RAA 309 som utgérs av lamningar frén tidigare
bebyggelse. Dessa ligger emellertid i planlagd naturomradet (P 11-21) som inte ska
bebyggas och behover darfor ej gravas ur.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret CYPRESSEN 1 har sedan flera decennier anvants for daghemsverksamhet.

| mitten av kvarteret finns en byggnad av forskola som ar uppférd i slut av 70-talet. Den andra
byggnaden ar uppford ar 2008 och ligger i den sddra delen av fastigheten. Byggnaderna ar
uppforda i en vaning med tegel fasader respektive trapanelpartier. Kvarteret PULPETEN ar
nyligen utbyggd med radhusbebyggelse utmed Bergholms vég i tradgardsstadsform.

——

S

Fasader och sektioner av en befintlig byggnad av férskolan i sédra del av kv.CYPRESSEN 1, uppférd 2008.

Detaljplanen innebérd

| gallande detaljplan P 77-22 &r fastigheten CYPRESSEN 1 planlagt for allméant andamal, som
ar salunda inte langre en sjalvstandig markanvandningskategori i analogi med 6vriga
markanvandningsandamal. Darfor foreslas andra markanvandningen inom fastigheten
CYPRESSEN 1 for skolandamal. P& plankartan har bestammelsen for forskola, S, inforts.

Kvartersmarken foreslas utdkas ndgot mot parkmark i planomrédets norra kant. En ca 680 m?
av parkmarken blir utokad tomtmark till forskolan. Nya lekplatser far anlaggas i den delen av
fastigheten. Pa plankartan finns forslag pa hur disponeringen kan ske. En mindre del av
parkmarken ca 80 m® éverfors till privat tomtmark och ska ingé i fastigheten Pulpeten 6.
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Den marken ar en dverbliven grdsremsa mellan ett befintligt staket och en bostadstomt, men
blir en kvalitet for de boendena om de kan forvarva marken.

Ny anvandningsgrans mot parkomrade i vastra kant foreslas folja ett befintligt staket.
Tomtmarken utanfor staketet samt en del av parkmarken anvands av forskolan for tillfart av
behdrig trafik. Den typen av markanvandningen sakerstélls i planen.

Prickmarkeringen mot parkomradet har tagits bort, men foreslas ligga kvar inom markytan av
ca 6 meter bredd intill radhusomrade av insyns- och bullerskall.

Med foreslagna justeringar kommer skoltomtens area att utdkas totalt med ca 500 m?och
omfatta ett ca 6300 m?. Skoltomten far battre anvandbarhet och parkskétseln underlattas.

Kvarteret CYPRESSEN 1 innehdller idag lokaler for Tessin daghem med total byggnadsarea
om ca 1600 kvm BYA for tva befintliga huvudbyggnader och ca 90 kvm BYA for befintliga
komplementbyggnader. En av de komplementbyggnaderna ligger utanfor fastighetsgrans i
sOder. Den behover flyttas och placeras pa tomtmark.

Planer tillater att bygga ut ytterliggare ca 200 kvm BYA for huvudbyggnader och ca 70 kvm
for komplementbyggnader inom sodra del av kv. CYPRESSEN 1 om daghemmet behover
expanderas. Total byggnadsytan bestams till ca1800 kvm BYA foér huvudbyggnader och ca
160 kvm BYA for komplementbyggnader.

Foreslagna utformningsbestammelser for skolbyggnader har till stor del utgatt fran den
utseende som byggnaderna har idag och bestammelserna i gallande detaljplanen.
Detaljplanen medger en hogsta tillatna byggnadshojd om 5,0 meter och byggnadens fasader
till hgst en vaning.

Entrén till forskolan nas vasterifran via Lekvagen.

Offentlig och kommersiell service
Finns i centrala Nykoping inom en radie pa en och en halv kilometer.

Tillganglighet
All utbyggnad och alla anlaggningar utformas sa att gallande normer for
handikappanpassning uppfylls. Inom naromradet finns handikappvanliga gangvagar.

Friytor

Inom kv.CYPRESSEN 1 finns grasmattor, trad och buskar, asfalterade gadngar samt
lekplatser for forskolans behov. | anslutning till planomradet, i norr och 6sterlage, finns
allmanna gronytor inom parkomradet, som nyttjas for lek och rekreation. Parken utnyttjas
ocksa av boende i naromradet.

Anstandet till narmaste narstrovomradet NYK 19 "Fagelbo” ar 150 m. Det &r en liten
skogsbacke med maktiga tallar. Platsen har stor betydelse som lokalt narstrovomrade och ar
val utnyttjat av de narboende, bade som genomgangsomrade och som lekskog for barn i den
narliggande Montessoriskolan och Tessin Daghem.
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Gator och trafik )
F_?Ianomrédet ligger mellan Ostanvagen och Bergholms vag med infart endast fran
Ostanvagen och vidare in pa Lekvagen.

Forbi planomradets norra kant passerar ett gang-och cykelstrak i nordostlig riktning, som ar
ansluten till det 6vergripande gc-natet . Transporter till och fran planomradet far ej aventyra
sakerheten for gadende och cyklister.

Kollektivtrafik
Lokalbuss (linje 3) trafikerar idag Bussterminalen - Brandholmen. Narmaste busshallsplats
finns vid Lennings vag pa ca 500 meter gangavstand.

Parkering

Forskolan har inte egna parkeringsplatser. Allmanna parkeringsplatser utmed Lekvagen
anvands av forskolan idag. | samband med ett utbkande av fastigheten far anvandbara
parkeringsplatser anordnas inom tillfartsomradet for forskolans behov.

Vid planering av parkering inom tillfartsomradet bor i férsta hand en 16sning for lamnande och
hamtande av barn pa ett effektivt och sakert satt prioriteras. Tillfartsomradet bor utformas sa
att géende till och fran verksamheterna pa Cypressen inte behover passera igenom
parkeringsanlaggningen.

Miljostérningar

Forskolan ligger inom parkomradet, vilken paverkas inte av trafikbuller direkt. Vissa
storningar kan dock forekomma fran befintliga bostadshus i narbelagna omradena.
Byggnader ska placeras och utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan inte dverstiger 55
dB(A) utanfor minst halften av allrum och lugnt rum. En uteplats skall ha hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Inombyggnad skall allrum och lugnt rum ha hdgst 30 dB(A) ekvivalent
ljudniva resp. 45 dB(A) maximal ljudniva.

Sakerhet
Tillganglighet for raddningstjanstens utryckningsfordon &r tillgodosedd fran férskolans
nordvastra sida.

Teknisk forsorjning

Erforderlig teknisk forsorjning finns sedan tidigare. Daghemmet och befintliga bostader &r
redan anslutna till sdval vatten och avlopp som el, fjarrvarme, datakommunikation och
telefoni.

| planomradets nordvastra horn gar ett ledningsreservat for fiarrvarmehuvudledningen.
Ledningsomradet ar prickmarkerad i gallande detaljplan (P 77-22). Planforslaget innebar att
den marken 6verfors till allman platsmark for tillfart av behorig trafik. Tillganglighet till
ledningsomradet darmed forbattras.

Vattenfall har el-anlaggningar inom och i narheten av planomradet. Enligt samradsyttrandet
kommer Vattenfall att kunna stromforsorja detaljplanen fran det befintliga elnatet i omradet.
Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatdren.
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| 6vrigt galler att befintliga el-anlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Dagvatten
Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas inom planomradet.

Avfallshantering
Soprum for kallsortering och avfall finns inom byggnaden.
Narmaste atervinningsstation finns vid Domanvagen.

Administrativa fragor

Planen hanteras med enkelt planforfarande da den ej strider mot 6versiktsplanen eller beror
storre allmanna intressen. Nuvarande markanvandning av kv. CYPRESSEN 1 andras inte
genom planandringen.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planarbetet bedrivs som enkelt planférfarande. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.

BTN beslut om plansamrad 2013-02-26
Samradstid mars 2013
BTN antagande april 2013
Laga kraft maj 2013
Genomférandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
Huvudmannaskap Nykopings kommun &r huvudman for allman plats.

Kommunfastigheter utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten
inom kv.CYPRESSEN 1 till den del de &r féranledda av
exploateringen.

Avtal Kdpeavtal ska upprattas mellan kommunen och fastighetsdgaren
av PULPETEN 6 som inkluderar fragor om forséljning av marken.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Nykopings kommun anséker om och bekostar den
fastighetsbildning som erfordras for att genomfora planen.
Planen innebér fastighetsreglering mellan CYPRESSEN 1,
OSTER 1:1 och BRANDHOLMEN 1:1 for att utoka kvartersmarken
norr ut, samt justeringar av fastighetsgranserna mot parkomradet i
vaster och mot privat tomtmark inom PULPETEN 6 i ¢ster.

Ledningsratt Ledningar sdkras med ledningsrétt eller servitut i erforderlig
omfattning.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Plan- och naturenheten, Samhéllsbyggnad, Nyképings kommun
ansvarar for detaljplanekostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik Geoteknisk utredning, beddmning av grundvattenytans lage och
radonférekomst utfors vid behov i bygglovskedet pa bekostnad av
exploatoren.

Ledningar Eventuell flyttning av ledningar i nuvarande lage skall granskas
och godkannas av berorda bolag sdsom Vattenfall, TeliaSonera
och Nykopings kommun fére flyttning. Flyttning av ledningar
bekostas av exploatdren eller annan bestallare. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsattning begéaras.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planbeskrivningen har uppréattats av planarkitekt Marina Pavlova, Plan-och naturenheten,
Samhallsbyggnad, Nyképings kommun i samarbete med Henrik Haugness, planeringschef.

Marina Pavlova Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef
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