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En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken fir anvindas f6r ett omrade inom kommu-
nen, exempelvis f6r bostider eller handel. En detaljplan far dven reglera placering, utformning och utfé-
rande. Mer exakt placering, utformning och utférande framstér forst i bygglovprévning, vari mer detalje-
rade paragrafer i plan- och bygglagen skall f6ljas. En detaljplan bestar av en plankarta med planbestimmel-
ser, som ir juridiskt bindande, och en planbeskrivning (denna handling, inte juridiskt bindande) ska under-

litta forstaelsen av plankartan och stillningstaganden inf6r den.
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Planhandlingar
- Plankarta (juridiskt bindande)
- Planbeskrivning (inte juridiskt bindande) = denna handling

Urval handlingar under planarbetet
- Granskningsutlitande 2019-11-18
- TFastighetsforteckningar (publiceras ej pa internet)
- Grundkarta (ingar i plankartan)
- Samradsredogorelse 2019-06-03
- Behovsbedémning 2018-01-22

Utredningar och riktlinjer ordnade enligt tema
- Studie av stadsbild, lokal paverkan, 2019-07
- Studie av utékad byggnadshdjd fér punkthuset kvarter 14, februari 2018
- Gestaltningsprogram fér Kongahilla Ostra, 2015-10-22
- Miljoprogram f6r Kongahilla, 2010-09-24, rev 2015-05-13
- Parkering, skissalternativ, Sigma, 2019-09-10
- Trafikbullerutredning Girdet 1:1 Ostra Kongahilla, AF, 2017-08-21
- Trafikanalys Kongahilla, Sweco, 2013-12-05
- Luftmiljéutredning, Rambéll, 2019-01-23
- Geoteknik utlitande, Cowi, 2019-09-11
- Geoteknisk utredning, WSP, 2008-05-21
- Geoteknik — sittningsutredning, WSP, 2009-09-11
- Geoteknik — kompletterande stabilitet, WSP, 2015-10-14
- Miljteknisk markundersékning, Golder Associates, 2005-10-21
- Risker med transport av farligt gods Norconsult 2015-10-20
- Skyfallsutredning och férdr6jningslosningar, Sigma, 2019-10-29
- Haltberikningar, SMHI, 2015-06-30
- VA- och dagvattenutredning, Sweco Environment, 2015-06-10

Handlingarna listade ovan (férutom fastighetsforteckning) finns under en tid fr.o.m. beslut om antagande
pa Kungilvs kommuns hemsida: www.kungalv.se. Inom hemsidan, s6k pa: aktuella planer. Olika hand-
lingar finns kategoriserade under olika skeden (samrad och granskning). For ytterligare information om
detaljplanen, kontakta kommunens kundcenter pa telefonnummer 0303 - 23 80 00.

Handlaggning och ny detaljplan under pagaende genomfdrandetid

Planarbetet (irendenr. KS2016/1447) startade ar 2016 och har handlagts enligt plan- och bygglagen PBL
2010:900, med utékat forfarande (5 kap. 7 § PBL).

Efter granskningstiden har kommunen inte dndrat sitt forslag visentligt. Inga férindringar i sak vilka pa-
verkar miljén inom planomréidet har vidtagits. Enbart redaktionella dndringar har vidtagits, i syfte 6kad
lisbarhet. Bla. har i denna planbeskrivning viss text frin utredningar hérande till detaljplanen strukits och
1 plankartan smirre omformuleringar gjorts. Hanvisningar till och slutsatser frin utredningar kvarstar.

For detaljerad information om handliggning, se beslut om antagande.

Planomradet omfattas av gillande detaljplan Kongahilla Ostra, antagen 2016-05-19, lagakraftvunnen
2016-07-14, med genomforandetid om 5 ér till 2021-07-14. Genomférandetiden skall framforallt sdker-
stilla att de som har en ritt i enlighet med detaljplanen kan nyttja denna under pagiende genomforande-
tid. En detaljplan fir dndras eller upphivas fére genomforandetidens utging, under vissa férutsittningar (4
kap. 39 § PBL). I aktuellt fall hade gillande detaljplan Kongahilla Sstra inte fatt ersdttas om nagon fastig-
hetsdgare som berdrs hade motsatt sig det. Ingen fastighetsigare som berdrs har motsatt sig att gillande
detaljplan upphivs i aktuell del fére pigdende genomférandetids utgang.
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2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Aktuell ny detaljplan r6r en tillbyggnad, ett punkthus och allmin platsmark. Syftet med nya detaljplanen ir,
jimfort med gillande detaljplan Kongahilla Ostra, att stirka anvindningarna centrum och detaljhandel
och den aktivitet dessa tillfér staden, och dartill att stirka befintligt gangstrak som ar en del av det lingre,
viktiga strak som forbinder dldre och nyare delar av staden, i véster och séder respektive éster. Allméinhet-
ens tillganglighet, rorlighet och intresse av platsen skall frimjas och sikras. Staden har mycket att vinna pa
att denna for dess centrala del framtrddande plats och viktiga knutpunkt visas omsorg, vad giller funkt-
ioner och byggnader, ytor mellan byggnader och upplevelsen av dessa frin kort och lingre avstind. Ut6-
ver anvindningarna centrum och detaljhandel rymmer detaljplanen, i dess punkthus, méjlighet till en bety-
dande andel bostider.

Detaljplanen dr en del av projektet Kongahilla och har att f6lja de riktlinjer som giller f6r projektet,
sasom gestaltningsprogram.

3. PLANDATA

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i en f6r Kungilvs centrala del framtridande plats och viktig knutpunkt, och utgérs av
tva geografiskt avskilda delar, del A och B. Planomradet ir totalt cirka 0,15 hektar (1 500 kvm).

Bild: Fhygfoto 2018, med planom-
rédets tvd delars ungefirliga ligen
redovisade i gnla ringar

Hisingen

Bild: Planomradets lage i Kungély
redovisat i gnl prick.

Del A (kvarter 14) rymmer byggritt f6r punkt-
hus och allmin platsmark inklusive del av
strik, och ligger i hérnet Uddevallavigen-
Kongahillagatan. Del B rymmer byggritt fér
tillbyggnad invid fasad till befintlig byggnad
(stormarknad), norr om mindre torg.

N ‘ Detaljplanen berér del av fastigheterna
Girdet 1:1, Intendenten 1 och 2 samt
samfilligheten Intendenten S:1. Fastig-
" heten Girdet 1:1 (del A, kvarter 14) dgs
av Kungilvs kommun. Intendenten 1 och
2 dr i privat 4go. Samfilligheten, Inten-
denten S:1 (del B, tillbyggnaden) dr
deldgd i privat 4go. Huvuddelen av den
- mark inom planomradet som inte skall
bebyggas skall tas 6ver av kommunen.
| Det pagir dven fastighetsbildningar for
att reglera nya byggritter som fastlagts i
detaljplanen f6r Kongahilla 6stra.
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4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

- Kommunfullmiktige godkinde § 190/2016-06-16 matkupplitelseavtal avseende kvarter 14, mellan kommu-
nen och exploatér Direfter har beslut om tilliggsavtal avseende fattats i omgangar. (irendent.
KS2015/1732).

- Kommunfullmiktige antog § 153/2016-05-19 detaljplan f6r Kongahilla Gstra, vari nu aktuellt planom-
ride ingar (drendent. KS2015/2039).

- Kommunfullmiktige godkinde 2008-04-17 detaljplaneprogram fér omridet Kongahilla.

Planprogram, férordnanden, detaljplan

Planprogram

Ett planprogram lig till grund {6r utvecklingen av omradet Kongahilla. Planprogrammet med tillhérande
kvalitetsprogram (2008-04-17) beskriver bland annat vad som skall kinneteckna den nya delen av staden. 1
planprogrammet féreslogs f6r markomradet kvarter 14 en hég byggnad.

Foérordnanden
For planomradet saknas férordnanden. Bild: Utdrag ur plankarta detaljpian for
Kongahdlla stra, och nu aktuellt plan-

Detaljplan omrides tva delar A och B
Sedan datum 2016-07-14 {6r laga kraft har aktuellt (

planomrade omfattats av gillande detaljplan f6r
Kongahilla stra (kommunens aktnr. 1811, Lant-
miteriets beteckning 1482-P193), antagen 2016-05-
19, med genomférandetid om 5 ar till 2021-07-14.

Detaljplan fér Kongahilla 6stra medgav f6r nu ak-
tuellt planomrades del A anvindningarna allmin
platsmark torg och kvartersmark centrum (C) och
bostider (B), med byggritt f6r punkthus (18 vi-
ningar), och f6r nu aktuellt planomrades del B an-
vindningarna centrum (C) och detaljhandel (H),
med byggritt for tillbyggnad.

Kommunala styrdokument

Oversiktsplan

Kungilvs kommuns gillande 6versiktsplan (OP 2010), (antagen 2012-01-19, aktualitetsférklarad 2016-04-
21), har som mdl att centralorten ska std f6r huvuddelen av kommunens tillskott av bostidder och verksam-
heter. En mer sammanhallen bebyggelse med korta avstind ska efterstrivas. Kungilv bor ddrfor i forsta
hand vixa genom kompletterande bebyggelse i de centrala delarna, framfrallt i de stationsndra ligena och
1 anslutning till kollektivtrafik.

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan.

Kommunfullmiktiges strategiska mal
Kommunfu]lmaktlges nu gillande strategiska mal beslutades 2018-12-06. De lyder:
Att ge goda férutsittningar for livslangt lirande
- En trygg omsorg med valméjligheter genom hela livet
- Att ge mojligheter till en aktiv fritid f6r alla dldrar
- Att alla medborgare ska ha méjlighet att delta i ett rikt och aktivt kultutliv
- Att medborgare och niringsliv ska kinna 6kat fértroende f6r kommunen
- En 6kad samordning mellan infrastruktur och byggnation 1 hela kommunen
- Attunderlitta for invanare och féretag som vill reducera klimatutslippen
- Att na Sveriges ligsta arbetsloshet med utbildning, arbete, sysselsittning for de som star lingst fran arbets-
marknaden
Kommunfullmiktiges tidigare strategiska mal, gillande vid planarbetets start, 16d:
- I Kungilv finns arbete at alla
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- Attraktivt boende

- Minskad segregation

- Minskad milj6- och klimatpéaverkan

- Gor ritt fran borjan - investera i barn och unga

- Strategiska férutsittningar (balans mellan ekonomi, kvalitet och behov)

Planforslaget dr forenligt med strategiska nu och tidigare géllande malen.

Niringslivsplan och bostadsférsérjningsprogram

Kommunens niringslivsplan 2016-2020 (beslutad 2016-04-27) anger bl.a., relevant f6r nu aktuellt planfor-
slag: Antalet drsverken inom turism och handel ska arligen 6ka. Kungilv har utrymmet f6r savil en ut-
vecklad dagbefolkning som en fungerande attraktiv helg- och kvillsekonomi. Fortitningen av bostider
skall ge en levande stad och en bittre kommersiell stadsutveckling. Handel, restauranger, kaféer och andra
verksamheter behdver en dagbefolkning som berikar staden med sin nidrvaro och sin konsumtionskraft.
Ytterligare boendeanliggningar i form av ett hotell till i staden 4r centralt f6r utvecklingen av livet mellan
husen.

Kommunens bostadsforsérjningsprogram 2017-2019 (antaget december 2017) anger att bostadsbyggnat-
ionen under perioden frimst ske inom titorterna Kungilv, Ytterby och Diserdd. Bostider ska lokaliseras
med god tillginglighet, nirhet till service, skola, kollektivtrafik, rekreationsomraden, hushallssortering samt
att rorelse med gang och cykel ska frimjas. Inom det samlade bostadsbyggandet ska det finnas blandade
upplatelseformer och varierande boendeformer.

Planforslaget dr forenligt med néringslivsplanen och bostadsforsorjningsprogrammet.

. FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska planldggning syfta till att mark- och vattenomraden an-

vinds for det eller de dndamal som omridena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretride ska ges 4t sidan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushéllning. Be-
stimmelserna om hushallning med mark- och vattenomriden i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) ska tillim-

pas.

Planforslaget dr forenligt med en frin allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser,
enligt 2 kap. 2 § PBL och 3 och 4 kap. MB. Fortsittning f6ljer nedan.

Miljomal (Agenda 2030)

FN antog i september 2015 Agenda 2030 och dess 17 globala utvecklingsmal. Malen syftar till att uppna
en socialt, miljdmassigt och ekonomiskt hallbar virld till ar 2030. Liander som har skrivit under agendan
har atagit sig att frin och med den 2016-01-01 leda virlden mot en hallbar och rittvis framtid.

Sverige har skrivit under agendan och ansvarar for det svenska genomférandet. Sveriges kommuner och
regioner har en viktig roll i arbetet f6r att na mélen (globalamalen.se). Sveriges riksdag beslutade ar 1999
(och 2005) om 16 nationella milj6kvalitetsmadl f6r Sverige (sverigesmiljomal.se). Vistra Gotalandsregionen
och Linsstyrelsen har tagit fram regionala miljémal. Kungilvs kommuns lokala miljémal anges i rapport
Miljomal £6r Kungilvs kommun fran 2014. De lokala milen 4r de nationella, anpassade till lokala f6rhal-
landen.

Det f6r aktuellt planférslag mest relevanta malen ér:
= Globalt miljémal Hallbara stider och samhillen & nationellt miljémal God bebyggd miljé
*  Globalt miljoémal Bekidmpa klimatférindringarna & nationellt/lokalt miljomal Begrinsad klimatpaverkan.
=  Natonellt/lokalt miljomal Frisk luft

Planforslaget dr forenligt med miljomalen. Genom fortitning centralt i Kungilv, nira befintlig service, kol-
lektivtrafik och Gvrig infrastruktur, dr forutsittningarna goda att klara flera delar av vardagslivet utan bil.
Dock ir luftkvaliteten 1 centrala staden anstringd. Sett till malet Frisk luft far fértdtning i kollektivtrafik-
nira ligen anses bra i globalt perspektiv, men simre ur det lokala perspektivet Kungilvs stad.
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Behovsbeddmning (6 kap. MB)

Andring tridde i kraft 2018-01-01 (SFS 2017:955) av 6 kap. miljobalken (MB). Fér planer vilka upprittas
av kommunen och har pabérjats fére 2018-01-01 giller tidigare gillande 6 kap. MB, och dirmed att dessa
skall behovsbedommas enligt tidigare 6 kap. 11 § MB. Aktuellt planarbete pabérjades fére 2018-01-01.

Enligt tidigare gillande 6 kap. MB ir syftet med en behovsbedémning att i tidigt skede integrera miljoa-
spekter i planen sd att en hallbar utveckling frimjas. En behovsbedémning leder fram till stillningstagande
om planens genomférande kan antas leda till betydande miljopaverkan (BMP). Om planens genomférande
kan antas leda till BPM skall en miljobedomning enligt tidigare géllande 6 kap 11-13 §§ MB, inklusive mil-
jokonsekvensbeskrivning (MKB), genomféras. Behovsbedémningen ska samridas med linsstyrelsen.

En behovsbedémning f6r aktuellt planarbete togs fram 2018-01-22. Enligt behovsbedémningen kan pla-
nens genomférande inte antas medfora betydande miljépaverkan. Behovsbedémningen godkindes av
kommunstyrelsen 2018-02-08 genom delegationsbeslut. Den samraddes med linsstyrelsen tillsammans
med Gvriga planhandlingar i plansamridet februari-mars 2018. I linsstyrelsens samridsyttrande 2018-03-
07 anges att linsstyrelsen delar kommunens bedémning. Dirmed har ingen miljébedémning eller milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) gjorts.

Riksintressen (3 och 4 kap. MB)

Inom planomradet finns inga riksintressen. Planforslaget paverkar inget riksintresse.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. MB)

Miljokvalitetsnormer (MKN) édr foreskrifter i miljébalken (MB) om viss ldgsta miljokvalitet f6r mark, vat-
ten, luft eller milj6én 1 Svrigt inom ett geografiskt omrade.

MKN f6r luft

Luftmiljéutredning (SMHI, rapport Nr 2015-28) utférdes infor detaljplan Kongahilla stra. Den anger
prognostiserade luftmiljéférhallanden £f6r planomradet 2030. Miljokvalitetsnormerna klaras i berdkning-
arna fo6r kvivedioxid (NOz) och bensen 1 omradet, f6r bade drsmedelhalt (NO2och bensen) samt tim- och
dygnsmedelvirden (NOz2). Vad giller partiklar klaras arsmedelvirdet f6r PMiooch PM2,5s medan 90-per-
centilen av dygnsmedelvirdet f6r PMio 6verskrider nedre utvirderingstroskeln marginellt.

Kontinuetligt luftdvervakningsarbete utfért av Géteborgsregionens luftvirdsprogram presenterade 2017
utredningsrapport 2017:07. Den anger berikningar av NO»-halterna f6r Kungilvs centrala delar under
2015, och visar pa risk f6r Gverskridande av MKN f6r dygn och timme i anslutning till de mest trafikerade
vigarna i titorten.

Luftmilj6utredning spridningsberdkningar av vigtrafik i Kungilv (Ramboéll, 2019-01-23) syftar

till att avgora hur luftkvaliteten 1 Kungilvs titort forhaller sig till MKN {6r luft avseende kvivedioxid och
PM10. Resultatet f6r korsningen Uddevallavigen-Kongahillagatan 4r bl.a. att risk f6r Sverskridande f6re-
ligger vad giller kvivedioxid och den 6vre utvirderingstréskeln f6r tim- och dygnmedelvirdet, liksom
PM10 och den nedre utvirderingstroskeln f6r dygnsmedelvirde.

Berikningarna som ligger till grund {6t rapporterna dr férenklingar av verkligheten vilket ger en viss osé-
kerhet i resultaten, men indikerar tydlig paverkan fran frimst vigtrafiken i omradet.

Fran november 2015 till och med april 2016 genomfdrdes en luftkvalitetmatning vid platsen f6r nytt rese-
centrum. Overskridanden av MKN fér NO; som da noterades beror i hég grad pa utslippen frin trafiken
pa E6:an, vilket dr en utslippskilla som orsakar 6verskridanden dven i t.ex. Géteborg. Kommunen har be-
grinsade mojligheter att paverka den méingden koldioxid fran E6:an men arbetar lokalt {61 att minska
transporter med bil.

Planférslaget bedoms inte leda till 6kad risk f6r 6verskridande av MK f6r luft. Kommunen bevakar fra-
gan pi strategisk nivd. Fragan kan inte 16sas 1 aktuellt enskilt planarbete.
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MKN f6r buller
MKN {6t buller beror detaljplanen genom Uddevallavigen som har éver 3 miljoner fordonspassager /.

Planforslaget bedoms inte leda till 6kade bullernivaer eller 6kad risk f6r 6verskridande av MKN {61 buller
(men har att ta hinsyn till infallande buller frin omkringliggande gator/vigar. Bullerstorningar frin omgiv-
ning till planomradet redovisas under rubrik Stérningar och risker, Buller).

MKN f{6r vatten

Planomradet ir till storsta delen redan idag hirdgjort med smad méjligheter till infiltration. Vaster om plan-
omradet rinner Komarksbicken, som sa smaningom mynnar i Nordre dlv, som idr vattenférekomst med
mittlig ekologisk status och dir kemisk status klassas som ej god. For att sidkerstilla att férutsittningarna
att uppfylla MKN inte f6rsdmras stiller Kungilvs kommun krav pd dagvattenrening genom tillimpning av
kommunens dagvattenplan, bl.a. genom f6rdr6jning av dagvatten inom respektive fastighet.

Komarksbicken i dess del inom Kongahillaomradet har kulverteras. Enligt utférd VA- och dagvattenut-
redning (Sweco, 2015-06-10) foreslas dagvatten, efter f6rdrdjning, 1 férsta hand ledas i dagvattenledningar
till kulverten, samt via viss ytavrinning (Sweco 2015). Utredning av skyfall och f6rdréjningslésningar
(Sigma Civil AV, 2019-10-29) visar konsekvenserna av skyfall, upp till 100-arsregn, och visar behov av och
torslag pa f6rdrojning av dagvatten. Lds om f6rdréjning av dagvatten nedan, under rubrik Teknisk f61rsotj-
ning och Vatten, avlopp och dagvatten.

Planférslaget bedéms inte hota eller leda till 6kad risk fér 6verskridande av MKN for vatten.

Biotopskydd (7 kap. 11 § MB)

For biotopskyddade objekt eller omraden giller att det inte fir bedrivas verksamheter eller vidtas atgirder
som kan skada naturmiljén. Om det finns sdrskilda skil far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet.
Bl.a. alléer med minst fem trid, med stam om minst 20 cm eller en dlder av minst 30 4r omfattas av det
generella biotopskyddet. Om ett eller flera trid behdver féllas eller flyttas krivs dispens och kan krivas
aterplantering. Linsstyrelsen beslutar om dispens frin det generellt biotopskydd.

I och i ndrheten av planomradets del A, utmed Uddevallavidgen och Kongahillagatan, star flertalet trad i
allé vilken omfattas av det generella biotopskyddet. Punkthuset och/eller kommande yta for etablering un-
der byggtiden av det gor att 6-10 av dessa trid maste féllas eller flyttas.

Dispens har sokts (2019-10-14) hos ldnsstyrelsen, for att félla eller flytta 10 trdd. I ansékan ingdr kompen-
sation 1 form av plantering av trid inom tre ndraliggande markomraden, varav ett dr planomréadets del A.
Huruvida samtliga de 10 tridd som dispensen avser faktiskt maste fillas eller flyttas avgdrs under genomfo-
randet av detaljplanen.

. VEGETATION, GEOTEKNIK MED MERA
Mark, vegetation

Forutsittningar

Planomrédet dr i sin helhet ianspraktaget. Det utg6rs av hirdgjorda ytor, planteringar och grisytor, mellan
gang- och cykelbanor, byggnader och gator. Utmed Uddevallavigen och Kongahillagatan stir trid plante-
rade i allé. (Se strax ovan, angiende biotopskydd for allén).

Forandringar i och med planforslaget

Jimfort med gillande detaljplan Kongahilla Ostra kommer andelen allmin platsmark att minska nigot.
Delar av grénskan i sin nuvarande form kommer att férsvinna, men ersittas. Gestaltning av den nya torg-
miljén pagar i samband med férprojektering av ombyggnad av korsningen Uddevallavigen-Kongahillaga-
tan, regleras inte i aktuell detaljplan. Rekommendationen f6r det fortsatta gestaltningsarbetet dr att om
m6jligt 6ka andelen gronska i den byggda miljén, da gronska och vixlighet medfdr positiva effekter pa lo-
kalklimatet, buller, luftféroreningar och omhindertagande av dagvatten, och pa andra sitt bidrar till trivsel.
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Planforslaget férutsitter att biotopskyddade trid i allé utmed Uddevallavigen och Kongahillagatan fills
eller flyttas. (Se ovan, under rubrik Férenlighet med miljobalken och Biotopskydd).

Geoteknik, radon

Forutsittningar

Geoteknisk undersékning (WSP, 2009-09-11) utférdes infér gillande detaljplan Kongahilla stra. For hela
undersckningsomradet, vari nu aktuellt planomrade ingar anges bl.a. att marken bestar av mycket 16s till
16s lera som vilar pé friktionsjord ovan berg. Avstandet till berg varierar mellan 20 till 50 meter. Undersok-
ningen pekar pd risker for sittningar och rekommenderar att bebyggelse grundliggs genom palning. Kom-
pletterande understkningar bor utféras nir bygenadernas slutliga ldge bestimts. For att undvika stora
lingtidsbundna sittningar bor uppfyllnader 6ver nuvarande marknivé i méjligaste man undvikas. En
grundvattensidnkning som ocksa innebér 6kad risk for framtida sittningar ska beaktas. Vidare ska den laga
hallfastheten i leran beaktas, vilket innebir att schakter 6verstigande ca 2 m kriver nagon form av atgird i
form av flackare slinter eller avstrivad spont.

Utlatande geoteknik (Cowi AB, 2019-09-11) utfordes for att utreda paverkan pa grundvattnet. Dir ges for-
klaringar om grundvattnet pa platsen och byggtekniska anvisningar, infér byggnation. Paverkan pa grund-
vattennivan under bygg- och permanentskedet bedéms vara ringa. Byggnaden kan utféras sa att ingen
grundvattensinkning sker i varken undre eller Gvre magasin.

Marken inom omradet dr av typen ligradonmark.

Foriandringar i och med planférslaget

Rekommendationer frin geoteknisk undersdkning (WSP 2009-09-11), bl.a. om grundldggning genom pal-
ning, och Utlatande geoteknik (Cowi AB, 2019-09-11) ska f6ljas. Infor projektering av byggnaden, for att
kunna faststilla specifik grundligeningsteknik, behéver de geotekniska forutsittningarna utredas mer
grundligt. I planforslaget foreslds ingen héj- eller sinkning av marknivder men vid de tillfélliga f6rdnd-
ringar av marknivderna som kan ske i samband med byggnation skall vidtas nédvindiga forsiktighetsatgir-
der.

Ingen reglering vad giller radon dr nédvindig i detaljplan.

Fororenad mark

Forutsittningar

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Golder Associates, 2005) utférdes infor gillande detaljplan
Kongahilla stra. Unders6kningen konstaterar att mark och grundvatten inom omradet inte ir paverkade
av verksamhet som bedrivits eller bedrivs, férutom i en punkt pa parkeringsplatsen vister om ICA dir det
noterades en f6rh6jd halt av petroleumkolviten i fyllnadsmaterialet. Undersékningen rekommenderar att
miljétekniska undersékningar vidtas inom de delar som nyttjas som bensinstation samt McDonalds. Inga
mer undersékningar rekommenderas inom nu aktuellt planomrade. Nirmsta provtagningspunkt ligger
cirka 30-40 meter fran aktuell byggritt. Den provpunkten visade inte pa nigra markféroreningar.

Foriandringar i och med planférslaget
Risken f6r markféroreningar inom planomradet bedéms som ldg. Inga ytterligare dtgirder bedéms néd-
vindiga om inte annan information blir kind.

Fornlamningar, kulturmiljo

Forutsittningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet och platsen ligger inte i nirheten av ndgon forn-
limning. Planomradet ligger heller inte inom eller 1 anslutning till nagon kulturmilj6 av bevarandevirde.

Foriandringar i och med planférslaget
Ingen reglering i detaljplan dr nédvindig.
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7. BEBYGGELSEMILJO
Anvandningar (verksamheter, bostader)

Forutsittningar

Planomrédet dr idag obebyggt, inom bade del A och B. Kring planomradet finns en blandning av handel,
kontor, skolor, kulturhus, och dirmed sddana arbetsplatser. Cirka 500 meter norr om planomradet ligger
Kungilvs sjukhus. I resterande del av Kongahilla (nyligen bebyged respektive under uppférande) blandas
bostdder (cirka 800) med en viss del butiker, restauranger och caféer. Befintliga bostidder finns i den di-
rekta nirheten av planomridet. Punkthuset kommer att paverka skugg-/solforhillandena for vissa befint-
liga bostider. Lis om under rubrik skuggbildning nedan, och i dokumentet Studie av utékad byggnadshéjd
(februari 2018).

Detaljplan f6r Kongahilla Sstra, som upphivs och ersitts, medger f6r nu aktuellt planomrade olika an-
vindningar. Anvindningarna i nu aktuellt planomrades tvd delar ar:

- del A: allmén platsmark torg, plus kvartersmark centrum (C) och bostider (B)

- del B: centrum (C) och detaljhandel (H).

Centrum (C) innebir en bredd av mdéjliga verksamheter, som butiker, restauranger, hotell med mera.

Forandringar i och med planforslaget
Planforslaget rymmer anvindningar snarlika de i gillande detaljplan Kongahilla dstra. Anvindningarna i
planomradet ér:
- del A: allmin platsmark torg och gata plus kvartersmark centrum (C), bostdder (B) och tekniska
anliggningar (E)
- del B: centrum (C) och detaljhandel (H)

Inom planomridets del A och dess punkthus mdjliggdrs £6r anvindning centrum (C), och didrmed sidana
arbetsplatser, i hela byggnaden. Det méjliggors f6r anvindning centrum i hela huset. I vaning 8 och uppat
mojligedrs ocksa f6r anvindning bostad (B). Anvindningen tekniska anldggningar (E) medger transforma-
torstation, fér punkthusets eventuella behov. Lis om el nedan, under rubrik Teknisk f6rsétjning och El
och fiber med mera. Erfordrad anvindning centrum (C) i punkthusets ligre vaningar syftar till att levande-
gOra gatuplanet, dir dven uteservering medges. Férhoppningen ir en verksamhet aktiv savil dag- som
kvillstid, for kinsla av trygghet manga av dygnets timmar. Foreslagen anvindning bedéms komplettera
befintliga verksamheter i niromradet. Fortitning av omrddet med ytterligare bostidder blir ett komplement
till de annars mest dagaktiva verksamheterna i denna del av Kongahilla. Exploatérens avsikt dr att i den
nedre delen av punkthuset uppfora hotell med restaurang, reception och andra hotellanknutna funktioner
allra lingst ner. Kommunen ser positivt pa avsikten hotell, da sidan verksamhet och sidana arbetstillfillen
saknas i niromradet.

Inom planomradets del B och dess tillbyggnad méjliggors £6r centrum (C) och detaljhandel (H), 1 likhet
med gillande detaljplan Kongahilla 6stra.

Stadsbild, skuggbildning

Forutsittningar

Utformning av bebyggelse och hinsyn till stadsbilden 4r grundlidggande allminna intressen, styrda av plan-
och bygglagen (PBL). Atgirderna i aktuellt planférslag skall fortsitta att vara en del av Kongahilla Ostra,
och skall som sidana anpassas till omradet och félja gestaltningsprogrammet fér Kongahilla. Detaljplan
Kongahilla §stra medger ett punkthus om 18 vaningar, i placering snarlik punkthuset i nu aktuellt plan-
omrddes del A. Enligt gestaltningsprogrammet f6r Kongahilla dr punkthuset om 18 vaningar ett land-
mirke, skall det tillsammans med de tvd husen om 14 vaningar vara s.k. signalhus som héjer sig 6ver Gv-
riga bebyggelsen i1 och utanfér Kongahiilla, och skall bebyggelsen upplevas som en gestaltad helhet.

Planomrédet ligger inom nyare del av Kungilv, uppford under senare delen av 1900-talet, att jimféra med
dldre och ur kulturmiljchinseende mer virdefulla omriden. Den nu aktuella delen av staden genomgir
och kommer fortsatt att genomga férandringar. Bygeritten f6r punkthuset ligger 1 grinsen mellan bebyg-
gelseomraden frin olika aldrar och dirav av olika utformning, fasadmaterial och fénstersittning. De édldre
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och ur kulturmilj6hidnseende mer virdefulla delarna av staden ses som betydligt mer kinsliga f6r hégre
bebyggelse, in denna nyare del av staden.

Centrala Kungilv ligger ldgt i ett kuperat landskap, mellan flera hégre terringpartier. Hojdpartierna kring
staden dr skogbeklidda vilket 6kar deras upplevda héjd. Kungilvs stads befintliga bebyggelse ir forhallan-
devis lag, oftast 2-4 vaningar. En del av den ldga bebyggelsen klittrar med terrdngen och blir pé sd vis mer
tydlig i landskapet. Den liga bebyggelsen har under senare ar tilldtits att 6ka i h6jd. Den nya bebyggelsen i
och kring Kongahilla har ett hogre vaningsantal 4n omkringliggande bebyggelse, och utgér dirmed ett
nytt inslag i stadsbilden. Den mest vanligt férekommande héjden 1 Kongahilla dr 6 och 7 vaningar. Bygg-
ritter fO6r tvd byggnader om 14 vaningar finns ocksa.

Kommunen utférde, fére samradet, studie av utdkad byggnadshéjd £6r punkthuset kvarter 14 (2018-02),
med jimforelse mellan ett punkthus om 18 respektive 23 vaningar pa aktuell plats. Efter samradet utférdes
studie av stadsbild, lokal paverkan (juli 2019).

En byggnads placering och form i kombination med solens lige ger hur dess skugga paverkar omgiv-
ningen. Skuggbildningen varierar Gver aret och dygnet. Under vinterhalviret i Sverige, dd solen star ligt,
ger dven ligre bebyggelse stor skuggbildning. I en stadsmiljé som centrala Kungilv, dir kommunen har
tagit ett strategisk stillningstagande om att fortita staden, far fastichetsdgare, hyresgister, verksamhetsuto-
vare etc. rikna med att det kan komma att ske férindringar som kan leda till viss negativ paverkan, sisom
t.ex. foraindrade sol-/skuggforhillanden. I Studie av utokad byggnadshojd for punkthuset kvarter 14 (feb-
ruari 2018) har utférts bla. skugestudie. I studien gérs jamforelser mellan gillande detaljplan Kongahilla
Ostras punkthus om 18 viningar i snarlik placering och nuvarande planférslags punkthus om 23 vaningar.

Befintlig markniva ligger i planomradets del A pa cirka +8,5 och del B cirka +8 meter 6ver nollplanet.

Detaljplan fér Kongahilla 6stra, som upphivs och ersitts, rymmer f6r nu aktuellt planomrade tva byggrit-
ter, med volym:

- del A: punkthus med area 16x16 meter, 1 18 viningar (cirka +65 meter 6ver nollplanet).

- del B: tillbyggnad med area cirka 265 kvm, och nockhéjd +13,7 meter 6ver nollplanet.

Foriandringar i och med planférslaget
Planforslaget rymmer, 1 planomradets delar, bygeritter med volym:
- del A: punkthus med area 20x20 meter, med héjd +82 m (23 viningar) plus med befintlig bygg-
nad sammanlinkande del med area 155 m och byggnadshéjd +17 meter 6ver nollplanet.
- del B: tillbyggnad med area cirka 340 kvm och byggnadshéjd +17 meter 6ver nollplanet (utdver
vilket tekniskutrymmen tillats).

Punkthuset (del A) med h6jd +82 meter blir betydligt hégre dn all annan bebyggelse 1 Kungilvs stad, och
blir ddrmed synligt fran lingre avstind 4n all annan bebyggelse 1 staden. Paverkan blir som allra storst
inom den nirmre stadsmiljon, dir punkthuset upplevs i sitt betydligt ligre sammanhang. Punkthuset pla-
ceras dir det redan bedémts vara limpligt med en hogre byggnad, som avviker markant i h6jd frin om-
kringliggande bebyggelse. Kommunen bedémer att den 6kade byggnadshéjden dr en mindre f6rindring
jamfort med vad som redan dr mojligt att uppfora pa platsen.

Tillbyggnaden (del B) gor det redan lingsmala, mindre torget tringre. Bakgrunden till att byggritten for
denna tillbygenad tillkommit i detaljplan Kongahilla 6stra dr (utdver tillkommande yta f6r verksamhet) att
forfina och levandegéra torget. Bakgrunden till att byggritten nu férindras 4r densamma. Fortjansten av
att torget forfinas och levandegdrs bedéms som mer positiv dn nackdelen av att torget smalnar av.

Planforslaget reglerar inte specifika fasadmaterial eller annan specifik gestaltning. Men ett landmirke, dess-
utom placerat i ett i staden framtradande lige, kriver en kriver stor omsorg i gestaltningen. Detta tillses av
kommunen i bygglovskedet. Punkthusets tva undre tva vaningar bor gestaltas si att de upplevs publikt in-
bjudande, si att verksamheterna blir en del av torgmiljon, vilket kan bidra till att tydliggéra straket in mot
portiken i intilliggande byggnad. Genom att punkthusets tva undre vaningar dr indragna i1 férhallande till
de 6vre bibehills i ndgon man nuvarande visuell kopplingen in mot portiken.
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Bilder: Tidiga forslag till gestaltning av punkt-
buset i del A och tillbyggnaden i del B. Detaljer
7 bilden avviker fran nuvarande planforslag.
(Wingdrdhs arkitekter 2017)

Punkthusets (del A) placering dr i sammanhanget skuggbildning gynnsam, dd det 4r férhallandevis langt till
nirmaste bostadshus och intrider f6r de nirmaste bostidderna under senare eftermiddagen. Men punkthu-
set om 23 vaningar kommer att paverka sol-/skuggforhillandena for befintliga bostidder inom Intendenten
2 under dagtid och Reparatéren 5 under kvillstid, jimfort med det ligre punkthuset i gillande detaljplan
Kongahilla dstra. Av de fastighetsigare och boende vars byggnader och bostidder drabbas av 6kad skugg-
bildning har ingen yttrat synpunkter pa planforslaget. Planférslaget bedoms ur skugghidnsyn inte leda till
en visentlig férsimring gentemot gillande detaljplan eller vad som kan anses skiligt i en central stads-
kirna.

Tillganglighet, friytor, allman plats, gangstrak

Forutsittningar

Detaljplanen skall mojliggdra att det i bygglovskedet, pd tomter till bostadshus eller i nirheten av dem, kan
uppfyllas bl.a.:

- att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférméga ska kunna komma fram till byggnads-
verk och pa annat sitt anvinda tomten, om det med hinsyn till terringen och férhallandena i 6v-
rigt inte 4r orimligt (8 kap. 9 § (5.) PBL).

- att det finns tillrickligt stor friyta som dr limplig f6r lek och utevistelse (8 kap. 9 § PBL). (Exem-
pel pd friytor dr enligt Boverkets Byggregler (BBR) lekplatser, bollplaner och gemensamma ute-
platser).

Planomradet (del A och B) dr plant, i nivi med omgivande mark, och ir idag delar av mindre torgmiljGer
lings ett lingre, viktigt gangstrik genom staden.

Béckparken, omkring 200 meter vister om planomradet har forlingts at norr, i och med genomférandet
av Kongahillaomradet. Dir finns bla. en stérre lekplats. Ndrmaste stérre sammanhéngande grén- och fri-
luftsomrdden, Fontin i ster och naturomridet bakom sjukhuset i norr, ligger mellan 500 och 1000 meter
fran planomradet.

Friyta inom kvartersmark férldges limpligen pa eller i ndrheten av marknivd. Om tillricklig friyta inte kan
astadkommas s4, kan gemensam uteplats forlagd pa tak uppfylla delar av behovet av friyta.
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Forandringar i och med planforslaget

Parkerings-/angoringsplatser for bil, tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller otienteringsfor-
miga, kommer f6r punkthuset (del A) att anordnas att lings Kongahillagatan, och finns for tillbyggnaden
(del B) som befintlig markparkering,

Allminhetens generella tillgdnglighet, rérlighet och intresse av platsen frimjas och sidkras genom att ging-
straket 1 dess del invid och delvis under punkthuset (del A), och torgyta, ges anvindningen allmin plats,
och kommer att fortsitta att vara kommundgd mark. I denna f6r de centrala delarna av staden viktiga
knutpunkt bor ytor mellan byggnader och upplevelsen av dessa frin kort och lingre avstind visas omsorg,

Grinsen mellan allmén plats och kvartersmark som inte far bebyggas (for t.ex. uteservering) ska helst inte
mirkas, d.v.s. markbeldggningen pa allmin plats och kvartersmark skall helst vara likadan.

For de bostider som mojliggors 1 punkthuset behdver viss friyta utomhus sannolikt ordnas som gemen-
sam uteplats pad tak. I 6vrigt beddms nirliggande allmédnna fri- och rekreationsytor uppfylla behovet av
friyta.

Sociala aspekter

Forutsittningar

Planomradet ligger inte inom ett omrade som av Kungilvs kommuns sociala Gversiktsplan (beslutad 2015-
12-10) riknas som ett socioekonomiskt utsatt omride. Det ligger vid en korsningspunkt mellan viktiga
strdk f6r gdende och cyklister men dven en storre trafikkorsning. Planomradets del A och B 4r delar av
torgmiljéer med enklare planteringar, och mest bara passeras av allminheten pa dess vig nigon annan
stans. De flesta verksamheterna kring platsen dr 6ppna enbart dagtid och exponerar sig inte aktivt mot
torgytorna.

Kvinnor och min har statistiskt sett olika levnadsmonster och livstérhéillanden. Villkoren som styr varda-
gen grundlidggs i hur den fysiska miljén anvinds och utformas. Statistiskt sett dr kvinnors inkomstniva och
ekonomiska resurser ldgre dn mins. Statistiskt sett reser min mer med bil och kvinnor mer med kollektiva
firdmedel. Statistiskt sett tar kvinnor dn idag, oavsett tidsdtging for yrkesarbete, ett storre ansvar f6r hem
och familj, 4n vad min g6r. Barn och ungdomar r6r sig i det offentliga rummet. Det som ér bra f6r den
malgruppen ir ofta bra fér 6vriga malgrupper. Det giller t.ex. trygga gangvigar och att det ska finnas of-
fentliga platser att vara pd och motas.

Gang- och cykelvigar finns fran planomradet till skola och fritidsaktiviteter i Kungilv. Omkring 250 meter
vister om planomradets del A och dess mojliggjorda bostider finns ett parkstrdk med bland annat en
storre lekplats. For bostider ska vid bygglovprovning bl.a. uppfyllas lagkrav pa friyta.

Foriandringar i och med planférslaget

Planforslaget bidrar till en blandning av bostidder och verksamheter i omradet. Férhoppningen ér att till-
skott av kvillsaktiv verksamhet sker, for kinsla av trygghet manga av dygnets timmar. Boende i punkthu-
set ges bra och dessutom lika forutsittningar oavsett kon att kombinera familjeliv och arbetsliv. Planfoe-
slaget rymmer begrinsade moijligheter till hégkvalitativ ndrmilj6é £6r barn och unga. Men likvirdiga boen-
deférhéllanden gér inte att uppna pa alla platser. Efterfrigas méjligheten for t.ex. barn att fritt kunna leka
och vistas ute 4r central stadsmiljé inte bast limpad. Planomradet ligger lings med viktiga gang- och cykel-
strak. Dessa ska utformas pa sidant sitt att de far bra framkomlighet och ir trafiksikra.

Exploatérens intention 1 avtal dr att bostiderna 1 punkthuset skall utgéras av hyresligenheter, men uppla-
telseformen kan inte styras av detaljplan.

. GATOR OCH TRAFIK
Gatunat, gang-, cykel-, mopedtrafik

Forutsittningar
Lings Kongahillagatan och Uddevallavigen gir ett huvudstrak f6r gang och cykel. Uddevallavigen och
Kongahillagatan dr huvudgator for biltrafik i omradet. Gatornas sektioner dr breda och har 2-3 korfilt i
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anslutning till ljusreglerad korsning dir de mots. P4 Kongahillagatan kor omkring 7 200 fordon/dygn
(mitt 2014), pa Uddevallavigen 9 600 fordon/dygn (mitt 2016).

Foriandringar i och med planférslaget

Generellt 6kade och 6kande trafikvolymer i gatunitet féranleder, helt oavsett aktuellt planférslag, att kors-
ningen Uddevallavigen-Kongahillagatan byggs om. Férprojektering f6r ombyggnationen av korsningen
har utférts. Det ér i tid oklart nidr ombyggnationen sker.

Kollektivtrafik

Forutsittningar

Ett nytt resecentrum har byggts i Kungilv, cirka 450 m vister om planomradet, invid vig E6. En ny buss-
héllplats planeras pa Kongahillagatan, cirka 80 meter frin foreslaget punkthus. Det dr i tid oklart nir den
anliggs.

Forandringar i och med planforslaget
Boende liksom gister och besdkare till kommande verksamheter inom planomradet bedoms ha goda for-
utsittningar att resa kollektivt. Ett rimligt gingavstind dr uppnitt dven innan den nya hillplatsen byggs.

Parkering, varumottagning, utfarter

Forutsittningar

Inom detaljplanen f6r Kongahilla stra har nyligen byggts ett parkeringshus precis norr om stormark-
naden (ICA Maxi). Vaning 1-2 dr £6r kunder till handel, 3-4 £6r boende 1 omriddet. Kommunen (enhet tra-
fik, gata, park) anser att parkeringsanlidggningarna i kombination med markparkeringar ticker behovet av
parkeringsplatser inom detaljplanen f6r Kongahilla stra och nu aktuell detaljplan.

Generellt giller att om erforderligt antal platser £6r bilparkering inte kan 16sas inom egna fastigheten finns
moéjlighet till parkeringsfrikép av kommunen, vilket bl.a. innebir att exploator betalar f6r ett visst antal
parkeringsplatser. Boende med bilparkeringsbehov kan sedan betala f6r boendekort, och dirmed fa par-
kera sina bilar inom de gemensamma parkeringsanligeningarna i Kongahilla. Antalet platser ges av kom-
munens parkeringsnorm. Nu gillande parkeringsnorm avses férindras. I kommande parkeringsnorm
kommer att ingd norm for bilar och cyklat.

Nu gillande parkeringsnorm dr for bilparkering édr 0,7 platser per bostad med ett tilligg f6r besékare om
0,1 pet bostad. Som mest behévs dock 8 platser/1000 kvm bruttoarea (BT'A) bostad anordnas. For livs-
medelshandel giller 45 platser per 1000 kvin BTA och f6r 6vrig handel och verksamheter 27 platser per
1000 kvin BT'A och f6r kontor 15 platser per 1000 kvm BTA. For hotell giller 0,6 parkeringsplatser per

rum.

Det £6r en byggnad erfordrade antalet parkeringsplatser avgdrs forst 1 bygglovskedet, da byggnadens ex-
akta innehall framgir (8 kap. 9 § (4.) PBL).

Forandringar i och med planforslaget

Vad giller planomradets del A och dess punkthus skall leveranser och sophidmtning ske via lastzon som
ordnas lings Uddevallavigen, inom 25 m fran moijligt lige f6r soprum. Angdring och korttidsparkering f6r
personbilar kommer att ordnas lings Kongahillagatan, som sidoparkering. Tva platser for angoring/pat-
kering kommer ordnas inom 25 m fran mojligt lige f6r entréer till punkthuset. For lingre parkeringstid
hinvisas i f6rsta hand till 6vriga parkeringsanldggningar inom Kongahilla. Riddningstjdnstens tillging till
torgytan sker vid behov limpligen via Kongahillagatan.
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£

Bild: Lastzon for leveranser och sophamitning
langs Uddevallavigen, och platser for angoring
och korttidsparkering lings Kongahdllagatan,
ur Parkering, skissalternativ, Sigma Civil
Ab 2019-09-10.
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Vad giller tillbyggnaden (inom planomrédet del B) skall leveranser och sophidmtning ske via torget, och
parkering foretridesvis pa markparkeringen pa evenemangstorget eller nidgon av de andra parkeringarna
inom Kongahilla.

Bilparkering dr inte maijligt att tillcodose inom egen fastighet eller planomridet. Dessa far istillet 16sas ge-
nom parkeringsfrikép av kommunen, eller genom att exploatéren visar godtagbar annan I6sning. I aktuellt
fall regleras saken dven i avtal. Cykelparkering bedéms kunna 19sas inom egen fastighet. Antalet erfordrade
parkeringsplatser fOr bilar och cyklar klargbrs i bygglovskedet, och styrs av kommunens vid den tidpunk-
ten gillande parkeringsnorm.

. STORNINGAR OCH RISKER
Buller

Forutsittningar

Tillitna bullernivder fér bostider regleras av férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Forordningen skall tillimpas vid bl.a. planldggning. Nigon motsvarande férordning £6r centrum (hotell
m.m.) finns inte. Enligt f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spértrafik, vigar
och flygplatser inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ek-
vivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller tillits hégre virden vid bostadsbyggnads fasad.
Om vissa ljudnivder dndd 6verskrids finns angivelser om hur berérda bostider bér planeras och hur
mycket det maximalt bor bullra nattetid.

Planomridets del A, med punkthuset, vari medges bostider, ligger vid periodvis ér hart trafikerade Udde-
valavigen och Kongahillagatan. Vad giller punkthuset har riskerna f6r bullerstorning dirfor studerats nér-
mare, i Trafikbullerutredning, AF, 2017-08-21.

Forandringar i och med planforslaget

Av Trafikbullerutredning (AF Consult, 2017) framgar att invid punkthusets undre 7 vaningars fasad mot
Uddevallavigen har ekvivalent ljudniva beriknats till 62 dBA, medan den ekvivalenta ljudnivan understiger
60 dBA vid 6vriga fasadytor. Det framgér dven att pd balkong i anslutning till bostad 6verskrids virdena
for uteplats anordnad i anslutning till byggnaden.

Inga bostider medges i de 7 undre viningarna, varfor kravet £6r ljudnivd vid bostadsbyggnads fasad f6r
bostider anses kunna uppfyllas. Anda, som en forsiktighetsatgird, r plankartan forsedd med bestimmelse
om att nivderna i férordningen inte far Sverskridas.
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Vibrationer

Forutsittningar

Nir tunga fordon firdas pa spir eller vig kan det i vissa fall generas vibrationer i marken. Nar marktypen
ar relativt mjuk, som till exempel lera eller silt, kan vibrationerna fortplantas i marken och leda till vibrat-
ioner i nirliggande byggnader. Den viktigaste faktorn f6r att minska vibrationer i en byggnad ir grundligg-
ningen. Kan man pala eller p4 annat sitt forstyva grundligeningen si minskar problemen radikalt (Ogren
2016, Vibrationer inomhus frin trafik, Vistra Gotalandsregionen — Miljomedicinskt centrum, 2016-05-27).

Marken i omradet utgérs av lera, vilket pavisar att problem med vibrationer skulle kunna uppsta. Kommu-
nens miljéenhet har fitt in klagomal rérande vibrationer frin fastighetsigare lingre 6sterut, lings Trollhét-
tevigen. Val av grundldggning blir viktigt for att férebygga eventuella problem.

Foriandringar i och med planférslaget

De geotekniska forutsittningarna ger att punkthuset behéver grundliggas genom palning till fast berg,.
Eventuell problematik med vibrationer bedéms didrmed hanteras pa en rimlig nivéd, och inga yttetligare re-
gleringar/restriktioner bedéms nédvindiga i dagsliget. Lis om grundliggning ovan, under rubriker Vege-
tation, geoteknik med mera och geoteknik, radon.

Raddningstjansten, transport av farligt gods

Forutsittningar

Inom 100 meter frin en bensinstation med medelstor forsiljningsvolym skall risker och oligenheter f6r
minniskor och milj6 alltid analyseras och bedémas. Den nirmsta bensinstationen ligger cirka 300 meter
nordvist om aktuellt planomrade.

En utredning kring risker med transporter av farligt gods togs fram till detaljplan Kongahilla Ostra. Vig
EG6 dr den dominerande riskkillan i omradet och den enda utpekade rekommenderade vigen f6r transpot-
ter av farligt gods. Men det kan inte uteslutas att dven andra vigar trafikeras av farligt gods och dd av ex-
empelvis transporter till och frin drivmedelsstationer. Mellan planomridet och vig E6 dr det 500 meter.

Beroende pi vilken utrymningsstrategi som kommer att tillimpas f6r byggnaderna inom planomridet bér
Riddningstjinstens tillgdnglichet med rdddningsfordon beaktas. Behovet av hojdfordon férmodas inte bli
aktuellt i planomradet. Nir byggnaden blir hogre 4n 16 vaningar blir det med automatik det som beteck-
nas som byggnadsklass Br 0, enligt Boverkets byggregler. Brand- och utrymningssikerheten ska
dimensioneras med berikningar och resonemang (analytisk dimensionering). En insats pa hég héjd med
riddningstjdnstens f6rmaga forutsitter att nigon form av aktivt slicksystem installeras fOr ett sidkert in-
satsgenomférande.

For utrymning fran bostider via fonster eller balkong med hjilp av riddningstjanstens hdjdfordon stills
det krav pd birighet f6r korvigar och uppstillningsplatser samt att atkomligheten garanteras. Gatunit, 6v-
riga koérvigar och uppstillningsplatser dimensioneras f6r en minsta kérbanebredd pa 3 meter och att mar-
ken klarar 23 tons belastning (axeltryck 100 kN). Avstind mellan uppstillningsplats f6r riddningsfordon
och berérd byggnads angreppsvigar bor inte Gverstiga 50 m.

Forandringar i och med planforslaget
Ytterligare utredningar eller atgirder specifikt mot transporter av farligt gods bedéms inte nédvindigt 1
detaljplanen. Inte heller annan specifik reglering féreslas.

Skyfall, dversvamning

Forutsittningar
Utredning av skyfall och {6rdréjningslosningar (Sigma Civil AV, 2019-10-29) har utforts, f6r planomradet,
for att bl.a. visa konsekvenserna av skyfall, upp till 100-drsregn.

Lis om férdréjning av dagvatten strax nedan, under rubrik Teknisk f6rsorjning och Vatten, avlopp och
dagvatten.
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Forandringar i och med planforslaget

Enligt utredning av skyfall och f6rdr6jningslésningar (Sigma Civil AV, 2019-10-29) dr varken planomra-
dets del A eller del B speciellt utsatta vid skyfall. Maximala stdende vattendjup ligger mellan 20-30 cm, vil-
ket inte utgdr en risk om ritt golvniva sitts. Ligsta golvnivd bor minst vara 8,8 m.6.h. for bada planomra-
dena. Planbestimmelse om ldgsta firdig golvniva har inf6rts.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, avlopp, dagvatten

Forutsittningar
Lis om skyfall och 6versvimning strax ovan, under rubrik Stérningar och risker och Skyfall och dver-
svimning.

Kommunala dagvatten-, dricksvatten- och spillvattenledningar finns i omradet.

Utredning av skyfall och f6rdréjningslosningar (Sigma Civil AV, 2019-10-29) har utforts, £6r planomrédet,
for att bla. visa behov av f6rdréjning av dagvatten och f6rslag till dagvattenhantering. Dessférinnan hade,
for hela Kongahilla Ostra, utférts VA- och dagvattenutredning till detaljplan for Kongahilla Ostra (Sweco
2015-06-10).

Markavvattning dr en dtgird som utfors fOr att avvattna mark, nir det inte 4r friga om avledande av av-
loppsvatten, eller som utférs for att sdnka eller tappa ur ett vattenomrade eller for att skydda mot vatten,
nir syftet med dtgirden dr att varaktigt Oka en fastighets limplighet £6r nagot visst dndamal (11 kap. 2 §
MB). Med vattenverksamhet avses bl.a. markavvattning (11 kap. 3 § MB). For vattenverksamhet krivs det
tillstind enligt denna miljébalken, om inte ndgot annat foljer av bestimmelserna i 11 kap. (11 kap. 9 §
MB).

Forandringar i och med planforslaget
Planomrédet ansluts till det kommunala VA-nitet.

VA- och dagvattenutredning f6r Kongahilla 6stra (Sweco 2015-06-10) anger att vid utférande av sprinkle-
ranldgeningar inom omridet ska de utforas med tank/bassing. Tankar ska di endast fyllas upp efter av-
stimning med Kungilvs kommun.

Utredning av skyfall och f6rdréjningslosningar (Sigma Civil AB, 2019-10-29) visar att planomradets del A
behover f6rdréja ca 37 m3 och planomradets del B 10 m3 dagvatten. Férdréjning foreslas i forsta hand
ske med slutna dagvattenmagasin t.ex. rormagasin. Detta p.g.a. brist pa utrymme samt hdga grundvatten-
nivier och dalig genomslapplig mark. For att uppna tillricklig reningsgrad enligt kommunens riktlinjer bor
magasinen utformas som ett sedimenteringsmagasin. Andra alternativ f6r f6rdréjning och rening dr regn-
biddar och grona tak. Regnbaddar skulle kunna utgéras som enda f6rdréjningslésning f6r planomride B
men foér planomriade A skulle det utgéras som ett komplement till en magasinléning. Aven i utférd VA-
och dagvattenutredning (Sweco, 2015-06-10) ges exempel pa rening och f6rdréjning,.

Dagvattenfordrojningen skall konstrueras sd att den inte fungerar markavvattnande.

Kommunens dagvattenpolicy skall f6ljas.

Varme

Forutsittningar

Fjarrvirmeledningar gar igenom planomridet, och méjlighet att ansluta nya byggnader till fjarrvirmendtet
finns. Miljoprogram fér Kongahilla (2010-09-24, rev 2015-05-13) anger att anslutning till fjarrvirmenitet
bér ske.
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Forandringar i och med planforslaget

Omférligening av fjarrvirmeledningar dr nédvindigt fOr att genomféra byggnation av punkthuset. Led-
ningarna fotldges férslagsvis 1 gatumarken. Planforslaget reglerar inte specifik uppvirmningsmetod men
kan anslutas till fjirrvirmenitet.

El, fiber med mera

Forutsittningar
Kungilv energi ansvarar £6r markforlagd elférsorjning och transformatorstationer.

En storre optokabel tillhérande Skanova passerar/gir genom del av planomradet lings Uddevallavigen.

Forandringar i och med planforslaget
Planomrédet ansluts till befintliga ledningar.

Skanovas optokabel behéver flyttas for att inte komma i konflikt med punkthuset. Aven mindre elled-
ningar kan behéva flyttas.

Om ny transformatorstation krivs f6r punkthuset, kan siadan forliggas inom den del av planomradets del
A dir anvindningen tekniska anldggningar (E) mdjliggjorts.

Allminna ledningar férliges forslagsvis 1 gatumarken.

Avfall

Forutsittningar

Miljoprogram f6r Kongahilla (2010-09-24, rev 2015-05-13) efterstravas att den totala mingden genererat
avfall inte ska 6ka och den resurs som avfall utgor ska tas till vara i sd hog grad som mojligt samtidigt som
paverkan pa och risker f6r hilsa och miljé minimeras. Inom Kongahilla finns en sopsugsanordning f6r
det vanliga hushallsavfallet. Dirtill anliges gemensamma utrymmen anpassade for kirlhantering och sorte-
ring av Ovrigt avfall.

Inom Kongahilla finns tva allmidnna kretsloppsstationer for dtervinning.

Forandringar i och med planforslaget
Langt avstind till sopsugsanliggningen ger att det bedéms vara svarmotiverat att anligga infrastruktur for
sopsug till det nya punkthuset. Méjligheten kvarstir om férutsittningar skulle dndras i framtiden.

Kungilvs kommuns renhallningsordning ska foljas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av detaljplan
tor Kvarter 14 - Kongahilla, Kungilvs kommun som upprittas av sektor Sambhille och utveckling.

Genomfdrandebeskrivningen idr inte juridiskt bindande.
Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner frses med en genomférandetid pa minst fem ar och hogst
femton ar.

Genomforandetiden f6r detaljplanen ar 5 ar.
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Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomforandetidens utging men kan da littare dndras om ett
sdadant behov uppkommer.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman {6r allmin platsmark.

Utbyggnadsordning och etappindelning

Planomréidet bestér i huvudsak av flyttad byggritt f6r punkthus som nu blir mgjlig att byggas samman
med befintlig bebyggelse mot Uddevallavidgen. Planen innefattar ocksa en mindre byggritt pa befintlig
torgyta (omride B).

Ett antal underjordiska ledningar behéver flyttas innan byggnation i kvarter 14 kan pabérjas. Bla. ska en
stor fjirrvirmeledning flyttas vilket, om den mdste tas ur bruk, inte kan ske under den kalla tiden av aret.
Vidare kommer den flyttade byggritten i konflikt med ett viktigt ledningspaket tillhérande Skanova.

Den beriknade tid for alla ledningsflyttar dr 6 till 12 manader exkl tid f6r projektering. Samordning mellan
Skanova och Kungilv Energi AB f6r ledningsflytt ska efterstrdvas for att géra arbetet sa kostnadseffektivt
som moijligt.

Nir ledningarna dr undanflyttade kan byggnationen av kvarter 14 paboérjas. Direfter dterstar iordningstl-
lande av allmin platsmark.

Vid samtliga arbeten ska inom omradet beligna biotopskyddade trid beaktas och hanteras i enlighet med
limnad dispens fran Linsstyrelsen.

Tillginglighet under produktionstiden

Tillganglighet till verksamheter och boende inom fastigheterna Intendenten 1 och 2 ska med tillfilliga
vigar och erforderlig omdirigering av ging-, cykel- och fordonstrafik vidmakthallas med minsta mojliga
storning 1 samband med genomfoérandet av detaljplanen. Riddningstjdnstens framkomlighet ska sidkerstal-
las under hela produktionstiden.

Ansvar for anlaggningar

Kommunen ansvarar f6r anliggande och f6r kommande férvaltning av alla ytor och anldggningar pa all-
min plats samt f6r eventuell omliggning och utbyggnad av samtliga VA-anlidggningar. Kommunen ansva-
rar ocksa f6r kompensationsatgirderna till £6ljd av paverkan pa biotopskyddade trad.

Kungilv Energi AB ansvarar fOr flytt, utbyggnad och skotsel av el-anliggningar inkl eventuellt behov av
transformator, fjarrvirme och kanalisation £6r bredbandsledningar till kvartersmark. Samordning med
kommun och exploator ska ske.

Skanova ansvarar for genomforande av flytt av sitt ledningspaket.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av hotellet och bostiderna inom kvartersmark inkl. diverse teknisk
forsotjning.

Viktigt att fortydliga dr att ansvaret fOr sina respektive anldggningar inte per automatik medfér ansvar for
kostnaderna. Dessa regleras nimligen i separata avtal mellan berdrda parter.

Avtal och 6verenskommelser

Markavtal med Skanova

Avtal om upplitelse av mark f6r optoledningar inom bland annat kommunal allmin platsmark finns mel-
lan kommunen och Skanova. Med st6d av markavtalet har Skanova ett strak med ett 20-tal ledningar och
kablar genom planomradet.

Markavtal med Kungdly Energi AB (KEAB)

19



Planbeskrivning - Antagandehandling

Kommunen och KEAB har ett gillande markavtal som bl.a. reglerar ritten f6r KEAB att anvinda kom-
munal allmin platsmark f6r befintliga ledningar.

Samverkansavtal, ramavtal, markanvisningsavtal med exploatirer

Kommunen har tecknat samverkansavtal, ramavtal och markanvisningsavtal samt tilliggsavtal med exploa-
torer inom Kongahilla i samband med framtagandet av detaljplanerna Kongahilla Vistra och Kongahilla
Ostra. Dessa avtal reglerar bland annat forsiljningsptis, principer for anslutning till fjirrvirme och sopsug,
hur detaljplanerna inom stadsdelen Kongahilla ska genomf6ras, detaljplanekostnader, miljokrav, etc.
Dessa avtal giller dven fér det nu aktuella planomradet och har legat till grund f6r befintligt markoverlatel-
seavtal gillande kvarter 14.

Markiverlatelseavtal och tilliggsavtal med exploatiren (City i Kungdly fastighetsforvaltning KB)

Kommunen och exploattren har ett markéverlatelseavtal f6r att reglera betalning for byggritter, parke-
ringar, fastighetsbildningsfriagor, ekonomi och andra nédvindiga atgirder som krivs for att genomféra
detaljplanen. MarkéGverlatelseavtalet har forlingts i omgangar genom tilliggsavtal.

Tilliggsavtal med exploatiren

Kommunen och exploattren ska, innan detaljplanen antas, teckna ett tilliggsavtal som reglerar denna de-
taljplans genomférande och kompletterar och fértydligar villkoren i befintligt markGverldtelseavtal. Det
som regleras i avtalet 4r bl.a. kopeskilling, exploateringsbidrag f6r delar av kommunens kostnader och fra-
gor gillande VA-anliggningar och avfallshantering.

Ansvariga myndigheter/upplysningar
Bygglov séks hos Milj6- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun. Ansékan om fastighetsbildning s6ks
hos det statliga Lantmiteriet.

Biotopskyddsdispens f6r av kommunen redan inskickad ansékan limnas av Linsstyrelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markigare

Kommunen édger storsta delen av all obebyggd mark inom detaljplaneomradet. Exploatéren dger angrin-
sande fastigheter. Ett samfillt markomrade berérs av planomradet. For samtliga berorda fastigheter hinvi-
sas till detaljplanen horande fastighetsférteckning.

Erforderlig fastighetsbildning

Kvartersmarken ombildas till indamalsenliga fastigheter ndr detaljplanen vunnit laga kraft. Detta kan ske
genom avstyckning och/eller fastighetsreglering till limpliga fastigheter som 6verensstimmer med detalj-
planen. Allmin platsmark anpassas genom detaljplanen bl.a. genom bildande av ett 3D-utrymme.

Kommunen anséker om och bekostar lamplig atgird for att skilja kvartersmarken frin kommunens fastig-
het Girdet 1:1, bildandet av 3-D utrymmet f6r allmin platsmark samt regleringen av allmin platsmark
fran privatigda till kommunigda fastigheter.

Exploatéren ansdker om och bekostar 6vrig fastighetsbildning inom kvartersmark. Det kan t.ex. vara in-
delning av byggnaden i 3D-fastigheter med olika dndamal.

Gardet 1:1 (Kungalys Konzmnn)
En ny flyttad och storre byggritt bildas p4 fastigheten. Denna ska avstyckas eller 6verforas till intilliggande
limplig fastighet tillhérande exploatoren.

Allmin platsmark kommer eventuellt Gverforas till annan kommunal fastighet eller avstyckas for att utgéra
en sjilvstindig fastichet. Gangstriket som bl.a. 6verbyggs med hotell och bostider ska bli ett 3D-utrymme
som urholkar blivande fastighet f6r byggritten. Servitut f6r bl.a. stédpelare kan komma att bildas inom
allmin platsmark.
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Intendenten 1 (ICA Fastigheter AB)
Fastighetsreglering genomfors si att fastigheten stimmer 6verens med detaljplanen 1 ovan nimnt omrade
B. Detta kan innefatta att obebyggd kvartersmark regleras 6ver till ny fastighet.

Intendenten 2 (Exploatiren)
Fastighetsreglering genomfors si att fastigheten stimmer 6verens med detaljplanen. Detta kan innefatta
Overféring av mark fran Girdet 1:1 som enligt planen blir kvartersmark.

Intendenten s:1
Bygeritt inom omrade B for butiker/inglasad uteservering pa Intendenten s:1 som ligger inom planomra-
det fastighetsregleras forslagsvis till ndgon angrinsande fastighet alternativt avstyckas till egen fastighet.

Markforvarv
Kommunen och exploatren har genom befintligt markéverlatelseavtal och kommande tilliggsavtal kom-
mit Gverens om att exploatéren ska fa férvirva den del av Girdet 1:1 som utgbrs av kvartersmark.

Vidare ska Bolaget 6verlata de delarna av planomradet som utgér allmén platsmark till kommunen.

De delarna av Intendenten 1 och Intendenten s:1 som i detaljplanen inom omride B ger méjlighet till nya
byggritter for smibutiker/inglasad uteservering har hanterats genom avtal mellan berdrda fastighetsagare
vilka dr ICA Fastigheter AB och Exploatéren.

Ledningsritt och servitut

Forutom ovan nimnda markavtal som ber6r diverse ledningar som ju ska flyttas pa utanfér planomréadet
finns det inga servitut eller ledningsritter inom planomradet. Inom planomradet finns ddrfér inga mark-
reservat avsatta férutom méjlighet att med servitut som réttighet uppféra ovan nimnda stédpelare.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

Huvudregeln ir att detaljplanekostnader skall betalas av planomridets exploator. Kommunen och berérd
exploatdr har dock 1 avtal kommit 6verens om att del av képeskillingen f6r kvartersmarken ska utgora de-
taljplanekostnaderna. Efter korrekt betalning av kdpeskillingen dr exploatdren befriad fran att erligga pla-
navgift vid bygglov.

Exploateringskostnader och ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen fir intakter genom forsiljning av detaljplanens kvartersmark/byggritt som forutom ovan
nidmnda plan- och fastighetsbildningskostnader ocksa ska ticka de s.k. gatukostnaderna vilka uppstar f6r
kommunen nir omradets allminna platsmark ska anpassas till det nya huset.

Dirutéver avser kommunen att erhalla ett exploateringsbidrag av exploatoren som ticker mindre delar av
kostnaden f6r ledningsomldggningen som kommunen tillsammans med berérda ledningsigare ansvarar
for och bekostar.

Ovriga arbeten gillande bl.a. fjirrvirme-, el- och fiberledningar for forsorining av det nya huset belastar
respektive ledningsigare som i sin tur finansierar sina investeringar genom anslutnings- och brukningsav-
gifter som hanteras i separata avtal mellan Exploatéren och respektive ledningsigare.

Kostnader for utbyggnad och drift av VA-ledningar fram till fastighetsgrins f6r det nya huset belastar det
s.k. VA-kollektivet. Intikten f6r VA-verksamheten sker genom debitering enligt vid debiteringstillfallet
gillande VA-taxa.

Kommunen svarar f6r framtida driftskostnader f6r anlidggningar pd allmin plats vilket redan sker idag déd
planomradet utgors till stora delar av allmén platsmark.
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Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare

Exploat6ren ska erligga képeskilling £6r bygeritten inom kvartersmark. Dessutom ska exploatdren sta f6r
delar av kostnader for diverse ledningsflyttar, kompensationsatgirder gillande biotopskyddade trdd och
ovriga exploateringskostnader som till viss del ticks av kopeskilling vilket har reglerats i diverse avtal med
kommunen. Exploatéren kan uppfora byggnad for att bla. bedriva hotellverksamhet och upplata bostads-
ligenheter till uthyrning.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare

Intendenten 1, dgs av ICA Fastigheter AB

Nigon egentlig férindring av anvindningen for Intendenten 1 uppkommer inte med anledning av planen.
Intentionen ér att mark ska Gverforas fran Intendenten 1 till annan nérliggande fastighet, alternativt av-
styckas till egen fastighet eller regleras Gver till egen fastighet.

Intendenten 2, dgs av exploatiren.

Nigon egentlig férindring av anvindningen for Intendenten 2 uppkommer inte med anledning av planen.
Kvartersmark i detaljplanens omrade A kommer eventuellt att Gverféras till Intendenten 2 mot en képe-
skilling, 1 enlighet med gillande markéverlitelseavtal och kommande tilliggsavtal mellan kommunen och
exploatdren.

Intendenten S:1
Delar av Intendenten s:1 ges bygeritt med dndamaélet CH, denna del av samfillicheten 6verfors limpligen
till ndgon angrinsande fastighet alternativt avstyckas till egen fastighet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Omridet ingar i kommunens verksamhetsomride f6r vatten och avlopp. Kommunen ansvarar f6r utbygg-
nad av VA-ledningar inom omradet. Anslutningspunkter fér vatten och avlopp kommer att upprittas i
vatje fastighets omedelbara nirhet. VA-utredning dr framtagen och ligger till grund f6r kommande detalj-
projektering.

Dricksvatten

Omradet f6rsérjs av dricksvatten frin huvudvattenledningar norr respektive séder om Kongahilla. Ett
nytt ledningsnit byggs ut inom omradet. Det kommunala ledningsnitet klarar att f6rsérja byggnader upp
till nivdn cirka +40 m. Vid vaningsplan hogre dn ca +40 m krévs intern tryckstegringspump vilket har
alltsa dr fallet.

Spillpatten
Ett nytt ledningsnit f6r spillvatten byggs ut inom Kongahillaomradet och anslutningspunkt kommer upp-
rittas 1 fastigheters omedelbara nirhet.

Dagvatten

Ett nytt ledningsnit byggs ut inom hela Kongahillaomradet. Idag utgdrs stora delar av det aktuella plan-
omrddet av hirdgjorda ytor 1 form av asfalterade ytor och infiltrationsméjligheterna 1 omradet dr mycket
sm4.

Dagvatten féreslas dirfér passera ndgon form av f6rdréjnings- och reningsanordning innan det avleds till
kommunens system och vidare ner mot recipienten.

Hojdsdttningen inom omradet maste vara anpassad sd att befintliga och framtida fastigheter, samt andra
viktiga anldggningar inte kan 6versvimmas och att vattnet naturligt kan rinna av mot recipienten utan att
skada bebyggelse/anligeningar. Se dven stycket teknisk forsorjning for mer info om dagvattenhanteringen.

Gator och allmin plats
Gatuomradet i detaljplanen sammanbinder allmén plats Gata utmed Uddevallavigen och Kongahillagatan,
en obruten passage blir dirmed mojlig.
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Allmin plats Torg ansluter till motsvarande anvindning i angrinsande detaljplaner.

Parkering

Parkering f6r verksamhet och boende f6r annan upplatelseform dn hyresritt enligt vid varje tillfalle gil-
lande p-norm som inte kan 16sas inom egen fastighet ska 16sas genom parkeringsfrikép som regleras i se-
parat avtal med Kommunen innan bygglov ges. Parkeringsfrikp kommer att avse parkeringsplatser utan-
for planomradet.

Avfall
Exploatéren bygger ut soprum i husets markplan som kan témmas av renhallningsfordon via angérings-
ficka i Uddevallavigen. Atervinningsstation finns i niromradet.

Fjarrviarme

Storre fjarrvirmeledningar dr férlagda i planomradets 6stra och sédra del. Dessa ledningar kommer att be-
hova flyttas £6r att ge plats till ny byggnation. Kapacitet finns i fjdrrvirmenitet for att ansluta kommande
byggnation inom planférslaget.

El

Diverse elkablar kommer att beh6va flyttas utanfor kvartersmarken och forldggas i den allmidnna platsmat-
ken. Befintliga lagspdnningskablar och belysningskablar inom det nya omradet ska tas bort och ersittas
med nya. Kabelskdp kommer endast undantagsvis att behéva placeras i det nya omridet. Det kommer att
liggas minst en serviskabel till varje fastighet.

Vid behov av ny transformator ska en sidan f6rldggas inne i byggnaden, i enlighet med relevant planbe-
stimmelse.

Opto- och teleledningar
Nya optoledningar
Optoledningar kommer att kunna dras fram till den planerade byggnationen i planomradet.

Befintliga opto och teleledningar

Avtal om upplatelse av mark f6r optoledningar inom bland annat kommunal allmén platsmark finns med
Skanova. Med stdd av markavtalet har Skanova ett strak med ett 20-tal ledningar och kablar genom plan-
omrddet som behover att flyttas pa en lingre stricka p.g.a. flyttad byggritt i detaljplanen.

MEDVERKANDE

Planarbetet handlades fran start av planarkitekt V Zettergren och har efter samradet handlagts av planarki-
tekt A Johansson, enhet plan. Genomférandefrigor har handlagts av exploateringsingenjér D Nihring
(konsult), enhet mark- och exploatering. Dessutom har medverkat tjinstepersoner frin enheter kart- och
mit, trafik gata park, renhallning, va-enhet och byggledning. Avstimningar har skett med tjanstepersoner
fran enheter miljé och bygglov.

Planbeskrivning upprittad 2019-11-18, £6r Kungilvs kommun, Samhille och Utveckling, Plan.

Fredric Norra
tf enhetschef plan vid laga kraft
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