Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-02-27

Bn § 34 Dnr: SBK 2021/305

Detaljplan for del av Bua 1:49 m.fl.

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutlatande daterat den 13 februari 2025.

2. anta detaljplan for Detaljplan for del av Bua 1:49 m.fl., upprattad
den 13 februari 2025.

Jav

Andreas Havasi (SD) anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av
arendet. Lisbeth Fredriksson (S) ersatter. Anders Friebe (S) trader in som
ordforande.

Sammanfattning av arendet

Forslaget till detaljplan omfattar fastigheterna Bua 1:47, del av Bua 1:49
samt del av Bua 10:248 i centrala Bua. Detaljplanen mojliggor
nybyggnation av flerbostadshus i tva till tre vAningar inom del av
fastigheten Bua 1:49. Det fullt utbyggda planforslaget mojliggor for cirka
180 bostader inom planomradet, vilket kan jamféras med dagens cirka 100
bostiader. Planen mojliggor dven for en narpark, som idag saknas i omradet,
samt ett utokat gang-, cykel- och bilvignit inom planomradet. Fastighet
Bua 1:47 planlaggs som bostad. Med anledning av markens geotekniska
forutsittningar regleras byggnadernas grundliiggning. Aven bebyggelsens
omfattning begransas.

Ursprunglig ansokan avser mojligheten att uppfora flerbostadshus for att
ersitta befintlig bebyggelse inom del av fastigheten Bua 1:49. Ansokan om
planbesked for fastigheten inkom den 11 februari 2021.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att byggnadsnamnden godkanner
detaljplan for Bua 1:49 m fl for antagande. Handl4aggare i drendet har varit
planarkitekt Linnéa Enochsson.

Forslag till beslut under sammantradet

Ordférande Anders Friebe (S) foreslar att namnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.
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Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Skal for beslut

Foreslagen forandring ar forenlig med den férdjupade 6versiktsplanen for
norra kusten.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Bua 1:47, del av Bua 1:49 samt del av
Bua 10:248. Bua 1:49 idgs av det kommunala bostadsbolaget Varbergs
Bostad AB. Bua 1:47 ar en privatigd gard som anviands som bostad. Bua
10:248 ar en kommunalt 4gd fastighet som omfattar stora delar av Buas
allménna gatunat.

Genom detaljplanen majliggors nybyggnation av flerbostadshus i tva till tre
vaningar for att ersitta befintlig bebyggelse inom del av fastigheten Bua
1:49. Det fullt utbyggda planforslaget mojliggor for ca 180 bostader inom
planomradet, vilket kan jaimféras med dagens ca 100 bostader.

Planen mgjliggor aven for en narpark, som idag saknas i omréadet, samt ett
utokat gang-, cykel- och bilvignit inom planomradet. Fastighet Bua 1:47
planlaggs som bostad.

En utveckling av omradet for foreslagen anviandning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bedéms
ur allméan synpunkt vara lamplig for andamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsattningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt hilsa och sidkerhet.

Planforslaget bidrar till att skapa en ny karaktir i omradet genom en ny
struktur inom fastighet Bua 1:49. Gatornas strackning och bebyggelsens
placering ska bryta ner skalan och skapa mer varierade bebyggelsemiljoer.
Huvudbyggnaderna far en traditionell utformning med sadeltak dar
byggnadskropparna delas upp i mindre volymer. Utformningen av
bebyggelsen ar anpassad i skala och hojd till anslutande befintliga omraden
men avviker i struktur och karaktar. Detta ar dock en karaktiar som
aterkommer i andra delar av Bua och bedoms inte som frimmande pa
platsen.

Pa grund av markens geotekniska forutsattningar ar bebyggelsens
omfattning begrinsad i héjd och utbredning. Aven grundliggningsteknik
regleras for att sikerstélla markens lamplighet. En ny park och det utokade
gang- och cykelvagnatet bidrar till mer allmén plats for de boende i
naromradet och i hela Bua. Den utékade allminna platsen bidrar till en
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tydligare och tryggare trafikmiljo samt en park som skapar forutsattningar
for jamlika samspel och trygga méten pa allmén plats. Narparken ar viktig

for alla invanare i Bua men framfor allt for barn och aldre som inte har

samma mojlighet att sjalvstiandigt ta sig till gronytor som ligger langre bort.
Genom utveckling av fastigheter som ligger centralt i en serviceort som Bua
aterbrukas befintliga strukturer och infrastruktur och marken utnyttjas mer

effektivt. Narheten till befintlig service, kollektivtrafik och skola/forskola
ger goda forutsittningar att skapa langsiktigt hallbara livsmiljoer.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 8 juni 2023 till och med 1
september 2023. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 12

september 2024 till och med den 3 oktober 2024. Stadsbyggnadskontoret

har i granskningsutlatandet den 13 februari 2025 redovisat inkomna
yttranden. I granskningen har inga synpunkter framforts som foranleder
forandringar av planforslaget. Enbart redaktionella &ndringar har

genomforts.

Vid en sammanvagd bedomning ar uppfattningen att en detaljplanlaggning

for att mojliggora en 6kad exploateringsgrad med flerbostadshus ar

lamplig. Byggnadsnamnden ska darfor anta detaljplanen for del av Bua 1:49

m.fl.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat 2025-02-05
Plankarta, daterad 2025-02-13
Planbeskrivning, daterad 2024-02-13
Bullerutredning, daterad 2022-02-14
Buller PM, daterad 2024-07-03

Dagsljus och skugga, daterad 2023-02-15
Dagvattenutredning, daterad 2024-02-23
Geoteknisk utredning, daterad 2023-03-10
Trafikutredning, daterad 2023-02-20
Barnkonsekvensanalys, daterad 2022-12-16
Bristanalys narpark, daterad 2022-03

Naturviardesbedomning och EST-kartldggning, daterad 2023-01-18

Samréadsredogorelse, daterad 2024-07-05
Granskningsutlatande, daterad 2025-02-13
Undersokning, daterad 2022-09-15
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